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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/1978, Decreto n® 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011

LAUDO PERICIAL
PROCESSO: 0039427-51.2003.8.26.0114

IMOVEL AVALIANDO (IA):

Apartamento residencial localizada a Rua Visconde do Rio
Branco, n?2 417 — Apartamento 11 — 1° andar — Condominio
Edificio Princesa D’Oeste - Centro
Campinas/SP - CEP.: 13.013-090.

MES DE REFERENCIA — MAIO / 2024

Foto 1 — Fachada Principal
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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Condominio Edificio Princesa D'Oeste —
CNPJ. 00.129.271/0001-41;
1.2 - Processo: 0039427-51.2003.8.26.0114;

1.3 - Finalidade: Cumprimento de sentenga — Despesas condominiais;
1.4 - Objetivo: Determinar o valor mercadolégico do IA;

1.5 - Categoria do |IA: Imével Residencial;

1.6 - Estado de Conservacéao do IA: Reparos Importantes;

1.7 - Data da referéncia da pesquisa: 23 de abril de 2024;

1.8 - Data da vistoria: 10 de abril de 2024.

2. COMPETENCIA

2.1 - O presente LAUDO PERICIAL (Parecer Técnico de Avaliacao Mer-
cadoldgica) é assinado pelo subscritor CLOVIS SANTO BARTELLI, devi-
damente inscrito no CRECI-SP - Conselho Regional dos Corretores de
Iméveis sob 0 n2246.405 e no CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios sob 0 n2 41.365 e Certificado no Curso de Avaliacées Imobili-
arias do PROECCI - Programa de Educacao Continuada aos Corretores
de Imoveis, o que lhe confere comprovada especializagdo na matéria;

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
LAUDO PERICIAL decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, regulamentado pelo
Decreto n® 81.871/78 e consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal
Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal TRF/DF emitiu o acérdao
n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao re-
curso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura) do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de En-
genharia) em face ao COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imo-
veis, confirmando a competéncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar
iméveis;

CSB-041/2024 Pagina 3 de 51

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por CLOVIS SANTO BARTELLI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/05/2024 as 17:28 , sob o nimero WCAS24702519700

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0039427-51.2003.8.26.0114 e codigo QVITiyeB.



fls. 379

PARECER TECNICO DE AVALIA(}I:\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/1978, Decreto n® 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao;

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imdveis para elaborar o
LAUDO PERICIAL estd positivada ainda na Resolugao COFECI n®
1.066/2007 e Ato Normativo n? 001/2011, sendo o referido parecer identi-
ficado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos im-
portante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br , consulta publica
para identificacao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avalia-
dores de Imdveis.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O imével avaliando (IA), objeto de estudo deste LAUDO PERICIAL
esta devidamente registrado na Matricula 47.159 junto ao 12 Cartorio de
Registro de Iméveis — Comarca de Campinas — Estado de Sao Paulo,
cépia desse documento disponivel (vide Anexos, item 18.1);

3.2 - Encontra-se o mesmo, também registrado na Prefeitura Municipal
de Campinas, como contribuinte do municipio, Cédigo Cartogréafico sob n2
3414.62.69.0078.01004 (vide Anexos, item 18.2).

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel foi vistoriado “In Loco” por este Perito Judicial / Avaliador,
conforme Termo de Vistoria (vide Anexos, item 18.3), na presenca da
Sindica do Prédio, a Srta. Cristiane Lopes, deparando-se no local conforme
segue;
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4.2 - Apartamento residencial, localizado no Centro da cidade de Campi-
nas, em prédio antigo, de esquina, no entroncamento da Rua Visconde do
Rio Branco com a Avenida Campos Sales, rua de movimento intenso de
veiculos e pedestres. O (IA) imével avaliando com os seus 65 anos de
construgdo (1959), encontra-se em estado de conservagédo considerado
abaixo da regularidade, apresentando materiais de acabamento muito an-
tigos e depreciados, precisando naturalmente de reparos importantes, tor-
nando-se necessdaria uma reforma e manutencgao geral das condicoes elé-
tricas e hidraulicas, precisando necessariamente, da troca dos pisos, 0s
revestimentos, as luminarias, as portas e janelas, os vidros, os armarios,
as ceramicas, os utensilios e os acabamentos em geral. O estado de con-
servagao do IA é devido, principalmente, as intempéries do tempo e aos
desgastes naturais, porém e principalmente, conforme constatado na visto-
ria e demonstrado no relatério fotografico e no video, pela auséncia da ma-
nutencdo periddica regular, adequada e necessaria a um imovel desta
idade;

4.3 - O imovel objeto desse LAUDO PERICIAL encontra-se no 12 andar
do Edificio Princesa D’Oeste no Centro de Campinas, uma torre Unica, con-
tendo 11 andares, ano de construcédo 1959, com face Leste (sol da manha).
O imébvel é composto por 1 sala principal para 2 ambientes e uma varanda
voltada para a Rua Visconde do Rio Branco, 2 dormitérios sem armarios, 1
corredor com um armario, uma cozinha sem armarios (estes 3 comodos
com janelas voltadas para a Avenida Campos Sales), um banheiro social
com box e um armario, além de uma area de servigo. Medindo 72,90 m2 o
apartamento ndo possui vaga de garagem. Ja o Condominio conta com 2
elevadores (social e de servigcos), cameras de seguranga e portaria parci-
almente presencial (meio periodo) e ndo possui area de lazer.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVI-
ZINHAS

5.1 - A Rua Visconde do Rio Branco possui mao unica, trechos de pavi-
mentacao asfaltica e paralelepipedos, calcadas laterais, guias, sarjetas, ilu-
minagdo publica, arborizacdo, sinalizacao, telefonia a Cabo e Internet
Banda Larga.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A regido é muito bem urbanizada e desenvolvida, dotada de todo
tipo de imoveis comerciais, farmacias, bancos, panificadoras, bares, res-
taurantes, cafés, lojas de variados produtos e prestadores de servicos em
geral, hortifruti, mercados e muito mais. O imovel esta situado na esquina
da Rua Visconde do Rio Branco com a Avenida Campos Sales e em para-
lelo a Avenida Senador Saraiva, bem no Centro de Campinas/SP. A arqui-
tetura ao longo da Rua Visconde do Rio Branco € diversificada, com edifi-
cios historicos e modernos, misturando estilos arquitetonicos que refletem
a evolucdo da cidade ao longo do tempo. E uma &rea dinamica, com grande
fluxo de pedestres e veiculos ao longo do dia. Por estar localizada no centro
da cidade, a Rua Visconde do Rio Branco possui facil acesso a outras re-
gides de Campinas, seja por meio de transporte publico, como énibus e
taxis, ou por veiculo particular. Préximo a rua, ha também opgdes culturais
e de lazer, como teatros, cinemas, pracas e espagos para eventos, propor-
cionando atividades diversas para os moradores e visitantes da regido.
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

Foto 2 - Aérea do |IA — Fonte Google Maps

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cddigo Cartografico: 3414.62.69.0078.01004;

8.2 - Zoneamento: ZC4;

8.3 - Valor do Imposto anual: R$ 650,21;

8.4 - Valor do imposto mensal: R$ 108,37 (6 parcelas);

8.5 - Valor da construcao, conforme IPTU (87,88 m2): R$ 118.247,80;
8.6 - Valor venal do imével: R$ 179.095,0

OBS: Os dados acima estdo em conformidade com o Demonstrativo de
Langamento do IPTU 2024 da Prefeitura Municipal de Campinas. (Vide
Anexos, item 18.2 — 2 paginas).
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RELATORIO FOTOGRAFICO E VIDEO DO IA

Foto 02 — Vista 1 fachada - entrada

T

Foto 03 — Vista 2 fachada - entrada
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Foto 04 - Vista 1 saguao
Foto 05 — Vista 2 saguéo
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Conforme Lei n?2 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011

CSB-041/2024




‘gahILIAO 0B1p0d 8 $TT0'92'8'S002Z TS-/2¥6E00 0SSad04d 0 aW.oUl ‘op’olusWNdodeIdUaIBIU0DIIIge/Bd/fenbipeised/iq snl-dsh fessy/:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o 11IBJuod ried
0026TS20LFZSYIM 0JWNU 0 qos * 8Z:LT Se ¥20Z/S0/60 W 0pejodoloid ‘ojned oS ap opels3 op eansne ap feunguL 8 11314V OLNYS SIAOTD Jod sjuswienbip opeuisse ‘feuiBlio op eldod 9 ojuswnoop 8is3

fls. 385

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

'

Pagina 10 de 51

Conforme Lei n?2 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
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Foto 06 - Vista elevadores
Foto 07 - Vista entrada da sala
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Conforme Lei n?2 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011
Foto 08 — Vista 1 sala
Foto 09 - Vista 2 sala
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Foto 10 - Vista varanda

Foto 11 - Vista 3 sala
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Foto 12 - Vista corredor
Foto 13 - Vista armario corredor
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Conforme Lei n? 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011
Foto 14 — Vista area de servigo
Foto 15 — Vista 1 banheiro
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Foto 16 — Vista 2 banheiro

Foto 17 — Vista armario banheiro
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Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011

CSB-041/2024



‘gahILIAO 0B1p0d 8 $TT0'92'8'S002Z TS-/2¥6E00 0SSad04d 0 aW.oUl ‘op’olusWNdodeIdUaIBIU0DIIIge/Bd/fenbipeised/iq snl-dsh fessy/:sdny alis 0 8ssaoe ‘[eulblio o 11IBJuod ried
00/6TS20/72SVYIM OJawnu 0 qos * 8zZ:/T St #202/S0/60 Wa opejodoloid ‘ojned oes ap opeis3 op eansne ap feungul @ 171318vA OLNYS SIAOTD Jod swawieinbip opeuisse ‘[eulblio op eidgd 9 ojuawnoop a1s3

fls. 391

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

'

Pagina 16 de 51

Foto 18 — Vista 1 cozinha
Foto 19 — Vista 2 gabinete cozinha
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Foto 20 — Vista 1 primeiro quarto
Foto 21 — Vista 2 primeiro quarto
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Conforme Lei n?2 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011
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Conforme Lei n? 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
Resolucao COFECI n? 1066/2007 e Ato Normativo COFECIn®001/2011
Foto 22 — Vista 1 segundo quarto
Foto 23 — Vista 2 segundo quarto
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Foto 24 — Vista entrada na Rua Visconde do Rio Branco
TE g ; /
|

Foto 25 — Vista Avenida Campos Sales

Video do Imadvel: https://voutu.be/zvEaXuEPqgQ4
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10. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacgéo do valor de venda do Imoével Avaliando (lIA) esta baseado
na comparagao do mercado de outros 10 (dez) imoveis que apresentam
elementos com atributos plenamente comparaveis. Estes imoveis, sendo
referenciais, foram utilizados neste LAUDO PERICIAL e estdo devida-
mente identificados em seus anuncios publicos, conforme descritos em
seus links a seguir:

10.1 - IMOVEL REFERENCIAL 1

https://redeprovectum.com.br/imovel/ap229123-apartamento-venda-cen-
tro-campinas-sp/?transacao=VENDA&c=608ae88bc096d5e25c8b4647

Ref.: AP229123 — Apartamento - Valor de venda = R$ 170.000,00 (Cento
e setenta mil reais) com 84,00 m? - Rede Provectum Imdéveis —
F: (19) 3844-5424.
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10.2 - IMOVEL REFERENCIAL 2

https://redeprovectum.com.br/imovel/ap295653-apartamento-venda-cen-
tro-campinas-sp/?transacao=VENDA&c=608ae88bc096d5e25c8b4647

Ref.: AP295653 — Apartamento - Valor de venda = R$ 185.000,00 (Cento
e oitenta e cinco mil reais) com 61,00 m? - Rede Provectum Imdveis —
F: (19) 3327-1730.

10.3 - IMOVEL REFERENCIAL 3
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https://redeprovectum.com.br/imovel/ap296874-apartamento-venda-cen-
tro-campinas-sp/?transacao=VENDA&c=608ae88bc096d5e25c8b4647

Ref.: AP296874 — Apartamento - Valor de venda = R$ 195.000,00 (Cento
e noventa e cinco mil reais) com 87,00 m? - Rede Provectum Iméveis —
F: (19) 3242-7372.

10.4 - IMOVEL REFERENCIAL 4

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-

campinas-63m2-venda-RS150000-id-2678014015/

Ref.: AP9062 — Apartamento - Valor de venda = R$ 150.000,00 (Cento e
cinquenta mil reais) com 63,00 m2 - Méthodo Iméveis — F: (19) 2519-0102.
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10.5 - IMOVEL REFERENCIAL 5

https://www.quintoandar.com.br/imovel/893882324/comprar/apartamento-
2-quartos-centro-campinas?from route=%22search re-
sults%22&house tags=isSaleGoodPrice&house tags=visualized&se-
arch id=%2241642370098211efb99f46154135d772%22&se-
arch _rank=%7B%22sortMode%22%3A%22lowestValue%22%2C%22se-
archMode%22%3A%221ist%22%2C%22resultsOrigin%22%3A%22se-
arch%22%2C%22rank%22%3A0%2C%22personaliza-
tion%22%3Atrue%7D

Ref.: 1182324 — Apartamento - Valor de venda = R$ 165.000,00 (Cento e
sessenta e cinco mil reais) com 65,00 m? - Site: QuintoAndar.com.br
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10.6 - IMOVEL REFERENCIAL 6

!i
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-
centro-2993173709.html

Ref.: AP4122307-FS — Apartamento - Valor de venda = R$ 124.800,00
(Cento e vinte e quatro mil e oitocentos reais) com 51,00 m2 -
B & G Imoveis — F: (11) 2592-9010

10.7 - IMOVEL REFERENCIAL 7
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-
centro-2995515816.html

Ref.: AP4226446-FS — Apartamento - Valor de venda = R$ 143.000,00
(Cento e quarenta e trés mil reais) com 46,00 m2 - Imobiliaria
Melhor Negocio — F: (19) 4141-3937

10.8 - IMOVEL REFERENCIAL 8

~

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-2-quar-
tos-no-centro-de-campinas-2984857891.html?duplicated=true

Ref.: AP002145 — Apartamento - Valor de venda = R$ 150.000,00 (Cento
e cinquenta mil reais) com 84,00 m? - Swiss House Negdcios Imobiliarios
—F:(19) 3738-0102
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10.9 - IMOVEL REFERENCIAL 9

- App Store il 4G

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-centro-bairros-

campinas-84m2-venda-RS150000-id-2657240394/

Ref.: AP014988 — Apartamento - Valor de venda = R$ 150.000,00 (Cento
e cinquenta mil reais) com 84,00 m? - VerdeAzul Imoveis —

F: (19) 3
10.10 - IMOVEL REFERENCIAL 10
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https://www.lopes.com.br/imovel/REQ514133/venda-apartamento-2-quar-
tos-campinas-cambui?listFrom=buscad&listPosition=20

Ref.: REO514133 — Apartamento - Valor de venda = R$ 180.000,00
(Cento e oitenta mil reais) com 71,00 m? - Lopes Imobiliaria —
F: (19) 3705-8888

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotamos o “METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO?”, através do qual o valor de venda de um imével € determinado
a partir da anélise técnica do comportamento do mercado imobiliario, rela-
tivo a imdveis semelhantes na regiao ou em outras regides semelhantes a
nivel s6cio econémico;

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacdo entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condi¢ées mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado;

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse LAUDO PERICIAL repre-
senta basicamente a opiniao genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagéo;

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imével reflete uma conviccéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores;

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociacao, bem como, para expurgar as especulagdes.
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12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este LAUDO PERICIAL esta definido como “Parecer Técnico”, de
acordo com a Resolucao COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011,
conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-1: 2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informa-
coes.

13. HOMOGENEIZACAO E ADEQUACAO DOS DADOS

13.1 - Apesar da similaridade dos imoéveis referenciais (IRs) com o imovel
avaliando (lA), foram necessarias aplicagdes de célculos de adequacéo
para a correta obtencéo de realidades homogéneas para a conclusao apre-
sentada. Seguem descri¢cdes dos calculos aplicados;

13.2 - Quanto aos precos do tipo oferta:

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta
de mercado, entende-se que normalmente os precos praticados sejam su-
periores ao verdadeiro valor do imdvel, tornando necessaria a aplicagao de
um fator redutor para adequa-los, devem-se considerar superestimativas
que em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quanti-
fica-las pelo confronto com dados de transacgdes. Segue tabela com a apli-
cacao do fator redutor de 5% (cinco por cento) sobre o preco anunciado de
cada imével nas condigdes supra descritas. O célculo é obtido pela aplica-
cao da seguinte férmula:

Valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado X 5

100
DADOSDOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
Area Idade
- . Fonte da Fator redutor Valor de

Codigo construida X Valor de Venda do o 2
2 pesquisa ., | denegociagdo | mercado do m

(m") imovel
R1 |R1-AP229123 84,00 |Antncio R$  170.000,000 32 |RS (8.500,00 RS 1.922,62
R2 |R2 - AP295653 61,00 |Antncio RS 185000000 38 |RS (9.250,00| RS 2.881,15
R3 |R3-AP296874 87,00 |Andncio RS 195.000,00| 41 RS  (9.750,00) RS  2.129,31
R4 |R4 - AP9062 63,00 |Andncio RS 150.000,00 73 RS (7.500,00) RS  2.261,90
R5 |R5-1182324 65,00 |Anlncio RS 165.000,00] 73 RS  (8.250,00) RS  2.411,54
R6 |R6 - AP4122307-FS 51,00 |Andncio RS 124.800,00 49 RS  (6.240,00) RS 232471
R7 |R7 - AP4226446-FS 46,00 |Andncio RS 143.000,00] 52 RS  (7.150,00) RS  2.953,26
R8 |R8-AP002145 84,00 |Andncio RS 150.000,00] 55 RS (7.500,00) RS  1.696,43
R9 |R9-AP014988 84,00 |Andncio RS 150.000,00| 49 RS (7.500,00) RS  1.696,43
R10 [R10-RE0Q514133 71,00 |Andncio RS 180.000,00] 54 RS  (9.000,00) RS  2.408,45
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13.3 - Quanto a idade dos imoveis:

As idades dos imoéveis referenciais ndo sdo as mesmas que a idade do
imovel avaliando, apresentando, portanto, diferengas quanto ao percentual
de vida util de cada bem, o que torna necessaria a homogeneizagao dos
valores para representarem a realidade compativel, no sentido de se obter
amostras comparaveis para afericdo do valor em concluséo deste Laudo.

Os imdveis referenciais mais novos que o imovel avaliando serdo depreci-
ados e os iméveis referenciais mais velhos que o imoével avaliando terao
seus valores aumentados (valorizados), em ambos 0s casos sera usada a
devida proporcao de idade para se obter o valor que estes referenciais te-
riam se tivessem a mesma idade e estado de conservacao do imovel ava-
liando.

A base de calculo € obtida pela aplicacdo das seguintes férmulas, as quais
se utilizam da tabela de Ross-Heidecke (vide Anexos, item 18.9):

Valor depreciado = Valor do Imével — (Valor do Imével X fator Ross-Heideck)

100
Valor valorizado = Valor do Imovel
(100 — Fator Ross-Heidecke)
100

Calculou-se a diferenca de idade entre os iméveis referenciais e o imoével
avaliando e foi levado em consideracao que estes imdveis teriam uma vida
util de 70 anos para a identificacdo da idade percentual de vida do imével,
pela aplicacao da seguinte férmula:

Idade percentual de vida do imovel = Idade do imével X 100
Vida Util

Abaixo temos a idade do IA (Imével Avaliando), a qual foi considerada para
a aplicacao da férmula acima nos calculos realizados:
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DADOS DO IMOVEL EM AVALIACAO (lA)

Construgao: 72,90 m2
ldade: 65 anos
Estado de conservacao: Reparos importantes

A ultima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro qua-
drado de cada imével referencial ja tendo sido aplicados os calculos des-
critos e sua Ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses valo-
res:

DADOS DE HOMOGENEIZAGAO DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Diferenca ) Idade c 2
. Vida Coluna na Indice na Valor do m” de
deidade | , . percentual o
util do . Estado de Conservagdo Tabela Ross- [ Tabela Ross- Venda
entreolA|, de vidado . 3
imovel | | Heidecke Heidecke | (homogeneizado)
e os Rs imovel
33 70 48 Entre regular e reparos simples D 5 40,7000 RS 1.140,11 *
27 70 40 Entre regular e reparos simples D 5 33,8000 S 1.907,32 *
24 70 36 Reparos simples E 6 38,1000 RS 1.318,04 '.
-8 70 -12 Reparos simples E 6 23,6000 RS 2.960,61 @
-8 70 -12 Regular C 4 9,0700 RS 2.652,08 |
16 70 24 Entre regular e reparos simples D 5 21,8000 RS 1.817,92 |
13 70 20 Entre reparos simples e importantes | F 7 41,8000 RS 1.718,80 *
10 70 16 Entre reparos simples e importantes | F 7 39,4000 RS 1.028,04 *
16 70 24 Entre reparos simples e importantes | F 7 43,1000 RS 965,27 *
11 70 16 Entre reparos simples e importantes | F 7 39,4000 RS 1.459,52 *
Total: RS 16.967,71
Média de m corrigido e homogeneizado (total dividido pela quantidade de iméveis referenciais): | R$ 1.696,77

Média do m2 corrigido e homogeneizado
(total dividido pela quantidade de imoveis referenciais 10):

R$ 1.696,77

13.4 - Resultado auferido:

Considerando a metragem quadrada do imével avaliando e multiplicando-
se pelo valor médio do metro quadrado (com base nos iméveis referenciais,
apds adequacao e homogeneizacao), obtém-se o valor avaliado do imével
objeto deste Laudo, conforme segue:
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VALOR MEDIO /M2 | AREA DO IA M2 AVALIACAO IA

R$ 1.696,77 72,90 R$ 123.694,53

13.5 — Graficos comparativos de valores do IA e Rs

Seguem abaixo 2 graficos comparativos que apresentam os valores auferi-
dos pelos célculos apresentados e descritos:

O primeiro gréafico apresenta a comparagao de valores brutos dos iméveis,
ou seja, 0s seus valores integrais, na situacao e condi¢cées de conservagao
em que se encontram e na regiao em que se situam, conforme a pesquisa
mercadoldgica realizada:

Comparacao de Valores brutos dos Imoveis

RS 250.000,00

RS 200.000,00

RS 150.000,00

RS 100.000,00

RS 50.000,00
RS

IA - R1- R2- R3- R4- R5- R6- R7- R8- R9- R10-
72,9m2 84m2 61m2 87m2 63m2 65m2 5Im2 46m2 84m2 84m2 71m2

O segundo grafico apresenta a comparacao dos valores do metro quadrado

de cada um dos imoveis considerados, tanto do imdével avaliando, quanto
dos imébveis referenciais:
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Comparacao de Valores de
Metro Quadrado dos Imdveis

RS 3.500,00
RS 3.000,00
RS 2.500,00
RS 2.000,00
RS 1.500,00
RS 1.000,00
RS 500,00

RS -

/\%@” ,%vé” '%\,@” , é@” ,69& / @6\” ,%Né” @‘@ '%v@” ’%vé” ’,\Né”
¥ @ @& @ Q& @ & Q& & Q¥

Em ambos os graficos, na cor azul estao representados os iméveis referen-
ciais (Rs) e na cor vermelha o imével avaliando (IA), cada qual com sua
abreviatura, seguida da sua metragem quadrada, conforme dados pesqui-
sados e considerados neste Laudo.

13.6 - Notas

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de
um imovel, destacando-se inclinacéo do terreno, caracteristicas desvalori-
zantes, tal qual, area de alagamento e presenca de feiras livres, dentre va-
rias outras, bem como outros elementos que influenciam o acrescimento
do valor do imével pela caracteristica de seu entorno, pelas melhorias pu-
blicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliagdo do imével ob-
jeto deste Laudo, as possiveis influéncias supramencionadas nao foram
consideradas, uma vez que os imoveis referenciais obtidos se situam nas
mesmas condi¢des do imdvel avaliando.

Portanto, todos os imdveis referidos neste parecer, tanto os referenciais
quanto o avaliando, possuem a mesma proximidade com as caracteristicas
publicas valorizantes e desvalorizantes, tornando desnecessario, matema-
ticamente, considera-las, especificamente para este caso.
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14. CONCLUSAO

Com base nas pesquisas de imdveis com elementos e caracteristicas com-
paraveis e por meio do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atribu-
tos, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e apli-
cadas as devidas técnicas de homogeneizagédo que permitem a determina-
cao do valor levando em consideracgao as diversas tendéncias e flutuacoes
especificas, conclui-se 0 quanto segue acerca do valor arredondado de
mercado para venda do imovel objeto deste LAUDO PERICIAL:

VALOR DE VENDA DO IMOVEL AVALIANDO (IA):
R$ 124.000,00

(Cento e vinte e quatro mil reais)

Por tratar-se de informacdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, conside-
rando-se imoOveis com caracteristicas e localizacao sécia econémica seme-
lhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% no valor acima
expresso (+ 5% ou - 5%), diante dos interesses inerentes do préprio mer-
cado e de seus proprietarios.

15. ASSINATURA E SELO CERTIFICADOR

Agradecendo a oportunidade de preparar e apresentar este Laudo Pericial,
me coloco a inteira disposicao de Vossa Exceléncia e Vossas Senhorias
para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,
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Campinas, 07 de maio de 2024.

-~

v

Clovis Santo Bartelli
Corretor e Avaliador de Imoveis / Perito Judicial

CRECI n? 246.405 - CNAI n? 41.365

Selo Certificador N2 070.478
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Anexo V

COFECI
22 Regiao - Sdo Paulo
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Imdveis: Clovis Santo Bartelli, CPF n® 03953715895, RG n° 141071710
SSP/SP, CRECI n° 246405, Enderego: Rua Pastor Alzimar José Alves 193 Parque Alto
Taquaral, Campinas-SP. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imaével Urbano tipo: Residencial

Por solicitagao judicial:

N° do Processo: 0039427512003826
Vara Civel

Comarca: CAMPINAS - SP

CAMPINAS-SP , 7 de Maio de 2024

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 070478

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 070478, 7 de Maio de 2024
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16. ABREVIATURAS

AU — Area Util

CIRP — Cartéao de identidade de regularidade profissional
CMz2 - Custo metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

|IA — Imével Avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 — Imbveis Referenciais
V.G.V/L — Valor geral de venda/locacao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacgao
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17. CURRICULO

17.1 - CLOVIS SANTO BARTELLI

s e . e
Clovis Bartelli

Corretor e Avaliador de Imdveis
Perito Judicial
CRECI: 246 .405-F / CNAL 41.365

(©) WhatsApp
(19) 99804-5335

g Av. Julio Diniz, 241

Auxiliadora - Campinas SF

L Telefone . T R TO

(19) 3054-6930 tratoimobiliaria.com.br SOLLICORS IMOBILIARR

CRECISP: 246.405-F

CNAI: 41.365
CPF: 039.537.158-95

RG.: 14.107.171-0

Endereco: Rua Pastor Alzimar José Alves, n? 193 - Parque Alto Taquaral -
Campinas / SP. — CEP.: 13.087-754

(L)
Telefones: waere (19) 99804-5335 / Fixo: (19) 3054-6930

E-mails: clovis.bartelli@creci.org.br

clovis@tratoimobiliaria.com.br

clovis.bartelli@yahoo.com.br

Formacao Académica:

e Bacharel em Administracdo de Empresas — PUCC - Campinas
e Pds Graduado em Administragao Financeira — INPG - Campinas

Formacao Profissional:

e Técnico em Transagdes Imobilidrias - CRECISP
e Avaliacoes Imobiliarias - PROECCI

e Perito Judicial - CRECISP

e Fotografia Imobiliaria — CRECISP
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Experiéncia Profissional:

e Corretor de Iméveis com especializacao em Avaliagdes Mercadolégicas de
Imoveis e Pericias Judiciais e Particulares, atuando pela Rede Provectum
Imoveis de Campinas, a maior Rede Imobiliaria do interior de Sao Paulo;

e Corretor / Avaliador de Imdéveis e Perito Judicial pela TRATO Solugbes
Imobiliarias.

CIRP (Cartao de Identidade e Regularidade Profissional)

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil
Filiagdo: SANTO BARTELLI
ANNA SANCHEZ BARTELLI

Naturalidade: Data de Nascimento:
CAMPINAS - SP 05/10/1962

RG: CPF:
14107171-0 SSP - SP 039.537.158-95

Via: Data de Inscrigao no CRECI:

19 via / 10/06/2022
4E?y4 Vaun s Ts iy s
Jgs! gus‘éViana Neto mff éola)Zﬂ /
esidenté do CRECI 2° Regiao/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regiao/SP

Cédigo de Validagdo: HV4Z3U

CIRP

. SERVICO PUBLICO FEDERAL
. Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO
IDENTIDADE Ay,
PROFISSIONAL 2024

CRECISP 246405 ™

Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis

CNAI 41365

CLOVIS SANTO BARTELLI ‘ ’ .

VALIDADE

= 30/04/2025
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CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoéveis - COFECI "
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO

SISTEMA
COFECI-CRECI

O Conselho Federal de Correfores de Imdveis certifica que o Corretor de Imdveis N° 41365

Clovis Santo Bartelli

inscrito em 10/06/2022 no CRECI 2° Regido/SP sob o n® 246.405 estd registrado no CADASTRO
NACIONAL DE AVALTADORES IMOBILIARIOS e habilitado, na forma da Resolucdo COFECT n®
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional:
Técnico em Transagdes Imobilidrias
Certificado de Avaliagdo Expedido por:

PROECCT/SP Brasilia (DF), 16 de novembro de 2022.
i / // ) %g%mwﬁmm @W
J0AO TEODORO DA SILVA AssiruedAwlodor ROMULO SOARES DE LIMA
Presidenfe Registro vdlido por trés anos a partir da data de emissdo acima. Diretor Secretdrio
= Chave de Autenticacdo: a8f016a45fbedf6a9304bf 7df d5f8ec8fffOabde
18.1 — Matricula n2 47.159 do IA (4 paginas)
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EWA TRICULA Nj [

IMOVEL I
N° CADASTRO 022.140.000 Qt.01023 da Prefeitura Municipal de Campinas.

APARTAMENTO sob nimero 11(onze) do 19 andar do Edificio
Princesa D'Oeste, sito @ rua Visconde do Rio Branco, nimero 417, nesta
cidade e comarca de Campinas, 12 Subdistrito e 12 Circunscrigdo Imobi-
lidria, composto de vestibulo, sala, terrago, dois quartos, banheiro
com w.c., cozinha e terraco de servigo, com a area construida de 72,90
ms?, confrontando na frente com a rua Visconde do Rio Branco; fundos
com propriedade de Gilberto Gomes de Almeida; de um lado com a Avenida
Campos Sales, e de outro lado com o apartamento n? 12 e hall de escada,
cabendo-lhe a parte ideal de 7,1650ms? no todo do terreno onde se as--
senta o edificio, o qual mede: 9,00ms. de frente para a rua Campos Sal

&les; 26,00ms. pela rua Visconde do Rio Branco; 26,00ms. de outro lado

AQUISICOES “segue no verso®

PROPRIETARIO S: JOAO LUIZ DOMENI MARTINS, médico, RG. n?® 4,497,114 -
SP., CPF. n? 777.049.918-68,casado pelo regime da comu-

nhio de bens, antes da Lei nimero 6515/77, com MARILIA DE FATIMA -
SIMOES SILVA DOMENI, enfermeira, RG. n? 10.886.305-SP., brasileiros;
JOSE ROBERTO DOMENI MARTINS, cirurgido dentista, RG. n94.386.682-SP,
CPF. n? 820.130.478-00, casado pelo regime da comunhido de bens antes -
da Lei nimero 6515/77, com ELAINE CAIRES DOMENI MARTINS, do lar ,
RG. n? 4.689.559-SP., brasileiros, todos residentes nesta cidade, & -
rua Ferreira Penteado, nimero 66. ( Transcricdo aquisitiva: 3 BD, fls
136 sob njaere 617879 Y7/ Campinas,3 § QUT 1985 - O 29 Escrevente auto-
a ,Antonio Carlos Violaro.- O Oficial ,

™
R.1/3 ¢ J: Através de escritura piblica datada de 03 de setembro -
\ de 1.985, livro nimero 88, fls. 116, do 79 Cartdrio de
*segue no verso*
ONuUS —~
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EVIA TRicuULA N° 4715 gj ( VERSO DA FOLHA N° 1 - MATRICULA J

(— IMOVEL
e 9,00ms. na Ultima face, confrontando nestes ultimos lados, com pro-
priedade de Gilberto Gomes de Almeida, perfazendo a area de 234,00ms2.

\.
AQUISIGOES
Notas desta cidade, microfilmada sob nimero 126870 , os propriea
rios, JOKO LUIZ DOMENI MARTINS e sua mulher MARILIA DE FATIMA SIMOES -
SILVA DOMENI e JOSE ROBERTO DOMENI MARTINS e sua mulher ELAINE CAIRES -
DOMENI MARTINS, ja qualificados,VENDERAM o imGvel por Cr.$ 50.000.000,a
(1) ANTONIO PADOVANI, industridrio, RG. n? 2.475.888-SP., CPF. nimero -
356.640.538-87 ,casado pelo regime da comunhdo de bens, antes da Lei
nimero 6515/77, com MARIA DO CARMO COLNAGHI PADOVANI,.funciond
ria piblica, RG. niimero 5.791.481-SP., CPF. numero 051883518-97, e
(2) REGINALDO COLNAGHI PADOVANI, solteiro, maior, programador, RG. n?
15.121.151-SP., CPF. numero 053.370.438-38, todos brasileiros, resi
dentes nesta cidade, & rua 11 de Agosto, nime 02 eg=pfom = yFmmmmmm o
Campinas, 3 0 OUT 1985 . 0 29 Escrevente aut?, /D-Wﬁ 5

Antonio Carlos Violaro. =

N\ -
ONuUS =

v
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v

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL 12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
—~— matricula ficha da Comarca de Campinas - maulo
CNJ: 122309 -
47.159 _] 2 (dois) o
. Oficial do Ragitro

Ay.2/47.159: A escrituragio dos lancamentos passa a compor, a partir desta averbagio, apenas uma )
sequéncia de fichas, com a renumerac3io das folhas de iméveis, aquisicbes e dnus, e a inutilizagio de

seus espa . Campinas, 18 de dezembro de 2017. (TRM). A escrevente habilitada:
_%J (Tassiana Romeira Meneg30). O escrevente autorizado:
s 7 (José Benedito Scannapieco Possati).
ﬁhﬁ_’g Os proprietérios (1) ANTONIO PADOVANI e sua mulher MARIA DO CARMO COLNAGHI
PADOVANI, e (2) REGINALDO COLNAGHI PADOVANI, ja qualificados, todos residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Jo&io Carlos do Amaral n°. 387, Jardim Chapad&o, de acordo com escritura publica
lavrada nas notas do 7° Tabelionato local, datada de 1° de dezembro de 1.994 (livro 312 e fis. 385),
apresentada por certiddo datada de 28 de janeiro de 2.016, prenotada sob n°. 442.012, TRANSMITEM A
PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E COMPRA, a PAULO FIRMINO DA SILVA, brasilsiro,
operador de processo lll, portador da cédula de identidade RG. n°. 13.052.307 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF. sob n°. 053.391.578-30, casado no regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, com VERA LUCIA MENDES DA SILVA, brasileira, do lar, portadora da cédula de identidade
RG. n°. 21.818.745 SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°. 120.315.228-09, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Visconde do Rio Branco n°. 417, apartamento 11, 1° andar, pelo prego de
R$24.000, , 18 de dezembro de 2017. (TRM). A escrevente habilitada:
3y (Tassiana Romeira Meneg30). O escrevente autorizado:
, (José Benedito Scannapieco Possati).

. I

&iﬁg:’o.s proprietarios PAULO FIRMINO DA SILVA e sua mulher VERA LUCIA MENDES DA
SILVA, j4 qualificados, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua JoZo Batista Alves de Souza n°.
351, de acordo com escritura publica lavrada nas notas do 7° Tabelionato local, datada de 15 de maio de
1.997 (livro 370 e fis. 30), apresentada por certid3o datada de 28 de janeiro de 2.016, prenotada sob n°.
453.205, TRANSMITEM A PROPRIEDADE DO IMOVEL, a titulo de VENDA E COMPRA, 2 GUILHERME
MUNHOS, brasileiro, aposentado, portador da cédula de identidade RG. n°. 9.595.501 SSP/SP, casado
no regime da comunhZo universal de bens, antes da lei 6.515/77, com GECIA RODRIGUES MUNHOS,
brasileira, professora de corte e costura, portadora da cédula de identidade RG. n°®. 12.554.797 SSP/SP,
inscritos no CPF/MF. sob n°®. 554.773.058-00, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua Visconde

do Rio Branco n°. 417, apartamento 11, pelo pregs de RS ,00. Campinas, 8 de fevereiro de 2019.
(TRM). A escrevente habilitada: 4asdh -A?m'uﬂ ) (Tassiana Romeira Meneg30). A
escrevente autorizada: —ww'ﬂna” 4 (Deise Braga Nunes)

7
1223093210000000159269192

A!m Qimével foi PENHORADO em 2 de julho de 2.013, para garantir a execugdo de uma divida
" no valor de R$108.223,79; nos Termos decertidio datada de 24 de-setembro de 2.021, prenotada sob n®.
483.306 em 27/09/2021, expedida pelo Juizo do 5° Oficio Civel desta Comarca, nos autos da Execugéio
Civil n®. 00394275120038260114, que CONDOMINIO EDIFICIO PRINCESA D'OESTE move contra
GUILHERME MUNHOS, figurando como di xecutado. Campinas, 8 de outubro de 2021.
(APF). A escrevente autorizada: . (Ana Paula Fujimoto) — selo digital n®

122309331000000152958121N  Nada mais consta
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483306 - RTM
CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo, extraida nos termos do §1.2 do art. 19 da Lei 6.015

CERTIFICO MAIS E FINALMENTE que o imével objeto da presente matricula tem sua situagdo com
referéncia a alienagéo, constituicdo de Onus reais e registro de citacio de aglo real ou pessoal
reipersecutéria integralmente noticiada na presente certiddo em inteiro teor (§12 do Artigo 19 da Lei
6.015/73). Campinas, 8 de outubro de 2021. A esc. aut®. Rosemeire Tendrio Machado ......cc.ccceveue.

Esta certidao foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo
digital no &mbito da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.? 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

EMOLUMENTOS JA INCLUSOS NO
DOCUMENTO A QUE SE REFERE.

W

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a
leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico

18.2 — Demonstrativo de lancamento de IPTU do IA (2 paginas)
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16/04/24, 12:40

Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)

"

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)

Identificagio do Im dvel

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso doimével:
Céd. Anterior:
***LOCALIZAGAO***
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nimero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

3414.6269.0078.01004
PREDIAL

2 -Residencial
02-022140000

01023-***

042-

RUAVISCONDE DO RIO BRANCO
417

1AAP11

CENTRO

13013-090

17

Dados do Terreno

Areado Terreno:

Area Terreno N&o Trib.:

Valor do Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padro Zoneamento Tributario:
Fatores de Corregdo:
FG/FP|FV/FA/FB:

FLE/FZ |FE/FC/FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
Vl.Terreno(Art. 19LC 181/17):
Frente:

TestadaBeneficiada:

Custo UFIC m3/ Linear:
Frequéncia ColetaLixo:
FrequénciaLixo dias/Ano:
Posi¢o do Lote:

5,92

0,00

R$ 9.337,55 / UFIC 2.001,2320
Nao

B

1,1000

NKO / NKO /SIM/ NAO / NAO
NAO / NKO / NAO / NAO / NAO
0,00

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 60.847,20 / UFIC 13.040,8282
R$ 54762,48 / UFIC 11.736,7454
1,00

,00

0,3718

5a6vezes porsemana

301

Esquina

Dados Gerais da Edificacdo
:1,1000

Fatores de Correcdo:
FV/FB:

FC/FL:

Area Total Construida:

Area Total Constr. No Trib.:
Valor Total da Construgdo:

SIM / NAO

NAO / NAO

87,88

0,00

RS 118.247,80 / UFIC 25.342,9776

Dados daDependéncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
AreaN&o Trib, daDep.:
Valor Metro 2 Construgéo:
Anode Depreciagio:
Fator de Depreciagdo:
Valor da Dependéncia:
TipoPadréo Construgdo:

1

87,88

,00

R$ 1.785,75 / UFIC 382,7228
1965

0,6850

R$ 118.247,80 / UFIC 25.342,9776
RV-2-0

Dados Tributarios

Exercicio:

Emissdo:

Valor daUFIC:

Desc. Adimpléncia:

Valor Venal doimével:
VLImével(Art 191LC 181/17):
Ind. VL Venal Dec. Judicial:
Aliquota:

Desconto Fixo:

Valor doIPTU:

Limitador:

IPTU Langado:

Valor Taxa deLixo:

Valor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:

https://iptu.campinas.sp.gov.br/demonstrativo.php

CSB-041/2024

2024

01/2024

4,6659

Nao

R$ 179.095,00 / UFIC 38.383,8058
R$ 173.010,28 / UFIC 37.079,7230

0,6000%

UFIC 60,0000

R$ 758,11 / UFIC 162,4783
R$ 455,71 / UFIC 97,6686
R$ 269,08 / UFIC 57,6685
R$ 381,13 / UFIC 81,6845
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

16/04/2024, 12:39:35
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Demonstrativo do Langamento do IPTU/Taxas 2024 (Exercicio)

Desc.(Art.19-BLei 11.111/01):
Desc.(Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Langado:
DescontolIPTU Digital:
Desc. Ct. Unica + Adimpléncia:
Valor da Cota tinica:

Desc. Parcelas IPTU:
Nimero de Parcelas

Valor das Parcelas:

Venc. 1° Parc./Cota Unica:
Isen¢do de Imposto:
Isengdo de Oficio:
Imunidade:

VL Rentincia- IPTU:
Isengdo de Taxas:

VL. Reniincia - Lixo:

VL. Rentincia - Sinistro:
Perdalsengdo Imposto:
PerdaIsengo Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. AdesdoIPTU Digital:
Ind. Anexagéo de Fato:
Alteragdo Cadastral:

Ind. Langamento Inibido:

UFIC 40,0000

UFIC 0,0000

R$ 650,21 / UFIC 139,3530
R$ 0,00 / UFIC 0,0000
5,0000%

R$ 617,70 / UFIC 132,3854
0,0000%

6

R$ 108,37 / UFIC 23,2255
09/02/2024

R$ 0,00 / UFIC 0,0000

R$ 0,00/ UFIC 0,0000
R$ 0,00 / UFIC 0,0000

Nao

(FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacao (FA) Fator Area (FB) Fator Bolsao (FLE) Fator Lote Encravado (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento

https://iptu.campinas.sp.gov.br/demonstrativo.php
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Conforme Lei n? 6.530/1978, Decreto n? 81.871/1978,
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18.3 — Termo de Visitacao para Vistoria do IA
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18.4 — Espelho do IPTU do IA

18.5 — Taxa de Condominio do IA

A 1) e
BT TRDE U Purecna © OESTE (00.130.271/000141)

e R B 417
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18.6 — Tabela de Ross-Heidecke para depreciacao de imoveis

IDADE ESTADO DE CONSERVAGCAO
EM % A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00
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18.7 — Tabela de classificacao do estado de conservacao de imdveis

CLASSIFICACAO cODIGO

Novo

>

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

— | T|O|MmMO0O|w

18.8 — Lista de vida util de imoveis (Bureau of Internal Revenue)

. - VIDA UTIL
IMOVEL TIPO PADRAO
(em anos)
BARRACO RUSTICO 5
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL CASA = -
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLE MEDI 70
APARTAMENTO ONOMICO, Sou 0
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO MEDIO 60
COMERCIAL
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
COBERTURA RUSTICO ou SIMPLES 20
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL —
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL 50
TEATRO 50

CSB-041/2024
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19. QUESITOS REQUERIDOS E RESPOSTAS

19.1 Informar qual o valor atual de venda do imovel ora avaliado.

O valor de venda do imovel avaliando (IA) apurado neste LAUDO
PERICIAL é de R$ 124.000,00 (Cento e vinte e quatro mil reais).

19.2 Informar qual o valor atual de locacao do imével ora avaliado.

Nas condicoes atuais em que o imovel se encontra, a locacao esti-
mada é de R$ 1.000,00 (Um mil reais).

19.3 Informar a existéncia de areas de lazer e demais comodidades ofe-
recidas pelo Condominio.

O Condominio oferece apenas portaria parcialmente presencial
(periodo da manha, nos demais periodos é virtual), 2 elevadores
(social e de servicos) e cameras de seguranca. Nao possui garagem
e nem area de lazer.

19.4 Informar se o imével sofreu alguma valorizacdo, sob o ponto de
vista comercial, em virtude de obras (benfeitorias) ou desenvolvi-
mento da regiéo.

O imével em si sofreu uma desvalorizacao, em virtude da falta de
manuteng¢do adequada, bem como, pela auséncia de reformas ne-
cessarias ao longo do tempo. Ja pelo desenvolvimento da regido, a
Avenida Campos Sales passou recentemente por uma boa atualiza-
cao. Entretanto, a regido € frequentada por moradores de rua (an-
darilhos), como a maioria do centro da cidade, especialmente no pe-
riodo noturno, tornando-se a seguranga mais preocupante.

19.5 Informar qual o tipo de zoneamento em que se situa o imével.
O zoneamento é 0 ZC4 (zona de centralidade 4): zona definida pe-
los importantes cruzamentos de DOTs (pontos), centralidades de

alta densidade habitacional, com mescla de usos mistos e néao resi-
denciais de baixo, médio e alto impacto.
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19.6 Informar qual o padrdo do imovel.
O padrao do imével avaliando IA é o econdmico ou simples.

19.7 Informar se existe facil locomogéo de 6énibus para o centro da ci-
dade e demais bairros (descrever).

O centro da cidade de Campinas é beneficiado por inumeras linhas
de o6nibus, interligando o centro a todas as regides periféricas.
Mesmo se considerarmos os bairros mais distantes, é possivel afir-
mar que ha boa facilidade de transporte para o publico campineiro.

19.8 Informar se o imdvel se encontra em boas condi¢cdes de uso.

O imével avaliando IA nao se encontra em boas condicées de
uso, ha a necessidade de reparos importantes para possibilitar uma
boa habitabilidade. O futuro comprador do imével devera investir em
reformas.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

e COMARCA DE CAMPINAS

S d & P FORO DE C;AM PINAS

- * 52VARA CIVEL

30 PEVEREIRD DE 134 Rua Francisco Xavier de Arruda Camargo, 300, Sala 36/37, Jd. Santana -
CEP 13088-901, Fone: (19) 2101-3329, Campinas-SP - E-mail:
upj5a8campinascv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Digital n° 0039427-51.2003.8.26.0114

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Princesa D" oeste
Requerido: Guilherme Munhoz - Espolio

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Paulo César Batista dos Santos

HOMOL OGO aavaliacdo do(s) imovel(eis) penhorado(s) no valor de R$ 124.000,00

DEFIRO a alienacdo do bem imovel arrecadado e avaliado, por meio do SISTEMA
ELETRONICO autorizado pelo art. 882 do CPC e art. 250 e seguintes das Normas da Eg.
Corregedoria Geral da Justica. Com isso, buscase aumentar a quantidade de participantes,
propiciando, de conseguinte, uma maior divulgacdo e, assim, potencializar a eventual arrematacéo
em beneficio do credor (art. 797 do CPC) e da devedora (art. 805 do CPC).

Para esse fim, NOMEIO como leiloeiro LEILOEI.COM.

considerando a indicagdo do exeguente e que o cadastramento do gestor esté aprovado e
implementado junto a Secretaria de Tecnologia da Informacao do Tribunal de Justica de Sdo Paulo
(STI).

Providencie 0 exequente aintimagdo do gestor, para as providéncias de praxe, observadas as
regras pertinentes previstas no CPC e nas Normas da CGJ, em especial: @) o primeiro pregéo da
alienacdo judicial eletrénica comeca no primeiro dia Util subsequente ao da publicacdo do edital;
b) ndo havendo lanco superior & importéncia da avaliagdo nos trés dias subsequentes a0 da
publicacdo do edital, seguir-se-4, sem interrupcdo, o segundo pregdo, que se estenderd por, no
minimo, vinte dias e se encerrara em dia e hora previamente definidos no edital; ¢) em segundo
pregdo, para os fins do art. 891 do CPC, ndo serdo admitidos lancos inferiores a 60% do valor da
avaliagcdo; d) sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial
eletrénica, o horério de fechamento do pregéo sera prorrogado em trés minutos para que todos 0s
usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos, €) durante a alienagdo, os

lancos deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on
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line, de modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. N&o serd admitido sistema no
gual os lancos sgjam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim
como qualquer outra forma de intervencdo humana na coleta e no registro dos langos; f) seréo
aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado no site; g) a comissdo devida ao gestor sera de 5% sobre o valor da arrematagdo, ndo
se incluindo no valor do lanco; h) com a aceitagdo do lanco, o sistema emitira guia de deposito
judicial identificado vinculado ao Juizo da execucdo; i) o arrematante terd o prazo de até 24 (vinte
e quatro) horas para efetuar o depdsito do lanco. A comissio da gestora sera paga diretamente; j) o
auto de arrematacdo serd assinado por este juiz somente apds a comprovagdo efetiva do pagamento
integral do valor da arrematacéo e da comissao, dispensadas as demais assinaturas referidas no art.
903 do CPC; k) ndo sendo efetuado o deposito da oferta, 0 gestor comunicara imediatamente o
fato ao Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da aplicagdo da sancdo prevista no art. 897 do CPC; I) o
exeguente, se vier a arrematar o imovel, ndo estara obrigado a exibir o prego, mas, se o vaor do
bem exceder 0 seu crédito, depositard dentro de trés (3) dias a diferenca, sob pena de ser tornada
sem efeito a arrematacdo e, neste caso, 0 bem sera levado a nova praga a custa do exeguente (art.
891, pardgrafo 1°, do CPC).

CUMPRA o leiloeiro o determinado nos artigos 886 e 887 do CPC.

CUMPRA-SE, outrossim, o disposto no art. 889 do CPC, intimando-se, se 0 caso, eventual
credor com garantiareal e com penhora anteriormente averbada, gque ndo seja parte na execucgao.

PROVIDENCIE o credor memodria de célculo do débito atualizado em 15 dias.

No siléncio, fica desde ja determinada a suspensdo do processo, pelo prazo de 1 ano, nos
termos do art. 921, caput, 111, e 81°, do CPC, devendo a Serventia proceder a anotagdo no sistema.
ANOTE-SE (arquivamento provisorio - execucdo frustrada - 61613) e AGUARDE-SE no arquivo
provisorio. A prescricdo estard suspensa durante o prazo acima fixado, e sera computada nos
termos dos §84° e 4°-A do referido dispositivo legal.

Intimem-se.

Campinas, 01 de outubro de 2024.
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15/01/25, 11:04 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Uniao

' j’ I JDF I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Moeda
Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 15/01/2025

Atualizacdo monetaria até 12/2024
Data final do calculo: 15/01/2025

indices de atualizacido monetaria:

INPC de 05/2024 até 12/2024

Demonstrativo dos valores principais

Valor

Fator da Valor da Valor % de juros dos
Data Descricao Valor indices de atualizacao atualizacdo atualizagdo  atualizado acumulado  juros Total
07/05/2024 Avaliacgo  R$ 124.000,00 2,76% R$ 3.423,55 R$ 127.423,55 0,00% R$ 0,00 R$ 127.423,55

Total valores R$ 124.000,00

INPC de 05/2024 até 12/2024

R$ 3.423,55 R$ 127.423,55 R$ 0,00 R$ 127.423,55 (A)

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

Agrupamento dos valores apurados

Total dos Honorarios advocaticios R$ 0,00

Montante em favor do(a)s credor(a)(es) R$ 127.423,55

Total do calculo: 127.423,55
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Demonstrativo de Débito -WEB

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

Data: 15/01/2025
Hora: 10:57

Cédigo Cartografico: 3414.62.69.0078.01004

Endere¢o: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO 417 1.A.AP.11 CENTRO, Qt.Qd.Lt.SubLt. 01023-*** 042-

Cad. Anterior: 02-022140000 Data Projetada: 15/01/2025

TRIBUTO
S.Acordo D.Corr

IPTU

Taxa de Lixo

SALDO ANO
2015

2025
2025

DIVIDA CORRENTE NAO INSCRITA

MES PARCELAS

9 0
1 1a6
1 1lab6

PRINCIPAL
2.548,44

281,40
398,52
3.228,36

CORRECAO
1.902,96

0,00
0,00
1.902,96

MULTA
0,00

0,00
0,00

JUROS
5.017,98

0,00
0,00
5.017,98

TOTAL
9.469,38

281,40
398,52
10.149,30

TRIBUTO
IPTU

Taxa de Lixo
IPTU
Taxa de Lixo
IPTU

Taxa de Lixo

SALDO ANO
2022

2022
2023
2023
2024
2024

1 1a6
1 1la6
1 1la6
1la6
lab
1la6

kR e

DiVIDA ATIVA EXTRA JUDICIAL
MES PARCELAS

TOTAL
399,92

566,44
366,90
519,58
333,65
472,49

2.658,98

TRIBUTO
Taxa de Lixo

Taxa Sinistro
Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
S.Acordo D.Corr
Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
IPTU

Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
IPTU

Taxa de Lixo
Taxa Sinistro
IPTU

Taxa de Lixo
IPTU

Taxa de Lixo
IPTU

Taxa de Lixo
IPTU

Taxa de Lixo

SALDO ANO
2007

2007
2008
2008
2011
2011
2012
2012
2012
2013
2013
2015
2015
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2020
2020
2021
2021

MES PARCELAS

1 lad
1 lad
1 lad
lad
la3
1la3
la3
1la3
0

1la3
la3
la3
la3

T

=
N

3a7
3a7
3a7
lab
1la6
la7
la7
la7
la7
1la6
1la6

P R R R R R R R R R R R R R R B R R

PRINCIPAL  CORREGCAO
242,64 38,76
343,68 54,90
258,36 23,10
365,88 32,70
269,04 12,36
381,00 17,52

TOTAL 1.860,60 179,34
DIVIDA ATIVA AJUIZADA

PRINCIPAL  CORREGAO

114,76 199,52

26,32 45,76
120,28 194,04
27,56 44,48
142,44 171,78
32,64 39,36
151,23 162,99
34,68 37,38
1.822,61 1.964,21
160,23 153,99
36,72 35,28
179,88 134,31
41,25 30,81
32,28 18,53
28,53 16,38
6,54 3,75
173,30 80,70
153,15 71,35
35,15 16,35
185,52 81,54
276,90 121,68
226,38 86,94
288,05 110,60
232,12 81,13
295,40 103,32
218,46 62,94
309,36 89,16
TOTAL: 5.351,74 4.158,28

MULTA
15,72

3,60
15,72
3,60
15,72
3,60
15,72
3,60
0,00
15,72
3,60
15,72
3,60
2,54
2,25
0,51
12,70
11,20
2,60
26,70
39,84
31,36
39,90
31,36
39,90
28,14
39,84
424,76

109,28
5.513,46
439,52
100,73
364,51
83,59
50,52
44,65
10,23
227,39
200,94
46,13
211,95
316,34
210,32
267,61
173,36
220,61
123,84
175,36

11.574,37

TOTAL
989,88

227,03
952,22
218,20
843,71
193,33
806,50
184,94
9.300,28
769,46
176,33
694,42
159,25
103,87
91,81
21,03
494,09
436,64
100,23
505,71
754,76
555,00
706,16
517,97
659,23
433,38
613,72

21.509,15
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Demonstrativo de Débito -WEB

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

Data: 15/01/2025
Hora: 10:57

Cédigo Cartografico: 3414.62.69.0078.01004

Endere¢o: RUA VISCONDE DO RIO BRANCO 417 1.A.AP.11 CENTRO, Qt.Qd.Lt.SubLt. 01023-*** 042-

Cad. Anterior: 02-022140000 Data Projetada: 15/01/2025

DIVIDA SUSPENSA

TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
** * NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
DIVIDA PARCELADA
N° ACORDO EXERC. PARC. DT. ACORDO SITUACAO VENCIDAS A VENCER TOTAL
** * NENHUM DEBITO ENCONTRADOQ * * *
TOTAL: 0,00
...................................................................... TOTALGERAL 3431543
Informagdes Importantes: RESUMO
Processo: 008968/2022 Exercicio: 2007, 2008, 2011, 2012, SITUACAO TOTAL DESCONTO A VISTA
2013, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021 Divida Corrente: 10.149,30 852,24 9.297,06
Processo: 12/03/09919 Exercicio: 2012 . .
Divida Ativa: 2.658,98 239,32 2.419,66
Valor dos Honoréarios Advocaticios: R$ 2.150,92 oo .o .
Valor dos Emolumentos: RS 54 36 Divida Ajuizada: 21.509,15 1.935,82 19.573,33
Valor do DARE: R$ 430,18 Divida Suspensa: 0,00 0,00 0,00
Valor Total: R$ 2.635,46 Divida Parcelada: 0,00 0,00 0,00
Total: 34.317,43 3.027,38 31.290,05
PE = Débito(s) em protesto extrajudicial

Péagina 2 de 2




TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
- = COMARCA DE CAMPINAS
S £ P FORO DE CAMPINAS
*

. 52 VARA CIVEL
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THISURAL BE ANTICA

[ TERMO DE PENHORA |
Processo n°: 0039427-51.2003.8.26.0114 (n° de ordem 2908/2003) C’S?\k
Classe — Assunto: Procedimento Sumadrio - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Princesa D oeste
Requerido: Guilherme Munhoz - Espolio

Em Campinas, aos 02 de julho de 2013, no Cartério da 5* Vara Civel, do Foro de Campinas, em
cumprimento 2 r. decisdo proferida nos autos da agéo em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA sobre os direitos do Executado do seguinte bem: Apartamento n° 11 do 1° andar do
Edificio Princesa D’Oeste, sito a Rua Visconde do Rio Branco, 417, em Campinas — SP -
matricula 47159 — 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas, do qual foi
nomeado depositdrio, o requerente Condominio Edificio Princesa D’oeste — CNPJ n°
00.129.271/0001-41, representado por seu sindico. O depositario ndo pode abrir méo do bem
depositado sem expressa autorizagdo deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do
descumprimento das obrigagdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

22

r, informe 0 processo

cpia do original assinado digitalmente por LUCIA HELENA FANTINI DAMACENO. Para acessar 08 autos processuais, acesse 0 site www.tjisp.jus.b

0039427-51.200358.26.01 14 e o0 codigo 360000001FBO8.
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