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EXMA. SRA. DRA. JUizA DE DIREITO DA 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE CAMPINAS-SP

Autos ¢ 00135933-03.2013.8.26.0114
Aga:  CUMPRIMENTO DE SENTENGA - DESPESAS CONDOMINIAIS

Exequente:  Condominio Visione Residence
Executado:  Reqinaldo Alves dos Santos

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCADDLAGICA

VALOR MERCADOLOGICO ESTIMADD DO BEM

- RS 337['["],["] (trEZEntus e trinta e sete mil rEais)

Gilmar Nascimento Saraiva, perito judicial em Avaliagdo de Imdveis [CNAI 30014],

nomeado [fls. 209-10] para levantar o atual Valor de Mercado para Venda deste imdvel:

APARTAMENTO: DIREITO A USO DE GARAGEM (RODIZIO ANUAL): VAGA N° 514 EM 2022

— CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE

Area util:  52,160m? - Area comum: 43,165m?2 — Area Total: 95,325m?

Avenida Engenheiro Augusto Figueiredo, 357 — Torre 6 — ap. 82 - Swift - Campinas-SP

E tendo concluido a Avaliagdo Mercadoldgica, por meio deste Parecer Técnico de

Avaliacao Mercadoldgica, venho apresentar o resultado dos trabalhos realizados.
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ESCLARECIMENTO INICIAL

. LEIS E NORMAS REGULADORAS DESTE PARECER

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de
maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugdes
do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n® 957, de 22 de maio de 2006,
e 1.066, de 22 de novembro de 2007, que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Imoveis para a elaboracao de Parecer Técnico e que regulamentam a sua forma de
elaboracdo. Também de acordo com as normas da ABNT/NBR 14.652-1, AvaliacOes de

Bens 14.653-2, Procedimentos Gerais do titulo “Avaliacdes de Bens”.

2. DADOS DO RESIDENCIAL E DO IMOVEL AVALIANDD

2.1 Da Matricula, Endereco e Dados Técnicos

Conf. matricula n® 200.993 do 3° Cartorio de Registro de Imdveis de Campinas - SP

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTO n° 82, em construgéo,
localizado no 8° andar da Torre 6, no Condominio VISIONE RESIDENCE, com entrada pela
Avenida Engenheiro Augusto Figueiredo, n® 357, nesta cidade, com as seguintes areas: privativa
total de 52,160m?, uso comum de 43,165m?real, total de 95,325m? e fragdo ideal de 0,001684,
no terreno onde sera edificado o Condominio.

2.2 Do Endereco e Dados Técnicos do Apartamento Avaliando
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atribuida ao apartamento. Anualmente, as vagas de garagem sao sorteadas (rodizio).
Segundo a funciondria Amanda, da Administradora, para 2022, o apartamento

avaliando n© 82 possui o direito ao uso da garagem 514.

Codigo canogranco

Regiao Fiscal 330 inspiratio Residencial / SANASA
Abolicio
Valor 310.3537 UFICS

& Comel 208/78: 2C2
Lad 43937 208

Padrao Zona Tnouténa: B

WCAS22702956181

umero

09:05, sob o n(

do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as

é copia
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2.3 Do Condominio e suas Benfeitorias

O Condominio Visione Residence possui 06 (seis) Torres com 16 (dezesseis)
andares cada, contendo 06 (seis) apartamentos por andar, 02 (dois)
elevadores por torre. No pavimento Térreo, segundo a Convencdo do Condominio, as
Torres 1 a 5 possuem 04 (quatro) apartamentos e a Torre 06 possui 02 (dois)

apartamentos. Segundo a Administradora, o Residencial possui 592 apartamentos.

garagem indeterminadas (no subsolo: 255 simples cobertas e 56 simples
descobertas; no Térreo: 283 vagas simples descobertas). Anualmente, ha novo

sorteio para redistribuicdo das vagas de garagem em forma de rodizio.

CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE - Gostou do empreendimento?

Fale c: ©
Q VILA PROGRESSO - CAMPINAS/SP i

Com 10 anos de construcdo (2012), o prédio possui fachada com pintura latex.
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Piscinas Adulta e Infantil, Salao de Jogos, Quadra Poliesportiva, Churrasqueira, Salao

de Festas Adulto e Infantil, Sala Fitness, Espago Gourmet.

2.4 Da Descricéio do Entorno e do Bairro:

Localizado préximo a Universidade Paulista (UNIP), ao Bosque dos Artistas, a Philos -

Escola de Educagdo Infantil, a Faculdade de Odontologia Sao Leopoldo Mandic
(SLMANDIC), ao Hipermercados Extra, a Praca Doutor Homero e aEscola Estadual

Professora Neli Helena Assis de Andrade.

Os bairros do Entorno sdo Vila Georgina, Vila Marieta, Jardim Baronesa, Ponte Preta,

Jardim Proenca, Jardim Sao Fernando, Jardim Itatiaia, Jardim New York
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N3o existem fatores que desvalorizam a regido, tais como deslizamento, alagamento
e erosao. Nao se identificaram fatores ambientais e sociais como favela,

penitenciaria, usina de lixo imediatamente préximos.
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3. VISTORIA TECNICA - LOCALIZAGAD, DESCRIGAD E ESTADO

3.1 Da Vistoria Técnica

condominio, ndo hd moradores no apartamento; a pericia ndo obteve acesso as

chaves para a pericia.

3.2 Da Descricéio dos comodos do Apartamento:

01 Sala 02 Dormitdrios 01 Area de servico
01 Cozinha 01 Banheiro 01 Varanda

3.3 Da Padriio e Estado de Conservaciio (ver fotos no ANEXO 1)

N3o houve vistoria.

4, METODOLOGIA ADOTADA e CRITERIDS DE COLHEITA DE DADDS

41 Método de Avaliagéio Adotado

Para levantar o valor do bem, utilizei-me do METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DO MERCADO, comparando o imével com ofertas no mercado de imoveis

cujo estado de conservacao em geral se apresenta boas condicOes.

4.7 Homogeneizacio por fatores:

margem de elasticidade entre o valor ofertado e o valor de venda negociado.

— 0,90 = em oferta - 1,00 = recentemente vendidos
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Acabamento e Estado de Conservacao nao foram aplicados, dado que nao se
conheceu o apartamento internamente. Assim, a avaliacao foi feita com base no

valor médio de metro quadrado de diversos apartamentos em oferta.

4.3 Critérios para escolha de elementos comparativos:

— Imdveis no mesmo Residencial.

5. ELEMENTOS COMPARATIVOS e VALOR UNITARID MEDIO

conforme Convencao do Condominio Residencial Visione, os apartamentos possuem area
atil de 52,16m? ou 52,11m?, ou seja, uma diferenca de 5 centimetros apenas. Assim,
considerou-se que todos possuem a area Util de 52,16, area do avaliando, ja que os

corretores nao revelam o nimero dos apartamentos que publicaram para venda.

ESPELHO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS PARA VENDA
Apartamento avaliando: 8% andar - area de 52.160m’
FONTE CODIGO VALOR OFERTA | AREA UTIL| FATORES | V.UNITARID
NO SITE - RS- - M2- -RS -

SUDMAR APODDOD2 370.000,00 52080 m’ | FO-0.90 B.384.20
(19) 98144-7987 A venda

PLEND AP033997 375.000,00 52060m’ | FO:0,90 B.470,47
(19) 3387-8533 e (19)37413-6127 A venda

MALILE AP023 375.000,00 52060m’ | FO:D,90 B.470,47
(19) 99381-6442/39381-B458 A venda

FLORA E ZAMM APOO7036 375.000,00 52060m’ | FO.0,90 B.470,47
(19) 3037-1870 e (19)39960-6658 A venda

CASABELA APD0Z206 371.000.00 92/60m’ | F0:0,90 B.401,46
(19) 98208-141 A venda

MATTOS E TREVISAN APOBT! 369.000,00 92080 m’ | F0:0,90 6.366,94
(19) 2514-1288 e (/19)37117-8938 A venda

BONAN E AMARAL APDIa583 380.000.00 52160 m’ | F0:0,90 6.557.75
(19) 3753-7070 e 39990-8347 Avenda

SOMATARIA 4512176

MEDIA ARITMETICA SIMPLES (MA)> : 07 B.445,96

LIMITE INFERIOR 451217

LIMITE SUPERIOR 8.879.7a

MEDIA ARITMETICA HOMOGENEIZADA SANEADA B.445,96
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Valor Unitario Médio de Mercado para Venda

O valor de R$ 6.445,96 (seis mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e noventa e
seis centavos) representa a média aritmética homogeneizada e saneada dos
Valores Unitarios de cada amostra e corresponde ao valor unitario médio/m?
praticado no mercado de iméveis no mesmo residencial, deduzidos desse valor o fator de

oferta.

B. RESULTADD DA AVALIAGAD

O célculo do valor do imdvel se constitui desta forma:

— Valor do Bem = Area x Valor Unitéario médio saneado:
— Valor do Bem = 52.160 x R$ 6.445,96
— Valor do Bem = R$ 336.221,27

Assim, com base no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado e se utilizando do

arredondamento permitido pela norma, o valor de mercado estimado para o imdvel
avaliando, neste parecer, resultou em R$ 337.000,00 [trezentos e trinta e sete mil

reais], ja deduzido deste o Fator de Oferta.

7. QUESITOS DO EXEQUENTE

1. Queira o Senhor Perito informar qual o valor atual de venda do imével da ora

penhorado;

Resposta: O valor médio praticado atualmente para venda do imdvel, ja deduzido deste

2. Queira o Sr Perito informar qual o valor atual de locagao do imével da ora penhorado;

Resposta: Embora a nomeacao tenha sido para a avaliagao do valor de venda de mercado, para
atender ao quesito e contribuir com a celeridade do processo, a pericia realizou levantamento da

pratica locaticia naquele Condominio Residencial, conforme tabela abaixo:
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Apartamento avaliando: 82 andar - 52,160m’
FONTE CODIGD | DFERTA| AREALTIL| FATORES VI-\I.!]R
NOSITE | -RS- - M2- UNITARIO
- RS -
| | ZM EMPREENDIMENTOS - (19) 3233 - 3500 APOO2067 | 170000 | S2/60m" | FO:0,90 29,33
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-quartos-com-
piscina-vila-progresso-campinas-sp-alm?2-id-7a66386131/
2 | BASE SOLUGGES IMOBILIARIAS APODO4T 180000 | 52/60m" | FO.0,90 31.06
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-swift- A venda
2953361682 html i}
3 | 019 SWIFT IMOVEIS - (19) 98144-7337 HOOZVS 180000 | S52/80m* | FD:0,90 32,78
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-swift-bairros- A venda
campinas-com-garagem-a4mZ-aluguel-RS1300-id-2064874al1/
4| MOLDNI - (19) 99559-4466 ldBc3f 180000 | S2/60m’ | F0:090 32,78
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2- A venda
quartos-vila-progresso-campinas-sp-a2mZ-id-2340803481/
a | PRIME HOUSE - 2514-4100 e 99241-6758 APD308 210000 | 52/60m’ | FO:090 36.23
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-2-quartos- A venda
mobiliado-vila-progresso-campinas-sp-aom?2-id-2013439a78/
6 | G.GAGLIARDO - (19) 99904-0980 APOO0Z38 | 220000 | 52060m’ | FO:0,.90 37,96
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/aluguel-apartamento-2-guartos-com-
piscina-vila-progresso-campinas-sp-7amZ-id-2006774618/ i}
SOMATORIA 200,14
MEDIA ARITMETICA SIMPLES (MA)> : 0B 33.36
MEDIA ARITMETICA HOMOGENEIZADA SANEADA LOCATICIA 33.36

52,16m?].

3. Queira o Senhor Perito informar se o imovel sofreu alguma valorizagdo, sob o ponto de

vista comercial, em virtude de obras (benfeitorias) ou desenvolvimento da regiao;

Resposta: Nao foi possivel adentrar o imoével. Segundo a Sindica Ana Paula Machado de
Medeiros, esta desconhece o fato de ter havido algum morador no apartamento e nao

possui chaves para disponibilizar para a pericia.

4. Queira o Senhor Perito informar qual o tipo de zoneamento em que se situa o imovel;

Resposta: ZC2 — Zona de Centralidade 2.

5. Queira o Senhor Perito informar se o imdvel pode ser considerado de alto padrao?

Resposta: Nao. Apartamentos de Padrao Superior apresentam, segundo o estudo
intitulado Valores de Edificacbes de Imoveis Urbanos — Unidades Isoladas (2019) do

Instituto Brasileiro de Pericias, apartamentos de Padrao Superior caracterizam-se por
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serem unidades contendo salas para dois ou mais ambientes, trés dormitdrios, pelo menos
uma suite, cozinha, dois ou mais banheiros completos (pelo menos uma suite),
dependéncias para empregada e duas ou mais vagas de estacionamento. Quanto a

correlagao do padrao de acabamento, nao se conhece do interior do apartamento.

6. Queira o Senhor Perito informar se existe facil locomocao de 6nibus para o centro da

cidade e demais bairros; (Descrever).

Resposta: Sim.

7. Queira o Senhor Perito informar se o imdvel encontra -se em boas condicdes de uso;

Resposta: Nao houve possibilidade de adentrar o imdvel.

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Grato e honrado pela nomeacdo, nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente

laudo, dispondo-me, posteriormente, a dirimir eventuais duvidas.

— ANEXO 2: Dados dos Elementos Comparativos ofertados para venda

— ANEXD 3: Documentacdo: Demonstrativo IPTU e Convengdo do Condominio Visione

Residence
Fontes de informacgbes: Processo Judicial, Demonstrativo do IPTU, Convencdao do

Condominio Visione Residence; Matricula do Imdvel; Sindica do Residencial (Sra. Ana

Paula); Administradora do Residencial (Sra. Amanda).

Campinas, 20 de junho de 2022.

ANAANTX,
K_ \/
Gilmar Nascimento Saraiva — Creci 59.259
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ANEXO 1 - FOTOS e DADOS dos ELEMENTOS AMOSTRAIS

ELEMENTO IMOBILIARIA: SUDMAR TODESCAN CODIGO SITE: APOODODZ
COMPARATIVO 1 VALOR DE VENDA: RS 370.000,00 AREA: 52,16,m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-swift-bairros-campinas-com-garagem-o6mZ-venda-RS 370000-id-2561694530/

K} Aparamentas svendaemSuift, X ] Apana

C (¢ & vivarealcombr/imo

QD U022 G zoasamentoonine.. | Zonsamanto On-te

ALUGAR  IMOVEIS NOVOS  FEIRAO CASANOVA  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

L R$ 370.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a —
Venda, 56 m? por R$ 370.000
D % dia Fteb e - Swilc Carmg <P VER'NO MAPA R$ 300
« > =~ €6 6 ' cqumdams 't T
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ELEMENTO IMOBILIARIA: PLEND

CODIGO SITE: APD33997

COMPARATIVO 2 VALDOR DE VENDA: RS 375.000,00

AREA: 52,16m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-a6m?2-venda-RS37a000-id-2a56 098721/

https://plenoimoveis.com.br/imovel/AP033937-apartamento-campinas-sp-vila-progresso

< C 0 (I nttpsy/Wwww.vivareakcom.br/imevel/ag artamento-2-gquartos-vila- progresso-0ainos-ampinas-com-garagem- 56m2 -venda-RS375000-1d-2556110139/ LT

[

G roncaments aniine:

o Dnclin

ALUGAR IMOVEIS NOVOS FEIRAQ CASA NOVA DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

fdo C s / Vila Progresso COMPRA

o R$ 375.000

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -

Venda, 56 m? por R$ 375.000 oo s RS 300

Rua Engenheiro Augusto de Figueiredo, 357 - Vila Progresso, Campinas - 5P VER NO MAPA ATU $ B4 -
& C Y @& plencimoveis.combr/imovel/APDI3997-3partamento-campinas-sp-vila-progresso 2
@ FIU202 G zoveaments onbine. [f Zansamenta On-lm

| |
Pleno m: RETORNAR A BU

Apartamento a venda no Condominio Visione Residence em Campinas/SP

rs 375.000

i

Gondominio: RS 300,00 wny: RS 84,18

Nome: Telefone:

Mensagen

Ola. gostaria de mais informagdes sobre o imdvel AP033997

Envie uma mensagem ao corretor
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Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a

Venda, 57 m? por R$ 375.000

so, Campinas - SP VER NO MAPA
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R$ 375.000
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ELEMENTO IMOBILIARIA: MAULE CODIGO SITE: APD299
COMPARATIVD 3 VALOR DE VENDA: RS 375.000,00 AREA: 52,16m?
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-a7mZ-venda-RS37a000-id-2430880626/
https://www.mmaule.com.br/imoveis ?codigo=AP0233
& C 0Oy CI hitps:/Avww.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vils-progresso-bainmos-campinas-com-garagem-57m2-venda-R537 5000~ d-2490880626/ @ \’() * 0
@ FTU202 G zoneaments onbine. || Zonsaments On-tin.

COMPRA

ondominio Nao informado

Nao informado

SOLICITAR VALORES
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ELEMENTO IMOBILIARIA: FLORA ZAMM

CODIGO SITE: APOO7036

COMPARATIVO 4 VALDOR DE VENDA: RS 375.000,00

AREA: 52.16m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-swift-bairros-campinas-com-garagem-a4m?2-venda-RS37a000-id-2063483435/

https://imoveiszamm.com.br/imovel/AP007036-comprar-apartamento-swift-campinas-sp

“« C Y 8§ viwareaicombrimaveljapartamanto-2-quartos-swift-bairos-campines-com-garagem-54m2-venda-RS375000- 125634834057
G

[G] 19 fotos <o =

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 54 m2 por R$ 375.000

5~ SP VER NO MAPA

O same B 2quartes

COMPRA

R$ 375.000

R$ 303

ANUNCIANTE
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ELEMENTO IMOBILIARIA: CASABELA CODIGO SITE: APO02206

COMPARATIVO & VALOR DE VENDA: RS 371.000,00 AREA: 52,10m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-a8m?2-venda-RS371000-id-2541170180/

https://casabelaimoveiseadm.com.br/imovel/AP002206-comprar-apartamento-vila-progresso-campinas-sp

&« (< Jn Cﬁ hitps/iwww.vivarealcom.br/imavel/apsrtamento-2-quartos-vili-progresso - bai nos-campinas-com-garagem- 58m2-venda-R537 1000-1d-254 1170180/ Q @ ﬁ) » 0O

Q P22 G zonesmentoooline. | Zonesmento On-lin,

Iniclo 5 [ Vila Progresso COMPRA

o R$ 371.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a =

Venda, 58 m? por R$ 371.000 «on s RS 317
Rus Engenbeiro Augusto de Figueriredn, 357 - Vila Progresso, Campings - 5P VER NO MAPA FTU R$ 76
0 ssme £ zquartos [% 1 banheiro 8B 1vaza ANUNCIANTE

Cassbala Imovels

VER MAIS CARACTERISTICAS (9)

AR NS Contato por WhatsApp
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ELEMENTO IMOBILIARIA: MATTOS TREVISAN CODIGO SITE: APDST!
COMPARATIVO B VALOR DE VENDA: RS 369.000,00 AREA: 52,10m?
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-B0m?2-venda-RS369000-id-24a4101894/
& C Y @& vvareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-prograsso-bairos-campmas-com-garagem-b0m2-venda-RS369000-1d-2454101894/ e =2 »0 2

S

[@) 23 fotos

et - R$ 369.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda, 60 m? por R$ 369.000 RS 320

@ s0m?* g 2 quartos [® 1banheiro E 1vaga ANUNCIANTE

MATTOS E TREVISAN

MOVEIS LTDA ME

ST
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ELEMENTO IMOBILIARIA: BONON AMARAL CODIGO SITE: APOIS583

COMPARATIVO 7 VALDR DE VENDA: RS 380.000,00 AREA: 52,10m?

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-a8m2-venda-RS380000-id-2535243354/#gallery

https://bononeamaralimoveis.com.br/buscar7termo=AP015383

zoneaments entine . [ff Zooeaments Gn-in

C Y & vivarealcombr/imevel/apartamentn-2-guartos-vila-progresso-bairros-campinas-com-garagem-58in2-venda-RS380000-1d-2555243354/#galle 2@ * 0
2 G
|

n & Amearal

-

do / Venda f SP / Apartamentos 2 venda em Campinas / Vila Progreszo COMPRA
/ Rus Engenhelro Augusto de Figueiredo R$ 380.000
Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a -
Venda 58 m2 por R$ 380. 000 Condermiric RS 267
Engenheiro Augusto de Fig 157 - Viia Progresso, Campinas - SP VER NO MAPA PTL R§ 85
8 sam: B 2quartos [ 1 banheiro 8 1veea ANUNCIANTE ™ o

BONDON & AMARAL IMOVEIS

VER MAIS CARACTERISTICAS (6)
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ANEXD 3 - DOCUMENTACAD:
- Demonstrativo do IPTU

- Convengéio do Condominio Visione Residence
- Regimento Interno

20/06/2022
21:05:47

Prefeitura Municipal de Campinas

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2022 (Exercicio)
Identificacdo do Imovel

Céd. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imovel:

Cod. Anterior:
""*LOCALIZA(;ﬁO“*
Quarteirdo/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:

Mumero:
Complemento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

Dados

Area do Terreno:

Area Terreno Nao Trib.:
Valor do Metro 2:

Valor de m? por laudo:
Padrdo Zoneamento Tributario:
Fatores de Corregdo:
FG/FP|FV/FA[FB:
FLE [ FZ [ FE | FC/FL:
Area Excedente m2:
Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:

VlTerreno(Art. 19 LC 181/17):

3441.34.11.0780.06046
PREDIAL

2 - Residencial

01516-

04-A-1

AVENIDA ENGENHEIRD AUGUSTO FIGUEIREDO
357

TORREEG AP82

GLEBA (PRC 3441-3 - "BAIRRO PALHEIRO")
12045-603

09

do Terreno

26
2

m
=]
L

0,00

RS 1.306,09 / UFIC 310,3537
Nio

B

1,1000

NAO / NAQ / SIM / NAQ | NAO
MAD / NAO [ NAD [ NAO / NAD
0,00

RS 0,00 / UFIC 0,0000

RS 38.575,44 [ UFIC 9.166,2966

RS 34.717,30 / UFIC 8.249,666%

WCAS22702956181
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Frente: 101,34
Testada Beneficiada: ,00
Custo UFIC m3 [ Linear: 0,3718
Freqguéncia Coleta Lixo: 5 aGvezes porsemana
Frequéncia Lixo diasfAno: 301
Posicdo do Lote: Esquina
Dados Gerais da Edificacao
Fatores de Corre¢ao: 1,1000
FV/FB: SIM/NAO
FC/FL: NAO/NAO
Area Total Construida: 72,78
Area Total Constr. Ndo Trib.: 0.00
Valor Total da Construgdo: RS 142.300.54 / UFIC 33.813,4542
Dados da Dependéncia
Dependéncia 1
Area da Dependéncia: 72,73
Area N3o Trib. da Dep.: .00
Valor Metro 2 Construcdo: RS 1.917,44 [ UFIC 455,6224
Ano de Depreciacao: 2012
Fator de Depreciacdo: 09270
Valor da Dependéncia: RS5 142.300,54 / UFIC 32.813,4542

Tipo Padrdo Construgdo: RV-3-0

Dados Tributarios

Exercicio: 2022
Emissdo: 01/2022
Valor da UFIC: 4,2084
Desc. Adimpléncia: Nio
Valor Venal do Imével: RS 180,875,98 / UFIC 42.979,7507
Vl.Imével(Art. 19 LC 181/17): RS 177.018,44 / UFIC 42.063,1211
Ind. VI. Venal Dec. Judicial:
Aliquota: 0,6000%
Desconto Fixo: UFIC 60,0000
Valor do IPTU: RS 809,61/ UFIC 1923787
Valor do IPTU com Limitador: RS 641,27 /UFIC 152,3787

fls. 411
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Valor Taxa de Lixo:

Valor Taxa de Sinistro:
Valor Compensado:
Desc.{Art.19-B Lei 11.111/01}):
Desc.(Art.20 Lei 11.111/01):
Valor Total Lancado:
Desconto IPTU Digital:
Desc. Ct. Unica + Adimpléncia:
Valor da Cota tnica:

Desc. Parcelas IPTU:
Nimero de Parcelas

Valor das Parcelas:

Venc. 1% Parc./Cota Unica:
Isengdo de Imposto:
Isengdo de Oficio:
Imunidade:

VL. Rentincia - IPTU:
Isencdo de Taxas:

V. Rentincia - Lixo:

Vl. Rentincia - Sinistro:
Perda Isen¢do Imposto:
Perda Isencdo Oficio:

Ind. de Beneficio CAIF:

Ind. Adesdo IPTU Digital:
Ind. Anexacdo de Fato:
Alteracdo Cadastral:

Ind. Lancamento Inibido:

[FG) Fator Gleba (FP) Fator Profundidade (FV) Fator Verticalizacio (FA) Fator Area (FB) Fator Bolsdo (FLE] Fator Lote Encravada (FZ) Fator
Zoneamento (FE)Fator Esquina (FC) Fator Condominio (FL) Fator Loteamento

RS 284,69 / UFIC 67,6430
R$ 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00/ UFIC 0,0000
UFIC 40,0000

UFIC 0,0000

RS 92596/ UFIC 220,0277
RS 0,00/ UFIC 0,0000
5,0000%

RS BT9,67 / UFIC 209,0264
0,0000%

11

RS 84,18 / UFIC 20,0025

11/02/2022

RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00/ UFIC 0,0000

RS 0,00/ UFIC 0,0000
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CONVENCAO DE CONDOMINIO
DO

“VISIONE RESIDENCE”

Avenida Engenheiro Augusto Figueiredo, 357, Lote 04-A1, quarteirdo 1516
Campinas — SP

3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CAMPINAS - SP
Fraterno de Melo Almada Junior - Oficial
Prenotagéo n°: 474448 - 12/04/2013  Registrado em : 08/05/2013

CAPITULO | Valor dos emolumentos no total de R$ 491.264,32, acha-se

descriminado no recibo em anexo.

DAS PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA E DAS DE CONDOMINIO:

Artigo 1°: O “VISIONE RESIDENCE”, composto de 06 (seis) Torres, pela sua natureza
condominial, compreende partes distintas, a saber:

a) partes que séo de propriedade exclusiva;
b) partes que sao de propriedade comum dos condéminos.

Artigo 2°. Sao partes de propriedade comum, aquelas assim definidas pela nova
legislagé@o civil, havidas como inalienaveis, indivisiveis e acessorias, indissoluvelmente
ligadas as demais coisas, e tudo mais que por sua natureza ou destinagéo sejam de uso
comum, e muito especialmente, as seguintes: as fundagées, os montantes, as colunas, as
vigas, os pisos de cimento armado, as partes externas dos apartamentos, entrada e saida
de pedestres, pela Avenida Engenheiro Augusto Figueiredo, rampa para acesso de
veiculos ao térreo e subsolo do condominio; guarita com wc, acesso coberto de
pedestres, reservatério de lixo, hidrémetro, medidor de gas, 1 (um) pogo de elevador e 2
(duas) escadas de acesso ao subsolo do condominio, 1 (uma) piscina, 2 (duas)
churrasqueiras cobertas (Lazer 16 e 18) com forno de pizza, e area de 28,80m? 1 (uma)
churrasqueira coberta (Lazer 19) com &rea de 32,85m?; Lazer coberto 10 com area de
38,61m?, Lazer coberto 11, 12, 20, 25 e 27 cada um com area de 13,20m?; Lazer coberto

13, 14, 21, 22, 23 e 24 cada uma com area de 8,84m?; lazer coberto 15 com area de

j0 é copia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 09:05 , sob o nimero WCAS22702956181
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9,00m?, Lazer coberto 17 e 26 com area de 17,68m? Lazer coberto 28 com area de
13,05m2 Lazer coberto 29 e 30 com area de 6,63m?; Lazer descoberto 1 com area de
245,35m? Lazer descoberto 2 com area de 241,58m?, Lazer descoberto 3 com area de
102,58m?; Lazer descoberto 4 com area de 140,19m? Lazer descoberto 5 com area de
318,41m?; Lazer descoberto 6 com area de 278,24m? referente a quadra esportiva
descoberta; Lazer descoberto 7 com area de 154,78m? e Lazer descoberto 8 com area
de 127,17m?. Na projecdo da Torre 1. DG telefonia e 1 (uma) sala de estudo/biblioteca.
Na projecao da Torre 2: sala para depésito, 1 (um) atelié, 1 (um) saldo de festas infantil
com copa e wc; e 1 (uma) brinquedoteca, com wc, Na projegao da Torre 3: 01 (um)
vestiario feminino, 1 (um) bicicletario; e 1 (uma) sala de ginastica/danga com 02 (dois)
wc's. Na projecao da Torre 4: 1 (uma) sala para depésito para material de limpeza, 1
(um) saldo de jogos juvenil; e 1 (um) Pub 2 (dois) e we's. Na projegdo da Torre 5: sala
para depdsito; e 1 (uma) sala de home Office. Na projegéo da Torre 6: 1 (um) vestiario
masculino,1 (um) snoker bar, 1 (um) saldo de festas adulto com copa e 02 (dois) wc's,
sendo 01 (um) adequado a portadores de necessidades especiais, além de conter em
todas as 06 (seis) Torres lounge, 2 (dois) pogos de elevadores, area de circulagao, caixa
de escada com porta corta fogo, pressurizagéo, shaft’s, sala para medidores de luz; e sala
de pressurizagdo com porta corta fogo. E ainda as 594 (quinhentos e noventa e quatro)
vagas de garagem, com capacidade para estacionar 594 (quinhentos e noventa e quatro)
veiculos, localizadas no térreo e 1° subsolo, sujeitas a colocagdo por manobristas,
numeradas na planta, apenas para efeito de controle de capacidade, além de 01 (uma)
vaga destinada a portadores de necessidades especiais, 02 (duas) vagas para embarque

e desembarque, 01 (uma) vaga para carga e descarga, localizadas no térreo.

SUBSOLO: Possui um total de 311 (trezentos e onze) vagas simples e descobertas;
indeterminadas, medindo 4,50 x 2,30, com capacidade para estacionar 311 (trezentos e
onze) veiculos de propriedade dos condéminos ou moradores do condominio; sendo 255
(duzentas e cinqlienta e cinco) vagas simples cobertas e 56 (cinquenta e seis) vagas
simples descobertas; numeradas na planta apenas para efeito de controle de capacidade,
conforme projeto aprovado, todas com previsdo de manobristas. Contém ainda, 1 (um)
poco de elevador e 2 (duas) escadas de acesso ao térreo; reservatérios de agua, 2 (dois)

quadros, 2 (duas) cabines, area de manobras e circulagao de veiculos.

Rud Cu}upabe 66 - Mooca - cep 03120~ ﬂ‘lfﬁ - Sao Paulo = SP - TelFax. {5‘3 11) 3318-3 318
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TERREO: Possui um total de 283 (duzentas e oitenta e trés) vagas simples, descobertas,
indeterminadas, medindo 4,50 x 2,30, com capacidade para estacionar 283 ( duzentos e
oitenta e trés) veiculos de propriedade dos condéminos ou moradores do condominio,
além de 01 (uma) vaga destinada a portadores de necessidades especiais, 02 (duas)
vagas para embarque e desembarque, 01 (uma) vaga para carga e descarga; numeradas
na planta apenas para efeito de controle de capacidade, conforme projeto aprovado, toda
com previsao de manobristas. Contém ainda entrada e saida de pedestres pela Avenida
Engenheiro Augusto Figueiredo, rampa para acesso de veiculos ao térreo e subsolo do
condominio; guarita com wc, acesso coberto de pedestres, reservatorio de lixo,
hidrémetro, medidor de gas, 1 (um) poco de elevador e 2 (duas) escadas de acesso ao
subsolo do condominio, 1 (uma) quadra esportiva descoberta, 1 (uma) piscina e 18
(dezoito) espagos cobertos destinados a area de lazer.

A parte externa do condominio contém as entradas e saidas (acessos) de veiculos e

pedestres para o condominio.
E tudo mais que por sua natureza, destinagdo ou fungdo seja de uso comum a todos os

proprietarios ou titulares de direitos a aquisicdo de unidades autdbnomas ou seus
ocupantes.

Paragrafo Unico: E expressamente defeso a qualquer condémino, locar a vaga de

garagem que |he for atribuida a terceiros, estranhos ao condominio.

Artigo 3°: S&o partes de propriedade exclusiva, ou unidades auténomas do “VISIONE
RESIDENCE”, todos os apartamentos das Torres 1, 2, 3, 4, 5 e 8, devidamente
especificados no Memorial de Incorporagéo, a saber:

- Torres 1 e 5: Contém térreo e 16 (dezesseis) andares, sendo 6 (seis) apartamentos por

andar, localizados do 1° ao 16° andar, numerados com finais 1, 2, 3, 4, 5e 6 e; 4 (quatro)

apartamentos localizados no térreo, numerados de 01, 02, 04 e 05, totalizando 100 (cem)
unidades residenciais.
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- Torre 2: Contém térreo e 16 (dezesseis) andares, sendo 6 (seis) apartamentos por
andar, localizados do 1° ao 16° andar, numerados com finais 1, 2, 3, 4, 5 e 6 e; 2 (dois)
apartamentos localizados no térreo, numerados de 02 e 04, totalizando 98 (noventa e
oito) unidades residenciais.

- Torres 3 e 4: Contém térreo e 16 (dezesseis) andares, sendo 6 (seis) apartamentos por

andar, localizados do 1° ao 16° andar, numerados com finais 1, 2, 3, 4, 5 e 6 e; 3 (irés)

apartamentos localizados no térreo, numerados de 02, 04 e 05, totalizando 99 (noventa e

nove) unidades residenciais.

- Torre 6: Contém térreo e 16 (dezesseis) andares, sendo 6 (seis) apartamentos por
andar, localizados do 1° ao 16° andar, numerados com finais 1, 2, 3, 4, 5 e 6 e; 2 (dois)
apartamentos localizados no térreo, numerados de 01 e 02, totalizando 98 (noventa e
oito) unidades residenciais.

1 - AREAS E FRACOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAIS 1, 2, 4 e 5,
LOCALIZADOS DO TERREO AO 16° ANDARES DAS TORRES 1 A 6:

Area privativa total ...........cccoooveeiirireeeeiereeennn. 52,160 m?
Area de USOCOMUM >3.....cme s dasivesss 43,165 m?
Area real total................ccousievnmssecssusiorecssusssonses 95,325 m?
Fracdo Ideal de Terreno ...........ccooceeevvveerinnnn, 0, 001684

2 - AREAS E FRAGOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAL 3, LOCALIZADOS DO
TERREO AO 16° ANDARES DAS TORRES 1 A 6:

Area privativa total ..............cccooveeecerereeeenn, 52,110 m?
Area de USO COMUM >>........oocovvvoieeeiinnn) 43,135 m?
B PO et s 95,245 m?
Fragao Ideal de Terreno ..........cccceeeeevveveennnn. 0, 001682

3 - AREAS E FRAGOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAL 6, LOCALIZADOS NO
1° ANDAR DAS TORRES 1 A 6:

Area privativa total ... 52,110 m?

Area de uso comum >>... o 43,135 m?
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Arearealtotal..................ocooooo 95,245 m?
Fracdo Idealde Terreno ............c...cccovvvvveennn., 0, 001682

4 - AREAS E FRACOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAL 6, LOCALIZADOS NO
2° ANDAR DAS TORRES 1 E 2:

Area privativa total ... 52,110 m?
Area de uso COMUM >>.......oooooovioiiii, 43,135 m?
Area real total..............cocooovooiovioeo 95,245 m?
Fracao Idealde Terreno ...........ccccvecveevevnnn.., 0, 001682

5 - AREAS E FRACOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAL 6, LOCALIZADOS DO
2° AO 16° ANDAR DAS TORRES 3 E 6:

Area privativa total ..o 52,110 m?
Area de USO COMUM >>.............ccoovvvrenn.n, 43,135 m
Area 18al tO1a....cuivuivsiiinnniiiiiinaesemssssnessrsssnsnns 95,245 m?
Fragéo Ideal de Terreno .............cccoecevevvennnn., 0, 001683

6 - AREAS E FRAGOES DOS APARTAMENTOS TIPO DE FINAL 6, LOCALIZADOS DO
3° AO 16° ANDAR DAS TORRES 1 E 2:

Area privativa total ................coccooooviooiiii 52,110 m?
Area de usocomum>>..................... 43,135 m?
Area real total.............coocooooooo 95,245 m?
Fracé@o Idealde Terreno ...........ooovvevvoevoii . 0, 001683

CAPITULO I
DO DESTINO DAS DIFERENTES PARTES:

Artigo 4°: As partes de propriedade comum destinam-se aos fins compativeis com a sua
natureza, com a moral e os bons costumes.

Paragrafo Unico - As garagens condominiais localizadas no térreo do condominio

destinam-se exclusivamente, a guarda de veiculos de passeio.
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Artigo 5° As unidades auténomas das Torres 1, 2, 3, 4, 5 e 6, constituidas pelos
apartamentos, destinam-se a fins residenciais, respeitando-se sempre, as exigéncias da

moral e dos bons costumes.

CAPITULO llI
DO MODO DE USAR AS COISAS E SERVICOS COMUNS:

Artigo 6° As partes e servicos comuns serdo utilizados de conformidade com seus
destinos e de acordo com as disposicdes contidas na presente Convengado e no

Regulamento Interno do Condominio, sendo elas de livre utilizagdo por todos os

condéminos.

Paragrafo Primeiro: As partes ou dependéncias de uso comum, tais como, escadas,

areas de circulagdo, "halls", elevadores, etc., devem ser conservadas livres e
desimpedidas, nada podendo nelas ser depositado, sob pena de imediata remogao,

correndo as despesas por conta do(s) condémino(s) faltoso(s).

Paragrafo Segundo: No interior de cada unidade, o respectivo proprietario e/ou
ocupante, tem toda liberdade de agdo compativel com as normas de boa ordem, bons
costumes, seguranga, sossego, saude e bem estar dos demais condéminos ou ocupantes

das demais unidades.

Paragrafo Terceiro: Sem prejuizo da estrita observancia destas normas, tudo quanto
possa interessar ao uso e ao gozo geral do VISIONE RESIDENCE e suas dependéncias
e serventias comuns, sera decidido por deliberagdo dos senhores condéminos, na forma

adiante prevista.

Paragrafo Quarto: Todas as reclamagdes ou exigéncias dos conddminos relativas ao uso
e gozo do VISIONE RESIDENCE em geral, suas dependéncias ou serventias comuns e

sua conservacao e limpeza, serao levadas ao conhecimento do Sindico que determinara

as providéncias necessarias.
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Paragrafo Quinto: Os condéminos comprometem-se expressamente a manter e

conservar as fachadas das Torres, fazendo sua regular manutengéo e a cada dois anos

procedendo a re-pintura total das mesmas.

Paragrafo Sexto: Todas as esquadrias, notadamente de ferro e de aluminio, devem ser

mantidas e conservadas mediante aplicagdo anual de lubrificantes e impermeabilizantes,

tais como, vaselina, WD-40 e etc.

Paragrafo Sétimo: Cada condémino € pessoalmente responsavel pelo proceder das
pessoas de sua dependéncia e bem assim, pelo das que, com seu beneplacito,

penetrarem nas Torres.

Paragrafo Oitavo: O VISIONE RESIDENCE obriga-se a contratar empresas

especializadas em manutengdes para todos os equipamentos das areas comuns, tais

como, os elevadores, bombas de agua potavel e de aguas pluviais, interfone, luz de
emergéncia e etc., visando tal manutengdo mensal manter o bom funcionamento dos
mesmos, devendo, ainda, quando necessario, substituir os vedantes das torneiras e

misturadores.

Paragrafo Nono: O VISIONE RESIDENCE obriga-se, no minimo semestraimente, a

revisar e refazer o rejuntamento dos pisos ceramicos, de pedra ou de granito, bem como,

das paredes com azulejos, especialmente nos pontos de encontro entre as paredes e 0s
pisos. Para limpeza das areas aqui mencionadas, deverao ser utilizados somente agua e

sabdo neutro, ndao devendo ser utilizados, detergentes agressivos, acidos ou soda

caustica. A nd3o observidncia de tais recomendacdes podera causar infiltracoes,

vazamentos e danos nas impermeabilizacdes.

Paragrafo Décimo: As areas frias da Edificagéo, tais como, banheiros, terragos e térreo,

devem ser lavadas apenas com agua e sabdo neutro, utilizando-se apenas para tanto,
pano Umido e nunca baldes ou mangueiras, evitando-se o aparecimento de infiltracdes e
vazamentos. N@o devem ser utilizados aparelhos dos tipos “WAP” ou 'VAPPORETO", os

quais podem estragar os rejuntes.

docupre
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Paragrafo Décimo Primeiro: Para o bom funcionamento, conservagdo das Torres,

seguranca e comodidade dos moradores, sera contratado pelo Condominio, um auxiliar
de servicos gerais para efetuar os reparos nas instalagoes hidraulicas e elétricas, servigos

de pedreiro, pintura, marcenaria e outros necessarios.

Paragrafo Décimo Segundo: A realizacéo de obras no VISIONE RESIDENCE depende:

| — se voluptuérias, de voto de dois tercos do condominio;

Il - se uteis, de voto da maioria dos condéminos;

Paragrafo Décimo Terceiro: As obras ou reparagdes necessarias podem ser realizadas,

independentemente de autorizagdo, pelo sindico, ou, em caso de omissao ou

impedimento deste, por qualquer condémino.

Paragrafo Décimo Quarto: Se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e
importarem em despesas excessivas, determinada sua realizagdo, o sindico ou o

conddmino que tomou a iniciativa delas dara ciéncia a assembléia, que devera ser

convocada imediatamente.

Paragrafo Décimo Quinto: Nao sendo urgentes, as obras ou reparos necessarios, que

importarem em despesas excessivas, somente poderao ser efetuadas apos autorizagao
da assembléia especialmente convocada pelo sindico, ou, em caso de omissao ou

impedimento deste, por qualquer dos conddéminos.

Paragrafo Décimo Sexto: O conddmino que realizar obras ou reparos necessarios sera

reembolsado das despesas que efetuar, ndo tendo direito a restituicdo das que fizer com
obras ou reparos de outra natureza, embora de interesse comum.

Paragrafo Décimo Sétimo: A realizagdo de obras, em partes comuns, em acréscimo as

ja existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagao, depende de aprovagéo de
dois tercos dos votos dos condéminos, nao sendo permitidas construcdes, nas partes
comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao, por qualquer dos condéminos, das partes

proprias ou comuns.
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Paragrafo Décimo OQitavo: Para a constru¢ao de outro andar, ou mesmo de outra Torre

no solo comum, é necessaria a aprovagdo da unanimidade de condéminos para a sua
realizacdo, pois trata-se de obras na area comum que importam em modificacado das

fracOes ideais de terreno.

CAPITULO IV
DO MODO DE USAR A GARAGEM:

Artigo 7% As vagas de garagem localizadas no térreo e subsolo do VISIONE
RESIDENCE, tem capacidade para abrigar veiculos de passeio, e para cada unidade do
“VISIONE RESIDENCE” sera destinada 1 (uma) vaga de garagem;

Paragrafo Primeiro: O sorteio das vagas de garagem, para defini¢cao do direito de uso a

cada unidade auténoma sera realizado na primeiro Assembléia Geral Ordinaria a ser

convocada nos termos previstos nessa convengao.

CAPITULO V
DOS DIREITOS E DAS OBRIGACOES DOS CONDOMINOS

Artigo 8°: Sao direitos dos condéminos:

a) usar de suas respectivas unidades autdénomas, e das partes de propriedade
comum, de modo compativel com as respectivas destinagdes, obedecidas as normas
legais, as contidas nesta Convengdo e as disposigdes do Regulamento Interno do
Condominio;

b) livremente dispor, alienar, ou onerar sua unidade autbnoma, independentemente
do consentimento dos demais condéminos;

c) promover modificagdes ou reformas internas em suas  unidades,
independentemente do consentimento dos demais condéminos, desde que respeitadas as

normas técnicas apropriadas, a seguranca da edificagdo e as normas desta Convencgao;
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d) comparecer as Assembléias dos Condominos, previstas nesta Convencao e, nelas
discutir propostas, propor solugées de interesse do Condominio, votar e ser votado,
observadas as restrigbes contidas nesta Convengao;

e) usufruir com seus familiares das dependéncias e coisas comuns do Condominio,
tais como saldo de festas, pragas, quiosques, areas ajardinadas etc.;

f) promover festividades em seu apartamento, comunicando o fato ao Sindico e/ou
Administrag@o, com antecedéncia de 05 (cinco) dias.

Artigo 9°: S&o obrigagdes dos condéminos:

a) obedecer as disposicdes contidas na presente Convengao e aquelas integrantes do
Regulamento Interno do Condominio;

b) contribuir para as despesas do condominio, na proporgéo de suas fragées ideais;

C) pagar as multas que lhes forem impostas por infragdo ao disposto nesta
Convencéao ou Regulamento Interno do Condominio;

d) conservar e reparar a sua custa exclusiva, tudo quanto diga respeito as suas

unidades auténomas;

e) ressarcir o Condominio, por sua conta exclusiva, dos danos que, mesmo
involuntariamente, causar as partes comuns do mesmo;

f) reparar ou indenizar os danos causados as demais unidades auténomas,
decorrentes de desgastes e defeitos de obras verificadas em sua respectiva unidade;

s)) dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificagéo, e néo as utilizar de
maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons
costumes;

h) utilizar-se de seus direitos de forma a nao prejudicar, impedir ou turbar o exercicio
de iguais direitos por parte dos demais condéminos;

i) ndo causar danos ou incémodo aos demais conddminos, nem criar obstaculos de
qualquer tipo a plena utilizagao das partes comuns,

J) manter a forma, aspecto externo, tonalidade das pinturas e esquadrias externas do
Condominio;

k) dar livre ingresso, em sua unidade, ao Sindico e/ou ao preposto da Administragao,
e seus agentes, para servigos de reparagéo ou verificagdo que se tornarem necessarios,
1) cooperar com o Sindico, para a boa ordem e o respeito reciproco no Condominio;

m) zelar pela moral e bons costumes;
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n) fazer constar nos contratos de locagdo ou de cessado a terceiros, as proibigoes e

preceitos contidos nesta Convengao e/ou no Regulamento Interno, notadamente que ©

adquirente de unidade responde pelos débitos do alienante, em relagao do condominio,

inclusive multas e juros moratorios;

0) evitar todo e qualquer fato que possa prejudicar o bom nome do VISIONE
RESIDENCE o bem estar dos demais condéminos;

p) indenizar o VISIONE RESIDENCE dos eventuais prejuizos causados por si, seus
familiares ou empregados, nas instalagées de propriedade comum;

q) ndo colocar lixo, detritos, etc., sendo nos locais aos mesmos destinados e
acondicionados em sacos plasticos;

r ndo instalar antenas individuais de TV, FM na cobertura do Torre ou a qualquer
outro local visivel do mesmo;

s) efetuar a manutengao dos equipamentos componentes de sua unidade, tais como
interfones, instalagdes elétricas e hidraulicas, equipamentos de seguranca, caixas
acopladas ou valvulas das bacias dos banheiros, etc., substituindo, quando necessario 0s
vedantes das torneiras e misturadores;

t) nao deixar formar depositos de gorduras ou residuos solidos dentro dos ralos dos
pisos, pias e lavatorios, bem como, limpar no minimo semestralmente todos os ralos,
evitando assim entupimentos e mau cheiro;

u) evitar que os marceneiros, na montagem dos armarios e gabinetes, danifiquem ou
retirem os sifées e flexiveis das pias dos banheiros e cozinha. Estas pegas exigem
cuidados na limpeza diaria, devendo ser evitadas colisdes com panelas ou outros objetos
que poderao provocar vazamentos e conseqlientes danos nos armarios e nos gabinetes.
V) n&o usar equipamentos tipo "VAPPORETO"ou “WAP" na limpeza de marmores,
granitos, azulejos ou ceramicas, para evitar danos aos rejuntes;

w) quando da instalacdo de armarios em paredes de divisa com banheiros ou paredes
externas dos apartamentos, colocar uma chapa de isopor com 1cm (um centimetro) de
espessura no minimo, para evitar o surgimento de fungos ou umidade;

X) nao realizar obras que comprometam a seguranca da edificagao;

Paragrafo Unico: O conddmino que nao cumprir qualquer dos deveres estabelecidos

nesta disposicdo, & excegdo da contribuicdo para as despesas condominiais (cuja

disposi¢ao é prépria nesta Convengaéo) pagara a multa que sera prevista em assembléia

=
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geral, por dois tergos, no minimo, dos condéminos restantes (excluido o condoémino
infrator), ndo podendo ela ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes

mensais, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Artigo 10: E expressamente defeso a qualquer condémino:

a) alterar a forma externa das fachadas do prédio, e da sua respectiva unidade auténoma;
b) decorar as partes e esquadrias externas da sua respectiva unidade com tonalidades
diversas das empregadas no conjunto da edificagao;

c) utilizar-se da sua respectiva unidade com finalidade diversa da estabelecida na
presente Convengao ou praticar atos nocivos que possam causar riscos em relagao ao
sossego, a salubridade e a seguranca dos demais condéminos;

d) atirar papéis ou quaisquer objetos ou detritos nas partes ou coisas comuns;

e) estender roupas, toalhas ou outras pegas nas janelas ou peitoris das fachadas
fronteiras as areas comuns, bem como depositar vasos nos peitoris das janelas e
terragos;

f) afixar cartazes, colocar inscricbes ou sinais de qualquer natureza nas fachadas,
escadas, hall's ou qualquer outra dependéncia comum,;

g) utilizar-se, sob qualquer pretexto, dos empregados do VISIONE RESIDENCE para
servigos particulares, em horarios de servigo;

h) usar os elevadores para fins incompativeis com a sua fungéo ou de forma contraria ao

regulamento interno.

Artigo 11: Os conddminos poderao ser compelidos quanto as suas obrigagoes, por meio
de Agao de Procedimento Sumario, nos termos da letra "b", Il do Artigo 275, do Cédigo de
Processo Civil; também o Sindico tera legitimagao ativa para pleitear atraveés da mesma
via o desfazimento de qualquer obra proibida ou a pratica ou a obstrugcao de determinado
ato, contra o transgressor dos direitos e deveres acima mencionados, aplicando-se ao
ocupante do imoével, a qualquer titulo, todas as obrigagdes referentes ao uso, funcéo e

destinagao da unidade.

Paragrafo Unico: Sem prejuizo do acima disposto, o condémino faltoso seré punido com

pena pecuniaria que |lhe sera imposta pela Assembléia Geral, a qual dosara a gravidade

da falta e a correspondente pena, indo esta, de uma vez a cinco vezes o valor mensal das
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despesas condominiais ordinarias da respectiva unidade, tomando-se como base o valor

previsto das mesmas no més de pagamento.

CAPITULO VI

DOS ENCARGOS, FORMA E PROPORCAO DAS CONTRIBUICOES DOS
CONDOMINOS PARA AS DESPESAS DE CUSTEIO E PARA AS EXTRAORDINARIAS:

Artigo 12: Todos os condéminos concorrerdo, obrigatoriamente, no pagamento das
despesas normais e extraordinarias do Condominio, que serdo sempre aprovadas pela
Assembléia Geral dos conddminos.

Paragrafo Primeiro: Sdo despesas normais de custeio todas aquelas que se relacionem

com a manutencdo e funcionamento das coisas e servicos condominiais, assim como a

conservagao, reparagao, limpeza e reposi¢cdo das instalagdes de uso comum.

Paragrafo Segundo: Sao despesas extraordinarias, aquelas decorrentes de fatos nao
previsiveis, bem como, as relativas a obras e melhorias necessarias ou ndo, mas que

atendam a conveniéncia da maioria absoluta dos condéminos.

Artigo 13: O Sindico e/ou Administradora do VISIONE RESIDENCE elaborara,
anualmente, orcamento das despesas normais de custeio, o qual, apés submetido e
aprovado pela Assembléia Geral, tera o seu valor rateado entre os condéminos, devendo
as mesmas serem pagas até o quinto dia do més a que se referirem, sob pena de ficar o

conddmino faltoso sujeito as penalidades previstas nessa Convencéo.

Artigo 14: As despesas extraordinarias deverao ser pagas na forma que restar deliberada
na Assembléia Geral que as tiver autorizado.

Artigo 15: O valor relativo ao atendimento das despesas de Condominio, normais ou
extraordinarias, seré rateado entre os condéminos na proporgdo das fracdes ideais de

terreno relativas as respectivas unidades auténomas.
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Artigo 16: O condémino que aumentar as despesas comuns por motivos de seu interesse

devera pagar, no devido tempo, o excesso a que der causa, sob pena de perda do direito

de voto e demais cominagdes previstas nesta Convengéo.

Artigo 17: Todas as instalactes internas de aguas, esgotos, gas, eletricidade, telefone,
etc., de cada unidade serdao reparadas a custa do respectivo proprietario, quando o
estrago se verificar até chegar as linhas troncos, assim como o assoalho ou piso de
qualquer natureza, portas, janelas, persianas, lustres, aparelhos sanitarios e todos os

demais pertences de cada propriedade auténoma.

Paragrafo Primeiro: Quando o estrago se verificar nas linhas troncos e néao for causado

por qualquer condémino ou inquilino, os reparos correrdo por conta de todos os

condéminos, indistintamente.

Paragrafo Sequndo: Quando ficar provado que o estrago verificado nas linhas troncos

tenha sido causado direta ou indiretamente por qualquer dos condéminos ou seus

autorizados, os reparos correrao por conta do condémino em questao.

Artigo 18: Cabe ao Sindico e/ou Administradora do VISIONE RESIDENCE arrecadar as
contribuicdes dos condéminos, competindo-lhes promover a cobranga judicial das quotas

em atraso, nos termos do artigo 1.348, inciso VIl do atual Codigo Civil.

Artigo 19: O condémino que ndo pagar a sua contribuigdo no prazo fixado na presente
Convengao ficara sujeito, de imediato, as penalidades previstas no Artigo 48°
subsequente.

Artigo 20: As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto de
edificagbes ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de todos os
proprietarios ou titulares de direitos a aquisi¢cdo de unidades, mediante pagamento prévio
aprovado em Assembléia Geral.

Artigo 21: A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valera

como escusa para exonera-lo dos seus encargos.

) Eg) 9
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CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO:

Artigo 22: A administragdo do VISIONE RESIDENCE sera exercida por um Sindico,
pessoa fisica ou juridica, que podera ser condémino ou estranho ao Condominio.

Artigo 23: O Sindico sera eleito pela Assembléia Geral dos Conddminos e seu mandato
sera de 2 (dois) anos, permitida a reeleicéo.

Artigo 24: O Sindico podera delegar as suas fungdes administrativas, ou partes delas, a
pessoa ou empresa especializada da sua confianga, sempre porém, sob sua

responsabilidade e mediante a remuneracéo que vier a ser fixada pela Assembléia Geral
dos Condéminos.

Artigo 25: Se o cargo de Sindico for exercido por condémino, a este ndo cabera qualquer

remuneragao, sem prejuizo do disposto no artigo anterior no que se refere a delegacao
das suas fungdes administrativas.

Artigo 26: Compete ao Sindico a pratica de todos os atos relativos a administracao do

Condominio, especialmente aqueles indicados no artigo 1.348 e seguintes da atual
legislagéo civil.

Paragrafo Unico: Além das funcbes decorrentes do seu cargo, compete ainda ao
Sindico:

a) nomear, admitir e demitir empregados fixando-lhes os vencimentos de acordo com
a verba estabelecida no orgcamento do ano:

b) receber as quotas mensais ou outras contribuigdes dos conddéminos dando-lhes a
devida aplicagao;

c) ordenar e fiscalizar as obras de carater urgente, e adquirir o que for necessario

para a boa conservagéo do Condominio:

d) manter a escrituragdo e a contabilidade em ordem e em livros proprios, a
disposi¢ao dos condéminos:
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e) aplicar multas aos condéminos que infringirem a presente convengéo ou o disposto
no Regulamento Interno do Condominio:

f) aprovar ou nao as penalidades aplicadas pelo preposto da administragdo aos
funcionarios subalternos:

9) prestar contas da sua atuagao perante a Assembléia Geral:
h) convocar reunido com os membros do Conselho Consultivo, sempre que assim o
exigirem os interesses do Condominio:

i) fornecer balancete mensal de verificagao de contas a todos os condéminos;

Artigo 27: O sindico devera convocar, anualmente, reunido da assembléia dos
conddéminos, a fim de aprovar orgamento das despesas, as contribuigcbes dos condéminos

€ a prestacao de contas, e eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento
interno.

Paragrafo Primeiro: Se o sindico ndo convocar assembléia, um quarto dos condéminos
podera fazé-lo.

Paragrafo Segundo: Se a assembléia nao se reunir, o juiz decidira, a requerimento de
qualquer condémino.

Artigo 28: O condémino que se sentir prejudicado por qualquer ato do Sindico, tera
recurso, sem efeito suspensivo, destinado ao exame do ato impugnado, o que sera feito

na Assembléia Geral dos Condéminos imediatamente subsequente.

Artigo 29: O Sindico podera ser destituido pelo voto da maioria absoluta de votos dos
condéminos presentes a Assembléia Geral, especialmente convocada para este fim.

Artigo 30: Na hipétese de destituicio do Sindico e se este houver delegado a terceiros as
suas fungbes administrativas, e havendo interesse do Condominio, serd promovido o
acerto de contas entre o VISIONE RESIDENCE e o terceiro, devendo aquele(a) pagar a

este, no prazo de 30 (trinta) dias, as importancias eventualmente devidas, ou receber, no
mesmo prazo, o eventual crédito existente.
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Artigo 31: Juntamente com o Sindico, a Assembléia elegera 05 (cinco) Sub-Sindicos,
sendo um para cada Torre, que serdo necessariamente condéminos, com mandato de
dois anos, permitida a reelei¢éo, ao quais incumbira substituir o Sindico em suas faltas ou

impedimentos ocasionais.

Substituigao essa que sera definida, obedecendo-se a ordem do mais velho, ou seja, ao
sub-sindico mais velho por idade cabera substituir o sindico. Ocorrendo a vaga do cargo
de Sindico, cabera ao Sub-Sindico mais velho, convocar a Assembiéia Geral para a
eleicdo destinada ao preenchimento deste cargo. Aos Sub-Sindicos néo cabera qualquer

remuneracao.

Artigo 32: A mesma Assembléia que eleger o Sindico e os Sub-Sindicos elegera, dentre
os condéminos, um Conselho Fiscal, composto de 02 (dois) membros efetivos e 02 (dois)
suplentes, preferencialmente residen_tes no Condominio, com mandato de dois anos,

sendo permitidas suas reeleigoes.

Artigo 33: Ao Conselho Fiscal compete:

a) assessorar o Sindico na solugdo dos problemas que digam respeito ao
Condominio;

b) examinar, ao menos trimestraimente, as contas do Condominio;

c) emitir pareceres sobre a previsdo orgamentaria elaborada pelo Sindico, sendo que,
cada parecer devera ser prestado com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)

horas, em relacao a data da Assembléia Geral a qual sera submetida.

Artigo 34: Nao poderao ser eleitos para os cargos de Sindico, Sub-Sindico e membros do
Conselho Fiscal, efetivos ou suplentes, os conddéminos que estiverem atrasados em
relagdo ao pagamento das despesas condominiais ou os que tiverem sido, em qualquer
época, demandados judicialmente por atraso no pagamento dessas contribuices.

Artigo 35: Os cargos de membro do Conselho Fiscal (efetivos ou suplentes) serdo
exercidos independentemente de remuneracao.
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CAPITULO Vil
DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DO CONDOMINIO:

Artigo 36: Todos os assuntos de interesse do VISIONE RESIDENCE serao resolvidos
pelas Assembléias Gerais dos Condéminos, que poderdo ser Ordinarias ou
Extraordinarias, as quais desde que obedecidas as disposicbes desta Convencao,
obrigaréo todos os condéminos em relagdo ao que nelas for deliberado, a partir do dia

imediatamente subseqliente as suas realizagoes.

Artigo 37: As Assembléias Gerais Ordinarias serdo realizadas anualmente, entre os
meses de janeiro e margo, mediante convocagdo do Sindico, competindo-lhes deliberar
sobre:

a) a eleicao, a cada dois anos, do Sindico, dos Sub-Sindicos e dos membros do
Conselho Fiscal, efetivos ou suplentes;

b) as contas prestadas pelo Sindico relativas ao exercicio imediatamente anterior;

c) a previsao orgamentaria relativa ao exercicio em curso na data da Assembléia,
fixando o valor e a forma de pagamento das contribuigées destinadas ao atendimento das
despesas condominiais;

d) eventuais recursos interpostos por condéminos em relagéo a atos do Sindico ou
penalidades a eles impostas; e,

e) quaisquer outros assuntos de interesse do Condominio.

Paragrafo Primeiro: O sorteio das vagas de garagem, para sua vinculagdo as

respectivas unidades autdnomas sera realizado na primeira Assembléia Geral Ordinaria.

Paragrafo Segundo: No intuito de harmonizar a vida em condominio, havera anualmente,
por ocasido da realizagdo de Assembléia Geral, novo sorteio das vagas de garagem,
propiciando, dessa forma, a todos os condéminos, os mesmos direitos quanto a utilizagzo
das mesmas.

Artigo 38: As Assembléias Gerais Extraordinarias sero realizadas sempre que houver
necessidade de deliberagao, no interesse do VISIONE RESIDENCE e serdo convocadas

pelo Sindico ou por condéminos que representem 1/4 (um quarto), no minimo, do

£
dacomen
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Condominio.

Paragrafo Unico: As decisdes tomadas em Assembléia Geral Ordinaria somente poderao
ser modificadas em Assembléia Geral Extraordinaria, pelo voto minimo metade mais uma

do total das fragdes ideais do Condominio.

Artigo 39: As convocagbes para a realizagdo das Assembléias Gerais Ordinarias ou
Extraordinarias seréo feitas pelo Sindico, mediante carta protocolada ou registrada, com
antecedéncia minima de 05 (cinco) dias em relagao a data em que devam ser realizadas,
devendo constar das convocagdes, além da ordem do dia, que a Assembléia instalar-se-

a, (observando-se as disposicdes do artigo 1.352 do Cadigo Civil), com atengao a:

a) salvo quando exigido quorum especial, as deliberagées da Assembléia serao tomadas,
em primeira convocacdo, por maioria de votos dos conddminos presentes que
representem pelo menos metade das fragdes ideais;

b) em segunda convocagao, a assembléia podera deliberar por maioria de votos dos

presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Paragrafo unico: A assembléia ndo podera deliberar, se todos os condéminos nao forem

convocados para a reuniao, sob pena de nulidade.

Artigo 40: Os condéminos que comparecerem na Assembléia Geral assinarao o livro de
presencas apropriado, devendo as deliberagées tomadas serem reduzidas a atas, as
quais serdo assinadas pelo presidente da Assembléia, pelo seu Secretario e pelos

conddédminos que o desejarem.

Artigo 41: As Assembléias Gerais serdo dirigidas por um presidente escolhido entre os
condéminos presentes, o qual nomeara um conddémino como secretario da mesa para

auxilia-lo nos trabalhos e na redacéo da respectiva ata.

Artigo 42: Os votos, nas Assembléias Gerais serdo tomados proporcionalmente ao
numero de fragdes ideais de terreno, pertencentes a cada condémino.
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Artigo 43: As deliberagbes, nas Assembléias, serdo tomadas, sempre, por maioria
simples de votos dos condéminos presentes, ressalvado o disposto no paragrafo primeiro
deste artigo.

Paragrafo Primeiro: Nos casos abaixo, e nos ja retratados no artigo 6° e paragrafos retro,

as deliberagcdes serdo tomadas por maioria qualificada ou por unanimidade, a saber:

| - sera exigida maioria que represente 2/3 dos votos totais do VISIONE RESIDENCE
para:

- alterag@o desta Convencéo;

realizagédo de obras voluptuarias;

Il - Sera exigida maioria dos condéminos (metade mais um dos votos totais) para:

realizacdo de obras Uteis no condominio:
- ingresso em Juizo pelo VISIONE RESIDENCE de quaisquer espécies de acoes,
salvo as decorrentes de inadimplemento de despesas condominiais.

Il — Se a edificagao for total ou consideravelmente destruida, ou ameace ruina, os
condéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrucéo, ou venda, por votos que
representem metade mais uma das fragoes ideais.
llL.a) Deliberada a reconstrugao, podera o condémino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros conddminos, mediante
avaliagao judicial.
ll.b) Realizada a venda, em que se preferira, em condi¢des iguais de oferta, o
condémino ao estranho, serd repartidlo o apurado entre os condéminos,

proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias.

IV - sera exigida a unanimidade dos condéminos para:
- alterar a forma das fachadas externas da Torre ou da respectiva unidade
auténoma;
- alteracdo do destino do Torre ou das suas unidades autdénomas:

- construgao de outro andar, ou mesmo de outra Torre no solo comum, de forma a
criar novas unidades auténomas.
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Artigo 44: Os conddéminos poderdo fazer-se representar nas Assembléias Gerais por
procuradores com poderes especiais, por condémino ou nao, desde que nao seja o
proprio Sindico ou membro do Conselho Fiscal.

Artigo 45: O condémino tem o direito de votar nas deliberacées da assembléia e delas
participar, estando quite, nos termos do artigo 1.335, Ill, do Cédigo Civil.

Artigo 46: O Sindico, nos oito dias subseqiientes & Assembléia, comunicara aos
condéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no tocante a previsdo orcamentaria, o

rateio das despesas, etc. As deliberagdes obrigardao a todos os conddminos,
indistintamente.

CAPITULO IX
DO FUNDO DE RESERVA:

Artigo 47: Para atender as despesas com as obras de conservacdo e reforma nao

previstas no orgamento, fica instituido um "Fundo de Reserva", cujo montante sera fixado
em Assembléia.

Paragrafo Unico: O Fundo de Reserva sera formado:

a) pela taxa de 5% (cinco por cento) sobre as contribuicdes dos conddminos ao
Condominio.

b) pelas multas impostas aos condéminos por infragbes desta Convengéo e do
Regulamento Interno;

c) pelos saldos acumulados no fim de cada exercicio.

CAPITULO X
DAS PENALIDADES:

Artigo 48: O condémino que deixar de pagar a contribuicdo condominial no prazo fixado
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pela Assembléia Geral, ficard obrigado ao pagamento de juros moratérios (fixados
segundo a taxa que estiver em vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a
Fazenda Nacional, nos termo do artigo 406 do Cédigo Civil), e multa de 2% (dois por
cento) sobre o débito. Se houver atraso de qualquer contribuigdo, tal débito sera
atualizado, com a aplicagdo do IGP-M/FGV, ou em substituicdo o IPC-FIPE, até sua
efetiva liquidagao, na forma da legislagao em vigor.

Artigo 49: O condémino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com seus
deveres perante o condominio, inclusive no que se refere a falta de pagamento das
despesas condominiais, podera, por deliberagdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até o quintuplo do valor
atribuido & contribuicéo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas
e a reiteragao, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

Paragrafo Unico: Fica desde logo estabelecido, e sem prejuizo de deliberacbes da
Assembléia Geral em decorréncia de caso especifico, que a partir do 3° (terceiro) més
consecutivo de ndo contribuigdo do condémino, ou ainda, na hipotese de, durante o ano
civil, ocorrer mais de 06 (seis) inadimplementos, tais fatos serdo considerados como

descumprimento reiterado de deveres, ensejador, portanto, da multa ora fixada.

Artigo 50: O condémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento anti-social,
gerar incompatibilidade de convéniéncia com os demais conddéminos ou possuidores,
podera, por deliberagéo de trés quartos dos conddminos restantes, ser constrangido a
pagar a multa correspondente ao décuplo do valor atribuido & contribuicdo para as

despesas condominiais, até ulterior deliberagdo da assembléia.

CAPITULO XI
DO REGULAMENTO INTERNO

Artigo 51- Este Regulamento Interno tem por finalidade disciplinar a conduta e

comportamento de todos que residem ou ocupem o prédio, nos termos da legislagdo em
vigor, ficando cada condémino, por si e seus familiares dependentes, sucessores ou

autorizados, obrigados a cumprir, fazer respeitar e fiscalizar as observancias seguintes:

Pados C Y7 14~
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a) nao usar as coisas comuns para fins diversos daqueles a que se destinam;

b) conservar o jardim e a area comum, e zelar por seu aprimoramento;

c) nao obstruir as passagens ou vias de acesso, escadas, entradas, areas comuns,
corredores, halls, praga, passeio, ainda que em carater provisério, ou utilizar alguma
dessas dependéncias para qualquer fim que ndo o de transito;

d) nao mudar a forma externa das portas ou paredes de sua unidade bem como a
fachada da Torre, nem a distribuicédo interna dos compartimentos de seu apartamento, e
nem construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou prejudiquem a solidez
do prédio e as disposicOes legais pertinentes as construcdes, salvo se autorizado por
Assembléia Geral;

e) nao decorar as paredes e esquadrias externas das Torres com tonalidades ou
cores diversas das empregadas no prédio;

f) nao alugar ou alienar sua propriedade exclusiva sem dar ciéncia ao locatario ou
adquirente das restriges e proibicdes constantes desta convencéo e fazé-las constar do
respectivo instrumento ou ato;

9) nao langar méo de qualquer processo susceptivel de ameacar a seguranga das
Torres, ou de comprometer-lhe a higiene e limpeza;

h) nao exibir cartazes, inscrigdes, anuncios ou quaisquer letreiros de publicidade nas
janelas, fachadas, etc.;

i) nao destinar a sua propriedade exclusiva, ou que a ocupe, para utilizagéo diversa
da finalidade estabelecida nesta Convencéo ou usa-la de forma nociva ou perigosa ao
sossego, a salubridade, a higiene e seguranga dos demais condéminos, instalar, em
qualquer dependéncia das Torres ou seus apartamentos, oficinas de qualquer natureza,
clubes carnavalescos, agremiagdes ou partidos politicos, cursos ou escolas, entidades ou
agremiagoes estudantis, laboratérios de analises quimicas, enfermarias, ateliés de corte,
costura e chapéus, saldes de beleza, cabeleireiros, manicures, instituicdes destinadas 2
pratica de cultos religiosos, bem como para quaisquer destinagdes nao residenciais,
comerciais, culturais ou recreativas, etc.:

)] nao usar, alugar ou ceder sua unidade a pessoa duvidosa ou de maus costumes,
nestes compreendida a embriaguez, sob qualquer de suas formas;

k) nao usar, alugar ou ceder sua propriedade exclusiva para fins incompativeis com a
decéncia e o0 sossego das Torres ou permitir a sua utilizagéo por pessoa de vida facil ou

de maus costumes, passiveis de repressao penal ou policial, ou que, de qualquer forma

Rua Curupacé, 68 - Mooca - cep 03120-010 — Sao Paulo — SP - TelFax: (55 11) 3318-3318

nto é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 09:05 , sob o nimero WCAS22702956181

rir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019593-03.2019.8.26.0114 e cddigo eK6jpZSD.

Par



AMMAR & AMMAR o

{ | ’ b
___\ ave ga C‘ o ¢ A S PN

ou modo, possam prejudicar a boa ordem ou afetar a reputacao das Torres:

) nao violar de qualquer forma a lei do siléncio, ndo usar aparelhos radiofénicos, auto
falantes, televisao, eletrolas, hi-fi e similares, buzinas, instrumentos de sopro, corda,
percussao e quaisquer outros, em elevado som, entre o horario das 22:00horas as
08:00horas do dia seguinte ou em elevado som, de modo que perturbe o sossego dos
condéminos vizinhos, salvo circunstancias excepcionais mediante comunicagéo prévia ao
sindico ou administradora;

m) ndo promover, sem o conhecimento e anuéncia prévia do sindico ou
administradora, festas, reunides e ensaios, em suas unidades ou partes comuns, com
orquestras e ou conjuntos musicais, quaisquer que sejam os géneros de musica;

n) nao usar radios transmissores e receptores que causem interferéncia nos demais
aparelhos elétricos existentes na Torre e de propriedade e uso dos demais condéminos;
0) nao estender, ou secar roupas, toalhas, lengdis e outros pertences, ou bater
tapetes e cortinas para remover pé nas janelas, terragos ou em qualquer outro sitio
fronteiros, nos quais nao poderao instalar varais de que tipo forem uma vez visiveis do

exterior;

p) nao colocar toldos externos, sanefas ou equivalentes nas janelas, terragos, areas
de servigo ou amuradas:

Q) nao fazer na sua propriedade exclusiva, qualquer instalagdo que importe
sobrecarga para a Torre, sem assentimento prévio dado em Assembléia ou pelo sindico
ou administrador;

r zelar pelo asseio e seguranca das Torres, depositando lixos e varreduras nos
locais apropriados, depois de perfeitamente acondicionados em sacos plasticos, proprios
para tal fim;

s) nao possuir ou manter nas Torres animais ou aves domésticos ou néao, quaisquer
que sejam sua espécie e raca, salvo autorizacdo expressa e individual dado pela
Assembléia Geral, cuja decisdo sera tomada na forma estabelecida nesta Convengao,
nao implicando a concessao em extensio do direito a todos os conddéminos;

t) nao colocar e nem deixar que coloquem nas partes comuns das Torres, materiais

de construcéo ou de instalacdo, sejam de que natureza for, salvo mediante autorizacao
expressa do sindico ou da administradora:

u) nédo fazer uso de aparelhos como fogao, aguecedor e similares, que nao sejam a

gas ou a eletricidade, vedado terminantemente o emprego de outros tipos;
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V) nao cuspir, lancar papéis, cinzas, pontas de cigarros, liquidos, lixo, livros ou
quaisquer outros objetos ou detritos em locais nao apropriados;

w) nao colocar em peitoris, janelas, terracos, areas de servico, e amuradas, antenas,
vasos, enfeites e plantas e quaisquer outros objetos que possam a qualquer momento cair
nas areas externas e internas, tornando perigosa a passagem pelas mesmas;

X) nao guardar explosivos e inflamaveis nos apartamentos e dependéncias; queimar
fogos de artificios de qualquer natureza nas janelas, terragos, areas de servigos e
amuradas; ter ou usar instalagées ou materiais suscetiveis que, de qualquer forma, possa
afetar a saude e a seguranga dos demais moradores das Torres ou de que possa resultar
0 aumento do prémio de seguro;

y) nao instalar nas paredes das Torres, fios ou condutores de qualquer espécie,
colocar placas, avisos, letreiros, cartazes, anuncios ou reclames na parte externa dos
Torres, nas janelas, terragos, e amuradas, areas e corredores dos Torres, prejudicando a
sua estetica, e, ainda, usar maquinas e aparelhos ou instalagbes que provoquem
trepidagdes e ruidos excessivos:

z) n&o abandonar torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de conserta-los,
quando os mesmos estiverem dando, respectivamente, escoamento de agua das caixas
das Torres e escapamento de gas, com perigo a seguranga do VISIONE RESIDENCE ou
do ocupante infrator e a de seus vizinhos:

aa) nao praticar jogos esportivos com bolas, petecas, e outras modalidades, nos halls
de entrada, corredores, terragos, e demais dependéncias comum do prédio, bem como no
interior dos apartamentos, neste caso perturbando o sossego dos demais moradores.
sendo essa pratica permitida somente nos locais para tanto previamente designados pelo
sindico ou Administradora:

bb)  tratar com respeito os empregados do VISIONE RESIDENCE e nzo utiliza-los para

seus servicos eminentemente particulares, no horario de trabalho dos mesmos, salvo nos

servicos basicos e opcionais, na forma prevista nesta Convencao;
cc) prestigiar e fazer acatar as decisdes da Assembléia Geral, os principios
convencionais € a ordem administrativa, bem como nao desviar o pessoal da

administragéo do VISIONE RESIDENCE dos seus deveres funcionais:
dd) fazer as comunicagdes exigidas pelas autoridades sanitarias em caso de moléstia
infecto-contagiosa;

ee) permitir a entrada do sindico ou da administradora, e das pessoas que o
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acompanham, no ambito residencial, quando isso se torne imprescindivel, a inspegao e
execucao de medidas que se relacionem com interesses coletivos;

ff) fazer por sua conta exclusiva, as despesas e reparos em sua propriedade
auténoma, e contribuir para as despesas gerais, na forma que for fixada pela Assembléia
Geral;

gg) nao realizar mudancas totais ou parciais sem avisar previamente a administracao
do prédio, havendo necessidade de marcar data e hora para saida e entrada de méveis
ou volumes no prédio.

hh)  No intuito de garantir a todos os condéminos, qualidade na prestagéo de servigos
de fornecimento de agua, bem como impedir a geragdo de possiveis focos de
contaminagéo e esgotamento do lengol freatico que abastece o condominio, fica proibida
aos conddminos a instalagdo de pogos artesianos com a utilizagdo das aguas

subterraneas.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:

Artigo 52: Em cumprimento ao atual artigo 1.346 da nova lei civil, proceder-se-& ao
seguro de toda a edificagdo contra risco de incéndio ou destruigcdo, total ou parcial, cujo
prémio sera suportado pelos condéminos, ficando facultado a cada conddémino elevar o

seguro da sua respectiva unidade auténoma, assumindo as despesas dai decorrentes.

Artigo 53: A esta Convengdo terdo de aderir quaisquer futuros condéminos, co-

proprietarios ou outros que, a qualquer titulo, sejam investidos na posse, uso ou gozo das
unidades.

Artigo 54: Fica eleito o Foro Central da Comarca de Campinas/SP, para nele serem
dirimidas quaisquer questdes oriundas da presente Convengao.
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1- DAS NORMAS REGULAMENTARES

1.1 - Todos os condéminos, seus inquilinos e respectivos familiares, seus prepostos e
os empregados do condominio sdo obrigados a cumprir, respeitar e, dentro de sua
competéncia, a fazer cumprir e respeitar as disposi¢coes deste regulamento.

1.2 - Fica estabelecido que, conforme a convengdo do condominio, no periodo de
22:00h as 06:00h cabe aos moradores guardarem siléncio, evitando-se ruidos ou sons
que possam perturbar o0 sossego e o bem-estar dos demais moradores.

1.3 - Durante as 24 horas do dia, o uso de aparelhos que produzem som ou
instrumentos musicais deve ser feito de modo a nédo perturbar qualquer morador,
observadas as disposigbes legais vigentes, salvo em ocasides especiais devidamente
comunicadas com antecedéncia ao Sindico, mas respeitado o horario estabelecido no
item 1.2.

1.4 - Os jogos e/ou brincadeiras infantis somente poderdo ser praticadas em locais
apropriados, em geral das 08:00h as 22:00h, ressalvados os especificos para locais
expressamente determinados, na forma e condicbes previstas neste Regulamento
Interno, ou definidas previamente pelo Sindico.

1.5 - No caso de locacdo das unidades autdbnomas, os condéminos e seus familiares
transferem automaticamente para os inquilinos e seus familiares o direito ao uso das
garagens, piscina, saldo de festas e outras dependéncias comuns, enquanto perdurar
a locacao. Ficam ainda obrigados a fazer constar no contrato uma cépia do presente
Regulamento Interno.

1.6 - Na hipétese de venda ou transferéncia da propriedade ou de posse direta ou
indireta, ou da constituicdo de direitos reais sobre as unidades autbnomas, 0s novos
adquirentes, quer da propriedade, quer da posse, ficam automaticamente obrigados a
respeitar as disposi¢coes deste Regulamento, ainda que nenhuma referéncia a este
paragrafo seja feita em documento pelo qual se efetivar a venda, transferéncia ou
constituicdo acima.

1.7 - Constituem direito dos conddminos, seus inquilinos e respectivos familiares
(entendidos como tais os que com eles habitarem) usar, gozar e dispor da respectiva
unidade autbnoma e das partes comuns do Condominio como melhor Ihes aprouver,
desde que respeitadas as determinacdes legais que abrangem as relagbes
condominiais - particularmente o Cédigo Civil vigente, as normas ainda em vigor da Lei
na 4,591/64 de 16/12/64 e o DL na 112, de 12/03/69, Lei do Siléncio, assim como
quaisquer dispositivos legais, federais, estaduais ou municipais, que protegem o direito
de vizinhancga, quanto ao barulho, e a toda e qualquer perturbacdo ao sossego ou a
saude dos moradores, a convencao do Condominio, este regulamento e regulamentos
especificos para uso de dependéncias comuns, de modo a nao prejudicar igual direito

dos outros condbéminos, inquilinos e respectivos familiares, nem comprometer as
3
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condi¢cdes residenciais dos edificios, especialmente a boa ordem, a moral, a
seguranga, a higiene, a tranquilidade.

1.8 - Os conddéminos serdo responsaveis pelos danos e prejuizos que pessoalmente,
seus dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer area comum
do Prédio, ficando obrigados a indenizar o Condominio, pelo valor do dano causado a
ser apurado pela administragdo e exigido do Condémino responsavel, cujo pagamento
devera ser efetuado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da apuracéo do seu
valor, sob pena de cobranca judicial, tudo acrescido dos énus legais em decorréncia
de sua inadimpléncia.

1.9 - O descumprimento reiterado (a partir de duas vezes) das normas da convengao e
deste regulamento podera gerar, contra o faltoso, a imposicdo de multa de até cinco
quotas condominiais, a critério do corpo diretivo, assegurado o direito de defesa
perante o Conselho Consultivo e/ou Conselho Fiscal.

1.9.1 - O primeiro descumprimento caberd aviso verbal por parte do sindico e/ou
subsindico de sua respectiva torre e, a partir da primeira reincidéncia, por escrito,
via carta protocolada pela Administradora.

1.10 - A reiterada pratica de atos que caracterizem o comportamento anti-social (duas
vezes ou mais) podera gerar, contra o faltoso, a imposicao de multa de até dez cotas
condominiais, assegurando o direito de defesa perante o Conselho Consultivo e/ou
Conselho Fiscal.

1.10.1 - O primeiro descumprimento cabera aviso verbal por parte do sindico e/ou
subsindico de sua respectiva torre e, a partir da primeira reincidéncia, por escrito,
via carta protocolada pela Administradora.

1.11 — Todas as areas que podem ser reservadas pelos condéminos tratadas neste
Regimento sé poderao ser realizadas por pessoas maiores de 18 anos ou legalmente
emancipadas.

2. DO USO DAS AREAS COMUNS

2.1 - E permitido aos moradores usar e usufruir das partes comuns do Condominio,
desde que nao impegam idéntico uso e fruicao por parte dos demais conddéminos.

2.2 - E vedado a qualquer titulo ceder ou alugar as partes comuns do edificio, no todo
ou em parte, a pessoa que nao residir no mesmo, para grupos, agremiacdées ou
entidades de qualquer natureza, com ou sem fins lucrativos.

2.3 - A entrada social do prédio destina-se aos moradores, proprietarios ou inquilinos,
respectivas familias e visitantes, respeitado o que dispde a Lei Estadual 952, de
27/12/85.
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2.4 - E proibida a permanéncia de empregados nos halls, escadas, elevadores sociais
e de servico, garagens ou areas externas, exceto quando a servico.

2.5 - Nao é permitida a entrada no prédio de pessoas estranhas, exceto quando
autorizadas por algum morador que as acompanhe, ou apds ser acionado pela
seguranca do Condominio, devendo esta autorizagdo ser registrada no livro de
ocorréncia existente no portdo de entrada, visando ao controle e apuracao de fatos
eventualmente ocorridos neste periodo. Neste caso, 0 ingresso e a permanéncia
dessas pessoas ficardo sob total responsabilidade do respectivo condémino que os
autorizou.

2.6 - E proibido o uso de bicicletas, skates, patins e similares nas areas comuns, salvo
se existir local apropriado e previamente determinado por este Regimento ou pela
Administragéao.

2.7 - E expressamente proibida a utilizagdo dos Lounges como extensdo de sala de
jogos ou lazer, como colocar os pés ou deitar sobre os sofas, realizar brincadeiras ou
qualquer outro jogo que possa causar danos aos moveis e guarnicdes das mesmas,
ficando seus transgressores sujeitos ao pagamento das multas previstas neste
Regimento.

2.8 - Somente serdo permitidas cargas e mudangas, além de entregas de
mercadorias, méveis e similares, pelos elevadores de servico, de segunda a sexta,
das 09:00h as 17:00h e aos sabados, de 09:00h as 13:00h, devendo o morador avisar
a portaria com antecedéncia.

2.9- E proibido o uso de veiculos motorizados nas dependéncias do Condominio, salvo
quando em transito de entrada e saida.

2.10 - E proibido parar ou estacionar veiculos automotores em frente as areas de
acesso ao Condominio, assim como sobre as calcadas, rampas e demais areas de
circulacdo. A excecao se da aos veiculos em carga e descarga que nao podem
acessar a laje superior do estacionamento, podendo os mesmos estacionar na rampa
durante o tempo de carga e descarga, apenas.

2.11 — E proibido guardar ou depositar em qualquer parte do Condominio substancias
explosivas ou inflamaveis, bem como agentes bioldgicos, quimicos ou emissores de
radiacdes ionizantes e/ou susceptiveis de afetar a saude, seguranca ou tranquilidade
dos moradores, bem como provocar o aumento da taxa de seguro.

2.12- Sao proibidos os jogos ou qualquer pratica esportiva fora dos locais destinados
para tal fim.
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2.13 - E proibido aos moradores e visitantes entrar nas dependéncias reservadas aos
equipamentos e instalacées do Condominio tais como: terrago do prédio, casa de
maquinas dos elevadores, bombas de incéndio, exaustores, bombas de agua,
equipamento de piscinas, medidores de luz e gas, hidrébmetros, telhado, sala de
geradores, etc.

2.14 - E proibido atirar fésforos, pontas de cigarro, detritos ou quaisquer objetos peias
portas, janelas e varandas, bem como nas areas de servigo, elevadores e demais
partes comuns do Prédio.

2.15 - Cabe a Administragdo ou ao funcionario designado por esta entender-se,
quando necessario, com os condéminos a fim de que sejam dirimidas duvidas, bem
como no sentido de que sejam tomadas providéncias visando a seguranca do prédio
e/ou moradores.

2.16 - As portas corta-fogo deverdo ser mantidas permanentemente fechadas e
desobstruidas, sendo terminantemente proibido colocar objetos préximos que
dificultem a passagem.

2.17 - E expressamente proibido guardar fogos de artificio, tanto nas partes comuns
quanto nas unidades autbnomas. Em datas festivas podera ser tolerado, desde que
autorizado pelo sindico, sob rigorosas normas técnicas e fiscalizacdao pela
administradora, o uso de fogos, desde que ndo causem danos materiais e pessoais.

2.18 - E proibido transito de pedestre ou se locomover de bicicletas pela rampa da
garagem.

2.19 - DOS ELEVADORES

2.19.1 - E proibido utilizar os elevadores sociais quando em trajes de banho, sem
camisa, ou de pratica de esportes, bem como transportar bagagem, lixo doméstico,
carga, objetos volumosos, equipamentos esportivos, bicicletas, veiculos infantis e
animais.

2.19.2 - E proibido o uso dos elevadores por criangas menores de 10 anos, se
desacompanhadas.

2.19.3 - E proibido manter as portas dos elevadores abertas além do tempo
necessario para a entrada e saida de pessoas, exceto em caso de limpeza ou
manutencdo por parte das pessoas credenciadas pela Administragdo do
Condominio.

2.19.4 - Todas as restricdes ao uso dos elevadores sociais cessardao desde que 0s
de servigco estejam em manutengdo, com defeito, com mudanga ou em
conservacao. Neste caso os elevadores sociais serdao preparados para substituirem
0s de servigo.
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2.19.5 - As mudancas e/ou entregas que obrigarem a utilizacdo excepcional dos
elevadores e das areas de acesso e de circulagdo do Condominio s6 poderao ser
efetuadas nos dias e dentro dos horarios estipulados para esse fim, ficando essa
utilizagao restrita aquele que atender diretamente a unidade visada e devendo ser
feita no menor tempo possivel, intercalando, se necessario, viagens de interesse de
outros moradores pelo respectivo elevador.

2.19.6 - Na hipétese de ocorréncia de danos aos elevadores e outras partes
comuns do condominio, durante a mudanga, fica o condémino ou inquilino,
proprietario dos objetos transportados, responsavel perante o condominio pelo
custeio dos reparos necessarios.

2.20 - DAS VAGAS DE GARAGEM E SUA UTILIZAGAO

2.20.1 - As garagens do Condominio destinam-se exclusivamente a guarda de
automoveis e motos pertencentes aos moradores e/ou locatarios, identificados por
cartdo ou adesivo proprio, fornecidos pelo Condominio de uso obrigatério, de
acordo com o numero de vagas estipuladas em suas escrituras de propriedade, o
qual devera ser mantido em seu interior, junto ao para-brisa dianteiro, enquanto
permanecer estacionado. Fica obrigado o Condominio a registrar no livro de
ocorréncias o extravio ou inutilizagdo do cartdo de identificagdo do veiculo.

2.20.2 - As motocicletas ocupardo o mesmo espaco fisico da(s) vaga(s) de
garagem de cada apartamento, estacionando por inteiro dentro dos limites da vaga
respectiva, de modo que nado prejudiqguem as condicdes do estacionamento,
circulacdo e manobra de garagem. Seu funcionamento ndao devera p6r em risco
outros veiculos e/ou pessoas no interior da garagem, nem causar ruido prejudicial a
tranquiilidade dos condéminos.

2.20.3 - Cada condbmino tera o direito ao numero de vagas na garagem
especificadas na Convencéao, a saber: uma (01) vaga por apartamento. O critério
para determinar a vaga correspondente de cada unidade autbnoma sera a que
consta na Convencao do Condominio, ou seja, sorteio de vaga a cada dois anos.
Visando maior facilidade de entrada e saida dos veiculos, devendo ser respeitados
limites das mesmas de acordo com as marcagdes existentes nos pisos as
motocicletas ocupardo o mesmo espago fisico da(s) vaga(s) de garagem de cada
apartamento, desde que os automdveis tenham dimensdes compativeis com a area
da vaga respectiva e as necessidades de estacionamento, circulagdo, manobra e
tenham peso compativel com a capacidade de carga dos pisos da garagem e sejam
mantidos descarregados.

2.20.4 - Em caso de locagdo dos apartamentos, os locatérios terdo, salvo
disposi¢cao contratual em contrario, direito a(s) vaga(s) respectiva(s), devendo o
proprietario transferir ao locatério as obriga¢des constantes deste regulamento e da
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Convengao do Condominio, comunicar a Administragéo de locagao da unidade no
prazo de 05 (cinco) dias, fornecendo o endereco de sua residéncia e telefone
(locador), bem como nome e endereco da administradora da locagdo, quando
houver.

2.20.5 - E proibida a guarda da garagem de carros com altura superior a 02 (dois)
metros ou que, por seu tamanho ou dimensoes, prejudiquem a circulagcao no interior
da mesma, ou possam danificar as tubulagées existentes no local.

2.20.6 - Cada automovel estacionado nas garagens devera manter em seu interior,
junto ao para-brisa, o adesivo do estacionamento.

2.20.7 - Fica proibida a guarda de animais, embrulhos, volumes, pecas, acessorios
ou qualquer outro tipo de material nas garagens.

2.20.8 - Nao é permitida a velocidade superior a 10km/h, nem o uso de buzinas, em
toda a area do condominio.

2.20.9 - Qualquer dano causado por um veiculo a outro sera de inteira e exclusiva
responsabilidade do proprietario do veiculo causador do dano, devendo o mesmo
ressarcir o prejuizo causado em entendimento direto com o prejudicado.

2.20.10 - E proibido 0 uso das garagens para a execugdo de qualquer servigo
(montagem de maveis, pintura, troca de pegas em automoveis, lanternagem e teste
de motores e de buzinas), executando-se troca de pneus quando absolutamente
necessarios, e socorro mecanico visando a retirada do veiculo do interior das
garagens.

2.20.11 - E expressamente proibida a permanéncia de pessoas estranhas e
criancas nas dependéncias das garagens, salvo para os casos de embarque e
desembarque destas ultimas.

2.20.12 - Salvo quando em transito, € proibido o uso de bicicletas e motocicletas
nas dependéncias das garagens. Fica também proibido o0 uso de skates, patins e
etc., além de jogos de qualquer natureza, nas dependéncias das garagens.

2.20.13 - E proibido o uso das garagens para guardar méveis, utensilios, motores,
pneus, ferramentas ou quaisquer outros objetos, inclusive entulho.

2.20.14 - Os Condbminos e usuarios dos locais de estacionamento do Condominio
(garagens e estacionamento de visitantes) ficam inteiramente cientes de que
nenhuma responsabilidade podera ser imputada ao Condominio ou a qualquer
pessoa a ele vinculado em decorréncia de prejuizos de qualquer natureza
provenientes de furto, roubo, e incéndio de veiculos, ou outras avarias que
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porventura venham a sofrer no interior do edificio, objetos eventualmente deixados
no interior dos mesmos pertencentes ao Condominio ou usuario, que assumira
inteira responsabilidade por tais eventos, provocados pela ma utilizacdo da
garagem ou da area de estacionamento para visitantes, exceto quando houver
cobertura por parte do seguro do Condominio.

2.20.15 - E obrigatéria a comunicacdo & Administragdo das placas dos automéveis
e motocicletas a serem guardados no interior das garagens, visando facilitar a
identificagdo e comunicagao pela Administragéo de irregularidades que porventura
estiverem praticando ou prevenir danos. Em caso de furto, roubo e/ou venda de
automoével/motocicleta, o condémino ficard obrigado a comunicar e/ou requerer a
baixa do veiculo cadastrado junto a administragao.

2.20.16 - Nao se admitira o ingresso no interior da(s) garagem(s) de veiculos que
apresentem anormalidades tais como motor produzindo ruidos e/ou vazamentos de
combustivel e/ou 6leo, freios em mau estado, defeituosos e quaisquer outras
anormalidades que possam afetar as condicbes de segurancga, tranquilidade e
limpeza do Condominio.

2.20.17 - A vaga-garagem vinculada podera ser alienada ou alugada de uma
unidade autbnoma para outra unidade autbnoma, vedada expressamente a
alienagao ou locagéao a quem nao for condémino do edificio.

2.20.18 - E proibido experimentar buzinas e, desde que possam perturbar o
sossego de moradores e usuarios, radio, equipamentos de som, e motores ou
quaisquer equipamentos que causem poluicdo sonora, etc. nas dependéncias da(s)
garagem(s).

2.20.19 - Aquele que ndo obedecer a sinalizagdo, as indicagbes de transito na
garagem ou ocasionar quaisquer prejuizos ou transtornos a terceiros ficara sujeito
as penas de lei aplicaveis ao caso, eximindo-se o Condominio ou qualquer pessoa
a ele vinculado de qualquer 6nus relativo a ocorréncia. O Condominio ndo terd
nenhuma responsabilidade civil ou criminal por acidentes que venham a ocorrer
com automéveis ou contra terceiros, ficando esta responsabilidade por conta
exclusiva do proprietario do veiculo causador do acidente.

2.20.20 - Ao morador/conddmino que possuir veiculos estacionados nas garagens,
sem direito a vaga sera imputada multa pecuniaria conforme estatuido no Capitulo
“Das penalidades”.

2.20.21 - Nao sera imputado ao Condominio e/ou a qualquer pessoa a ele
vinculada qualquer dano, avaria ou furto de veiculo e/ou objetos eventualmente
deixados no interior do mesmo, enquanto estacionados na area de visitantes,
ficando a responsabilidade a cargo do proprietario do veiculo.
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2.21 - DA LIXEIRA

2.21.1 - A lixeira do condominio, situada entre as torres 3 e 4 € o Unico local para
desprezar o lixo doméstico das unidades autbnomas, cabendo a cada morador
levar o seu lixo a este local, sempre devidamente acondicionado.

2.21.2 - E proibido lancar pilhas, baterias e/ou similares na lixeira. O descarte
destes itens deve ser feito em postos autorizados de coleta.

2.21.3 - Os empregados domésticos devem ser instruidos no sentido do fiel
cumprimento destas recomendagdes; bem como para que evitem sujar as paredes
€ 0 piso dos corredores ao transportarem o lixo.

2.21.4 - E proibido lancar quaisquer materiais, objetos, residuos, restos ou detritos
nas partes comuns do condominio, ficando responsaveis pelas consequéncias
dessa infracdo os que assim procederem.

2.21.5 - A inobservancia pelo Conddbmino ou seus empregados das regras de
comportamento estabelecidas para a utilizagdo da lixeira acarretara para o seu
transgressor a multa conforme previsto no Capitulo das penalidades.

3 - DAS AREAS E ATIVIDADES DE RECREAGAO

O Condominio é provido de areas especiais destinadas as atividades socio-
recreativas, onde serdo admitidos todos os condéminos e em determinadas areas,
seus convidados. Para tanto, deve-se obedecer todas as disposi¢cdes deste
Regimento.

3.1 — DA PLAY AVENTURA

3.1.1 - O Condominio possui playground denominado Play Aventura, situado ao
lado da quadra poli esportiva, composto de brinquedos para uso infantil (03 a 08
anos).

3.1.2 - O horario de funcionamento do playground sera de 08:00h as 22:00h, apos a
qual sera reduzida a iluminagdo e vedada a utilizagdo quando causar barulho
nocivo ao sossego e repouso dos moradores de Condominio.

3.1.3 - Cabe a Administracdo, quando necessario para a execucao de obras ou
servigos, alterar o horario normal estabelecido. Em tal caso, sera afixado no quadro
de aviso 0 novo horério a prevalecer.

3.1.4 - A presenga ou permanéncia de pessoas estranhas ao Condominio no
playground ficard condicionada ao acompanhamento por moradores,
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responsabilizando estes por danos ou prejuizos que possam ocorrer as pessoas
que o utilizam ou aos equipamentos nele existentes.

3.1.5 - O condémino responsavel por dano as dependéncias do playground obriga-
se a pagar o valor apurado pela Administracdo, sujeitando-se, em caso de recusa, a
cobranca judicial e multa prevista na Convengao.

3.1.6 - E proibido o uso do playground de modo que possa perturbar ou interferir no
direito de outras pessoas de desfrutarem do mesmo.

3.2 - DA PISCINA E SUA UTILIZAGCAO

3.2.1 - As disposicdes deste Regimento no que tange ao uso da piscina englobam
também a &rea a cerca da mesma, que inclui a parte das cadeiras e chuveiros, ou
seja, dentro da &rea delimitada pelas grades em seu redor (deck da piscina).

3.2.2 - Fica proibido o uso da piscina por portadores de moléstia infecto-contagiosa
ou transmissivel, podendo a Administracdo, quando entender necessario, exigir
atestado médico dos usuarios.

3.2.3 - Os usuarios da piscina que se comportarem de forma atentatéria a moral e
aos bons costumes serdo convidados a se retirarem da mesma.

3.2.4 - E proibido o uso da piscina por pessoas untadas com 6leo de bronzear ou
qualquer produto similar que possa prejudicar o correto funcionamento das bombas
e filtro nelas existentes.

3.2.5 - E proibida a entrada de alimentos na area da piscina, sendo permitida
apenas a entrada com bebidas, desde que ndo estejam em recipiente de vidro. O
consumo devera ser feito na area do deck da piscina, e nunca em seu interior.

3.2.6 - E proibido o uso de aparelhos sonoros na area de piscina, salvo em evento
autorizado pela Administradora.

3.2.7 - E proibida a utilizagdo da piscina para a promocao de festas de qualquer
natureza, salvo quando promovidas pela Administracdo do Condominio, ou
autorizadas pelo Sindico, desde que nao prejudiguem os demais moradores. E
expressamente vedada a utilizacdo de garrafas e/ou outros utensilios de vidro nas
dependéncias da piscina e/ou suas imediacoes.

3.2.8 - E proibida a pratica de jogos esportivos na piscina tais como, frescobol,

peteca, bola ou qualquer outro que possa interferir na seguranga, sossego ou bem-
estar dos demais usuarios, E também proibido o uso de pranchas e bdias que
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apresentem perigo aos demais usudrios, aparelhos de mergulho e/ou acessoérios,
como nadadeiras, etc.

329 - E proibida a permanéncia de criangas menores de 12 anos
desacompanhadas de pais ou responsavel na area da piscina.

3.2.10 - A utilizacao da piscina é permitida apenas das 08:00h as 22:00h de terca-
feira a domingo, podendo este horario ser alterado, a critério da Administragdo. A
piscina permanecera fechada para fins de limpeza, manutencédo e tratamento de
agua, um dia por semana, segunda-feira, exceto quando coincidir com feriado.

3.2.11 - A administracdo, por necessidade, podera modificar os dias e horarios de
funcionamento da piscina, devendo afixar nos quadros de aviso as alteracdes
realizadas.

3.2.12 - Os equipamentos e demais pertences da piscina constituem patriménio do
Condominio, ficando sob a guarda e responsabilidade do empregado designado
para tal funcéo.

3.2.13 - A Administracdo bem como o Sindico tem plenos poderes para tomar as
medidas que julgar convenientes para a manutengdo da ordem no uso da piscina.

3.2.14 - Os méveis e utensilios da piscina (cadeira, mesas, etc.) ndo poderao ser
retirados nem utilizados para fins diversos daqueles a que se destinam de suas
imediacoes.

3.2.15 - Os usuérios deverao utilizar a ducha antes de ingressarem na piscina.

3.2.16 - E proibida a circulacdo com traje de banho fora da area da piscina.

3.2.17 - Nao sera permitido o ingresso de pessoas em trajes desapropriados na
piscina.

3.2.18 - Nao sera permitido o ingresso de animais de qualquer espécie na area da
piscina.

3.2.19 - O uso da piscina bem como a entrada na &rea da mesma sera permitido
apenas para moradores do Condominio Visione.

3.3 - DO SALAO DE FESTAS ADULTO

3.3.1 - O Condominio possui um saldao de festas adulto, situado na Torre 6, cuja
utilizacdo observara as seguintes regras deste Regimento e das Normas
Regulamentadoras especificas deste espaco.
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3.3.2 - A requisicdo do Saldao de Festas s6 podera ser feita por condéminos ou
inquilinos para promogao de pequenas atividades sociais, festas, recepcédo ou
aniversarios, sendo vedada a cessdao do saldao para atividades politicas ou
partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados de azar pela legislacdo
pertinente.

3.3.3 - A cessao de uso do saldao de festas tera duracao de 13 horas, das 09:00h as
22:00h de domingo a quinta-feira e de 15 horas, das 09:00h as 00:00 as sextas e
sabados.

3.3.4 - Para cada cesséo de uso o condémino devera pagar taxa de 20% do valor
do condominio, a ser cobrada pela Administradora no més subsequente.

3.3.5 - No saldo de festas o uso de aparelhos sonoros sera limitado até as 22:00h;
apbs este horario o uso deve ser feito com moderacdo em observancia a Lei do
Siléncio, sujeitando-se as sang¢bes penais, civis e administrativas.

3.3.6 - Para realizar a reserva dos dias e horarios para o uso do saldao de festas, os
proprietarios ou inquilinos deverdo procurar a Administragcao para agendar o uso. O
agendamento podera ser feito por telefone, porém, uma solicitacdo por escrito
devera também ser preenchida e entregue a Administradora com antecedéncia
minima de 48 horas do uso do mesmo. Havendo mais de uma solicitagdo de
reserva para o mesmo dia, a preferéncia sera para o primeiro solicitante.

3.3.7 - E vedada a cessdo e/ou uso do saldo de festas para comemoracdes
particulares dos conddminos nas seguintes datas tradicionais, bem assim a
terceiros, parentes dos condéminos ou nao:

a) véspera e dia de Natal;
b) véspera e dia de Ano-Novo;
c) dias de carnaval;

3.3.8 - A cessao de uso do salao de festas esta condicionada a prévia assinatura,
por parte do conddémino, de um termo de responsabilidade, onde ficara
expressamente consignado haver recebido as referidas dependéncias e utensilios
cedidos pelo Condominio para tal fim em perfeitas condicdes de uso. Assumindo
integralmente o énus de qualquer dano que venha ser registrado desde a entrega
do saldo, inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal
contratado e servigais.

3.3.9 - O condbmino que tiver a reserva para o uso do saldo, com o devido

agenciamento da cessao de uso, tera a exclusividade de utilizagdo do referido
espago.
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3.3.10 - Durante o periodo de uso, o salao de festas ficara sob a responsabilidade
de seu condébmino requisitante, que devera assinar o livro préprio de registro de
uso.

3.3.11 - Nao sera permitida a perfuracao de tetos e paredes do saldo de festas para
a fixagdo de arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais danos a cargo
dos usuarios infratores.

3.3.12 - Os usuérios do salao de festas deverao respeitar os niveis de decibéis
indicados pelas normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

3.3.13 - Impreterivelmente ao término da cessdo de uso, o0 morador, em conjunto
com um funcionario do Condominio, para tal designado pela Administragéo,
efetuara uma conferéncia das instala¢des e equipamentos das areas utilizadas.

3.3.14 - A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre
firmas, habilitadas a execug¢ao dos servigos de reparo ou reposicao das instalacoes
e de utensilios.

3.3.15 - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas
com a reparagdo dos danos causados acarretara além de incidéncia de corregao
monetaria o acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e
a cobranca judicial do débito, com o pagamento de custos e honorarios
advocaticios, bem como a perda do direito de requisicdo do saldo de festas e
quiosques até o cumprimento das obrigacdes.

3.3.16 - O condémino usuario do salao devera orientar seus convidados no sentido
de que néo utilizem outras areas comuns do Condominio que nao fagam parte do
mesmo.

3.3.17 - O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade
pela manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social
no decorrer das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos € excessos e a
afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente.

3.3.18 - O condbémino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar o
saldo de festas.

3.4 - DA SALA DE GINASTICA

3.4.1 - A Sala de Ginastica, situada na Torre 3 é de uso gratuito e exclusivo dos
condéminos, sendo vedado seu uso para convidados, cujo funcionamento devera
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obedecer as regras deste Regimento e das Normas Regulamentadoras especificas
deste espaco:

3.4.2 - Os equipamentos sdo de propriedade de todos os condéminos, que se
obrigam a zelar pela sua conservacao.

3.4.3 - E recomendado que o condémino interessado na pratica de ginastica ou
musculacao consulte previamente um médico para avaliacdo de sua saude.

3.4.4 - O Condominio nao se responsabiliza por eventuais danos fisicos sofridos
pelos usuarios, quando do uso inadequado, ou ndo, dos aparelhos instalados.

3.4.5 - Nao é permitida a entrada de animais na sala de ginastica.
3.4.6 - Nao é permitido fumar na sala de ginastica.

3.4.7 - Nao é permitida a utilizagdo em trajes de banho, bem como a prética de
ginastica sem camisa, descal¢o ou até mesmo com chinelo de dedos.

3.4.8 - No intuito de preservar o piso existente, fica vedado o uso de halteres
particulares.

3.4.9 - Nao sao recomendadas a permanéncia e a utilizacdo da sala de ginastica
por menores de 14 (quatorze) anos, sem que 0 mesmo esteja acompanhado do seu
responsavel.

3.4.10 - A utilizagao dos aparelhos instalados, por menores de 14 (quatorze) anos,
€ de total responsabilidade dos responsaveis por esses menores.

3.4.11 - A sala de ginastica funcionara diariamente das 06:00h as 22:00h, salvo
quando a Administradora julgar necessaria alteracdo de horario e/ou interrupgao
das atividades para fins de manutengcéo de aparelhos e/ou outras situacdes que
julgar necessario.

3.4.12 - Recomendamos aos Srs. Usuarios o respeito ao prazo de utilizagcado de 30
(trinta) minutos para os aparelhos, de forma a permitir igualdade de uso para todos.

3.5-DOS QUIOSQUES 1,2E 3

3.5.1 — O Residencial Visione possui 03 (trés) quiosques, nas seguintes
localizagbes: quiosque 1, situado entre as torres 2 e 3, quiosque 2, situado ao lado
da quadra poli esportiva e quiosque 3, situado entre as torres 3 e 4. O uso destes
quiosques devera obedecer as seguintes regras deste Regimento e das Normas
Regulamentadoras especificas destes espacos.
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3.5.2 - A requisicao de qualquer dos quiosques s6 podera ser feita por condéminos
ou inquilinos para promocao de pequenas atividades sociais, festas, recepcao ou
aniversarios, sendo vedada a cessao dos quiosques para atividades politicas ou
partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados de azar pela legislacdo
pertinente.

3.5.3 - A cessao de qualquer um dos quiosques tera duracado de 13 horas, das
09:00h as 22:00h de domingo a quinta-feira e de 15 horas, das 09:00h as 00:00 as
sextas e sabados.

3.5.4 - Para cada cesséo de uso o condémino devera pagar taxa de 10% do valor
do condominio, a ser cobrada pela Administradora no més subsequente.

3.5.5 - Em qualquer um dos quiosques o uso de aparelhos sonoros sera limitado
até as 22:00h; apds este horario o uso deve ser feito com moderagdo em
observancia a Lei do Siléncio, sujeitando-se as sang¢bes penais, civis e
administrativas.

3.5.6 - Para realizar reserva dos dias e horarios para o uso de qualquer um dos
quiosques, os proprietarios ou inquilinos deverao procurar a Administracdo para
agendar o uso. O agendamento podera ser feito por telefone, porém, uma
solicitagdo por escrito devera também ser preenchida e entregue a Administradora
com antecedéncia minima de 48 horas do uso do mesmo. Havendo mais de uma
solicitacdo de reserva para o mesmo dia, a preferéncia sera para o primeiro
solicitante.

3.5.7 - E vedada a cessdo e/ou uso de qualquer um dos quiosques para
comemoracodes particulares dos condéminos nas seguintes datas tradicionais, bem
assim a terceiros, parentes dos condéminos ou nao:

a) véspera e dia de Natal;
b) véspera e dia de Ano-Novo;
c) dias de carnaval,

3.5.8 - A cesséao de uso de qualquer um dos quiosques esta condicionada a prévia
assinatura, por parte do condémino, de um termo de responsabilidade, onde ficara
expressamente consignado haver recebido as referidas dependéncias e utensilios
cedidos pelo Condominio para tal fim em perfeitas condicées de uso. Assumindo
integralmente o énus de qualquer dano que venha ser registrado desde a entrega
da area, inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal
contratado e servigais.
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3.5.9 - O condbébmino que tiver a reserva para o uso de qualquer um dos quiosques,
com o devido agenciamento da cessao de uso, tera a exclusividade de utilizacdo do
referido espaco.

3.5.10 - Durante o periodo de uso, 0 quiosque ficara sob a responsabilidade de seu
conddmino requisitante, que devera assinar o livro préprio de registro de uso.

3.5.11 - Para utilizagdo das churrasqueiras, o condémino devera levar e, ao
término, retirar o seu carvao utlizado bem como a lenha necessaria para
acendimento do forno de pizza do quiosque 1.

3.5.12 - Os usuarios de qualquer um dos quiosques deverdo respeitar os niveis de
decibéis indicados pelas normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

3.5.13 - Impreterivelmente ao término da cessédo de uso, 0 morador, em conjunto
com um funciondrio do Condominio, para tal designado pela Administragéo,
efetuara uma conferéncia das instala¢des e equipamentos das areas utilizadas.

3.5.14 - A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre
firmas, habilitadas a execug¢do dos servigos de reparo ou reposicao das instalagbes
e de utensilios.

3.5.15 - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas
com a reparagao dos danos causados acarretara além de incidéncia de correcao
monetaria o acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e
a cobranca judicial do débito, com o pagamento de custos e honorarios
advocaticios, bem como a perda do direito de requisicdo dos quiosques e saldao de
festas até o cumprimento das obrigagées.

3.5.16 - O condémino usuario de qualquer um dos quiosques devera orientar seus
convidados no sentido de que nao utilizem outras areas comuns do Condominio
que nao fagam parte do mesmo.

3.5.17 - O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade
pela manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social
no decorrer das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a
afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente.

3.5.18 - O conddmino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar
nenhum dos quiosques.
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3.6 - DA QUADRA POLIESPORTIVA

3.6.1 - O periodo de uso da quadra sera de 08:00h as 22:00h ou de acordo com 0s
horéarios programados previamente pela Administracao.

3.6.2 - O condébmino que desejar utiliza-la devera solicitar ao funcionario da
Administracdo para que este providencie a abertura da mesma e (quando
necessario) 0s acessorios necessarios para a sua utilizacao.

3.6.3 - A quadra é de uso exclusivo dos proprietarios e seus convidados, estando
proibida sua utilizacdo por empregados ou servigais, ou pessoas estranhas ao
Condominio.

3.6.4 - Nao é permitido o uso ou porte de garrafas, copos ou de quaisquer outros
utensilios de vidro, bem como qualquer tipo de alimento nas dependéncias da
mesma.

3.6.5 - O Condominio, excepcionalmente, podera determinar a interdicdo da quadra
por ocasido de eventos especiais, bem como prorrogar ou reduzir o horario de
utilizacdo da mesma por motivos que entender justificaveis.

3.6.6 - A quadra serd automaticamente interditada na ocorréncia de chuvas. Apos a
cessacao da chuva, a quadra sé sera liberada pela Administragdo quando estiver
em condi¢des de ser usada, de forma a evitar acidentes e n&o prejudicar a
conservacao da mesma,

3.6.7 - No uso da quadra, € vedada a utilizagao de sapatos ou outro tipo de calgado
que nao seja o ténis, a fim de nao danificar o piso.

3.6.8 - O tempo de cada atividade por determinado grupo de moradores nao podera
ser superior a 30 minutos, visando sua utilizacdo por outros condéminos, salvo
quando nao houver outros moradores que queiram utiliza-la.

3.6.9 - Em hip6tese alguma poderd haver convidados na quadra sem que 0
condbémino anfitrido esteja presente no local.

3.6.10 - E terminantemente proibido o uso da quadra para outras finalidades que
nao sejam aquelas especificamente a que se destina.

3.6.11 - A noite, a luz s6 sera ligada quando tiver no minimo 4 (quatro) pessoas
moradoras para a pratica de esporte.

3.6.12 - Nao podera haver torneios e jogos cujos integrantes nao sejam moradores
do Condominio.
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3.7 — DO SALAO DE JOGOS ADULTO

3.7.1 — O Residencial Visione possui um saldo de jogos adultos, situado na Torre 6,
cuja utilizacdo é de direito de qualquer condémino ou inquilino bem como seus
convidados e observara as seguintes regras:

3.7.2 — O horario de funcionamento do salao é de 08:00 as 22h00, de segunda a
domingo.

3.7.3 — Em hipotese alguma poderd haver convidados no saldo sem que o
condbémino anfitrido esteja presente no local.

3.7.4 — E dever de todos os condéminos zelarem pela conservagdo do local bem
como seus equipamentos durante a utilizacdo dos mesmos.

3.7.5 — Nao havera, em hipbétese alguma, reserva de horario para qualquer
condébmino. O que se espera € a harmonia e entendimento entre os condéminos,
mas, se necessario a Administradora podera estipular turnos de 45 minutos para
que nenhum condémino sinta-se prejudicado por nao ter oportunidade de utilizar o
espago.

3.7.6 — Nao é permitido apoiar copos e pratos nas mesas de jogos, para que sejam
evitados manchas e derramamentos sobre 0s mesmos.

3.7.7 — A Administradora, através de funcionario designado para tal fim, podera
convidar a se retirar qualquer pessoa presente dentro do saldo que esteja com
comportamento anti-social e/ou prejudicial ao espirito de coletividade do
Condominio.

3.7.8 — Sera cobrado do conddmino quando este ou um de seus convidados e/ou
dependentes danificarem propositalmente estruturas ou equipamentos do salao,
cuja avaliagdo sera realizada semelhante aos moldes dos itens 3.5.14 e 3.5.15
deste Regimento.

3.7.9 — A finalidade do saldao é proporcionar lazer aos condéminos, portanto é
expressamente proibido o uso do salao para jogos envolvendo apostas.

3.7.10 — E proibida a permanéncia de menores de 16 anos desacompanhados de
um responsavel no saléo.

3.8 - DO SALAO DE FESTAS INFANTIL
3.8.1 - O Condominio possui um saldo de festas infantil, situado na Torre 2, cuja

utilizacdo obedecerd as seguintes regras deste Regimento e das Normas
Regulamentadoras deste espaco:
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3.8.2 - A requisicao do salao de festas infantil, sé podera ser feita por condéminos
ou inquilinos para promocgao de pequenas atividades sociais, festas, recepcao ou
aniversarios, sendo vedada a cessdao do saldao para atividades politicas ou
partidarias, religiosas, mercantis e jogos considerados de azar pela legislagdo
pertinente.

3.8.3 - A cessao de uso do salao de festas infantil tera duracdo de 13 horas, das
09:00h as 22:00h de domingo a quinta-feira e de 15 horas, das 09:00h as 00:00 as
sextas e sabados.

3.8.4 - Para cada cesséo de uso o condémino devera pagar taxa de 20% do valor
do condominio, a ser cobrada pela Administradora no més subsequente.

3.8.5 - No salédo de festas infantil o uso de aparelhos sonoros sera limitado até as
22:00h; apds este horario o uso deve ser feito com moderacdo em observancia a
Lei do Siléncio, sujeitando-se as san¢des penais, civis e administrativas.

3.8.6 - Para realizar reserva dos dias e horarios para o uso do saldo de festas
infantil, os proprietarios ou inquilinos deverdo procurar a Administragdo para
agendar o uso. O agendamento podera ser feito por telefone, porém, uma
solicitagdo por escrito devera também ser preenchida e entregue a Administradora
com antecedéncia minima de 48 horas do uso do mesmo. Havendo mais de uma
solicitacdo de reserva para o mesmo dia, a preferéncia sera para o primeiro
solicitante.

3.8.7 - E vedada a cessao e/ou uso do saldo de festas infantil para comemoragdes
particulares dos conddminos nas seguintes datas tradicionais, bem assim a
terceiros, parentes dos condéminos ou nao:

a) véspera e dia de Natal;
b) véspera e dia de Ano-Novo;
c) dias de carnaval;

3.8.8 - A cessdo de uso do saldo de festas infantil esta condicionada a prévia
assinatura, por parte do condémino, de um termo de responsabilidade, onde ficara
expressamente consignado haver recebido as referidas dependéncias e utensilios
cedidos pelo Condominio para tal fim em perfeitas condi¢des de uso. Assumindo
integralmente o énus de qualquer dano que venha ser registrado desde a entrega
do saldo, inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal
contratado e servigais.

3.8.9 - O condbmino que tiver a reserva para o uso do saldao, com o devido
agenciamento da cessdo de uso, tera a exclusividade de utilizagdo do referido
espago.
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3.8.10 - Durante o periodo de uso, o saldo de festas infantil ficara sob a
responsabilidade de seu conddmino requisitante, que devera assinar o livro préprio
de registro de uso.

3.8.11 - Nao sera permitida a perfuracdao de tetos e paredes do saldao de festas
infantil para a fixagdo de arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais
danos a cargo dos usuarios infratores.

3.8.12 - Os usuarios do salao de festas infantil deverdo respeitar os niveis de
decibéis indicados pelas normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

3.8.13 - Impreterivelmente ao término da cessdo de uso, o morador, em conjunto
com um funcionario do Condominio, para tal designado pela Administracéao,
efetuara uma conferéncia das instala¢des e equipamentos das areas utilizadas.

3.8.14 - A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre
firmas, habilitadas a execucao dos servigos de reparo ou reposicao das instalacoes
e de utensilios.

3.8.15 - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas
com a reparagdo dos danos causados acarretara além de incidéncia de corregao
monetaria o acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e
a cobranca judicial do débito, com o pagamento de custos e honorarios
advocaticios, bem como a perda do direito de requisicao do salao de festas infantil
até o cumprimento das obrigagdes.

3.8.16 - O condémino usuario do salao devera orientar seus convidados no sentido
de que néo utilizem outras areas comuns do Condominio que nao fagam parte do
mesmo.

3.8.17 - O requisitante assumird, para todos os efeitos legais, a responsabilidade
pela manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social
no decorrer das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos € excessos e a
afastar pessoas cuja presenga seja considerada inconveniente.

3.8.18 - O condbémino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar o
salao de festas infantil.

3.9 - DO SALAO DE JOGOS JUVENIL

3.9.1 — O Condominio dispde de um salao de jogos juvenil, situado na torre 4, cuja
utilizacdo obedecera as seguintes regras.
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3.9.2 — O horério de funcionamento do saldo é de segunda a domingo, das 08:00h
as 22:00h.

3.9.3 - Em hipdtese alguma poderda haver convidados no saldo sem que o
condémino anfitrido esteja presente no local.

3.9.4 — E proibida a permanéncia de menores de 10 anos desacompanhados de um
responsavel no saldo.

3.9.5 — E dever de todos os conddminos zelarem pela conservacdo do local bem
como seus equipamentos durante a utilizagdo dos mesmos.

3.9.6 — Nao havera, em hipdétese alguma, reserva de horario para qualquer
condébmino. O que se espera € a harmonia e entendimento entre os condéminos,
mas, se necessario a Administradora podera estipular turnos de 45 minutos para
que nenhum condémino sinta-se prejudicado por ndo ter oportunidade de utilizar o
espaco.

3.9.7 — Nao é permitido apoiar copos e pratos nas mesas de jogos, para que sejam
evitados manchas e derramamentos sobre os mesmos.

3.9.8 - Sera cobrado do condémino ou o seu responséavel, quando este ou um de
seus convidados e/ou dependentes danificarem propositalmente estruturas ou
equipamentos do saldo, cuja avaliacao sera realizada semelhante aos moldes dos
itens 3.5.14 e 3.5.15 deste Regimento.

3.9.9 — A finalidade do saldao é proporcionar lazer aos condéminos, portanto é
expressamente proibido o uso do salao para jogos envolvendo apostas.

3.10 - DO PUB

3.10.1 - O Condominio possui um Pub, situado na Torre 4, cuja utilizacao observara
as seguintes regras deste Regimento e das Normas Regulamentadoras especificas
deste espaco.

3.10.2 - A requisicao do Pub sé podera ser feita por condéminos ou inquilinos para
promocao de pequenas atividades sociais, festas, recepcao ou aniversarios, sendo
vedada a cessdao do espago para atividades politicas ou partidarias, religiosas,
mercantis e jogos considerados de azar pela legislagdo pertinente.

3.10.3 - A cessao de uso do Pub tera duragéao de 13 horas, das 09:00h as 22:00h
de domingo a quinta-feira e de 15 horas, das 09:00h as 00:00 as sextas e sabados.

3.10.4 - Para cada cessao de uso o condémino devera pagar taxa de 20% do valor
do condominio, a ser cobrada pela Administradora no més subsequente.
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3.10.5 - No Pub o uso de aparelhos sonoros sera limitado até as 22:00h; apds este
horario o uso deve ser feito com moderacdo em observancia a Lei do Siléncio,
sujeitando-se as sangdes penais, civis e administrativas.

3.10.6 - Para realizar reserva dos dias e horarios para o uso do Pub, os
proprietarios ou inquilinos deverado procurar a Administracdo para agendar o uso. O
agendamento podera ser feito por telefone, porém, uma solicitacdo por escrito
devera também ser preenchida e entregue a Administradora com antecedéncia
minima de 48 horas do uso do mesmo. Havendo mais de uma solicitagdo de
reserva para o mesmo dia, a preferéncia sera para o primeiro solicitante.

3.10.7 - E vedada a cessdo e/ou uso do Pub para comemoracgdes particulares dos
condéminos nas seguintes datas tradicionais, bem assim a terceiros, parentes dos
condéminos ou nao:

a) véspera e dia de Natal;
b) véspera e dia de Ano-Novo;
c) dias de carnaval;

3.10.8 - A cesséao de uso do Pub esta condicionada a prévia assinatura, por parte
do condémino, de um termo de responsabilidade, onde ficard expressamente
consignado haver recebido as referidas dependéncias e utensilios cedidos pelo
Condominio para tal fim em perfeitas condi¢cées de uso. Assumindo integralmente o
6nus de qualquer dano que venha ser registrado desde a entrega do espaco,
inclusive os causados por familiares, convidados, prepostos, pessoal contratado e
servigais.

3.10.9 - O condbmino que tiver a reserva para o uso do Pub, com o devido
agenciamento da cessao de uso, tera a exclusividade de utilizagdo do referido
espaco.

3.10.10 - Durante o periodo de uso, o Pub ficara sob a responsabilidade de seu
condbémino requisitante, que devera assinar o livro proprio de registro de uso.

3.10.11 - Nao seréa permitida a perfuracdo de tetos e paredes do Pub para a fixacao
de arranjos decorativos, ficando os reparos de eventuais danos a cargo dos
usuarios infratores.

3.10.12 - Os usuarios do Pub deverdo respeitar os niveis de decibéis indicados
pelas normas legais, sobretudo nos horarios noturnos.

3.10.13 - Impreterivelmente ao término da cessao de uso, 0 morador, em conjunto
com um funcionario do Condominio, para tal designado pela Administragao,
efetuard uma conferéncia das instalagées e equipamentos das areas utilizadas.
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3.10.14 - A avaliagdo dos prejuizos causados ao Condominio, para efeito de
ressarcimento por parte do requisitante, sera feita através de coleta de precos entre
firmas, habilitadas a execug¢ado dos servigos de reparo ou reposicao das instalacoes
e de utensilios.

3.10.15 - A recusa do pagamento relativo ao ressarcimento das despesas havidas
com a reparagao dos danos causados acarretara além de incidéncia de correcao
monetaria o acréscimo de 20% (vinte por cento) no montante dos danos apurados e
a cobranca judicial do débito, com o pagamento de custos e honorarios
advocaticios, bem como a perda do direito de requisicdo do Pub e quiosques até o
cumprimento das obrigagdes.

3.10.16 - O condémino usuério do Pub devera orientar seus convidados no sentido
de que néo utilizem outras areas comuns do Condominio que néo fagam parte do
mesmo.

3.10.17 - O requisitante assumira, para todos os efeitos legais, a responsabilidade
pela manutencao do respeito e das boas normas de conduta e convivéncia social
no decorrer das atividades, comprometendo-se a reprimir abusos e excessos e a
afastar pessoas cuja presenca seja considerada inconveniente.

3.10.18 - O conddémino inadimplente junto ao Condominio ndo podera reservar o
Pub.

3.11 — SALA DO HOME OFFICE

3.11.1 — O Condominio dispde de um espaco denominado de Sala do Home Office,
situado na torre 5, cuja utilizagdo devera obedecer as seguintes regras:

3.11.2 — O horério de funcionamento do Home Office é de segunda a domingo, das
08:00h as 22:00h.

3.11.3 — A finalidade do espaco é para pequenos trabalhos dos condbéminos,
pequenas reunides, principalmente quando um condébmino nao deseja abrir sua
unidade autbnoma para receber uma visita de trabalho.

3.11.4 — Além da finalidade acima, o espago também podera ser utilizado por
expositores e/ou prestadores de servicos previamente autorizados pela
Administradora, devendo-se respeitar os dias e horarios estipulados pela mesma.

3.11.5 — Por se tratar de um espaco com finalidade profissional é desejavel que se

mantenha um bom comportamento e que seja evitado tom de voz ruidoso no
ambiente.
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3.11.6 — E proibida a permanéncia de um convidado/visitante no Home Office sem a
presenca do condémino anfitrido, salvo em casos que se enquadram no item 3.11.3
deste Regimento.

3.11.7 — Dentro da janela de dias e horérios de funcionamento estipulados no item
3.11.2 deste Regimento, o uso do espago € livre, porém podera haver
agendamentos de reserva, sendo que, nestes casos o condémino requisitante tera
direito de uso exclusivo durante o periodo solicitado.

3.11.8 — O agendamento referido no item anterior podera ser realizado por telefone
ou pessoalmente com o Zelador, porém, também devera ser entregue uma

requisi¢cao por escrito a Administradora, até a data da utilizacado do mesmo.

3.11.8.1 - Nao havera cobranga para uso / reserva do Home Office, em hipotese
alguma.

3.11.8.2 — Se um condémino fizer uma reserva e néo utilizar o espago sem o
devido cancelamento, este tera seu direito de reserva do espaco suspenso por

15 dias, puni¢do essa que sera dobrada a cada reincidéncia.

3.11.9 — N&o é permita a permanéncia de menores de 16 anos desacompanhados
de responséavel no Home Office.

3.12 — DA SALA DE ESTUDOS / BIBLIOTECA

3.12.1 — O Condominio dispée de uma area denominada de Sala de Estudos,
situada na torre 1, cuja utilizagdo devera obedecer as seguintes regras:

3.12.2 — A finalidade deste espacgo € para estudos e leitura, devendo entdo, ser
respeitado o siléncio durante a permanéncia no mesmo.

3.12.3 — O horario de funcionamento da Sala de Estudos é de segunda a domingo,
das 08:00h as 22:00h.

3.12.4 — Os condbminos que utilizarem a Sala de Estudos poderdo receber
visitantes, porém, estes ndo poderao permanecer sozinhos dentro do espaco.

3.12.5 - Nao é permita a permanéncia de menores de 12 anos desacompanhados
de responséavel na Sala de Estudos.
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4 - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS
4.1 - DOS DIREITOS

Constituem direitos dos conddébminos, seus inquilinos e respectivos familiares
(entendidos como tais os que com ele coabitarem):

4.1.1 - Usar, gozar e dispor das respectivas unidades autbnomas, bem como das
vagas-garagem vinculadas a seu apartamento e as partes comuns do Condominio
como melhor Ihe aprouver, desde que nao prejudiquem a seguranga e solidez do
edificio, que ndo causem danos, nao comprometam a boa ordem, a moral, a
higiene e a tranquilidade dos demais condéminos e nao infrinjam as normas legais
e/ou as disposi¢oes da Convencéao e do Regimento Interno.

4.1.2 - Usar e gozar das partes comuns da edificacdo, desde que nao impegam
idéntico uso e gozo por parte dos demais condéminos com as mesmas restricdes
da alinea anterior.

4.1.3 - Examinar a qualquer tempo os livros e arquivos da administracdo e pedir
esclarecimento ao Sindico.

4.1.4 - Comparecer as Assembléias e nelas discutir, votar e ser votado, desde que
esteja em dia com suas contribuicbes condominiais.

4.1.5 - Utilizar os servigos da portaria, desde que nao perturbem a sua ordem nem
desviem o0s empregados do Condominio para servicos de suas unidades
autébnomas.

4.1.6 - Denunciar ao Sindico ou a Administracao qualquer irregularidade observada,
bem como sugerir alguma medida administrativa.

4.1.7 - Utilizarem-se das partes comuns do Condominio, bem como ter acesso as
areas de recreacdo nos horarios estipulados e segundo as regras deste
Regulamento e/ou outras que venham a ser baixadas.

4.2 - DOS DEVERES

Constituem deveres dos conddminos, seus inquilinos e respectivos familiares
(entendidos como tais que com eles coabitarem):

4.2.1 - Cumprir e fazer cumprir a Convengéao e o presente Regimento Interno.

4.2.2 - Contribuir para as despesas comuns do edificio na proporgcado constante na
Convencgéo do Condominio, efetuando o recolhimento nas ocasiées oportunas.
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4.2.3 - Guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes comuns, ndao as
usando nem permitindo que as usem, bem como as unidades autbnomas, para fins
diversos daqueles a que se destinem.

4.2.4 - Zelar pela moral e bons costumes.

4.2.5 - Evitar todo e qualquer ato ou fato que possa prejudicar o bom nome do
Condominio e o bem-estar de seus ocupantes, tomando, se necessario for, sob sua
exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, as providéncias para desalojar o
locatario ou cessionario que se tornar inconveniente.

4.2.6 - Nao usar as respectivas unidades autbnomas nem aluga-las ou cedé-las
para atividades ruidosas, ou para instalagdo de qualquer atividade ou depdsito de
objeto capaz de causar dano ao prédio ou incobmodo aos demais moradores.

4.2.7 - Nao alugar ou ceder as unidades para clubes de jogo, de danca,
carnavalescos ou quaisquer outros agrupamentos, inclusive os de fins politicos.

4.2.8 - Fazer constar nos contratos de locacdo ou outros quaisquer em que forem
cedidos a terceiros 0 uso de apartamentos, clausula obrigando o cumprimento do
disposto na Convencao e no presente Regulamento Interno, pelo que o condémino
ficara solidariamente responséavel.

4.2.9 - Comunicar por escrito ao Sindico o nome do inquilino ou cessiondrio de sua
unidade, fornecendo o endere¢o de sua residéncia e telefone, bem como nome e
endereco da Administracdo da locagao, quando houver.

4.2.10 - Nao fracionar a respectiva unidade autdnoma, para o fim de aliena¢do ou
locacdo e/ou sublocacdo a mais de uma pessoa separadamente, sob qualquer
forma, de quartos ou dependéncias de apartamentos.

4211 - E proibido mudar a forma externa da fachada correspondente a cada
apartamento.

4.2.12 - E proibida a colocagdo de anudncios, antenas de TV e antenas de radio
amador, placas, avisos ou letreiros de qualquer espécie nas areas externas ou
dependéncias internas do Edificio, salvo os quadros de avisos do préprio
Condominio.

4.2.13 - E proibido colocar nas varandas, janelas ou areas externas tapetes, cordas
de roupas ou quaisquer outros objetos que prejudiquem a estética do Edificio ou
que possam representar risco a seguranga de pessoas e bens.

4.2.14 — E proibido estender ou secar roupas, tapetes, lencéis nas janelas ou em
quaisquer outros lugares, visiveis ao exterior.
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4.2.15 - Usar das unidades para enfermarias, oficinas, laboratérios ou para
qualquer instalacdo perigosa ou que produza incbmodo, ou que importe majoracéao
do prémio de seguro.

4.2.16 - Decorar ou pintar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou
cores diversas das empregadas no edificio.

4217 - E vedado permitir a instalacdo na respectiva unidade auténoma de
equipamentos ou maquinismos de grande porte, bem como utilizar aparelhos de
qualquer natureza que ndo tenham sido aprovados pelas autoridades competentes
e que possam afetar as condi¢des residenciais do edificio, incluindo aparelhos de
ar-condicionado.

4.2.18 - Nao é permitido instalar radios transmissores/receptores, bem com antenas
privativas nas partes comuns do condominio. Igualmente nas unidades autbnomas
quando nessas possam causar interferéncias nos equipamentos existentes no
edificio ou de alguma forma, prejudicar as condigbes residenciais dos mesmos,
inclusive no aspecto estético.

4.2.19 - Exibir cartazes de anudncios, inscricbes ou quaisquer outros letreiros de
publicidade, inclusive propaganda eleitoral, nas janelas das fachadas, portas,
escadas ou em quaisquer outros lugares.

4.2.20 - Utilizar-se de alto-falantes ou de instrumentos de musica em som alto,
perturbador, que exceda a medida normal de tolerancia, acima do numero de
decibéis indicado por especialistas ou pelas normas legais, sobretudo nas horas
destinadas ao descanso (das 22:00h as 06:00h), ou perturbar o sossego dos
edificios e/ou de seus moradores por qualquer outro modo dentro de tais horas.

4221 - E obrigatério o reparo em 48 horas de vazamentos ocorridos na
canalizacao que sirva a cada unidade autbnoma, assim como de infiltracdes em
paredes e pisos, sendo de responsabilidade do condémino os danos que venham a
ocorrer em partes comuns ou em outros apartamentos. Os moradores que se
ausentarem devem indicar o endereco onde a Administragdo podera dispor de
chaves para ter acesso a respectiva unidade em caso de urgéncia comprovada. Se
isto n&o ocorrer, poderd a Administracdo tomar as providéncias necessérias para o
ingresso no apartamento, com a contratagéo de chaveiro para abertura das portas,
cujas despesas serao suportadas pelo condédmino que nao comunicar o local onde
possa ser localizado com facilidade.

4.2.22 - E obrigatéria, por parte dos condéminos, a comunicagao prévia por escrito

a Administracdo da execucao de obras em seus apartamentos com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias.

28

fls. 467

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 09:05 , sob o nimero WCAS22702956181

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019593-03.2019.8.26.0114 e codigo eK6jpZSD.



‘7 @ J CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE
Iﬂ(’”ﬂ dg 5’75(/’ Av. Engenheiro Augusto Figueiredo, n® 357

VI Progresso - Campinas - SP

4.2.23 - A troca ou raspagem de assoalhos, polimento de marmores, uso de
furadeiras e demais obras nos apartamentos que possam produzir ruidos
suscetiveis de incomodar o0s demais vizinhos deverdo ser previamente
comunicados a Administragao e s6 serao permitidos quando realizados de segunda
a sexta-feira, exceto feriado, das 09:00h as 17:00h e aos sdbados, das 09:00h as
13:00h. Fora deste periodo, s6 serdo permitidas obras de emergéncia apds a
devida autorizacao da Administracao ou do Sindico.

4.2.24 - Os reparos em instalagbes internas da unidade autbnoma deverdo ser
feitos somente até as linhas troncos, sendo de responsabilidade do proprietario os
gastos oriundos do trabalho.

4.2.25 - Os reparos que atinjam areas comuns s6 poderao ser feitos com prévio
consentimento da Administracao, desde que nao afetem a segurancga de edificio.

4.2.26 - E proibido a qualquer funcionario do Condominio aceitar chaves dos
apartamentos em caso de auséncia ou mudanga de moradores, sem autorizacao
prévia da Administracdo, e, caso ocorra, o0 Condominio ndo respondera por
qualquer prejuizo causado ou alegado pelo morador, sendo de sua inteira
responsabilidade a entrega das chaves de sua unidade ao funcionario.

4227 - E proibido atirar restos de comidas, materiais gordurosas, objetos e
produtos nao solUveis nos aparelhos sanitarios ou ralos dos apartamentos,
respondendo o conddmino pelo entupimento de tubulagcdes e demais danos
causados ao edificio.

4228 - S6 é permitido o uso de fogbes e aquecedores elétricos ou a gas
canalizado.

4.2.29 - As portas de cada apartamento deverdo ser mantidas fechadas, n&do sendo
responsavel o Condominio por furtos que venham a ocorrer, tanto nas unidades
autdbnomas quanto nas partes comuns, por inobservancia desta determinacao.

4.2.30 - E vedada a queima de fogos de artificio de qualquer natureza, bem como
soltar balées e pipas na respectiva unidade autbnoma ou nas dependéncias
comuns.

4.2.31 - Cooperar com o Sindico e subsindicos no sentido de se manter a boa
ordem e o respeito reciprocos.

4.2.32 - Dar livre ingresso em seu apartamento, mediante prévia solicitacdo, ao
Sindico e ao subsindico da respectiva torre ou seus prepostos para o servico de
reparacao e verificagdo do que for necessario, para fins de inspe¢ao ou realizagéo
de trabalhos relativos a estrutura geral do Edificio, sua seguranga e solidez, bem
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como a realizagdo de reparos em instalagdes, servigos e tubulagées de unidades
vizinhas, ou para evitar vazamentos em torneiras, sifdes, caixa de descarga ou
chuveiros, em evidente desperdicio de agua, cujos reparos realizados serao
cobrados do condémino no més subsequente.

4.2.33 - Nao é permitido utilizar os jardins e canteiros do Condominio de qualquer
modo, bem como retirar plantas ou mudas dos mesmos ou atingi-los com atos
predatérios. Também é proibido pisar em areas gramadas, exceto para fins de
trabalho e/ou manutengéo.

4.2.34 - E proibido a cada Conddmino e a seus familiares, aos empregados,
visitantes, inquilinos, comodatarios ou sucessores:

a) Descumprir as boas normas no uso do respectivo apartamento, bem como no
uso das coisas e partes comuns, ou usar ou permitir que sejam usadas para fins
diversos daqueles a que se destinam.

b) Remover o p6 de tapetes ou de cortinas, ou de partes dos apartamentos, senao
por meios que impegam a sua dispersao.

c) Estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas ou em
quaisquer lugares que sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostos
com riscos de cair.

d) Colocar vasos e quaisquer outros objetos nas janelas.

e) Manter nos respectivos apartamentos substancias, instalacées ou aparelhos
que causem perigo a seguranca e a solidez do edificio, ou incbmodo aos demais
condbéminos.

f) Deixar de contribuir para as despesas comuns para o rateio de déficit
orcamentario, para as cotas extras.

g) Deixar de contribuir para o custeio de obras determinadas pela Assembléia
Geral, na forma e na propor¢ao que vier a ser estabelecida.

h) A utilizacao de botijdes de gas nas areas autbnomas e de uso comum.

i) Pisar ou passar com carrinhos pela area gramada e jardins e/ou outras areas
ajardinadas.

4.2.35 - Cada condébmino se obriga reparar qualquer vazamento em tubula¢des de
qualquer tipo originario de sua unidade, inclusive de tubulagdes colocadas abaixo
do piso do proprio apartamento, responsabilizando-se por danos causados a outros
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apartamentos ou a coisas comuns, no caso de ndo serem efetuados tais servicos.
Qualquer vazamento que ocorra no telhado do prédio para os apartamentos de
baixo sera corrigido pelo Condémino, cabendo ao Sindico ou a Administragcao
mandar reparar por conta do Condominio também os estragos causados nos
apartamentos prejudicados.

4.2.36 - E obrigatéria a solicitagdo por escrito, de autorizagdo & Administracdo, por
motivo de seguranca da estrutura do prédio, de qualquer modificagdo a ser feita
internamente nos apartamentos ou coberturas do Condominio, devendo a
autorizacdo da Administracdo também ser dada por escrito para efeito da
comprovacgao.

4.2.37 - Quaisquer alteragdes no projeto original da unidade que atentem contra as
recomendacdes de seguranca das concessionarias de servigo publico serdo de
responsabilidade exclusiva do conddmino que as realizar, ficando responsavel
inclusive por quaisquer multas que venham a ser aplicadas ao Condominio com
base nas referidas alteracoes.

4.2.38 - E proibido locar ou sublocar, sob qualquer forma, quartos ou dependéncias
dos apartamentos.

5 — DOS FUNCIONARIOS

Os funcionarios do Condominio Residencial Visione devem observar as presentes
instrucdes internas, das quais ndo poderdo alegar ignorancia quando de qualquer
transgressao de seus dispositivos, que sao os seguintes:

5.1 - GERAL

5.1.1 - O Conddmino empregara funcionarios para o desempenho de seus servicos,
podendo, todavia, contratar empresas ou autbnomos para executarem servigos
eventuais ou a sua execuc¢ao, e recomendar sua contratacao.

5.1.2 - E proibido utilizar, para interesse particular, os servicos dos empregados do
Condominio, mesmos em suas folgas, ficando o funciondrio sujeito a adverténcia e,
reincidente, a demissao, e o condémino ficara sujeito a multa, em valor a ser
determinado pela Administracao.

5.1.3 - E obrigagdo de todos os funcionarios cumprimentar respeitosamente os
condéminos, moradores e demais superiores hierarquicos.

5.1.4 - As atitudes e as posturas relaxadas ndo sédo permitidas, principalmente nas
dependéncias freqlientadas pelos proprietarios e/ou moradores.
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5.1.5 - Nenhum funcionario podera ler jornais, revistas, livros ou ligar aparelhos
sonoros durante o seu horario de trabalho.

5.1.6 - Objetos ou dinheiro porventura achados nas dependéncias do Condominio,
pelos funcionarios, ou achados por outrem, deverdo ser imediatamente levados a
Administragdo, para que sejam encaminhados aos seus legitimos donos ou
registrados em livro préprio para oportuna entrega dos mesmos.

5.1.7 - Qualquer problema particular do funcionario e que tenha relagdo com o
trabalho deve ser encaminhado ao chefe imediato, para que seja examinada e
encontrada a solugdo adequada.

5.1.8 - As dependéncias, instalacbes e os aparelhos destinados aos funcionarios
deverdo ser mantidos rigorosamente limpos em perfeito funcionamento.

5.1.9 - Todo o funcionario, em qualquer nivel hierarquico, quando por motivo
justificavel tiver de chegar atrasado ou faltar ao servigo, deverd comunicar ao chefe
imediato, o mais depressa possivel, a fim de que a substituicao seja providenciada,
sem prejuizo do servico do Condominio.

51.10 - E vedado aos funciondrios marcarem o cartdo de ponto de outro
funcionario. A desobediéncia desta norma significa JUSIS causa para demissao
imediata.

5.1.11 - Sempre que mudar de residéncia o funcionario devera comunicar no prazo
maximo de (trés) dias o seu novo endereco a Administracao do Condominio.

5.1.12 - Os funcionarios sao os responsaveis diretos pelos materiais, uniforme e
dependéncias que Ihes forem confiados, devendo conserva-los em perfeito estado,
obrigando-se a indenizar o Condominio em caso de perda, dano ou inutilizacao total
ou parcial.

5.2 - E EXPRESSAMENTE PROIBIDO A TODOS OS FUNCIONARIOS

5.2.1 - Fumar nas dependéncias destinadas aos condéminos e moradores, na
presenca do sindico, subsindicos, conselheiros e administradores, bem como nas
copas e cozinhas.

5.2.2 - Falar em voz alta, proferir palavras de baixo caldo, em qualquer
dependéncia do Condominio, bem como cantar, assobiar ou mascar chiclete.

5.2.3 - Receber ligagbes "a cobrar" seja qual for a hora, circunstancia ou
destinatario, bem como usar os telefones do Condominio para receber ou fazer
ligacdes particulares, salvo para comunicagdo urgente e rapida com a proépria
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familia e, assim mesmo, s6 podendo usar os telefones colocados nas dependéncias
de servigos e com a autorizacdo de chefe de setor ou da Administracdo e mediante
pagamento das despesas que venha a ocasionar.

5.2.4 - Permitir o uso dos telefones da recepc¢ao por terceiros sem motivo relevante,
0 que somente sera aceito por moradores e hospedes em ligagdes de emergéncia,
interna ou externa quando locais, devendo ser feitas pelo funcionario responsavel,
em servigo, na recepgao.

5.2.5 - Transitar, entrar e permanecer em dependéncias estranhas do seu setor de
trabalho salvo quando em servico, ou utilizar indevidamente méveis, equipamentos
ou instalagdes do Condominio em seu préprio setor de trabalho.

5.2.6 - Servir-se ou ser servido de alimentos ou bebidas nas areas comuns do
condominio. As refeicoes dos funcionarios sé poderao ser feitas no lugar e nas
horas estipuladas pela Administragdo do Condominio, ja fixadas.

5.2.7 - Utilizar-se dos moéveis ou dependéncias exclusivamente destinadas aos
condébminos e moradores.

5.2.8 - Abandonar o seu setor ao fim do turno, sem que o mesmo seja ocupado pelo
substituto legal. Em caso de auséncia deste, o funcionario deverd comunicar-se
com a Administracao para as devidas e necessarias providéncias.

5.2.9 - Esta proibida a saida de qualquer funcionario durante o expediente de
servigco, exceto com autorizagao do gerente, e este Ultimo somente com autorizacao
do sindico, ou na sua auséncia, o subsindico.

5.2.10 - Permanecer no Condominio fora do horario de trabalho, salvo para tratar
de assuntos ligados ao trabalho e, mesmo assim, com a autorizagdo da

Administracéo.

5.2.11 - Fazer brincadeiras durante a sua permanéncia no Condominio mesmo fora
de seu turno de trabalho.

5.2.12 - Entrar em qualquer dependéncia funcional do Condominio quando estiver
suspenso de servigo ou no seu dia de descanso semanal.

5.2.13 - Fazer qualquer propaganda politica ou religiosa, bem como idealizar,
efetivar, incitar os colegas ou tomar parte em qualquer insubordinagéo coletiva.

5.2.14 - Fazer uso de bebidas alcodlicas no condominio, mesmo néo estando em
servigo.

33

fls. 472

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/06/2022 as 09:05 , sob o nimero WCAS22702956181

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019593-03.2019.8.26.0114 e codigo eK6jpZSD.



‘7 @ J CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE
Iﬂ(’”ﬂ dg 5’75(/’ Av. Engenheiro Augusto Figueiredo, n® 357

VI Progresso - Campinas - SP

5.2.15 - Efetuar nas dependéncias do Condominio venda ou compra de qualquer
artigo a colega ou a qualquer pessoa.

5.2.16 - Entrar e sair por outro local que néo seja a entrada de pedestres do
Condominio.

5.2.17 - Utilizar a qualquer titulo, ou levar por empréstimo ou emprestar, sem ordem
da Administracdo, qualquer objeto ou material de propriedade do Condominio ou de
seus condéminos ou moradores.

5.2.18 - Usar uniforme do Condominio, quando fora de servico, salvo com a
autorizacao expressa do seu chefe.

5.2.19 - Sair com qualquer embrulho, pasta, cesto ou mala, sem que tenha
autorizacdo por escrito (passe de saida) da supervisdo de seu setor ou da
Administragéo e, ainda assim, tera que submeter o respectivo volume a revista do
zelador patrimonial.

5.2.20 - Transitar nas dependéncias destinadas aos condéminos e moradores sem
que esteja com seu uniforme devidamente em ordem e portando o cracha de
identificacao.

5.2.21 - Trabalhar descalco, de chinelos, tamancos ou sandalias, salvo em caso
excepcional e assim mesmo com autoriza¢gdo da Administracao.

5.2.22 - Jogar pontas de cigarros, pedacos de papel ou detritos fora das caixas de
lixo, cestos e cinzeiros, especialmente distribuidos pelas dependéncias do
Condominio, para esse especifico fim, recolhendo-os quando encontrados em
qualquer local inadequado.

5.2.23 - Estacionar na entrada ou na calcada de acesso a portaria ou
estacionamento do Condominio, seja em grupo ou isoladamente.

5.2.24 - Aceitar, para qualquer fim, chaves de veiculos estacionados nos
estacionamentos ou dirigir, a qualquer titulo e local, veiculos pertencentes a
condbébminos ou visitantes.

5.2.25 - O ndo cumprimento de qualquer um dos dispositivos deste Regulamento

importa sangbes disciplinares a serem aplicadas pela Administragdo do
Condominio.
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6 - DAS PENALIDADES

6.1 - Os condéminos sao responsaveis pelos danos e prejuizos que, pessoalmente,
seus dependentes, visitantes e prepostos venham a causar em qualquer area comum
do Residencial Visione, ficando obrigado a indenizar o condominio, pelo valor do dano
causado a ser apurado pela Administracao e exigido do condémino responsavel, cujo
pagamento devera ser efetuado no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
apuragao do seu valor, sob pena de cobranca judicial acrescida dos 6nus legais em
decorréncia de sua inadimpléncia.

6.2 - O Condominio punird os infratores, conddéminos, familiares, visitantes ou
prepostos, com as sancgdes previstas na Convencao e neste Regulamento Interno.

6.3 - A disciplina estatuaria € decorrente do interesse comum, sobrepondo-se,
obviamente, ao particular, desde que n&o viole o direito basico de propriedade.

6.4 - Cabera a Administracdo do Condominio aplicar as sangdes previstas na
Convengéao, em caso de transgressao das normas do presente Regulamento Interno,
as quais serao graduadas de conformidade com sua importancia, sendo no minimo de
50% (cinquienta por cento) do valor da cota condominial, para cada infragéo praticada,
as quais reverterao para o fundo de reserva do Condominio, podendo chegar ao valor
equivalente a cinco ou dez cotas, pela reiteracdo dos atos ou pelo comportamento
anti-social, por deliberagéo do sindico.

6.4.1 — Antes de o infrator receber qualquer multa o0 mesmo devera receber
primeiramente uma adverténcia verbal e/ou por escrito do sindico ou do subsindico.
A partir desta havera aplicacdo de multa comecando em 50% do valor da taxa
condominial e dobrando a cada reincidéncia.

6.4.2 — A respeito do item anterior a reincidéncia ndo necessita ser exatamente
sobre a mesma transgressao — o condémino devera ser advertido e punido sobre o
montante de transgressdes realizadas, independente de quantas vezes ele
transgrediu 0 mesmo item.

6.4.3 — InfracGes graves, principalmente as que atentam para seguranca e bem-
estar da coletividade poderdo ter um valor de multa imposto maior do que
estipulado no item 6.4 deste Regulamento, a ser julgado pelo sindico, cabendo ao
transgressor direito de defesa junto ao corpo diretivo.

6.5 - As multas poderdo ser aplicadas diariamente, em caso de infragdo continuada,
ficando o conddmino proibido de dar continuidade em caso de obras ou instalagdes.

6.6 - Além das penas cominadas em Lei fica ainda o condémino, que transitéria ou
eventualmente perturbar a vida condominial ou 0 uso das coisas comuns ou de cada
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conddémino ou der causa a despesas, sujeito ao pagamento de multa equivalente ao
valor da taxa condominial incidente a época da infracdo, mesmo que o apartamento
esteja ocupado por terceiros, locatarios ou comodatarios; e ficard obrigado ao
ressarcimento de despesas ocasionadas, sem prejuizo das demais conseqiéncias
civeis ou criminais.

6.7 - Se o infrator depois de aplicada a penalidade, ndo cessar a infracado, ficara
passivel de novas penalidades e assim sucessivamente, sempre em valor crescente
como vier a ser disciplinado pelo Regimento Interno, até decisao judicial.

6.8 - As multas serdo impostas e cobradas pelo sindico, que devera comunicé-las aos
respectivos condéminos por carta registrada com AR ou por carta protocolada.

6.9 - Sem prejuizo da atualizacdo monetéria das multas, podera o interessado interpor
recurso a Assembléia Geral, o que devera ser feito em até 30 (trinta) dias do
conhecimento do fato interessado.

6.10 - Quando o sindico se omitir, cabera a qualquer conddmino solicitar ao Corpo
Diretivo (subsindicos e conselheiros fiscais) as providéncias exigidas.

6.11 - As custas e despesas em processos judiciais, assim como honorarios de
advogados, serdo sempre pagos por quem for condenado no processo.

6.12 - Em acao proposta pelo Condominio que for julgada improcedente, as despesas
que houver serao consideradas como despesas extraordinarias de Condominio.

6.13 - As penalidades poderao ser aplicadas a qualquer tempo e, quando nao forem
na ocasido oportuna, ndo serdo canceladas, salvo por deliberacido expressa de
Assembléia Geral, em grau de recurso.

6.14 - As importancias devidas a titulo de multas que nao forem pagas até 30 dias
apds a data em que vier a ser fixada ficardo sujeitas, desde a ocorréncia e até o
efetivo pagamento, a incidéncia de juros que se fixam em 1% (um por cento) ao més,
a atualizacdo monetaria de acordo com o IGP-DI coluna 2, da Fundacdo Getulio
Vargas (ou na falta deste, pelo IPC ou outro indice que vier a substituir).

6.15 - As despesas resultantes de acdo ou omissao da Administracdo do Condominio
e/ou de seus empregados serdo custeadas pelo Condominio, cabendo ao Corpo
Direitvo, conforme o caso, aplicar aos responsaveis as penalidades cabiveis, nao se
incluindo aqui as despesas com danos em veiculos e/ou a terceiros ocasionados por
veiculos que deverdao estar cobertos por seguro de responsabilidade exclusiva,
inclusive financeira, do proprietario do veiculo).
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6.16 - Em caso de necessidade de procedimento judicial, todas as despesas
correspondentes as custas e honorarios advocaticios ocorrerdo por conta do
Condominio responsavel, que ficara também obrigado a efetuar os reparos
necessarios ou reembolso ao Condominio de despesas ocorridas com a reposicao de
objetos ou areas danificadas.

7 - DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

7.1 - As varandas dos edificios ndo poderdo ser fechadas ou envidragadas, mesmo
em parte, sob qualquer pretexto, até aprovagdo em Assembléia Geral do padrdo que
devera ser adotado no Condominio.

7.2 - O licenciamento de obras que impliquem a alteragdo dos elementos construtivos
acima do ultimo pavimento da edificacéo, apds o "Habite-se", sé podera ser pleiteado
mediante prévia comprovagdo da concordancia unanime dos condéminos, ficando
certo que havera co-responsabilidade solidaria do Condominio nas alteracdes que
porventura venham a ser executadas sem licenca, inclusive pelas obras consideradas
ilegais.

7.3 - Nao poderao ser instalados aparelhos alimentados por gas engarrafado nas
partes comuns e/ou privativas dos edificios.

7.4 - Os inadimplentes com o Condominio n&o terdo direito ao servigo de locagéao das
areas do saldo de festas adulto e infantil e quiosques, além de nao terem direito a voto
nas Assembléias Gerais.

7.5 - DOS CONVIDADOS

7.5.1 - Cada conddmino tem direito a receber tantos convidados quanto deseje em
sua unidade, respeitados a seguranca, bem-estar e tranquilidade dos demais
condbéminos.

7.5.2 - A entrada de convidado(s) no condominio somente ocorrera apos o
respectivo condémino ter sido consultado pelo interfone a respeito ou quando
previamente autorizado pelo mesmo, através de comunicagdo a seguranga do
Condominio, na entrada do prédio e aos porteiros, devendo o nhome do visitante ser
anotado em livro préprio, onde constara o nome do visitado, a pessoa que autorizou
o0 ingresso do convidado, o horario da entrada e saida do(s) mesmo(s).

7.5.3 — Os convidados, em hip6tese alguma poderdao usufruir a piscina do

condominio, salvo em situacdes de excecdo devidamente discutidas e aprovadas
em assembléia geral.
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7.5.4 - A utilizacdo das quadras de esportes por convidados esta condicionada a
presenca do respectivo condémino anfitrido, conforme normas estatuidas para tal
fim.

7.6 - DOS ANIMAIS DOMESTICOS

7.6.1 - E permitida a permanéncia de animais de pequeno porte dentro de sua
unidade.

7.6.2 - Nao é permitida a permanéncia dos referidos animais domésticos dentro de
sua unidade que atentem contra a seguranca, bem-estar e tranquilidade dos
demais condéminos.

7.6.3 - Nao é permitida a permanéncia dos referidos animais domeésticos nas areas
comuns do Condominio, salvo para entrada e saida dos mesmos do prédio e
sempre no colo do condémino ou acomodagéao apropriada para tal fim.

7.6.4 - A entrada e saida dos animais domésticos no Condominio deverao ser feitas
pelo elevador de servigo e no colo do condémino ou em acomodagao apropriada
para tal fim. Em hipétese alguma sera admitida a circulagédo de animais domésticos
no chado nas areas comuns (halls, lounges, passagens, estacionamento, etc).
Cabera ao dono do animal ainda, recolher eventuais excrementos produzidos pelos
animais quando em entrada ou saida do Condominio.

8 - DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1 - Constitui dever de conddébminos, moradores e usuarios do prédio cumprir o
presente Regulamento Interno, levando ao conhecimento da Administragdo qualquer
transgressao de que tenha conhecimento.

8.2 - Aos conddminos cabe a obrigacdo de, nos contratos de locagao, alienagdo ou
cessao de uso de suas unidades a terceiros, fazer incluir clausula que obrigue ao fiel
cumprimento das normas do presente Regulamento, sob pena de responder
pessoalmente pela omissdo no contrato de locagéo, pelo valor das multas aplicadas
ao inquilino que transgredir as normas da Convengao deste Regulamento Interno do
predio.

8.3 - E obrigatério o preenchimento correto da ficha de registro de moradores, a fim de
que o Condominio possa manter sempre atualizados seus registros de controle de

acesso.

8.4 - Quaisquer sugestoes e/ou reclamagdes deverao ser dirigidas a Administragdo do
prédio por escrito, as quais serao registradas em livro préprio.
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8.5 - Ficam o sindico e/ou a administragdo autorizados a, obedecidos Convencao do
Condominio e este Regulamento, baixar todas as instru¢gdes complementares que
entenderem necessarias a aplicagdo das normas do presente.

8.6 - Todos os casos omissos neste regulamento serdo resolvidos pelo Sindico e/ou
Administragao, ressalvados os da competéncia do Corpo Diretivo e da Assembléia
Geral de Conddminos e o direito dos condéminos previstos na Convencgao.

8.7 — A partir da aprovagao deste Regulamento em assembléia geral, dar-se-a o prazo

de 7 (sete) dias para que todas as situacbes que estdo em desacordo com qualquer
item sejam corrigidas.
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CONCLUSAO

Em 17 de outubro de 2022 faco estes autos conclusos
ao(ad) MM (®). Juiz(a) de Direito responsavel.
Escrevente: Sylfleds Said Bueno

DECISAO
Processo n°: 0019593-03.2019.8.26.0114 -  N°ordem: 2014/000200
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE
Executado: REGINALDO ALVESDOS SANTOS

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Bruna Marchese e Silva

| — Ante a concordancia do credor, bem como siléncio dos executados,
HOMOLOGO o laudo pericia de fls. 395/478.

Il - Fs. 496: prejudicado o pedido, vez que a CEF ndo é parte nos autos,
figurando, t&o somente, como terceiro interessado.

Il - Defiro o leildo judicial do imével (fls. 137), com fundamento no artigo
879, inciso |1, do CPC.

Nomeio, para sua realizacdo, nos termos do art. 883 do CPC, com divulgacdo
ampla por meios eletronicos, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, devidamente inscrito
na JUCESP sob o n° 950, cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica do E. TJSP sob o codigo
n° 5730, e se utiliza da plataforma eletrénica “LEILOEI.COM” (www.leiloei.com), para realizacéo

dos leilBes publicos, em conformidade com o Provimento CSM 1625/2009. Cadastre-se e intime-

se pelo portal.

Nos termos dos artigos 884, paragrafo Unico, e 885 do CPC, fica estabelecido:

1. Prego minimo: 75% do valor atualizado da avaliagao;

2. Comissdo do leiloeiro: 5% do valor efetivamente obtido com a alienagao;

3. Pagamento: 30% no ato e o restante em 15 dias, independentemente de
garantias.

EVENTUAIS PEDIDOS DE PARCELAMENTO DEVERAO SER
SUBMETIDOS AO JUIZO para aprovacio e estabel ecimento de garantias.

O leiloeiro devera enviar a minuta do edital para o email

campinasscv@tjsp.jusbr, a fim de que seja realizada sua conferéncia e aprovacdo, NAO
HAVENDO NECESSIDADE DE SE PROTOCOLIZAR A MINUTA NO PROCESSO ANTES

Processo n° 0019593-03.2019.8.26.0114 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019593-03.2019.8.26.0114 e c6digo mjAF3Qz2.
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DA APROVACAO. Do edital deverdio constar, também, todas as pendéncias judiciais e

extrajudiciais do bem (artigos 886 e seguintes do CPC), bem como a adverténcia do §1°, do artigo

908 do CPC, no sentido de que TODAS as dividas que recaem sobre 0 bem ficardo sub-rogadas no

valor da arrematacéo.

Aguarde-se, devendo o leiloeiro informar ao Juizo o andamento das diligéncias.

Intime-se.

Campinas, 17 de outubro de 2022

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0019593-03.2019.8.26.0114 - p. 2
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03/02/25, 14:45 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Unido

4 j I JDF I TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Moeda Atualizacdo monetaria até 12/2024
Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 03/02/2025 Data final do calculo: 03/02/2025

Indices de atualizacdo monetaria:

INPC de 06/2022 até 08/2024; IPCA de 09/2024 até
12/2024

Demonstrativo dos valores principais

Fator da Valor da Valor % de juros
Data Descricdo Valor indices de atualizagdo atualizacdo atualizacdo  atualizado acumulado
1 3 0, 0,
20/06/2022 Avaliacdo  R$ 337.000,00 INPC de 06/2022 até 08/2024 9,67% R$ 32.581,53 R$ 369.581,53 0,00%
Atualizada
IPCA de 09/2024 até 12/2024
Total valores R$ 337.000,00 R$ 32.581,53 R$ 369.581,53

Valor
dos

juros Total

R$ 0,00 R$ 369.581,53

R$ 0,00 R$ 369.581,53 (A)

Agrupamento dos valores apurados
Total dos Honorarios advocaticios

Montante em favor do(a)s credor(a)(es)

Total do calculo:

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

R$ 0,00

R$ 369.581,53

369.581,53
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMPINAS

Demonstrativo de Débito -WEB

Tipo de Beneficio: Lei Complementar N° 42/2013

Data: 03/02/2025
Hora: 14:27

Cdédigo Cartografico: 3441.34.11.0780.06046
Endereco: AVENIDA ENGENHEIRO AUGUSTO FIGUEIREDO 357 TORRE6 AP82 GLEBA (PRC 3441-3 - "BAIRRO PALHEIRO"), Qt.Qd.Lt.SubLt.

Cod. Anterior:

Data Projetada: 03/02/2025

DIVIDA CORRENTE NAO INSCRITA

TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU 2025 1 2al0 604,80 0,00 0,00 604,80
Taxa de Lixo 2025 1 2al0 296,91 0,00 0,00 296,91
TOTAL 901,71 0,00 0,00 901,71
DIVIDA ATIVA EXTRA JUDICIAL
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00
DIVIDA ATIVA AJUIZADA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
IPTU SIM 2016 PE 1 1a8 208,40 119,60 16,40 336,19 680,59
Taxa de Lixo SIM 2016 PE 1 1a8 71,20 40,88 5,60 114,86 232,54
Taxa Sinistro SIM 2016 PE 1 1a8 16,40 9,44 1,28 26,47 53,59
TOTAL 296,00 169,92 23,28 477,52 966,72
DIVIDA SUSPENSA
TRIBUTO SALDO ANO MES PARCELAS PRINCIPAL  CORRECAO MULTA JUROS TOTAL
*** NENHUM DEBITO ENCONTRADO * * *
TOTAL 0,00 0,00 0,00 0,00
DiVIDA PARCELADA
N° ACORDO EXERC. PARC. DT. ACORDO SITUACAO VENCIDAS A VENCER TOTAL
673889/2023 14, 15, 17a23 22/12/2023 EXTRA JUDICIAL 15a60 9.020,60
TOTAL 9.020,60
...................................................................... TOTAL GERAL C. 1088903
Informag¢des Importantes: RESUMO
Processo: 010284/2019 Exercicio: 2016 SITUACAO TOTAL DESCONTO AVISTA
- . Divida Corrente: 901,71 0,00 901,71
Valor dos Honoréarios Advocaticios: R$ 96,67 . .
Valor dos Emolumentos: R$ 27,18 Divida Ativa: 0,00 0,00 0,00
Valor do DARE: R$ 185,10 o . .
valor Total: R$ 308,95 D|v!da Ajuizada: 966,72 87,01 879,71
Divida Suspensa: 0,00 0,00 0,00
Divida Parcelada: 9.020,60 0,00 9.020,60
Total: 10.889,03 87,01 10.802,02
PE = Débito(s) em protesto extrajudicial

Paginaldel
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CONCLUSAO

Em 09 de setembro de 2020 faco estes autos conclusos
ao(a) MM(®). Juiz(a) de Direito responsavel.
Escrevente: CAMILA SCHNEIDER ARAUJO

DECISAO
Processo n°: 0019593-03.2019.8.26.0114 -  N°ordem: 2014/000200
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: CONDOMINIO VISIONE RESIDENCE
Executado: REGINALDO ALVESDOS SANTOS

Juiz de Direito: Dr. Gabriel Baldi de Carvalho

Defiro a penhora dos direitos do executado Reginaldo Alves dos Santos sobre
0 imovel descrito na matricula n® 200.993 do 3° Cartdrio de Registro de Iméveis de Campinas-SP.

Fica nomeado o atual possuidor do bem como depositario, independentemente
de outraformalidade. Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como ter mo de penhora.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora, pelo sistema ARI SP, cabendo

a0 patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancério
para pagamento, comprovando nhos autos em seguida, devendo, ainda, apresentar o célculo
atualizado da divida

Intime-se 0 executado, na pessoa de sua advogada, acerca da penhora, da

nomeacdo de depositario e para apresentacdo de eventual impugnagao.

Providencie-se, ainda, a intimacdo pessoal do credor fiducidrio, devendo a

parte credorarecolher a despesa postal paratanto.
Int.
Campinas, 09 de setembro de 2020

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0019593-03.2019.8.26.0114 - p. 1
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