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MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA CIiVEL DO
FORO DE SALTO/SP

Processo n’ 1004921-32.2018.8.26.0526

MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos da acdo de
Extincao de Condominio, promovida Orlando Roque de Freitas e outro em face de Brasilina
Rosa Fatel Guimaraes e outros, tendo concluido e entregue seu laudo, vem, respeitosamente,

requerer o levantamento da importancia depositada conforme guia de fls., a titulo de honordrios.

Termos em que,

p. deferimento.

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2.024.

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob 0 nUmero WSL0O24700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1 VARA CIVEL DO

FORO DE SALTO/SP

Processo n’ 1004921-32.2018.8.26.0526

MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos do procedimento da
acdo de Extincao de Condominio, tendo concluido e entregue seu laudo, vem, respeitosamente,

requerer em que sao partes:

ORLANDO ROQUE DE FREITAS E OUTRO
REQUERENTES

E

BRASILINA ROSA FATEL GUIMARAES E OUTROS
REQUERIDOS

tendo efetuado os estudos e diligéncias necessdrias a0 cumprimento
do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusdes a que

chegou, por intermédio do presente

LAUDO

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob 0 nUmero WSL0O24700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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1-INTRODUCAO

A signatdria foi honrada com a nomeagdo na r. sentenga de fls.

556/557.

Trata-se de de demanda em que parte autora busca a extingdo de

condominio do imdvel.

Assim, o objetivo da pericia foi fixado pelo M.M Juizo as fls.556, qual
seja, avaliacdo do imével situado na Rua Bulgéria, n.° 143, Jardim das Nagdes, Salto, com inscricao

municipal, n° 01.03.0059.0290.0001, matricula n® 11.673 do Registro de Imdveis de Salto.

2 - VISTORIA

A vistoria foi realizada em 29 de janeiro de 2.024, as 15h30 na

presenca da Autora.

O imodvel estd situado na Rua Bulgaria, n°143, Salto, conforme

reproducao do Google, reproduzida parcialmente a seguir:

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob 0 nUmero WSL0O24700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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Trata-se de bairro residencial, com predominancia de casas de padrao
simples/médio. Possui densidade populacional média e € servida de todos os melhoramentos

publicos.

O terreno do imével € plano, medindo 5Sm de frente e 25m de
profundidade, encerrando a drea de 125m? nos termos da inscricdo municipal, n.°

01.03.0059.0290.0001 (fls. 39) e matricula n.° 11.673 do RI de Salto (fls. 36).

O imével € constituido de recio frontal (garagem coberta),

sala/cozinha, dormitdrio, banheiro, lavanderia e quintal descoberto.

Seu padrdo € casa simples e seu estado de conservacgdo € classificado

como regular, perfazendo a area total construida de 47,02m?, nos termos das fls. 39.

O acabamento da construcao € assim descrito:

Recuo frontal/garagem coberta: telha de cimento amianto, piso

cimentado, paredes acabadas em latex, portdo de ferro.

Sala/cozinha: piso revestido em lajotas, paredes com pintura em latex,
esquadrias de aluminio, instalacdes elétrica e hidraulica simples e embutidas.
Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia

CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob o0 numero WSL024700125055
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Dormitério: acabamento similar ao da sala.

Banheiro: piso revestido em cerdmica, paredes com azulejo até 1,50m,

o restante em latex e esquadria basculamte de ferro.

Area de servico: paredes acabadas em litex com protecdo de ajulejo

apenas na drea molhada do tanque.

Quintal: € livre, sem benfeitorias. Os muros divisérios sdo revestidos

com reboco e o piso € cimentado.

A seguir tem-se as fotografias do imdvel.

Vista da fachada do imo6vel

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob o0 numero WSL024700125055
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MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Vista do rectio/garagem

Vista da sala
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e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP

Outra vista da sala
Vista da cozinha
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Vista do quintal

3-AVALIACAO

O valor do imodvel sera obtido tomando como base o método

comparativo, que € o mais indicado pelas normas técnicas.

Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor de ofertas e

vendas de casas situadas na mesma regido geoecondmica do avaliando.

A apresentacdo dos elementos comparativos e os célculos de
homogeneizacdo dos valores constam no anexo, onde foi obedecida a boa técnica de Avaliacdes,
considerando: o padrdao dos imdveis, obsolescéncia, fator de elasticidade dos negdcios, sendo os

iméveis situados na mesma regido, em locais equivalentes ao do avaliando.

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob o0 numero WSL024700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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De acordo com os calculos (anexo I), o valor do imével situado na

Rua Bulgdria, n.° 143, Jardim das Nacoes, Salto, para junho/2022 ¢ de:

V.Imoével = R$ 140.000,00

(cento e quarenta mil reais)

4 - QUESITOS
As partes ndo formularam quesitos e nem indicaram assistentes
técnicos.

5 - CONCLUSAO

Em vista do exposto, apresentamos a V. Exa. o valor do imdvel
situado na Rua Bulgdria, n.° 143, Jardim das Nagdes, Salto, a saber: R$ 139.148,64 ou,

aproximadamente:

V. Imével = R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais)

Para fevereiro de 2024

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob 0 nUmero WSL0O24700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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6 - ENCERRAMENTO

O presente laudo segue em 11 fls. Acompanham os anexos de

Pesquisa de Valores de Imdveis.

Termos em que,

p. deferimento

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2024.

MARINA ROLFSEN
CRECISP 234310

Rua Nova Cidade n° 464 - Vila Olimpia
CEP 04547-071 telefone: (011) 996416677 - Sao Paulo - SP
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARINA ROLFSEN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024 as 18:02 , sob 0 nUmero WSL0O24700125055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e codigo QZnUPR7p.
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 5

-

0

DADOS DA FICHA 1 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAIIO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 NDICEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA : 2 .
) °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUA BULG ARIA NUMERO : 200 o 5
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP : UF: SP @ Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 127,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

8,00 PROF. EQUN. (Pe) : 15,88

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO : 2,355 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

20 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 60,00
CONSERVACAO : ¢ -regular

0,837 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : DEVANILDO TELEFONE : (11).9567645 s§
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (s \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 5.250,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 3.962,5 p
OBSOIESCENCIA Fobs : -481,72 HOMOGENEIZACAO : B
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,757 §
PADRAO Fp : -806,11 _g IS
FTADICIDNALO4 : 0,00 3 'E—
\O -
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
Eo
3 E
o O
S O
g
" c
uw a
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EIEMENTO S DA AVATLIACAO 5

-

0

DADOS DA FICHA 2 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E'
ENDERECO : RUA Bulga nia NUMERO : 33 . l’?;
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NACOES CIDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 137,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 27,40

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO : 2,154 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

35 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUDDA M:2: 125,00
CONSERVACAO : f-entre epamssimplese importante

0,534 CUSTO BASE (R$): 0,

unal de Just®a 8o Estaplo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : medina TELEFONE: (11)-409810T3 [
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (5 \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.304,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.803,2 p
OBSOIESCENCIA Fobs : 714,50 HOMOGENEIZACAO : 5
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 12169 8
PADRAO Fp : -214,78 _g IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
\O -
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
Eo
3 E
o O
S O
g
n &
uw a



LS fls. 619 w0

D~ C 2

Yele' Avaliar e

—

umideslk 8

S
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-
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DADOS DA HICHA 3 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUA Bulga nia NUMERO : 527 . l’?;
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP : UF: SP @ Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 250,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio

COEFEF. DEPADRAO : 2,154 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

AREA CONSTRUIDA M2: 158,00
CONSERVACAO : b -entre novo e regular
20 anos COEF. DEDEP. (k) : 0,853 CUSTO BASE (R$): 0,

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALORARBITRADO : 0,00
FATORES ADICIONAIS a
2 2
ADCIONALO1L: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO03: 1,00 A
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO 3
g
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 3
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : bruna TEIEFONE : (11).91403@19@
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
T .9
N o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIOR]B/VARIACAO ,E 5
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.417,(6_2'5
© P
. FTADCIDNALO2 : 0,00 AO : 2.740,E p
OBSOIESCENCIA Fobs : -359,00 HOMOGENEIZACAO : S
FTADCIONALOS : 000  VARIACAO : 0,808 §
PADRAO Fp : -318,61 R
FTADICIDNALO4 : 0,00 aE
e}
VAGAS 0,00 FTADKCIDNALOS5 : 0,00 o .
FTADCIDNALO0G6 : 0,00

Este documento
Para conferirootigina
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DADOS DA FICHA 4 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUA HUNG RIA NUMERO : 123 . 5
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (-)

COEFEF. DEPADRAO : 1,903 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

30 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSITRUIDA M:2: 100,00
CONSERVACAO : b -entre novo e regular

0,755 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 270.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : Eduardo TEIEFONE : (11)-972564%0@
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (ﬁ \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.430,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.393,8 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -36,05 HOMOGENEIZACAO : i p
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,98%2
PADRAO Fp : 0,00 _g IS
FTADICIDNALO4 : 0,00 3 'E—
O &
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
E o
3 '€
o O
S O
g
n &
uw a
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DADOS DA FICHA 5 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUA HUNG RIA NUMERO : 16 . 5
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 130,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

10,00 PROF. EQUN. (Pe) : 13,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)

COEFEF. DEPADRAO : 1,743 DADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

40 anos COEFF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 90,00
CONSERVACAO : ¢ -regular

0,630 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 1 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 230.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : Leticia TEIEFONE : (11)-973188&5@
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (5 \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.300,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.793,680 p
OBSOIESCENCIA Fobs : 324,19 HOMOGENEIZACAO : g
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 12164 8
PADRAO Fp : 168,90 _g IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
\O -
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
Eo
3 E
o O
S O
g
" c
uw a
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DADOS DA FICHA 6 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUA HUNG RIA NUMERO : 52 . 5
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples

COFF. DEPADRAO : 1,497 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

40 anos COEFF. DEDEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2: 50,00
CONSERVACAO : ¢ -regular

0,630 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 1 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 150.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : José TELEFONE : (11)-965264%@
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (s \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.700,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 3.666,88 p
OBSOIESCENCIA Fobs : 380,57 HOMOGENEIZACAO : Bh
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 1358 @
PADRAO Fp : 585,81 _g IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
\O -
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
Eo
3 E
o O
S O
g
" c
uw a



A0 fls. 623

D~ C 2

Yele' Avaliar Y

—

umideslk 8

S

EIEMENTO S DA AVATLIACAO 5

-

%)

DADOS DA HICHA 7 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
_ o
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E:'
ENDERECO : RUANomega NUMERO : 441 . :'.’?;
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 175,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 35,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa superor(-)

COEFEF. DEPADRAO : 2,356 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

25 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSITRUIDA M:2: 100,00
CONSERVACAO : b -entre novo e regular

0,806 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
z
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADKIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
=
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 330.000,00 VALORIOCACAO (R$): 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
©
CONTATO : MARIO TELEFONE : (11)-997476%2@
Qo
OBSERVACAO: 35
< v
L 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (s \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 2.970,&_)'5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.321,54 p
OBSOIESCENCIA Fobs : -191,61 HOMOGENEIZACAO : B
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,787 §
PADRAO Fp : -456,85 _g IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
\O -
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
Eo
3 E
o O
S O
g
" c
uw a
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DADOS DA FICHA 8 =

=

NUMERO DA PESQUBA : SAITO - SP - 2024 X UNZADO DATA DA PESQUBA : 29/01/2024 g
SEIOR: 1 QUADRA : 1 INDCEDO IOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFIA : 2 .
i °g
DADOS DA I0CAIIZACAO 2 E'
ENDERECO : RUA Unuguai NUMERO : 120 . 5
COMP.: BARRO : JARDIM DAS NAC O ES CDADE: SALIO - SP @ 8
n O
CEP: UF: SP S Q

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
[JPAVMENTACAO [ | REDEDE COIEIA DEESGOTO
[ ] REDEDE GAS [ ] REDE DE DSTRIBUCAO DE AGUA

DADOS DO TERRENO

[ ] REDE DE INMINAGCAO PUBLICA

[J1v A cABO

AREA (Ar) M2: 125,00 TESTADA - (cf) m:
ACESSBIIDADE : FORMATO :
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DA BENFEITO RIA

5,00 PROF. EQUN. (Pe) : 25,00

ESQUNA : Nio

TPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa médio (+)

COEFEF. DEPADRAO : 2,355 IDADE REAL:

USO DA EDFICACAO : Residencial

30 anos COEF. DEDEP. (k) :

AREA CONSITRUIDA M:2: 80,00
CONSERVACAO : b -entre novo e regular

0,755 CUSTO BASE (R$):

unal de Just®a do Estaflo de Sao Paulo, prdtocolado em 23/02§2024

/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e ¢

VAGAS: 2 PAVMENTOS : 0
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS a
22
ADCIDNALOIL: 1,00 ADKCIONALO02: 1,00 ADKCIONALO3: 1,00 :
pd
ADKIONALO4: 1,00 ADKIONALO5: 1,00 ADCIONALO6: 1,00 u
L
DADOS DA TRANSACAO o)
e
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 320.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 <Zf E
MOBIKRA : x 2
IS
CONTATO : medina TELEFONE: (11)-409810T3 [
Qo
OBSERVACAO: 35
=
o 3
Eg
JEZ)
- o=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO T ¢
~ (s \:'
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO c8
70 =
LOCALZACAO Floc : 0,00 FTADCIDNALOL : 0,00 VAIOR UNITARIO : 3.600,(0%)_5
© 0
. FTADCIDNALOZ2 : 0,00 AO - 2.993.83 p
OBSOIESCENCHA Fobs : -53,40 HOMOGENEIZACAO : i< p
- o
FTADCINALOS : 0,00  VARIACAO : 0,838 &
PADRAO Fp : -552,76 _g IS
FTADCIONALO4 : 0,00 R
O &
VAGAS 0,00 FTADCIDNALO5 : 0,00 \g B
o P
FTADCIDNALOG6 : 0,00 g =
E o
3 '€
o O
S O
g
n &
wa
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1,21698 &
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1,21442
3579
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0,83169

Avaliar
izacao
3.962,16
2.803,72
2.740,11
2.393,95
2.793,09
3.666,38
2.321,54
2.993,83

.

Homogene

MATRIZ DE UNITARIO S
5.250,00
2.304,00
3.417,72
2.430,00
2.300,00
2.700,00
2.970,00
3.600,00

Unitario

Valor

w
Endereco
1| RUA BULG ARIA ,200

5| RUA HUNGRIA , 16
7| RUANormega ,441
8| RUA Urmuguai,l20

2| RUA Bulgana ,33
3| RUABulgana ,527
4| RUAHUNGRIA,123
6| RUA HUNG RIA ,52

Num.

X
X
X
X
X
X
X
X
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APRESENTACAO DOS RESULTADO S =

=

DADOS DO AVAIIANDO o
'Iipo B Constmgéo Ioca];Rua Bulgéna 143 SAO PAUIO - SP Data : 29/01/2024§
S

Cliente : Ordando Roque de Freitas g
Area terreno m? : 125,00 Edificacdo m?: 47,02 Modalidade : Venda 8
)

Distribuic a0 espacial N’

S

(o]

-

%)

G

VAIORES UNITARIO S VAIORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios :3.121,47 Média Unitirios : 2.959,35
Desvio Padrio :990,61 Desvio Padrio : 577,32
- 30% :2.185,03 -30% :2.071,54
+ 30% :4.057,90 + 30% : 3.847,15
Coeficiente de Variagio :31,7400 Coeficiente de Variacdo : 19,5100
GRAUDE I‘I]NDAMEN'IACAO
Descricao GRAUIII GRAUII GRAUI

Completa quanto a todas

Completa qto aos fatores Adocao de situacao

MMARINA ROLFSEN e Tribunaljde Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/02/2024
astadigital/pg/abrirConferenciaDdcumento.do, informe o processo 1004921-32.2018.8.26.0526 e cédigo br3fR1bQ.

1 Carac. do imével avaliando

varidveis analisadas D usados no tratame nto g paradigma D =) 1
Quantidade minima de o 4
12 5 3

2 dados de mercado usados D & I:, % (:’
Id e ntific a(;éio dos dados Apresentacio de inform refa todas Apresentacao de inform refa todas Apresentacio inform refa todos as E [« N
3 as caractdos dos dados analisados D as caractdos dos dados analisados & D E 'g"
de mercado caractdos dados refaos fatores St
. 5
Intervado d te d d g
 [momate 4o shoe o cade owerss O] awesw || owesws O] B4
S

T
GRAUDEFUNDAMENTACAO: I 7=
C g
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SALTO
Rua 9 de Julho, 1.053 - Centro - Fone (11) 4602-8500
Cep 13.322-900 - Salto - SP - CNPJ 46.634.507/0001-06 - www.salto.sp.gov.br

CERTIDAO NEGATIVA
N°. 2645/2025

CERTIFICA, para os devidos fins, que o imével abaixo descrito acha-se QUITES COM SEUS IMPOSTOS para
com a Fazenda Municipal de Salto, conforme o periodo descrito abaixo. Nada mais. Dado e passado pelo
Departamento de Rendas da Prefeitura da Estancia Turistica de Salto, em 14/01/2025.

Esta Certidao tem validade por 90 (noventa) dias.

*** Foram consultados que nao ha débitos até a presente data ***

Inscrigao: 01.03.0059.0290.0001

Contribuinte: JOSE FATEL GASPAR E OUTROS

Local: RUA BULGARIA N° 143 LOTE 29 P QUADRA 11 JD. DAS NACOES CEP 13322-181 SALTO SP
Bairro: JD. DAS NAGOES - SALTO - SP

Lote: 29 P Quadra: 11

Fica ressalvado a Fazenda Municipal o direito de, a qualquer tempo, lancar e cobrar qualquer importancia que lhe venha a ser julgada e devida.

Codigo de controle da
Certidao :

CVVBCI18CICF5C85E23C7DEE4EFF003EC7BF

Para a Confirmacéo de Autenticidade Desta Certiddo Consulte o Endereco (https://cidadaosalto.giap.com.br/ords/salto01/f?p=331)

Certidao Emitida Gratuitamente.
ATENCAO: Qualquer Rasura ou Emenda Invalidara Este Documento.

https://cidadaosalto.giap.com.br/ords/salto01/f?p=331:11:7294052587963:::::
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14/01/25, 17:36 Prefeitura Municipal de Salto

Prefeitura da Estancia Turistica de Salto

peky 7 11

NN

- 2?2 Via Tributo Cert.Débitos Cert. VIr. Venal ITBI Prefeito e Secretarios Enderegos Tel.Uteis CADEM ‘
T . s . ; Manuai:
i .. |
. C o | o 01.0310000 NNy Para utilizar outra inscrigdo clique aqui
de Domm;eﬂm nscrigdo: 01.03. I I
Nome: JOSE FATEL GASPAR E OUTROS Ficha
Certidao Enderego: RUABULGARIA , 143 , JD. DAS NAGOES , SALTO - SP Edital
Tipo de Inscrigao:
Imobiliario v
Inscricdo
Certiddo Ano: Selecionar ANO Tributo Aviso Principal Corre¢do Multa Juros Honorarios DA Honorarios €
/ 11-
® 2025 LPTU 5737 265,24 0,00 0,00 0,00 0 0,00
| Processo
N° Processo , Ano: Selecionar N° Guia Data Vencimento Principal Vir Corregdo ViIr Multa Vir Juros Vir Honorarios D
Cota
0O Unica 31/01/2025 238,71 0 0 0 0
- P 1 31/01/2025 66,31 0 0 0 0
Cidadio ~
Saltense
2 28/02/2025 66,31 0 0 0 0
Cad. Verificagdo de Autenticidade
3 31/03/2025 66,31 0 0 0 0
4 30/04/2025 66,31 0 0 0 0
Canal do
2 Cidaddo
' Ouvidoria
++ Agendamento
+. Campanha de Vacinagdo
| processos
Retirada de
= Medicamentos
Agendamento
Doagéio de Sangue
| processos

Prefeitura da Estancia Turistica de Salto 2010. Todos os direitos reservados.

https://cidadaosalto.giap.com.br/ords/salto01/f?p=331:2:7294052587963::::: 11
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