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Processo nº 1004921-32.2018.8.26.0526 

 

 

                                                  MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos da ação de 

Extinção de Condomínio, promovida Orlando Roque de Freitas e outro em face de Brasilina 

Rosa Fatel Guimarães e outros, tendo concluído e entregue seu laudo, vem, respeitosamente, 

requerer o levantamento da importância depositada conforme guia de fls., a título de honorários. 

 

                     Termos em que, 

                                       p. deferimento. 

 

    São Paulo, 22 de fevereiro de 2.024. 
 

                         
                                                MARINA ROLFSEN  

                                            CRECISP  234310  
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Processo nº 1004921-32.2018.8.26.0526 

 

 
    MARINA ROLFSEN, perita nomeada nos autos do procedimento da 

ação de Extinção de Condomínio, tendo concluído e entregue seu laudo, vem, respeitosamente, 

requerer em que são partes: 

 

 

    ORLANDO ROQUE DE FREITAS E OUTRO 

REQUERENTES 

    E 

BRASILINA ROSA FATEL GUIMARÂES E OUTROS  

REQUERIDOS 

 

 

    tendo efetuado os estudos e diligências necessárias ao cumprimento 

do encargo que lhe foi confiado vem, respeitosamente, apresentar a V. Exa. as conclusões a que 

chegou, por intermédio do presente    

 

 

L  A  U  D  O 

 

 

 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

49
21

-3
2.

20
18

.8
.2

6.
05

26
 e

 c
ód

ig
o 

Q
Z

nU
P

R
7p

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IN

A
 R

O
LF

S
E

N
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

3/
02

/2
02

4 
às

 1
8:

02
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
LO

24
70

01
25

05
5 

   
 .

fls. 605



 
MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

 

1 - INTRODUÇÃO 

 

     

A signatária foi honrada com a nomeação na r. sentença de fls. 

556/557. 

 

Trata-se de de demanda em que parte autora busca a extinção de 

condomínio do imóvel.  

 

Assim, o objetivo da perícia foi fixado pelo M.M Juízo às fls.556, qual 

seja, avaliação do imóvel situado na Rua Bulgária, n.º 143, Jardim das Nações, Salto, com inscrição 

municipal, nº 01.03.0059.0290.0001, matricula nº 11.673 do Registro de Imóveis de Salto. 

     

 

 

2 - VISTORIA 

 

A vistoria foi realizada em 29 de janeiro de 2.024, às 15h30 na 

presença da Autora. 

 

O imóvel está situado na Rua Bulgária, nº143, Salto, conforme 

reprodução do Google, reproduzida parcialmente a seguir: 
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    Trata-se de bairro residencial, com predominância de casas de padrão 

simples/médio. Possui densidade populacional média e é servida de todos os melhoramentos 

públicos. 

 

O terreno do imóvel é plano, medindo 5m de frente e 25m de 

profundidade, encerrando a área de 125m², nos termos da inscrição municipal, n.º 

01.03.0059.0290.0001 (fls. 39) e matrícula n.º 11.673 do RI de Salto (fls. 36). 

  

O imóvel é constituído de recúo frontal (garagem coberta), 

sala/cozinha, dormitório, banheiro, lavanderia e quintal descoberto.  

 

Seu padrão é casa simples e seu estado de conservação é classificado 

como regular, perfazendo a área total construída de 47,02m², nos termos das fls. 39.  

 

O acabamento da construção é assim descrito:  

 

Recúo frontal/garagem coberta: telha de cimento amianto, piso 

cimentado, paredes acabadas em látex, portão de ferro.  

 

Sala/cozinha: piso revestido em lajotas, paredes com pintura em látex, 

esquadrias de alumínio, instalações elétrica e hidráulica simples e embutidas. 
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Dormitório: acabamento similar ao da sala. 

 

Banheiro: piso revestido em cerâmica, paredes com azulejo até 1,50m, 

o restante em látex e esquadria basculamte de ferro. 

 

Área de serviço: paredes acabadas em látex com proteção de ajulejo 

apenas na área molhada do tanque. 

 

Quintal: é livre, sem benfeitorias. Os muros divisórios são revestidos 

com reboco e o piso é cimentado. 

 

A seguir tem-se as fotografias do imóvel. 

  

 

 

    

 

 

 

Vista da fachada do imóvel 
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Vista do recúo/garagem 

 

 

 

 

Vista da sala 

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

49
21

-3
2.

20
18

.8
.2

6.
05

26
 e

 c
ód

ig
o 

Q
Z

nU
P

R
7p

.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
IN

A
 R

O
LF

S
E

N
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

3/
02

/2
02

4 
às

 1
8:

02
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
LO

24
70

01
25

05
5 

   
 .

fls. 609



 
MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

 

 

 

Outra vista da sala 

 

 

 

 

Vista da cozinha 
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Vista da cozinha 

 

 

 

Vista do dormitório 
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Outra vista do dormitório 

 

 

 

 

Vista do banheiro 
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Vista da área de serviço 

 

 

 

 

 

Vista do quintal do imóvel 
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Vista do quintal 

 

 

 

3 - AVALIAÇÃO 

 

 

O valor do imóvel será obtido tomando como base o método 

comparativo, que é o mais indicado pelas normas técnicas.   

 

    Para seu desenvolvimento foi efetuada pesquisa de valor de ofertas e 

vendas de casas situadas na mesma região geoeconômica do avaliando.  

 

     A apresentação dos elementos comparativos e os cálculos de 

homogeneização dos valores constam no anexo, onde foi obedecida à boa técnica de Avaliações, 

considerando: o padrão dos imóveis, obsolescência, fator de elasticidade dos negócios, sendo os 

imóveis situados na mesma região, em locais equivalentes ao do avaliando.  
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MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

 

    De acordo com os cálculos (anexo I), o valor do imóvel situado na 

Rua Bulgária, n.º 143, Jardim das Nações, Salto, para junho/2022 é de: 

 

 

 

 

4 – QUESITOS 

 

 

As partes não formularam quesitos e nem indicaram assistentes 

técnicos. 

 

 

5 – CONCLUSÃO 

 

 

Em vista do exposto, apresentamos a V. Exa. o valor do imóvel 

situado na Rua Bulgária, n.º 143, Jardim das Nações, Salto, a saber: R$ 139.148,64 ou, 

aproximadamente:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V. Imóvel = R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais) 

Para fevereiro de 2024 

V. Imóvel = R$ 140.000,00  

(cento e quarenta mil reais) 
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MARINA ROLFSEN 

CRECISP  234310  
 

Rua Nova Cidade nº 464  -  Vila Olímpia 

CEP 04547-071  telefone:  (011) 996416677  -  São Paulo – SP 
e-mail: marinarolfsen@hotmail.com 

 

6 - ENCERRAMENTO 

 

 

    O presente laudo segue em 11 fls. Acompanham os anexos de 

Pesquisa de Valores de Imóveis. 

 

                          

  

 

               Termos em que, 

                p. deferimento 

          

                    São Paulo, 22 de fevereiro de 2024. 

 

                MARINA ROLFSEN  

                                    CRECISP  234310  
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :DEVANILDOCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

200NÚMERO :RUA BULG ÁRIAENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 127,00 8,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 15,88

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

60,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 2,355 IDADE REAL : 20 COEF. DE DEP. (k) : 0,837

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io  (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

1

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-956764418

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-481,72

-806,11

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 5.250,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 3.962,16

VARIAÇÃO : 0,7547

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :medinaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

33NÚMERO :RUA Bulg á ria  ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 137,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 27,40

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

125,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 2,154 IDADE REAL : 35 COEF. DE DEP. (k) : 0,534

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

f - e ntre  re p a ro s simp le s e  imp o rta nte s

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

2

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-40981013

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

714,50

-214,78

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.304,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.803,72

VARIAÇÃO : 1,2169

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 320.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :brunaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

527NÚMERO :RUA Bulg á ria  ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 250,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

158,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 2,154 IDADE REAL : 20 COEF. DE DEP. (k) : 0,853

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

b  - e ntre  no v o  e  re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

3

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-914031249

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-359,00

-318,61

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 3.417,72

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.740,11

VARIAÇÃO : 0,8017

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 600.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :EduardoCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

123NÚMERO :RUA HUNG RIAENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

100,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,903 IDADE REAL : 30 COEF. DE DEP. (k) : 0,755

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io  (-)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

b  - e ntre  no v o  e  re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

4

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-972564650

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-36,05

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.430,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.393,95

VARIAÇÃO : 0,9852

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 270.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :LetíciaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

16NÚMERO :RUA HUNG RIAENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 130,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 13,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

90,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,743 IDADE REAL : 40 COEF. DE DEP. (k) : 0,630

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

5

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-973188625

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

324,19

168,90

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.300,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.793,09

VARIAÇÃO : 1,2144

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 230.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :JoséCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

52NÚMERO :RUA HUNG RIAENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

50,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,497 IDADE REAL : 40 COEF. DE DEP. (k) : 0,630

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  simp le s

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

c  - re g ula r

1 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

6

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-965264507

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

380,57

585,81

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.700,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 3.666,38

VARIAÇÃO : 1,3579

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 150.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :MARIOCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

441NÚMERO :RUA No rue g aENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 175,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 35,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

100,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 2,356 IDADE REAL : 25 COEF. DE DEP. (k) : 0,806

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  sup e rio r (-)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

b  - e ntre  no v o  e  re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

7

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-997476262

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-191,61

-456,85

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.970,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.321,54

VARIAÇÃO : 0,7817

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 330.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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29/ 01/ 2024DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :medinaCONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :JARDIM  DAS NAÇ Õ ESBAIRRO :COMP.:

120NÚMERO :RUA Urug ua iENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,001 ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :1SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 125,00 5,00 PROF. EQUIV. (Pe ) : 25,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O  B S E R V A Ç Ã O  :

Oferta

p la no

Nã o

se c o

SALTO  - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA -  (c f)  m :

SP

80,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 2,355 IDADE REAL : 30 COEF. DE DEP. (k) : 0,755

V A L O  R   C A L C U L A D O : V A L O  R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Re sid e nc ia l

c a sa  mé d io  (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

C a sa

b  - e ntre  no v o  e  re g ula r

2 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SALTO  - SP - 2024

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

8

a no s

ELEMENTO S DA AVALIAÇ ÃO

(11)-40981013

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Flo c  :

OBSOLESCÊNCIA Fo bs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-53,40

-552,76

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 3.600,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 2.993,83

VARIAÇÃO : 0,8316

FATORES NORMA IBAPE/ SP FATORES ADICIONAIS VALORES/ VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 320.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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MODELO DE ESTATÍSTICA DESCRITIVA

DESCRIÇÃO : Rua  Bulg á ria DATA : 29/ 01/ 2024

OBSERVAÇÃO :

FATOR OFERTA/ TRANSAÇÃO :

FATOR ÍNDICE

1,00Lo c a liza ç ã o

Obso le sc ê nc ia

Pa drã o

Va g a s

PARCELA DE BENFEITORIA :

Ida de 30

Esta do  de  Co nse rva ç ã o C  - REG ULAR

c a sa  mé d io  (-)

Va g a s

Ac ré sc imo

FATORES

1

0

0,9 0,8

EDIFICAÇÃO VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2024 - SAO  PAULO  - SP
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Núm. Endereço
Va lor 

Unitá rio
Homog eneiza çã o Va ria ç ã o

MATRIZ DE UNITÁRIOS

1 RUA BULG ÁRIA ,200 5.250,00 3.962,16 0,7547

2 RUA Bulg á ria   ,33 2.304,00 2.803,72 1,2169

3 RUA Bulg á ria   ,527 3.417,72 2.740,11 0,8017

4 RUA HUNG RIA ,123 2.430,00 2.393,95 0,9852

5 RUA HUNG RIA ,16 2.300,00 2.793,09 1,2144

6 RUA HUNG RIA ,52 2.700,00 3.666,38 1,3579

7 RUA No rue g a  ,441 2.970,00 2.321,54 0,7817

8 RUA Urug ua i ,120 3.600,00 2.993,83 0,8316
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Núm. X Y

GRÁFICO DE DISPERSÃO

1 5.250,00 3.962,16

2 2.304,00 2.803,72

3 3.417,72 2.740,11

4 2.430,00 2.393,95

5 2.300,00 2.793,09

6 2.700,00 3.666,38

7 2.970,00 2.321,54

8 3.600,00 2.993,83
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Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

990,61

3.121,47

2.185,03

4.057,90

31,7400

577,32

2.959,35

2.071,54

3.847,15

19,5100

Tipo  :

Mo da lida de  :

Da ta  :

Clie nte  :

Áre a  te rre no  m² :

C o nstruç ã o

Ve nd a

29/ 01/ 2024

O rla nd o  Ro q ue  d e  Fre ita s

125,00

APRESENTAÇÃO DOS RESULTADOS

Mé dia  Unitá rio s :

De svio  Pa drã o  :

-  30% :

+  30% :

DADOS DO AVALIANDO

VALORES UNITÁRIOS                                                           VALORES HOMOGENEIZADOS

Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  : Co e fic ie nte  de  Va ria ç ã o  :

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1

3

3

4

De sc riç ã o

Carac . do  imóve l avaliando

Q uantidade  mínima de

Inte rvado de  ajuste  de  c ada

2 dados de  me rc ado usados

Ide ntific aç ão dos dados

de  me rc ado

fator e  p/  o  c onj de  fatore s

GRAU I I I

Comple ta  quanto  a  todas

variáve is analisadas

12

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

 as c arac t dos dos dados analisados 

0,80 a  1,25

GRAU I I

Comple ta  qto  aos fatore s

usados no tratame nto

5

Apre se ntaç ão de  inform  re f a todas

as c arac t dos dos dados analisados 

0,50 a  2,00 

Adoç ão de  situaç ão

paradigma

3

Apre se ntaç ão inform  re f a todos as

c arac t dos dados re f aos fatore s

0,40 a  2,50 *a

GRAU I

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO:

2

2

2

2

8

II

MÉDIA SANEADA (R$):

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

III

2.959,35

2.670,53

3.248,17

2.959,35000 139.148,64

INTERVALO MÍNIMO :

INTERVALO MÁXIMO :

2.670,53

3.248,17

FORMAÇÃO DOS VALORES

INTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Ava lia ndoINTERVALOS DE CONFIANÇA (80%): Pa ra dig ma

VALOR UNITÁRIO (R$/ m2): VALOR TOTAL (R$) :

GRAU DE PRECISÃO:

GRAU DE PRECISÃO

Distribuiç ã o  e spa c ia l

Lo c a l : Rua  Bulg á ria  143   SAO  PAULO  - SP

Edific a ç ã o  m² : 47,02
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REGISTRO FOTOGRÁFICO DO AVALIANDO

FOTO Nº 
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PREFEITURA DA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE SALTO
Rua 9 de Julho, 1.053 - Centro - Fone (11) 4602-8500

Cep 13.322-900 - Salto - SP - CNPJ 46.634.507/0001-06 - www.salto.sp.gov.br

CERTIDÃO NEGATIVA
Nº. 2645/2025

 

CERTIFICA, para os devidos fins, que o imóvel abaixo descrito acha-se QUITES COM SEUS IMPOSTOS para
com a Fazenda Municipal de Salto, conforme o período descrito abaixo. Nada mais. Dado e passado pelo
Departamento de Rendas da Prefeitura da Estância Turística de Salto, em 14/01/2025.

 

Esta Certidão tem validade por 90 (noventa) dias.

 

*** Foram consultados que não há débitos até a presente data ***

 

Inscrição: 01.03.0059.0290.0001

Contribuinte: JOSE FATEL GASPAR E OUTROS

Local: RUA BULGARIA Nº 143 LOTE 29 P QUADRA 11 JD. DAS NAÇÕES CEP 13322-181 SALTO SP

Bairro: JD. DAS NAÇÕES - SALTO - SP

Lote: 29 P Quadra: 11
 

Fica ressalvado à Fazenda Municipal o direito de, a qualquer tempo, lançar e cobrar qualquer importância que lhe venha a ser julgada e devida.

Codigo de controle da
Certidão : CVV8C18C1CF5C85E23C7DEE4EFF003EC7BF

 

Para a Confirmação de Autenticidade Desta Certidão Consulte o Endereço (https://cidadaosalto.giap.com.br/ords/salto01/f?p=331)

   
 

 
 
 

Certidão Emitida Gratuitamente.
ATENÇÃO: Qualquer Rasura ou Emenda Invalidará Este Documento.

 

14/01/25, 17:36 CERTIDAO DÉBITOS POPUP

https://cidadaosalto.giap.com.br/ords/salto01/f?p=331:11:7294052587963::::: 1/1



Prefeitura da Estância Turística de Salto

2ª Via Tributo Cert.Débitos Cert. Vlr. Venal ITBI Prefeito e Secretarios Endereços Tel.Úteis CADEM

Cód. Verificação de Autenticidade

Ok

processos

processos

Certidão
Tipo de Inscrição:
Imobiliário

Inscrição

Certidão    Ano:
/  

Ok

Processo

Nº Processo    Ano:
/  

Ok

Para utilizar outra inscrição clique aqui
Inscrição: 01.03.0059.0290.0001
Nome: JOSE FATEL GASPAR E OUTROS
Endereço: RUA BULGARIA , 143 , JD. DAS NAÇÕES , SALTO - SP

Selecionar ANO Tributo Aviso Principal Correção Multa Juros Honorários DA Honorários S

2025 11-
I.P.T.U 5737 265,24 0,00 0,00 0,00 0 0,00

Selecionar Nº Guia Data Vencimento Principal Vlr Correção Vlr Multa Vlr Juros Vlr Honorários D

Cota
Única 31/01/2025 238,71 0 0 0 0

1 31/01/2025 66,31 0 0 0 0

2 28/02/2025 66,31 0 0 0 0

3 31/03/2025 66,31 0 0 0 0

4 30/04/2025 66,31 0 0 0 0

Voltar Emitir

Lançamentos
   

TRIBUTOS
   

Manuais

Ficha 
Edital

Prefeitura da Estância Turística de Salto 2010. Todos os direitos reservados.

14/01/25, 17:36 Prefeitura Municipal de Salto
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