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ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO
DA 82 VARA CIVEL COMARCA DE RIBEIRAO PRETO :

Processo n°: 0025761-58.2009.8.26.0506.

Assunto: Despejo por falta de pagamento- locacdo de imovel.
Requerente: Patricia Fernandes.

Requerido: Fernanda Sarti Della Manna.

ADRIANA GALANTE OLMEDO MINTO, Engenheira
Civil, CREA n9, 060.161.767-0, Perita Judicial, honrosamente nomeada nos
autos referentes ao Processo supra, vem, pelo presente, apresentar,
respectivo

Laudo Pericial:

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES - OBJETIVO :

O presente trabalho pericial tem como objetivo a avaliagdo de um
imovel situado em Ribeirdo Preto, a Rua Jardinodpolis, n®. 1.010 - Lote 10 da
Quadra 07 - Vila Brasil, medindo 12,00 metros na frente e nos fundos, por
44,00 metros da frente aos fundos, em cada fado, encerrando a area de
528,00 m2, onde encontra-se edificado um prédio residencial, com a area
aproximada de 120,00 m2.

Fonte drea do terreno : IPTU _Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto).

Contafto: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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II - DA METODOLOGIA EMPREGADA NO LAUDO PERICIAL:

O presente trabalho técnico obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT - Associacdao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR
14653 Avaliagdo de Bens - Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliacdo de Imoveis
Urbanos do IBAPE/SP-2011.

A NBR 14.653 - Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:

"Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigbes do mercado vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem nao é necessariamente o preco pelo qual este bem
sera transacionado ou ofertado. O valor de mercado procurado no trabalho
pericial é o resultado de um processo matematico e/ou estatistico de
modelagem de dados e representa a média dos pregos praticados.

Sera utilizado o “Método comparativo direto de dados de mercado”,
que conforme definicdo dada pela norma ABNT NBR 14.653-1, “Identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos compardveis, constituinte da amostra”, devendo ser utilizado
sempre que possivel. Este método contempla as seguintes etapas:
planejamento da pesquisa, identificagdo das varidveis do modelo,
levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

2.1 Para avaliagdo do terreno do imoével sera utilizado o Método
Comparativo de Dados de Mercado, através da relagdo entre o valor unitario

de terreno a ser obtido mediante pesquisa de mercado devidamente
homogeneizada com a aplicagdo de tratamento por fatores, obedecendo a
exigéncia contida no item 8.2.1.4.2 da NBR 14.653 - 2 - 2.011, conforme

2

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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metodologia usualmente utilizada e aceita pelo IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia. Para execugdo dos calculos e
determinagdao do valor de mercado do terreno do imovel avaliando sera
utilizado o software especifico para tal tratamento de dados denominado
“GeoAvaliar - PRO”. Tal sistema foi desenvolvido e embasado nas Normas do
Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de S&o Paulo
(IBAPE - SP), visando auxiliar os profissionais que atuam na area de
avaliagles e pericias, criando e armazenando bancos de dados de pesquisas
de mercado e, ainda, automatizando o processo avaliatorio, possibilitando
maior rapidez e veracidade aos resultados obtidos nas avaliagbes em geral.
Este programa de software realiza homogeneizacdo dos elementos amostrais
utilizando tratamento por fatores de dados de mercado, e indica os
respectivos graus de fundamentagdao conforme especificagdes da Normas da
ABNT NBR-14653-2 e do IBAPE/SP (2011).

2.2 Para avaliagdo da construcgdo existente no imovel , serd utilizado
o “Método do Custo de Reprodugdo”, que consiste em determinar-se o preco
basico unitario do metro quadrado de construcdo, extraidos através da
experiéncia profissional, revistas especializadas e indices da construgdo civil
PINI - SINDUSCON, dando-lhes os acréscimos relativos aos custos indiretos,
adicionando-se a este, a somatoria da vantagem da coisa feita, sendo ambos
multiplicados por um fator de depreciacao (Fator de ROSS_HEIDECKE).

2.3 Por fim, o valor total do imével sera obtido da equacéo:

[Vi:(Vt+Vb)xFam ]onde:

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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Vi - Valor de mercado do imdvel.

vVt - Valor do terreno, calculado pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado ou pelo Método Involutivo.

Vb - Valor de venda da benfeitoria ou da edificacdo, calculado
conforme especificado estudo VEIU - IBAPE - 2.019.

Fam - Fator de ajuste ao mercado, que pode ser maior ou menor que
a unidade, em fungdo das diferentes condicbes do mercado em estudo, em
relacdo as encontradas no momento de elaboragédo deste estudo

III — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de restricées
relativas a comercializagdo da propriedade, tais como: dividas, matriculas
com impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, etc.;

Ndo faz parte do escopo do presente trabalho a verificacdo da efetiva
propriedade do imédvel avaliado.

A localizagdo, metragens e caracteristicas do imovel foram extraidos
de documentos fornecidos e/ou aprovados pela Prefeitura Municipal de
Ribeirdo Preto, conforme registros fotograficos constantes do Laudo Pericial.

IV — DIAGNOSTICO DE MERCADO :

Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001,
constata-se que o imoével avaliando encontra-se localizado em regido
predominantemente ocupada em seu entorno por edificacbes

Confato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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comerciais/industriais, em &area periférica da cidade, nas proximidades da
saida para municipios vizinhos, pela Avenida Brasil e Via Anhanguera.

Regido onde se localiza o imével avaliando.

Fonte : Google maps.

V — DILIGENCIA PERICIAL E CONSTATACOES :

5.1 Foi realizada diligéncia pericial, junto ao imdvel objeto da lide,
sendo que, na ocasido, se encontravam presente as pessoas adiante
discriminadas :

DATA/ HORARIO : 23/03/2022 - 09:00 horas.

DOCUMENTO
NOME - OBS
IDENTIFICACAO
. Ocupante do imével
Roseli R. Paes CPF 131.219.008-62
avaliando.

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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No local existe edificado um imoével de caracteristicas residenciais, em
dois niveis, contendo as seguintes dependéncias:

Pavimento térreo:
- Sala de estar;
- Cozinha;
- 01 sanitario.

Pavimento superior:
- 02 Dormitérios;
- 01 WC social;
- Sala;
- Cozinha;
- Sacada.

DADOS DO IPTU DO IMOVEL:

Conforme registros da Prefeitura Municipal, ndo consta drea construida
referente ao imodvel.

Confato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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Area do terreno : 528 m*  Testada: 1 2,00 mts. Area construida : 0,00 m>

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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VII - REGISTROS FOTOGRAFICOS NA DATA DA DILIGENCIA
PERICIAL :

R %
Entrada do imével - canil com varios cachorros.

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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Entrada do imdvel.

Sanitario.

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com

fls.

311

N



fls. 312

7\ ADRIANA G. OLMEDO MINTO
ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

Dependéncias do imovel ocupadas por animais.

10

Contate: (16) 99179-7989 - a.olmedominto@gmail.com
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Quintal do imdvel - utilizado como canil.

VIII - AVALIA o YVEL:

8.1 AVALIACAO DO TERRENO:

ApoOs terem sido efetuados os procedimentos avaliatdrios, conforme
consta dos anexos 01 e 02 ao presente laudo pericial, foi obtido o seguinte
valor referente ao terreno do imoével:

VALOR DO TERRENO(A)
- VIDE ANEXO 01 -

R$ 201.856,49

11

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com



g ADRIANA G. OLMEDO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - CREA N° 060.161.767-0.

8.2 AVALIACAO DA CONSTRUCAO OU BENFEITORIA(VD):
Como ndo existem dados da edificagdo existente no imovel, foi

procedida medicdo no local, a partir do andar térre, ndo sendo possivel
acesso ao andar superior em virtude do nimero de animais presos e
ocupando o referido andar, constatando-se que a construgdo mede 8,45
metros x 7,10 metros, ou seja, aproximadamente 60,00 metros quadrados
no andar térreo, que somado a area do andar superior, estima-se que o total
de metragem quadrada da residéncia seja em torno de 120,00 metros
quadrados.

Com base nos elementos colhidos, e na metodologia adotada, sera
possivel estabelecer um valor aproximado da construcdo existente no imadvel
avaliando, com o auxilio de indices constantes da TABELA IBAPE (Anexo
03).

O valor da construgdo existente no imével avaliando sera apurado pela
seguinte féormula:

[ Vc=VxAXxFoc } onde:

Vc = Valor da construgao imével;
V = valor unitario do metro quadrado de construcéo;
A = drea construida;
Foc = fator de depreciacdao pelo obsoletismo e pelo estado de
conservagao.
[Foc= R + K. (1-R), ]onde:
R = coeficiente residual correspondente ao padrdo

K - coeficiente de Ross/Heideck
CUB - Custo unitdrio bdsica construcdo — SP =

12

Contato: (16) 99179-7989 a.olmedominto@gmail.com
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SindusCon sP
cuB

© Custo Unitarjio Basico (CUB) € o indice oficial que reflete a variagdo dos custos das

construtoras, utilizado na atualizagao financeira dos contratos de obras.
& CUB Qiohal da INAUsina aa ZeNstiugdo do Estade ae S30 PaLio @ Calculaan peio SINJUsCon-S3 & a FOV (Furdagao
Setutic Vergas).

Margo 2022 - R$/m?

Sem desoneracho. R8.N Com desoneraghs . RB-N
(’ ) 1.767,46 1.654,35

at- a

R$ 1.767,46 ( conforme indice R8N da SINDUSCON - MARCO 2.022).

Portanto:

Extraindo-se da publicacdo “"VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - UNIDADES ISOLADAS IBAPE 20197, temos que a edificagdo pode
ser classificada como "“Casa padrédo proletario - minimo” - indice - 0,624.

V = R$ 1.767,46 x 0,624 ( indice obtido da TABELA DE COEFICIENTES -
IBAPE ) = R$ 1.102,90 ou
Valor da construgcdo por m?2 ; V=R$1.102,00/ m2

Considerando-se a area total construida como - A = 120,00 m2

Idade Aparente = 30 anos.

I % = idade / vida = 30/60 = 0,50 = 50 %

Estado de Conservagdo “g” - (Coeficiente de Ross/Heidech - Necessitando
de reparos importantes. ).

K= 0,2963 ( Tabela 2- Anexa.)
13

Contato: (16) 99179-7989 a.oclmedominto@gmail.com
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R =20% = 0,2 (Tabela 1)

Foc = R + K * ( 1-R)

Foc = 0,2 + 0,2963 x (1 - 0,2) = 0,4370
Portanto :

Vb=VxAxFoc Vc=1.102,00x 120,00 x 0,4370 = R$ 57.788,88.

Valor Atual da Constru¢cdo ou benfeitoria(Vb) =
R$ 57.800,00.

8.3 AVALIACAO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL:

Calculado de acordo com a férmula:

Vi = ( Vt + Vb ) x Fam onde:
Vi - Valor de mercado do imdvel.
Vt - Valor do terreno = R$ 201.856,00.
Vb - Valor da benfeitoria ou da edificagcdo = R$ 57.800,00
Fam - Fator de ajuste ao mercado: estimado no valor da unidade = 1,00.

Portanto : Vi = (201.856,00 + R$ 57.800,00) x 1,0 = R$ 259.656,00
IX - CONCLUSAO :

Pelo exposto, conclui-se que o valor total do imoével avaliando
arredondado nesta data é de:

R$ 259.600,00 (Duzentos e cinquenta e nove mil e seiscentos reais.).

14
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X - ENCERRAMENTO :

Sem mais, aproveita a oportunidade para renovar protestos de estima
e consideragdo, colocando-se a inteira disposicao de Vossa Exceléncia, para

quaisquer outros esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessarios.

Ribeirdao Preto, 05 de abril de 2.022.

ADRIANA\G OLMEDO MINTO
PERITA JUDICIAL

ANEXOS AO LAUDOQO PERICIAL:

- ANEXO 01 - RESULTADO HOMOGENEIZACAO VALOR TERRENO.

- ANEXO 02 - PLANILHA ELEMENTOS PESQUISADOS E DEMAIS
DOCUMENTOS PERTINENTES.

- ANEXO 03 - TABELAS IBAPE.

15
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Anexo - Laudo Pericial ref.

Processo n2: 0025761-58.2009.8.26.0506.

- Anexo 01 -

RESULTADO HOMOGENEIZACAO
VALOR TERRENO.
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FATOR OFERTA/TRANSACAO: 0.9

EDIFICAGAO VALORES DE VENDA :  IBAPE-SP - 2022 - SAO PAULO - SP

MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRIGAO : Aval Terreno Rua Jardinopolis 1010

DATA: 05/04/2022

OBSERVACAO :
ZONA DE AVALIAGAO
Descrigdo da Zona de Avaliagdo: COMERCIAL SERVICOS POPULAR
Fr f Ce - Pmi Pma p Ar Fa A Min
5,00 0,20 1,10 10,00 30,00 0.50 100,00 1,00 80.00
FATORES
FATOR INDICE
Localizagéo 1,00
Testada 12,00
X} Profundidade
Frentes Multiplas N&o
[ ] Area
& Topografia plano
[X] Consisténcla seco
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MATRIZ DE UNITARIOS '

NO Enderecgo U\rlmgt?rrio Homogeneiza¢do P\::::Fg‘::u xsgﬁgf‘;’o
4 1 { Terreno Rua Alemanha SN 394,41 346,19 08777 0.9999
x 2 | Tereno Rua Campinas - id-6109843 ,SN 423,53 371,75 0.8777 0.9999
3| Tereno Rua Campinas - id-6640892 ,.SN 370,59 325.28 0.8777 0,9999
4 | Temeno Rua Compinas - id-6669366 ,SN 397.06 348,51 0.8777 0.9999
5 | Tereno Rua Colombia .SN 356,30 310.37 08711 0.9998
é | Tereno Vila Carvalho id-6109686 .SN 492,19 429,45 0.8725 0.9999




O

ADERENCIA
Nam. Observado Calculado
1 394,41 346,19
2 423,53 371,75
3 370,59 325,28
4 397,06 348,51
S 356,30 310,37
6 492,19 429,45

fls. 321
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~ APRESENTAGCAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO

Tipo: Terreno

Local : Rua Jardinopolis 1010 Vila Brasil RIBEIRAO PRETO - SP

Cliente : Proc n° 0025761-58.2020.8.26.0506.

Area m?: 528,00

VALORES UNITARIOS

Modalldade : Venda

Data : 05/04/2022

Distribuigao espacial

VALORES HOMOGENEIZADOS

Média Unitarios :
Desvio Padrao :
- 30%:

+ 30%:

Coeficiente de Variagdo :

405,68
48,32

283,98
527,38

11,9100

GRAU DE FUNDAMENTAGAO

Média Unitarios : 355,26
Desvio Padrdo : 42,00

- 30% : 248,68

+ 30% : 461,84

Coeficiente de Variagdo : 11,8200

DescrigGo GRAU I 11 GRAU 1 GRAU | | 9
Carac. do imével avaliando Completa quanto a tedas Completa qto aos fatores v‘ Adogdo de sitvagao 2
1 varidvels anafisadas D usados no tratamento ’A paradigma D
Quantidade minima de
12
2 dados de mercado usados L__.] 5 @ 3 D 2
Identificagdo dos dados Apresentagdo de inform ref a todas Apresentagio de Inform ref a todas | |Apresentagdo inform ref a todos as
3 de mercado as caract dos dos dados analisados D as caract dos dos dados analisados caract dos dados ref aos fatores D 2
Intervado de ajuste de cada .
fator e p! o conj de fatores 0.8021,25 0,50 22,00 D 0482250 D 3
GRAU DE FUNDAMENTACAO: i
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 355,26
TESTADA: 0.1300 PROFUNDIDADE -0,0600
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0.0000
VALOR UNITARIO {R$/m2): 382,30000 VALOR TOTAL (RS) : 201.856,49

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALOS DE CONIIANCA (80%): Avallando

INTERVALO MINIMO : 329,
INTERVALO MAXIMO : 380,

GRAU DE PRECISAO

95
57

INTERVALO MINIMO : 353,19
INTERVALO MAXIMO : 411,4]

GRAU DE PRECISAO:
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Anexo - Laudo Pericial ref.

Processo n2: 0025761-58.2009.8.26.0506.

- Anexo 02 -

Planilhas Elementos Amostrais Utilizados.
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0025761-58.2009.8.26.0506
ANEXO 02 : PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS TERRENOS :

. . Area construida Valor por metro
ELEMENTO I Valor total venda ’ quadrado - apés
: LOCALZACAO - MOGI MIRIM - SP - . em metro N nte de pesquisa:
AMOSTRAL N? A | (rs)- orerTaA (0) etros aplicar fator fo pesq
: - quadrados.
. . afertal0,9)
https://w h com.br/Imovel/terreno-a-venda-sp-
1 Terreno Rua Alema.nha - Vila Elisa 149.000,00 340,00 394,41 ribelrao-preto-vila-elisa-340m2-RS149000/id-5344209/
" https://www.chavesnamao.com.br/Imovel/terreno-a-venda-sp-
2 Terreno Rua Campinas - Vila Carvalho 160.000,00 340,00 423,53 ribeirao-preto-vila-carvalho-340m_2-RS160000/1d-6109843/
. https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-
3 Terreno Rua Campinas - Vila Carvalho 140.000,00 340,00 370,59 ribeirao-preto-vila-carvalho-340m2-RS1 /id- 92/
. " https://www.ch com.br/imovel/terreno-a da-sp
4 Terreno Rua Campinas - Vila Carvalho 150.000,00 340,00 397,06 ribeirao-preto-vila-carvalho-340m2-RS15 /id-6669366/
. ; https://www.ch com.br/imovel/terreno-a da-sp-
5 Terreno Rua Colombia - Vila Carvalho 135.000,00 341,00 356,30 ribeirao-preto-vila-carvalho-341m2-RS135000/id-6109687/
. 000 https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-
& Tereno Vila Carvalho 175.000,00 320,00 492,19 ribeirao-preto-vila-carvalho-320m2-R$175000/1d-6109686/
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. ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 1

NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022 UTlI.IZADO DATA DA PESQUISA : 05/04/2022
SETOR : QUADRA : {NDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Terreno Rua Alemanha NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Vila Elisa CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X|PAVIMENTAGCAO REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAs D<|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m= 340,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 34,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 0é: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 149.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA iBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARlACI\O

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 394,41

TESTADA Ct: 0,13 FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 346,19

PROFUNDIDADE Cp : 0.01 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VAR|AC]'\Q . 0.8777

FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONALO4 : 0,00 VAR|A(;]'\Q AVALIANDO : 0,9999

CONSISTENCIA Fc: 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00 )

TOPOGRAFIA Ft : 0.00 P@
7 X\



DADOS DAFICHA 2

| ELEMENTOS DA AVAUAGAO

B8

15

NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022

SETOR: QUADRA : NDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZACAO

DJUTILIZADO  DATA DA PESQUISA : 05/04/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Terreno Rua Campinas - id-6109843

COMP.: BAIRRO : Vila Carvalho
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

NUMERO: SN
CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP

MELHORAMENTOS :
[]PAVIMENTACAO <] REDE DE COLETA DE ESGOTO

DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAS DX|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m= 340,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 34,00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$): 160.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00
IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Foc : 000 FTADICIONALO1: 000 VALOR UNITARIO : 423,53
TESTADA Cf: 0,13  FTADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 371,75
PROFUNDIDADE Cp : 001  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.8777
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARlACAO AVALIANDO : 0,9999
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL06: 0,00 N
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

BN



DADOSDAFICHA 3

~ ELEMENTOS DA AVALIACAO
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NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022

e
UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 05/04/2022

SETOR : QUADRA : {NDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : Terreno Rua Campinas - id-6640892 NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Vila Carvalho CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTACAO & REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS [XREDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [X]TV A CABO

[<]REDE DE iLUMINAGAO PUBLICA

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m=: 340,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 34,00

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03; 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGCAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 140.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : T 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 370,59

TESTADA Cf : 0,13  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZAGCAO : 325,28

PROFUNDIDADE Cp : 007  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.8777

FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 0.9995

CONSISTENCIA Fc: 000  FT ADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00 .

TOPOGRAFIA i : 0,00 F)@Q
N
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’ ELEMENTOS DA AVAL!A(;AQ_

DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022 [X]UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 05/04/2022
SETOR : QUADRA : {NDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Terreno Rua Campinas - id-6669366 NUMERO: SN

COMP.: BAIRRO : Vila Carvalho CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ REDE DE GAs D<|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2 340,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 34,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (RS): 150.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP . FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAQ

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 397,06
TESTADA Cf: 0,13  FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 348,51
PROFUNDIDADE Cp : 001  FTADICIONALO3: 0.00 VARIAGAO : 0.8777
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGCAO AVALIANDO : 0.9999
CONSISTENCIA fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOG: 0,00 '
TOPOGRAFIA Ft : 0,00 @ﬁ
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. ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 5
NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022 [<]uTILZADO  DATA DA PESQUISA : 05/04/2022
SETOR : QUADRA : fNDICE DO LOCAL: 1,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Temeno Rua Colombia NUMERO: SN
COMP.: BAIRRO : Vila Carvalho CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO REDE DE COLETA DE ESGOTO DX|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS X REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m* 341,00 TESTADA - (cf) m 11,00  PROF. EQUIV. (Pe): 31,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Reguiar ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 135.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI: 0,00 VALOR UNITARIO : 356,3(
TESTADA Cf: 0,13 FTADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZAGCAO : 310,3;
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 0871
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 0.999¢
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONALOS: 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Z
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : RIBEIRAO PRETO - SP - 2022

SETOR: QUADRA : INDICE DO LOCAL: 1,00

DADOS DA LOCALIZAGAO

.
DX]UTILZADO DATA DA PESQUISA : 05/04/2022
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : Terreno Vila Carvalho id-6109686

NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Vila Carvalho CIDADE : RIBEIRAO PRETO - SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[XPAVIMENTAGAO ] REDE DE COLETA DE ESGOTO D<JREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) m* 320,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 32.00
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUGAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICIONAL 06: 1,00

DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR VENDA (R$): 175.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA :

CONTATO : TELEFONE: 11-50110787
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

LOCAUZAGAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 492,19
TESTADA Cf: 0,13  FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 429,45
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 0,8725
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 0.9999
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft : 0,00

BN
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/\lll ADRIANA G.OLMEDO MINTO CREA N° 060.161.767.0 @q(‘(

ENGENHARIA CIVIL - SEGURANGA DO TRABALHO - PERICIAS - AVALIACOES.

Anexo - Laudo Pericial ref.

Processo n2: 0025761-58.2009.8.26.0506.

- Anexo 03 -

TABELAS IBAPE/SP.
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IV. TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS

O spreseniadsd ma weQuEniag tEsume a3 UP3iDgiss conlrutsvas previstd no estudo.

Os ingdices pertimenties 30 grupo ¥~ Soraco tonam révisedos e atual zedos nels edizio,
TGNt O intlites dos grapkss 2 - Casw ¢ § ~ Golpies e 3~ Céderinray (otam tevisados e alus
frzodon ma i 30 antznar de 207 O ApEndine ! apresents @ Crlerios de tewisio de tedos eles.

i Eesaritivies deatas LPeiogras LambDérn (LorHcIam: oy CArSt tenslicas uantlalivas Sser-
v ATAY M SETVRLLLS oAty o referdTeiiy,

Quadro 2 - Classificagdo das Tipotogias Construtivas

Crapo Validade dos ndicesr* Pacr b0
¢ DARRACE A garcsde ° T~ Pradrio Rustios
QY D8 G T E Pactrao S
2 t- Pedrro Rustaa
2. Pdrso PrmmTan
2.3 Potrdn Geontimsso
ra- " o
Zeasn SETES |aemneds
EG - Fagas Suporae
IV Pagrasfino
DB - Fadrao Luss
KU Prdrio feonoriss
. 2.2 Preodyeo gt oo
3 GALPAO Sitiiony 23 ﬁ.—mcsme:n
s ?.;_arm SapeTL
4% Padris Songoos
4. COTIRTIRA Aparirde QIR0 4.2 Poteag M

Tabela 1 - Vida referencial (Is) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

tdade Referencial - Valor Residual
Grupo Padrio Ir tanos) - R (%)
1.1 - Padréo Rustco s ®a
1.8ARRACO
1.2 - Padrao Simples 10 1)
2.1 - Padrdo Ristico 60 2083
2.2 - Padrdo Profetdrio 60 2055
2.3 ~ Padrdo Econdmito 70 . 2075
2.4 - Padrido Simples 70 2055
2.CASA
2.5 - Padrdo Médio 70 207
2.6 - Padrdo Superior 70 2075
2.7 - Padrdo Fino 60 205>
28 - Padrio Luxo (i3] 205
3.t - Padrdo Econdmico 60 2055
. 3.2 - Padrzo Simples 60 207>
3.GALPAQ
3.3 - Padrio Médio 80 2045
3.4 ~ Padréo Superior B8O 205
4.1 - Padrao Simples 20 16°h
4.COBERTURA 4.2 - Padrao Medio 20 1055
4.3 - Padsao Superios 30 107




Quadro 1 - Estado de Conservagao - ¢

Estadoda Dapredagio .
Ref. Edificacs %) Caracteristicas
Edificag 3o nova ou com reforma geral e substandial com

A Ko 000 menos de dois anos, que apresente apenas sneis de
desgaste natural da pintira externa,

Edificagao nova ou com reforma gerel e substandial com

8 Entee nova e 032 menos de dois anos, que apresente necesvdade apenas

regular de uma demido leve de prntura para recompor 2 12
aparéndia.
Edificagao seminova ou com reforma geral e substancal

¢ 1 Requtas 252 entre 2 ¢ 5 anos, cu;0 estado geral posa ser recuperado
2apenas com reparos de eventuas fissuras superficias
locatizadas e/ou pintura externa e interna,

Edificagdo seminova ou com ieforma geral e substancia!
Entre regular e .
) entre 2 5 anos, cufo estado geral possa ser recupersdo

D | necessitando de 809 ; . .

L com reparo de fissuray e trincas localizadas e superfic2is
reparos simples .
pinturd miarna e externa.
Edificag3o cujo estado geral possa set recuperado com
T inilra 1terna e externa, apds reparos do fssuras
Necessitando de v .

[ 3 reparos simp'es 18,10 trincas superficiais generalzadsas, sem recuperagio do
sitema estruturasl, Eventualmente. revisdo do sistema
hidréuico e elétrico.

Estadoda Depredagio
Ref. Edificagio %) Caracteristicas

Edificagio culo estado geral possa ser recuperado com
Entuss interna e externa, apds separos de fissuras e
trincas, com estabilizacdo efou rocuperacdo locatizada do

Necessitando de sisterna estrutural As instalagoes hidrduticas e elétricas

f “m“‘; ploe 1320 possam ser testauradas mediante arevisdo ¢ com
feparas SImpies 4 - substitiugso eventual de algumas peas desgastadas
importantes . . N .
Ev Possd sef necessdna
shatituicao dos rev de pisos e paredes, de um,
au de outro comodo. Revisao da impermeabitiazagio ou
substiturgao de telhas da cobertura.
Edificag 3o culo estado geral possa ser recuperado com
pinturainterna e externd, com substitui¢do de panos
de regulatizagio da ah i tep de fissuras ¢
. 5 -

Necessiando uineas, (os‘n estabilizatio e}ou fe:u;:e:a}éa‘?? t_‘;xfnde

G | deceparos 5260 pare do As e

i tes * elétsicas possam ser restauradas mediante a substitugdo
£ das pegas ap. A substituicdo das revessi
de pisos e paredes, da matoreia dos cAmodos, se faz
necessdria, Substituicho ou reps P na
mpermeabilizagdo ou no tsthada.
Edsficeg 2o cujo estado gecal seja recuperado com
Necessitando estabilizagdo c/ou recuperagao do sistema estrutural,
de reparos substitiieZo da regularizacio da alvenaria, reparos de
H [ mporantesa 7520 fissuras e tineas., Substituigdo das instatagdes kidriuticas
ed.fcaglo sem @ eldtricas, Substituicao dos tevesti de pios
valor e paredes. Substituigdo da impermeabizagio ou do
tethado.
t - Semvalor 180,00 Edificagio em estado de ruina
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Tabela 2 - Cocficiente de Ross-Meidecke - K

wade om Estada de Consarvagho -
% da vida A s '3 o 3 £ G "
reforencial } g00% | 032% | 2.52% | 809% | 1a,10% | 33,20% | s260% | 75.20%
X DTS | esan | om0l | owosr | €806 | coatx | sty | o8ass
4y aerz | asrer | essey | o | oenin | cesar | esoar | as3ze
@ : aseer | acest | oests | cesss | s | cesen | cangs | osoane
B guter | ossor | ey | oSt | oo | ooswl | ganin | o2
10% 09650 | 0.9820 | 09212 | assas | 0.7740 | 06313 | 04479 | 0.2344
13 Qa5 | asrin | owwd | oesmr | ovetn | ceast | saa2s | sz
- aurer | asree | graro | ceass | oreve | estar | azper | oiow
s 09072 | aocar | egzas | osis | oredn | Ce0iv | veito | ooams
gy ousis | orsee | ey | cexs | cosin | sawry | cerzr | oasiye
20% 08800 | 087272 | o.8578 | ososs | 0,7207 | 05878 | 0.4V | o.Im2
i gELER | oxeld e | or#ms | orssy | assee | naens § oodar
aE312 | oEws | esrer | ois2r | ceam | ases |oogrss | oo
cpzer | opas: | eotst | e £aas | 95ssc | Sisea | zrora
2% eers | ogmee | oseer | avses | ogr2r | ascdz | oazes | oress
30% 08050 | 0,8024 | 0.7847 | 07399 | 0.6593 | 0.5377 | 03816 | 01996
Y ¢reEs | orecd | ogery | ordes | oscen | Ta2en | 23959 § 2t
LYAN ey | Cresr | easdy | oress | zases | csiss | oatess | same
FLERS csse | orexs | 6rsex | ceatr | ostes | ossss | ossed § oaus
e crize | orzss | onier | oever | oomas | asuan | 2me5r | oress
0% 0,7200 | 07177 | 0,7019 | 04018 | 06,5897 | 04810 | 03433 | 0,1788
ax. veete | cowon | casar | sgase | asres § cssun | nsax | oren
ET ceedz | easte § cocen | pears | astss | 83 | f%ase | @698 |
a8 o2 | Goe2t | cosis | vetss | ssad | naecar | anias | ocear
&5 goass | €6327 | veasc | oo | asasy | eszyr | uamzn | douvm
$0%h 06250 | 06230 | 06093 | 0.5734 | 05119 | 0.6175 | 0.2963 | 0.1550
LS al Gepead | eeely | 0500 | assyy | €4ty | asecd ol | atsn
LT vsuar | oszzs | astes | 2535 | asrss | aimaz | orred | nossn
[7XN st | ot | asese | osres | acors | caver | ootas | orw
s exate | ossar | asaet | assss | ascar | 29 | oo | aoiak
o 05200 | 05183 | 0,5069 | 04779 | 04259 | 03474 | 0,2465 | 01290
N ¢t | vaser | ozsss | ossrs | aeoir | oxzs | oo | otizs
6 ©4292 | Caray | osex2 | Gas8 | 43892 | o318 | Qadsy Loy
s casz2 | oesiz | sasay | 23w | 2sres | ozany | o | osim
OB gares | carra | aai | s13s | 93502 | osien | a2usd | Qrons
0% 0,4050 | 0,4037 | 0,3948 | 03722 | 0.3317 | 0,2705 | 0,1920 | 0.1004
B 23803 | eares | ain2 | 05200 | 03119 | 02825 | @S0y § Oamss |
rans aaens | assst §arsrr | omrs | o9y | oy | atens | acias
Je Sy | sasy | o L3 | 0.7 car: |.asma | oan
et guuse | o2z | sisur ] oosery | osmas | ozos | oty | ogres
80% 0,2800 | 02791 | 0,2729 | 0.2573 | 0,2293 | 01870 | 0.1327 | 0.0694
i 22938 | o22eIn | oxere | 92223 | o2ome f oless | Qriod | oo
[l o G222 §oazdes | e22ve | Gdnze | oseey | oot | oaaarr | oasea
S azmor | ereas | oo | ooreas | oiess | osdr | easan | g
£y arrn | error | crees | ovsse | vaars | grniss | asste | sp4ar9
90% 0,1450 | 0,1845 | 01413 | 01333 | o188 | 0.0969 | 0.,0687 | 00360
Do arres | artes | o209 | ontra | wessr | oo | oouss | care
93ty aceze | aoire | coueo g | earze | ocaney | caats | oong
95 0e392 | 0390 | ofer2 | cobhss | oonsss | ooosss | esrey | oogter
99 agxaa | orzsy | euzso | ezara | ooras | omss | eorar | ooones
100% 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,0000 | 0.0000
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE RIBEIRAO PRETO

FORO DE RIBEIRAO PRETO

8 VARA CIVEL

U6 PLVEALI O 1 Rua Alice Além Saad, 1010, R. 6018, 6019, Nova Ribeirania - CEP
14096-570, Fone: (16) 3629-0004, Ribeirdo Preto-SP - E-mail:
ribpreto8cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRIENT DT ALSTECS

ATO ORDINATORIO |

Processo Fisico n°: 0025761-58.2009.8.26.0506

Classe — Assunto: Despejo por Falta de Pagamento - Locacdo de Imével
Requerente: PATRICIA FERNANDES
Requerido: FERNANDA SARTI DELLA MANNA

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4°, do CPC,
preparei para remessa ao Didrio da Justica Eletronico ofs)
seguinte(s) ato(s) ordinatorio(s):

Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo
pericial juntado aos autos.

Nada Mais. Ribeirdo Preto, 10 de maio de 2022. Eu, __ , Oscar
Francisco Ragassi Domingos, Escrevente Técnico Judicidrio.

fls. 336

%8

Q0

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por OSCAR FRANCISCO RAGASSI DOMINGOS. Para acessar 0s autos processuais, acesse o site https.//esaj.ljsp.jus.br/esaj, informe o

processo 0025761-58.2009.8.26.0506 e o cédigo E2000000DDUJF.
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Foro da Comarca de Ribeirdo Preto Emitido em; 11/05/2022 09:19
Certiddo - Processo 0025761-58.2009.8.26.0506 Pagina: 1

CERTIDAO DE PUBLICAGCAO DE RELACAO

Certifico e dou fé que o ato abaixo, constante da relagdo n° 0373/2022, foi disponibilizado na pagina 220
do Diario de Justi¢a Eletrénico em 11/05/2022. Considera-se a data de publicagdo em 12/05/2022, primeiro dia
util subsequente a data de disponibilizagao.

Advogado

Matheus Couto Benedetti (OAB 232262/SP)
Fabio Mendes Vinagre (OAB 220537/SP)
Ana Carolina Sbicca Pires (OAB 237439/SP)

Teor do ato: "Manifestem-se as partes, no prazo de 15 dias, sobre o laudo pericial juntado aos autos.”

Ribeirdo Preto, 11 de maio de 2022.
A

Bruno Ferreira da Silva

Escrevente Técnico Judiciario



@ Matheus Couto Bemedetti %{3@
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Qfgés:ﬂm EXCELENTISSIMO(A) SR(A). DR(A). JUIZ(IZA) DE DIREITO DA 8
_¥re-= YVARA CIVEL DA COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SAO PAULO

O |

0025761-58.2009.8.26.0506
1110/09 — 8* V. Civel

Rqte. — Patricia Fernandes Benedetti
Rqdo. — Fernanda Sarti Della Manna

320597-5 240520 1948 18R

394 FRPR.22.60%

PATRICIA FERNANDES BENEDETT]I, ji qualificada nos

autos, vem, respeitosamente, dizer que concorda com o lauda pericial.
Termos em que p. deferimento.

Ribeirio Preto, 24 de maio de 2022.

R

MatMto Benedetti
OAB/SP 232.262

matheuscoutorp@gmail.com
9-8828.8888 ({lare) / 9-8221.90%60 (Tim)
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO /‘//
COMARCA de Ribeirdo Preto

FORO DE RIBEIRAO PRETO

8 VARA CIVEL

Rua Alice Além Saad, 1010, R. 6018, 6019, Nova Ribeirania - CEP

14096-570, Fone: (16) 3629-0004, Ribeirido Preto-SP - E-mail:
ribpreto8cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

CERTIDAO

Processo Fisico n°:
Classe — Assunto:

Requerente:
Requerido:

O

0025761-58.2009.8.26.0506
Despejo por Falta de Pagamento - Locacdo de Imével

PATRICIA FERNANDES
FERNANDA SARTI DELLA MANNA

Processo 111(3/09
CERTIDAO

Certifico e dou fé que, decorreu o prazo sem manifestagdo das partes
requeridas, apesar de regularmente intimadas. Nada Mais. Ribeirdo Preto,
11 de novembro de 2022. Eu,/%ﬂilton Aguiar Biscaro, Escrevente-

Chefe.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA de Ribeirdo Preto

FORO DE RIBEIRAO PRETO

8 VARA CIVEL

Rua Alice Além Saad, 1010, R. 6018, 6019 - Nova Ribeirania
CEP: 14096-570 - Ribeirdo Preto - SP

Telefone: (16) 3629-0004 - E-mail: ribpreto8cv@tjsp.jus.br

fls. Sé 0"2'

DESPACHO

Processo n°:
Classe — Assunto:
Requerente:
Requerido:

0025761-58.2009.8.26.0506

Despejo por Falta de Pagamento - Locacfio de Imével
PATRICIA FERNANDES

FERNANDA SARTI DELLA MANNA

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Carina Roselino Biagi

PROCESSO N° 1110/09
CONCLUSAO
Em 11 de novembro de 2022, fago conclusos estes
autos & MM. Juiza de Direito, Dra. CARINA
ROSELINO BIAGI. Eu, Nilton Aguiar Biscaro,
escrevente chefe, subscrevi.

Vistos.

Liberem-se os honorarios a perita, se for o caso.

Homologo o laudo de avaliagdo apresentado a fls. 265/279,

pelos seus proprios fundamentos.

Requeira a parte autora/exequente o que de direito, em

prosseguimento da agéo.

Int.
Ribeirdo Preto, 11 de novembro de 2022.

tps.//fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

|__DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

|

DATA

Aos V47V 11— , recebo estes autos em

cartorio com o despacho/decisorio supra/retro. Eu,

O _— ,escrevente, subscrevi.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por CARINA ROSELINO BIAGI. Para acessar os autos processuais, acesse o site h

0025761-58.2009.8.26.0506 e o cédigo E2000000E8SSD.

Processo n® 0025761-58.2009.8.26.0506 - p. 1



25/04/25, 09:44

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imoével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

V Débitos de Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacdo Total débito

I.P.T.U/ 2011/ 1 PROTESTADO 196,38
I.P.T.U/ 2012/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.289,49
I.P.T.U/ 2013/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.435,68
[.P.T.U/ 2014/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 1.471,76
I.P.T.U/ 2014/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.437,21
I.P.T.U/ 2015/ 4 AJUIZADO/PROTESTADO 748,95
I.P.T.U/ 2015/ 3 AJUIZADO/PROTESTADO 760,66
I.P.T.U/ 2015/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 771,14
I.P.T.U/ 2015/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 736,74
I.P.T.U/ 2016/ 4 AJUIZADO/PROTESTADO 772,78
I.P.T.U/ 2016/ 3 AJUIZADO/PROTESTADO 786,50
I.P.T.U/ 2016/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 799,64
I.P.T.U/ 2016/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 759,30
I.P.T.U/ 2017/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.171,61
I.P.T.U/ 2018/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 1.561,81
I.P.T.U/ 2018/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.533,77
I.P.T.U/ 2019/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.105,81
I.P.T.U/ 2020/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.099,41
I.P.T.U/ 2021/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.195,17
I.P.T.U/ 2022/ 1 PROTESTADO 3.066,09

Total 36.564,82

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel

12
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25/04/25, 09:44 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacao Total débito
I.P.T.U/ 2023/ 1 PROTESTADO 2.996,22
I.P.T.U/ 2024/ 1 2.868,70
Total 36.564,82

> IPTU do exercicio 2025

Q Nova Pesquisa

Para débitos ajuizados ou solicitacdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento
prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sabados das
9 as 13h.

Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 2/2


https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/fazenda-municipal
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25/04/25, 09:46 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imoével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

> Débitos de Divida Ativa

Vv IPTU do exercicio 2025

‘ &  Parcelas Vencidas ] ‘ & Todas as Parcelas ]

Parcela/ Exercicio/ Sequéncia Vencimento Total do débito
0172025/ 1 10/01/2025 219,67
02/ 2025/ 1 10/02/2025 207,98
0372025/ 1 10/03/2025 200,22
04/ 2025/ 1 10/04/2025 198,35
05/ 2025/ 1 12/05/2025 194,47
06/ 2025/ 1 10/06/2025 194,47
07/ 2025/ 1 10/07/2025 194,47
08/ 2025/ 1 11/08/2025 194,47
09/ 2025/ 1 10/09/2025 194,47
10/ 2025/ 1 10/10/2025 194,47
11/ 2025/ 1 10/11/2025 194,47
12/ 2025/ 1 10/12/2025 194,47

Total 2.381,98

Q Nova Pesquisa

Para débitos ajuizados ou solicitagdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 12
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prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sabados das
9 as 13h.

Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 2/2


https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/fazenda-municipal
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25/04/25, 09:49 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imoével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Langamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

Emissao Parcela/Ano Vencimento Original
25/04/2025 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12/2025 25/04/2025
Natureza Valor da Parcela
IPTU 2.333,64
Contribuinte Multa
FERNANDA SARTI DELLA MANNA 36,92
RUA JARDINOPOLIS, 0 Juros
11,42
Calculo Valido Até 25/04/2025 Valor Total
2.381,98

[ il Pagar ] [ € Voltar ’

[ Q Nova Pesquisa ’

Para débitos ajuizados ou solicitacdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento
prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sabados das
9 as 13h.

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 12
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Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 2/2
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25/03/25, 13:58

Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Lancamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

V Débitos de Divida Ativa

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacao Total débito

I.lP.T.U/ 2011/ 1 PROTESTADO 195,63
I.P.T.U/ 2012/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.284,21
I.P.T.U/ 2013/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.429,61
I.P.T.U/ 2014/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 1.465,32
I.P.T.U/ 2014/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.430,80
I.lP.T.U/ 2015/ 4 AJUIZADO/PROTESTADO 745,44
I.P.T.U/ 2015/ 3 AJUIZADO/PROTESTADO 757,16
I.P.T.U/ 2015/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 767,62
I.P.T.U/ 2015/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 733,23
I.lP.T.U/ 2016/ 4 AJUIZADO/PROTESTADO 768,91
I.lP.T.U/ 2016/ 3 AJUIZADO/PROTESTADO 782,62
I.P.T.U/ 2016/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 795,77
I.P.T.U/ 2016/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 755,42
I.P.T.U/ 2017/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.154,81
I.lP.T.U/ 2018/ 2 AJUIZADO/PROTESTADO 1.553,25
I.P.T.U/ 2018/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 1.525,22
I.P.T.U/ 2019/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.088,05
I.P.T.U/ 2020/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.081,14
I.P.T.U/ 2021/ 1 AJUIZADO/PROTESTADO 3.176,04
I.P.T.U/ 2022/ 1 PROTESTADO 3.046,78

Total 33.512,67

12



25/03/25, 13:58 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacao Total débito
.P.T.U/ 2023/ 1 PROTESTADO 2.975,64
Total 33.512,67

> Débitos Nao Inscritos em Divida Ativa

> IPTU do exercicio 2025

Q Nova Pesquisa

Para débitos ajuizados ou solicitagdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento
prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sdbados das
9 as 13h.

Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 2/2



25/03/25, 14:00 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Lancamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

> Débitos de Divida Ativa

> Débitos N&o Inscritos em Divida Ativa

Vv IPTU do exercicio 2025

&  Parcelas Vencidas &  Todas as Parcelas
Parcela/ Exercicio/ Sequéncia Vencimento Total do débito

01/ 2025/ 1 10/01/2025 208,08
02/ 2025/ 1 10/02/2025 200,28
03/2025/ 1 10/03/2025 198,35
04/ 2025/ 1 10/04/2025 194,47
05/ 2025/ 1 12/05/2025 194,47
06/ 2025/ 1 10/06/2025 194,47
07/ 2025/ 1 10/07/2025 194,47
08/ 2025/ 1 11/08/2025 194,47
09/ 2025/ 1 10/09/2025 194,47
10/ 2025/ 1 10/10/2025 194,47
11/2025/1 10/11/2025 194,47
12/ 2025/ 1 10/12/2025 194,47

Total 2.356,94

Q Nova Pesquisa

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 12
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Para débitos ajuizados ou solicitagdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento
prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sabados das
9 as 13h.

Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 2/2



25/03/25, 13:59 Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto

Prefeitura~da Cidade de
RIBEIRAO PRETO

Secretaria da Fazenda

Pesquisa de débitos - Imével

Imével: 79957

Quadra: 0007

Lote: 10

Enderego: RUA JARDINOPOLIS, 0

Notificacdo de Lancamento - Imposto Predial e Territorial Urbano

> Débitos de Divida Ativa

V Débitos Nao Inscritos em Divida Ativa

Natureza/ Exercicio/ Sequéncia Situacao Total débito
IPTU/ 2024/ 1 2.624,21
Total 2.624,21

> IPTU do exercicio 2025

Q Nova Pesquisa

Para débitos ajuizados ou solicitagdo de parcelamento, favor entrar em contato com a Central de
Relacionamento através do telefone (16) 3519-3450 ou dirigir-se ao Poupatempo, mediante agendamento
prévio através do link
(https://www.poupatempo.sp.gov.br/wps/portal/poupatempoTaOn/servicos/intermediarias/municipios/ribeiraopreto/faz
municipal), na Avenida Presidente Kennedy, n° 1.500, de segunda a sexta - das 9h as 17h e aos sabados das
9 as 13h.

Para débitos do SAERP, agendar atendimento através do link
https://www.ribeiraopreto.sp.gov.br/portal/saerp/agendamento

https://lwww.ribeiraopreto.sp.gov.br/fazenda/pesquisa-debito-imovel 11



COMARCA DE RIBEIRAO PRETO

' FORO DE RIBEIRAO PRETO

82 VARA CIVEL

Rua Alice Além Saad, 1010, R. 6018, 6019, Nova Ribeirania - CEP
14096-570, Fone: (16) 3629-0004, Ribeirao Preto-SP - E-mail:
ribpreto8cv@tjsp.jus.br

Horirio de Atendimento ao Piblico: das 12h30min as19h00min

TERMO DE PENFORA E DEPOSITO

o e

Processo Fisico n°: 0025761-58.2009.8.26.0506 - n° ordem 1110/09

Classe — Assunto: Despejo Por Falta de Pagamento - Locagio de Imével
Requerente: PATRICIA FERNANDES
Requerido: FERNANDA SARTI DELLA MANNA

Justica Gratuita

Em Ribeirdo Preto, aos 08 de margo de 2016, no Cartério da 82 Vafa Civel, do Foro de Ribeirio
Preto, em cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da agdo em epigrafe, lavro o presente
TERMO DE PENHORA sobre os direitos que a parte executada possui sobre o(s) seguinte(s)
bem(ns): "UM TERRENO URBANO, SITUADO NESTA CIDADE, COM FRENTE PARA A
RUA JARDINOPOLIS, CONSTITUIDO PELO LOTE N° 10, DA QUADRA N° 7, DA
DENOMINADA VILA BRASIL, MEDINDO 12 METROS DE FRENTE PARA A DITA RUA,
POR 44 METROS DA FRENTE AOS FUNDOS, CONFRONTANDO DE UM LADO COM O
LOTE N° 12, DE OUTRO LADO COM OS LOTES N° 4, 5, 6, 7 E 8 E NOS FUNDOS COM O
LOTE N° 9, TODOS DA MESMA VILA, NO LADO IMPAR DA NUMERACAO PREDIAL,
SITUADO ENTRE AS RUAS SANTOS E ITANHAEM, E DISTANTE 33 METROS DA RUA
ITANHAEM, CADASTRADO NA PREFEITURA MUNICIPAL LOCAL SOB O N° 79.957,
MATRICULADO NO 1° CRI SOB O N° 23.683, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s)
depositdrio(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). FERNANDA SARTI DELLA MANNA, CPF n°
264.351.278-24, RG n° 20.884.325-5. O(A)(s) depositario(a)(s) nao pode(m) abrir mio do(s)
bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagido deste Juizo, observadas as consequéncias do
descumprimento das obrigacdes inerentes. NADA MAIS. Lido e achado conforme segue

devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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processuais, acesse o site https.//esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por ALMIR VIEIRA ZORZETTO. Para acessar os autos

0025761-58.2009.8.26.0506 e o cédigo E20000004W6PO.
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