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+—— —mmm COMARCA DE SANTA BARBARA D'OESTE
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* * 3FVARA CIVEL

3 0 FEVEREIRO DE 134 Praca Dona Carolina, s/n° ., Jardim Panambi - CEP 13450-515, Fone:
(19) 3463-3389, Santa Barbara d'Oeste-SP - E-mail:
stabarbara3cv@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1008429-57.2021.8.26.0533

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Residencial Manaca

Executado: Ana Paula Batista Santos

Tramitac&o prioritéria

EDITAL DE 1°E 2° LEILAO DOS DIREITOSAQUISITIVOS SOBRE O BEM IMOVEL e
de INTIMACAO da executada ANA PAULA BATISTA DOS SANTOS (CPF/MF 429.924.308-
03), e seu cobnjuge, se casada for; do coproprietario CRISTIANO SANTOS DA SILVA
(CPF/IMF 405.970.988-32); do credor fiduci&rio FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL — FAR (CNPJMF 03.190.167/0001-50) representado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF (CNPJ/MF 00.360.305/0001-04); do credor tributério
FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE SANTA BARBARA D'OESTE/SP; edemais

inter essados.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 32 Vara Civel, do Foro de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Séo
Paulo, Dr(a). Eliete de Fatima Guarnieri, naformadalLei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo, processa-se a EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL que
CONDOMINIO RESIDENCIAL MANACA move contra ANA PAULA BATISTA DOS
SANTOS — Processo n® 1008429-57.2021.8.26.0533, tendo sido designada a venda do(s)
bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras dispostas na Lei n® 13.105/15 (Cédigo de
Processo Civil), nas NSCGJ do TJSP, na Resolucéo n° 236/2016 do CNJ, e nas condi¢bes de
venda a seguir expostas, disponiveis no site www.leiloei.com.

DO LEILAO — O leil&o sera readlizado por MEIO ELETRONICO, os lances poderéo ser
ofertados através do Portal www.leiloei.com

O 1°leildo terainicio no dia 20/10/2025, as 15h30, encerrando-se no dia 23/10/2025, as 15h30

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliacdo do(s) bem(ns) no 1° leildo, 0 2° leildo
seguir-se-a sem interrupcdo, com término no dia 13/11/2025, as 15h30 (horarios de
Brasilia/DF).

Nos termos dos 88 1° e 2° do art. 887 do Cddigo de Processo Civil, afim de dar maior publicidade
ao leildo, o Edital sera publicado na modalidade eletrénica no Portal www.leiloei.com, com, no
minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia a contar da data do inicio do leil do.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso das cientificacOes pessoais dos interessados,
nos termos do & Unico, do art. 889, do CPC.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
06/10/2025 as 12:38 hs https://d3rdngrkezrhn6.cloudfront.net/public/lbomvalorjudicial/anexo/1759765110.pdf

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1008429-57.2021.8.26.0533 e codigo CcdGCJJID.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ELIETE DE FATIMA GUARNIERI, liberado nos autos em 30/09/2025 as 13:54 .
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DO CONDUTOR DO LEILAO - O leil&o sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FELIPE
NUNES GOMES TEIXEIRA BIGNARDI, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sdo
Paulo - JUCESP sob o n° 950, através da plataforma eletrdnica LEILOEI.COM www.leiloei.com,
e também, seguindo integralmente os termos e condi¢des do presente Edital de Leildo, serd
divulgado simultaneamente, de forma ndo exclusiva e em suas respectivas pracas de atuacao,
pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da rede colaborativa Leildo Comprova® -
https://comunidades.bomvalor.com.br/leiloeir os-oficiais/, do canal MERCADO BOMVALOR,
todos devidamente credenciados nas Juntas Comerciais e E. Tribunais de Justica do Estado de

atuacao.

DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) em cardter "AD CORPUS’ e no estado de
conservagdo em que se encontra(m), sem garantias. As fotos e a descricdo detalhada do(s)
bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estdo disponiveis no Portal www.leiloei.com.

DA VISITACAO — Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s). As visitas, guando autorizadas, dever&o ser previamente agendadas por e-
mail: visitacao@I eiloei.com.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA — Caberd ao(s) arrematante(s) providenciar todas as
medidas necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remocéo e transporte do(s) bem(ns)
arrematado(s), inclusive baixa de gravames e imissdo de posse, quer sgja por meio de
profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou diretamente junto aos Orgdos
competentes, incorrendo por conta deste as despesas e 0s custos rel ativos.

DOS DEBITOS — Eventuais débitos que recaiam sobre o(s) bem(ns), correro por conta do
arrematante, ressalvados agueles de natureza propter rem, que se sub-rogam sobre o respectivo
preco, nos termos do §1°, do art. 908 do Cédigo de Processo Civil e art. 130, § tnico, do Cédigo
Tributério Nacional, observada a ordem de preferéncia.

DA DEPRECIACAO —No 1° leilo, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) apregoado(s)
sera o valor da avaliacdo judicial. No 2° leildo, ndo serdo aceitos lances inferiores a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacdo judicial, aplicados, exclusivamente, sobre a(s) gquota-
parte(s) pertencente(s) ao(s) Executado(s), preservando-se, assim, a(s) quota-parte(s)
pertencente(s) aos coproprietérios alheios a execucdo, conforme consignado no lote, salvo prévia
e expressa autorizacéo do D. Juizo.

DA RESERVA AOS COPROPRIETARIOS— O bem imével serélevado a alienagiio em sua
integralidade, reservando-se a quota parte do(s) coproprietéario(s) alheio(s) a execucéo sobre o
produto da arrematacdo, os quais poderdo exercer o direito de preferéncia nos termos dos 88 1° e
20, do art. 843, do CPC

DO PAGAMENTO - O arrematante deverd efetuar 0 pagamento do preco do(s) lote(s)
arrematado(s), deduzido o valor da caucéo ofertada, se o caso, ho prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas apds o encerramento do leil&o, por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo,
sob as penas da lei, da desconsideracdo da proposta e aplicacéo da sancdo prevista no art. 897 do
CPC.
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DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO - Caso ndo haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo parcelada, sendo necessario sinal ndo inferior a
25% do valor da proposta, € o restante em até 30 meses, mediante corregdo mensal pelo indice do
E. TYSP, acompanhadas de garantia, que serdo submetidas ao Juizo para aprovacdo (Art. 895, do
CPC).

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro
Oficial, atitulo de comisséo, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leil&o,
por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) do preco de arrematacdo do(s) bem(ns), que ndo se inclui ho preco do lanco. Apds a
realizacdo dos depdsitos, o arrematante deverd encaminhar o respectivo comprovante ao e-mail
cobranca@leiloei.com, para que esses documentos sgjam juntados aos autos do processo. A
comissdo ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacéo for
desfeita por determinacéo judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante. Decorrido o
prazo sem gue o arrematante tenha efetuado os pagamentos, tal informacéo ser4 encaminhada ao
D. Juizo competente para aplicacéo das medidas legais, civeis e criminais, cabiveis.

DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leildo na forma da
lei e em igualdade de condi¢des. Sendo o Unico credor, ficara dispensado da exibicdo do preco,
até o valor atualizado do débito. Deverd, contudo, depositar a diferenca em até 03 dias, sob as
penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematacdo, nos termos do Art. 892, § 1° do CPC. A
arrematacdo pelo crédito ndo dispensa o credor do pagamento da comisséo do leiloeiro, gue ndo
seinclui no preco da arrematacao.

DA ADJUDICACAO — Na hipétese de adjudicacdo do(s) bem(ns) pelo Exequente, este ficara
responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro, fixadas em 2,5% (dois virgula
cinco por cento) sobre o valor de avaliacéo do bem.

DO ACORDO - Em caso de acordo, remisséo ou satisfacdo da obrigacdo, com a consequente
suspensado do leildo, fica o(a) Executado(a), ou quem o D. Juizo indicar, obrigado(a) a reembolsar
as despesas incorridas pelo leiloeiro, fixadas em 2,5% (dois virgula cinco por cento) sobre o valor
de avaliacdo do bem.

Todas as regras e condicdes do Leildo estdo disponiveis no Portal www.leiloei.com. Em caso de
eventuais duvidas ou esclarecimentos, e-mail contato@Ileiloei.com ou telefones (11) 3422-5998 e
(11) 97616-1618.

RELACAO DE BEM(NS) - OSDIREITOSAQUISITIVOS SOBRE O IMOVEL constituido
pelo Apartamento n® 502, localizado no 4° pavimento do Bloco N, do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL MANACA", nesta cidade, perimetro urbano, & Avenida Ruth Garrido Rogue, n°
1.190, no loteamento denominado Residencial Bosque das Arvores, possuindo 47,835m? de area
privativa, 5,3214m2 de &rea comum, totalizando 53,1564m2, com uma fracdo ideal de 0,3846%,
confrontando pela frente com o "hall" e do lado oposto com o apartamento de final "01"; do lado
direito e ao fundo com areas internas do condominio; e do lado esquerdo com o apartamento de
final "04". Inscricdo imobilidria n® 15.06124.22.90.0434.13.018. M atricula n°® 75.379 do CRI da
Comarca de Santa Barbara D’ Oeste/SP.
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AVALIACAO — R$ 100.000,00 (mar ¢o/2025 — fls. 510 dos autos).

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — 75% sobre o valor da avaliacio.

ONUS - Consta da referida matricula, conforme R. 03 (17/12/2018), ALIENACAO
FIDUCIARIA em favor do FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL — FAR,
representado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF; Obs.: consta dos autos, as fls.
474-493, que o financiamento garantido com Alienacdo Fiduciaria esta liquidado, pendente
de baixado registro.; e Av. 04 (07/05/2024), PENHORA EXEQUENDA

N&o constam nos autos recur so ou causa pendente de julgamento.
DEBITO EXEQUENDO - R$ 12.369,98 (agost0/2025).

*Todos os débitos ser do atualizados até a data da alienacao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado naformadalLe. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Santa Barbara d'Oeste, aos 25 de setembro de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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