62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS CAMPOS/SP.

EDITAL DE LEILAO UNICO de bem IMOVEL e de INTIMACAO do executado MARCELO
LUIZ ROMANI (CPF/MF 159.557.128-01); do credor tributario FAZENDA PUBLICA
MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS/SP; da credora hipotecaria EMPRESA
GESTORA DE ATIVOS - EMGEA (CNPJ/MF 04.527.335/0001-13); e demais interessados.

O MM. Juiz de Direito da 6% Vara Civel da Comarca de S&do José dos Campos, Estado de
Séao Paulo, Dr. ALESSANDRO DE SOUZA LIMA, na forma da lei:

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo, processa-se 0o CUMPRIMENTO DE SENTENCA que CONJUNTO
RESIDENCIAL JUSCELINO KUBSTICHECK DE OLIVEIRA JK move contra MARCELO
LUIZ ROMANI — Processo n° 0349884-96.2007.8.26.0577, tendo sido designada a venda
do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras dispostas na Lei n°® 13.105/15
(Codigo de Processo Civil), nas NSCGJ do TJSP, na Resolugdo n° 236/2016 do CNJ, e nas
condicdes de venda a seguir expostas, disponiveis no site www.leiloei.com.

DO LEILAO - O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, os lances poderdo ser
ofertados através do Portal www.leiloei.com.

O leilao tera inicio no dia 15/06/2026, as 14h00, encerrando-se no dia 16/07/2026, as 14h00
(horarios de Brasilia/DF).

Nos termos dos §§ 1° e 2° do art. 887 do Cddigo de Processo Civil, a fim de dar maior
publicidade ao leildo, o Edital sera publicado na modalidade eletrbnica no Portal
www.leiloei.com, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia a contar da data do inicio
do leildo.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso das cientificacoes pessoais dos
interessados, nos termos do § unico, do art. 889, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FELIPE
NUNES GOMES TEIXEIRA BIGNARDI, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n° 950, através da plataforma eletrobnica LEILOEI.COM
www.leiloei.com, e também, seguindo integralmente os termos e condigbes do presente
Edital de Leildo, sera divulgado simultaneamente, de forma nao exclusiva e em suas
respectivas pragas de atuagdo, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da rede
colaborativa Leilao Comprova® - https://comunidades.bomvalor.com.br/leiloeiros-oficiais/, do
canal MERCADO BOMVALOR, todos devidamente credenciados nas Juntas Comerciais e
E. Tribunais de Justi¢ca do Estado de atuagao.

DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado
de conservagao em que se encontra(m), sem garantias. As fotos e a descricdo detalhada
do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estédo disponiveis no Portal www.leiloei.com.
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DA VISITACAO - Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s). As visitas, quando autorizadas, deverao ser previamente agendadas
por e-mail: visitacao@leiloei.com.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA — Cabera ao(s) arrematante(s) providenciar todas as
medidas necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remogao e transporte do(s)
bem(ns) arrematado(s), inclusive baixa de gravames e imissao de posse, quer seja por meio
de profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou diretamente junto aos
Orgéos competentes, incorrendo por conta deste as despesas e os custos relativos.

DOS DEBITOS - Eventuais débitos que recaiam sobre o(s) bem(ns), correrdo por conta do
arrematante, ressalvados aqueles de natureza propter rem, que se sub-rogam sobre o
respectivo preco, nos termos do §1°, do art. 908 do Cdédigo de Processo Civil e art. 130, §
unico, do Cadigo Tributario Nacional, observada a ordem de preferéncia.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — N3o ser&o aceitos lances inferiores a
50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao judicial, salvo prévia e expressa autorizagao
do D. Juizo.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s) lote(s)
arrematado(s), deduzido o valor da caugéao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio de guia de depdsito judicial vinculada
ao processo, sob as penas da lei, da desconsideragao da proposta e aplicagdo da sangao
prevista no art. 897 do CPC.

DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO — Caso nao haja propostas para pagamento a vista,
serdao admitidas propostas escritas de arrematagcao parcelada, sendo necessario sinal néo
inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcao mensal
pelo indice do E. TJ/SP, acompanhadas de garantia, que serdo submetidas ao Juizo para
aprovacao (Art. 895, do CPC).

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial,
a titulo de comissao, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo,
por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do preco de arrematacado do(s) bem(ns), que nao se inclui no prego do
lanco. Apds a realizagdo dos depdsitos, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante ao e-mail cobranca@leiloei.com, para que esses documentos sejam juntados
aos autos do processo. A comissdo nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipbtese, salvo se a arrematacgao for desfeita por determinacao judicial, por razbes alheias a
vontade do arrematante. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha efetuado os
pagamentos, tal informagao sera encaminhada ao D. Juizo competente para aplicagao das
medidas legais, civeis e criminais, cabiveis.

DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leildo na forma da
lei e em igualdade de condi¢des. Sendo o unico credor, ficara dispensado da exibicdo do
preco, até o valor atualizado do débito. Devera, contudo, depositar a diferenga em até 03
dias, sob as penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematacao, nos termos do Art. 892, §
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1°, do CPC. A arrematacéao pelo crédito ndo dispensa o credor do pagamento da comissao
do leiloeiro, que nao se inclui no preco da arrematagao.

DA ADJUDICAGAO - Na hipétese de adjudicagao do(s) bem(ns) pelo Exequente, este ficara
responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro.

DO ACORDO - Em caso de acordo, remissdo ou satisfacdo da obrigacdo, com a
consequente suspensdo do leildo, fica o(a) Executado(a), ou quem o D. Juizo indicar,
obrigado(a) a reembolsar as despesas incorridas pelo leiloeiro.

Todas as regras e condi¢des do Leilao estao disponiveis no Portal www.leiloei.com. Em caso
de eventuais duvidas ou esclarecimentos, e-mail contato@leiloei.com ou telefones (11)
3422-5998 e (11) 97616-1618.

RELACAO DO BEM - IMOVEL, constituido por um Apartamento 101, Tipo 2, localizado no
01° andar ou segundo pavimento do Bloco 30, integrante do empreendimento denominado
“Conjunto Residencial Juscelino Kubstichek de Oliveira — JK” situado na Avenida Benedito
Friggi, n.° 2600, Bairro Tatetuba, CEP 12224-480 — Cidade de Sdo José dos Campos, Estado
de Sao Paulo, comarca e 12 circunscrigdo imobiliaria de Sdo José dos Campos, com area
utii de 53,94 metros quadrados, area comum de 74,88 metros quadrados, area de
estacionamento de 11,04 metros quadrados, correspondente a 01 (uma) vaga
indeterminada, localizada no térreo, encerrando-se a area de 139,86 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fragéo ideal do terreno de 0,227991 %. Inscricdo imobiliaria n°
68.0999.0012.0353. Matricula n° 197.020 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Sao
José dos Campos/SP.

AVALIACAO — R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais) (novembro/2025 — fls. 581; 587-
589; 600-603; 626-629; 636-639 dos autos).

VALOR ATUALIZADO DA AVALIACAO - R$ 379.034,66 (abril/2026).

ONUS - Constam da referida matricula n® 197.020: AV. 01 (29/10/2010) - Hipoteca em favor
de CAIXA ECONOMICA FEDERAL. AV. 02 (14/08/2014) - CAIXA ECONOMICA FEDERAL
cedeu seus direitos creditérios para UNIAO. AV. 03 (14/08/2014) - UNIAO cedeu seus
direitos creditorios para EMPRESA GESTORA DE ATIVOS - EMGEA. Av. 06 (04/12/2025)
- Penhora em favor do CONJUNTO RESIDENCIAL JUSCELINO KUBSTICHECK DE
OLIVEIRA JK, ora exequente, referente ao presente processo.

Nao constam nos autos recurso ou causa pendente de julgamento.

DEBITOS FISCAIS — R$ 2.202,22, referentes aos débitos tributarios dos exercicios de 2023—
2025, inscritos em Divida Ativa; e exercicio vigente (2026), conforme pesquisa junto a
Prefeitura de Sao José dos Campos/SP, em 30/03/2026.

DEBITOS JUDICIAIS: Conforme planilha de fls. 611/612 (atualizada em Fevereiro/2026),
consta débito no valor de R$ 64.356,21 referente ao presente processo, que tramita sob o n°
0349884-96.2007.8.26.0577 na 62 Vara Civel de Sao José dos Campos / SP e conforme
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planilha de fls. 613/618 (atualizada em Fevereiro/2026), consta débito no valor de R$
81.237,57 referente no processo de n° 0000497-97.2021.8.26.0577 da 72 Vara Civel de Sao
José dos Campos / SP, totalizando R$ 145.593,78 até a data da atualizagao.

*Todos os débitos serdao atualizados até a data da alienacao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta cidade e Comarca de Sao José dos Campos, Estado de Sao Paulo.

Séao José dos Campos, 10 de abril de 2026.

DR. ALESSANDRO DE SOUZA LIMA
JUIZ DE DIREITO

I/l
LE"@'COM Conheca todos os Leiloeiros Oficiais credenciados

na Rede Colaborativa Mercado Bomvalor®
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