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EDITAL DE LEILAO
Justica de Primeira Instancia
Comarca de Belo Horizonte / 42 Unidade Jurisdicional Civel - 112 JD da Comarca de Belo
Horizonte
Avenida Francisco Sales, 1446, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG - CEP: 30150-224

PROCESSO N2: 5247881-86.2023.8.13.0024

CLASSE: [CfVEL] CUMPRIMENTO DE SENTENCA (156)

ASSUNTO: [Indenizacdo por Dano Moral, Indenizagcdo por Dano Material, Incorporacao
Imobilidria, Promessa de Compra e Venda]

AUTOR: POLIANA APARECIDA RIBEIRO BUSTAMANTE CPF: 095.549.916-06

REU: VILLA FIORE INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA CPF: 26.938.931/0001-29 e
outros

0 leildo sera exclusivamente eletrdnico, e realizado no site
https://mercado.bomvalor.com.br/apabrfleiloes. O presente Edital de Leildo e demais
informacdes estdo disponiveis no site ou pelo telefone (31) 3564-1314.

12 LEILAO: inicio a partir da inser¢cio do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 09/06/2026 as 14:00 horas. Se ndo for arrematado no periodo do
12 leildo, imediatamente inicia-se o periodo do 22 leildo.

22 LEILAO: no dia 23/06/2026as 14:00 horas inicia o fechamento do 22 leil3o, e caso n3o
receba oferta, ficara disponivel para repasse e recebimento de lances.

LANCE MINIMO: No 12 leildo serd aceito o maior lanco, com valor igual ou acima da
avaliacdo, e no 22 leildo serdo aceitos lances a partir do valor minimo determinado pelo
Juiz, e se ndo houver valor estipulado, o minimo sera equivalente a de 50% da avaliagdo
do bem, nos termos do CPC, art. 891.

DESCRICAO DO BEM:
20 (vinte) notebooks Dell Vostro 3583, processador Intel Core i5-8265, 8GB de memdria
RAM DDR4 2400MHz, SSD de 240GB, em bom estado de uso e conservagao.

ENDERECO: Av. Alvares Cabral, 1777 - 62 andar - Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG,
30170-008

AVALIACAO: RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
FORMA DE PAGAMENTO DA ARREMATACAO: & vista em até 24 horas, a contar da data

de arrematacdo ou em duas prestagcdes mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela
ser depositada em até 24 horas, a contar da arrematacdo, e a seguinte, em 30 dias,
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observando-se que a carta de arrematacdo apenas sera expedida apds o ultimo
pagamento. O comprovante deverd ser enviado para a Leiloeira no e-mail
adriana.pires@apaleiloes.com.br na mesma data, até as 17 horas.

OBSERVAGCAO: valor da divida RS 48.892,73 em 06/05/2025

CONDICOES DO LEILAO: Por ordem deste M.M Juiz, o presente leildo serd regido pelo
Decreto Lei 21.981/32, Codigo Penal, CPC, Portaria Conjunta n® 772/PR/2018 e CTN nas
seguintes condicdes:

12) O Leilao sera realizado pela Leiloeira Adriana Pires Amancio, Matricula 1062 -
JUCEMG, a quem cabera 5% de comissao, na modalidade “eletronico” , nos termos e
condicoes aqui descritas.

O leilao on-line sera aberto para receber lances pela internet e sera presidido pelo (a)
Leiloeiro(a) Oficial Sr(a)a. Adriana Pires Amancio, inscrito na Junta Comercial do Estado
de MG sob o no 1062, na plataforma eletronica www.mercado.bomvalor.com.br/[@] e,
tambem, seguindo integralmente os termos e condicoes do presente Edital de Leilao,
sera divulgado simultaneamente, de forma nao exclusiva e em suas respecnvas pracas de
atuacao, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da Rede Colaboranva Mercado
BomvalorR, todos devidamente credenciados nas suas respecnvas Juntas Comerciais.
22) No caso de arrematacdo com pagamento parcelado, o sinal sera depositado na forma
e data indicadas acima, e as parcelas serdo mensais e sucessivas, venciveis a cada 30
(trinta) dias da data da arrematacdo e corrigidas de acordo com os fatores de atualizacdo
monetaria do Tribunal de Justica de Minas Gerais.

39) O pagamento das parcelas, com a devida correcdo serd efetuado em guia de depdsito
judicial vinculada aos autos, retiradas no site
https://depox.tjimg.jus.br/portaltjmg/pages/guia/publica/ pelo proprio arrematante, que
deverd comprovar o pagamento mensalmente com a juntada da guia devidamente
guitada diretamente nos autos.

42°) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, § 42
do CPC). O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os
pedidos ser formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematacdo (art. 895, §
52 do CPC).

59) A venda parcelada serd garantida por hipoteca judicial gravada sobre o préprio imovel
até a quitacdo.

62) No leildo para pagamento a vista ou parcelado, a comissdo da Leiloeira (5%) serd
depositada na integralidade, na data do leildo ou no dia subsequente, em conta bancaria
da Leiloeira, que sera informada na confirmacdao da arrematacdo, e o comprovante
devera ser enviado via e-mail até as 17:00 horas da mesma data.
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792) No caso de inadimplemento ou desisténcia da arrematacdo por qualquer motivo,
exceto os previstos em lei, o arrematante ndo terd direito a devolucdo da comissdo da
Leiloeira, que reterd o valor correspondente. E, na hipdtese de ndo pagamento da
comissao, a Leiloeira podera promover a execucado do valor devido nos préprios autos ou,
ainda, levar o titulo (Auto de Arrematacdo) a protesto perante o Cartério competente
(CPC, art. 515, V).

892) Nos termos da PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 29, “Ndo comprovado o
depdsito do lance e o pagamento da comissdo no prazo determinado no edital, o leiloeiro
publico comunicard o fato ao licitante com maior lance subsequente, a fim de que este
possa exercer seu direito de op¢do. Pardgrafo unico. A aplicacéo do disposto no “caput”
deste artigo ndo isenta o licitante inadimplente do pagamento de multa, se for o caso, a
ser determinado pelo juizo, e da responsabilizacéo civil e criminal, nos termos do art. 335
do Cddigo Penal.”.

99) Podera a Leiloeira inabilitar para participar de leildo, o licitante que ndo tenha
cumprido com anteriores obrigacdes de pagamento e condicBes, em arrematacdo de
leildo judicial.

102) Para participar do leildo eletrénico, o interessado devera se cadastrar e habilitar no
site www.apabrfleiloes.com.br, e somente apds a analise dos documentos obrigatdrios e
liberacdo do login podera ofertar os lances.

119) Compete ao interessado na arrematacdo, a verificacdo do estado de conservacado
dos bens, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento de suas condigdes,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservagdo e localizagdo. As
alienacGes sdo feitas em carater “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos
editais, catdlogos e outros veiculos de comunicacdo, sdao meramente enunciativas. Caso
as benfeitorias informadas no auto de avaliagdo ndo estejam averbadas na matricula do
imovel, caberd ao arrematante sua regularizagao.

122) No caso de acordo ou pagamento da divida (remicao), se requerido apds leildo com
recebimento de lance, a leiloeira serda remunerada com o correspondente a 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematacdo, a ser pago pelo Executado, na data do acordo ou
remicdo. Na hipdtese de cancelamento do leildo por motivo de pagamento da divida ou
acordo apds a publicacdo do edital e antes do leildo, fica arbitrado os honorarios de 2%
sobre o valor da avaliacdo do bem, a ser custeado pelo Executado, a titulo de
ressarcimento das despesas e servicos prestados que antecederam o leildo.

139) Nos termos do CPC/15, Art. 887, § 22 e PORTARIA CONJUNTA 772/PR/2018, art. 99,
§ 29, o presente edital sera publicado no site: www.apabrfleiloes.com.br.

149°) O Tribunal de Justica de Minas Gerais reserva-se o direito de incluir ou excluir bens
do leildo.

159) Os bens que ndo receberem ofertas, ficardo disponiveis no site para repasse e
recebimento de lances.
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169) A arrematagdo so sera concluida apds a homologagdo pelo MM. Juiz da Vara
competente e julgamento de eventuais recursos.

179) A Nota de Arrematacdo serd expedida pela leiloeira apds transito em julgado de
eventuais recursos e entrega do bem.

182) Por ordem do Juizo e por forca da lei, caso o devedor ndo seja encontrado pelo Sr.
Oficial de Justica, fica pelo presente Edital, intimado do leildo e dos 6nus que Ihe serdo
impostos, referidos no 122 item.

199) Ficam desde ja intimadas as partes, os coproprietdrios, seus conjuges se casados
forem, Credores Hipotecarios ou Fiducidrios e credores com penhoras averbadas.

209) Apods a oferta, o licitante vencedor fica obrigado ao pagamento da arrematacdo e da
comissdo da leiloeira, e ndo poderd por qualquer motivo alegar desisténcia. Caso tenha
identificado algum vicio, devera realizar os pagamentos no prazo estabelecido neste
edital, e comprovar nos autos a sua alegacdo. Apds apreciacdo e decisdo do juiz, os
valores poderdo ser restituidos. A desisténcia sem o cumprimento da obrigacdo serd
considerada “perturbacdo” ao leildo.

219) Nos termos do Art. 358 do Cdodigo Penal, quem impedir, perturbar ou fraudar a
arrematacdo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de
violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, estard sujeito a pena de
detencdo de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.
Por ordem deste Juizo, foi expedido o presente

Belo Horizonte, 01 de abril de 2026
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