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PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA

Imével Avaliando:
Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, n° 42 — Bloco 11 — Apto 02
Condominio Mirante Bonsucesso
Jardim Angélica - Guarulhos — SP.

Finalidade da Avaliacao:
Conhecimento do valor de mercado

Solicitado por:
102 Vara Civel da Comarca de Guarulhos - S&o Paulo
Processo n°: 0085929-96.2009.8.26.0224
Requerente: Banco do Brasil S/A

Requerido: Alianga Brasileira Transportes Ltda - epp e outros

Nivaldo Brandao Silva Junior
Perito Avaliador Judicial
CRECI 83722

CNAI 17949

Guarulhos, 31 de agosto de 2023.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

1 - OBJETO DA AVALIACAO

E objeto desta Avaliacdo o imével urbano constituido por um Apartamento Residencial no
municipio de Guarulhos, no estado de Sao Paulo.

2 - METODOLOGIA
O valor do imével sera determinado pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de iméveis em situagcdes equivalentes e com as mesmas
caracteristicas do imovel avaliando, de tal modo que a comparagéo seja possibilitada, ponderados
os atributos por homogeneizagéo para formagao de precos.

A presente avaliacdo atende aos requisitos da Lei n® 6.530/78, as exigéncias da Resolugao
COFECI n° 1.066/2007, aos critérios mercadolégicos da Norma Brasileira da ABNT — NBR 14.653
— 2 — Avaliacao de Imoveis Urbanos e aos requisitos de responsabilidade técnica.

3 -ZONA E LOGRADOURO

3.1 — Situacao e Localizagao

Situa-se o0 imoével dentro de um condominio de apartamentos, no Municipio de Guarulhos,
Estado de S&o Paulo, com frente na Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, n° 42, no Jardim
Angélica.

3.2 — Condigodes de Infraestrutura Urbana.
O imdbvel é dotado dos seguintes servigos publicos:

¢ Via urbana pavimentada;

¢ Rede de agua tratada;

¢ Rede de energia elétrica em alta e baixa tensao;
¢ Rede e facilidades telefonicas;

e lluminagdo publica;

e Coleta de lixo;

e Entrega postal;

e Transporte coletivo.
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3.3 — Perspectivas de Mercado

Conforme andlise e informacgdes de corretores e Imobiliarias da regido, as condi¢des atuais do
mercado imobiliario no municipio sdo de instabilidade, havendo desequilibrio entre oferta e procura,
nao sendo boas as perspectivas de comercializagéo a curto e médio prazo.

4 — DESCRIGAO DO IMOVEL AVALIANDO
(Matricula 88.062 do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Guarulhos-SP)

4.1 — Apartamento Residencial

Localizado no pavimento Térreo, com area privativa de 48,71 m?, possui 02 (dois) dormitérios
com piso laminado, sala com piso laminado, varanda com porta de vidro e piso frio ceramico, WC
com box de vidro, cozinha com pisos e paredes com revestimento em ceramica, armarios
planejados, pia de granito com fogdo Cooktop de 4 bocas, lavanderia com paredes e piso em
ceramica e 01 (uma) vaga de garagem indeterminada.

O Condominio oferece portaria e seguranca 24 horas, com lazer completo, piscinas, saldo de
jogos, playground, salao de festas, churrasqueira, pista de skate, etc.

Documentagées do imdvel, tais como: Matricula atualizada, estdo no anexo1.

4.2 - Fotografias do Imével

Foto aérea
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Fachada do condominio
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Bloco 11

Acesso ao Bloco 11
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Hall do Bloco e aceso ao apto no pavimento Térreo -1
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Sala - foto 1
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Varanda — Quintal - foto 1
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Cozinha- Foto 1

Cozinha- Foto 2
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Lavanderia

Dormitério 1 — Foto 1
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Dormitério 1 — Foto 2

10
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Dormitoério 2 — Foto 1

Dormitério 2 — Foto 2
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Vista interna do Condominio e vagas de garagem
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Playground
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Salao de festas

Saldo de jogos

14
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Area gourmet com churrasqueiras

Pista de Skate
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Piscinas — foto 1

Piscinas — foto 2

sy
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5 — VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - AMOSTRAS

Pesquisando ofertas &4 venda, no mesmo condominio, para imoveis em condi¢gdes que
possibilitem a comparagdo com o imovel avaliando, encontramos os seguintes elementos de
amostras enumerados a seguir, cujas caracteristicas e fotos encontram-se no Anexo 2:

Condominio P . Preco a venda Situagao
rivativa
1 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 240.000 A venda
2 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 255.000 A venda
3 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 265.000 A venda
4 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 245.000 A venda
5 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 255.000 A venda
6 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 235.000 A venda
7 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 260.000 A venda
8 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 230.000 A venda
9 Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 225.000 A venda
10  Mirante Bonsucesso 48,71 m? R$ 265.000 A venda

Assim, os valores unitarios do m? das amostras séo:

Valor unitario por m?

R$ 240.000 / 48,71 m? = R$ 4.927,12
R$ 255.000 / 48,71 m? = R$ 5.235,06
R$ 265.000 / 48,71 m? = R$ 5.440,36
R$ 245.000 / 48,71 m? = R$ 5.029,77
R$ 255.000 / 48,71 m? = R$ 5.235,06
R$ 235.000 / 48,71 m? = R$ 4.824,47
R$ 260.000 / 48,71 m? = R$ 5.337,71
R$ 230.000/ 48,71 m? = R$ 4.721,82
R$ 225.000/ 48,71 m? = R$ 4.619,17
R$ 265.000 / 48,71 m? = R$ 5.440,36

© 0 N O 6 A ODN =
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o
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6 — MEDIA ARITIMETICA

Média dos valores = ) Valores unitarios / m*> das amostras
Quantidade de amostras

4.927,12+5.235,06+5.440,36+5.029,77+5.235,06+4.824,47+5.337,71+4.721,82+4.619,17+5.440,36
10

= 5.081,09

Média dos valores por metro quadrado: R$ 5.081,09 / m2.

Para os imoveis constantes dos elementos das amostras por serem ofertas a venda,
consideraremos um desagio de 5% para o valor de mercado.

R$ 5.081,09 * 0,95 = R$ 4.827,04

Teremos, entédo, para a média dos valores unitarios do m? dos iméveis homogeneizados:

R$ 4.827,04 / m>.

18
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7 — VALORES FINAIS

Assim, para o imével avaliando:

Valor do imével avaliando = Area privativa do imével Avaliando x Valor unitario do m?

48,71 m? x R$ 4.827,04 / m?* = R$ 235.125,00

A norma permite que o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto, podemos
dizer que em nimeros redondos o valor do imével é de R$ 235.000,00.

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: R$ 235.000,00
(Duzentos e trinta e cinco mil reais)

Este é o meu Parecer.

Guarulhos, 31 de agosto de 2023.

Nivaldo Branddo Junior

Nivaldo Brandao Silva Junior
Perito Avaliador Judicial
CRECI 83722
CNAI 17949

19
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8 - Anexo 1

Documentacao do Imével Avaliando

e Matricula do imovel

20
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l 00.uvL J l vi J Guaruihos, 12 de 4" ,-..

IMOVEL: APARTAMENTO-TERREO N° 02, localizado no pavimento tarver
empreendimento denominado CONDOMINIO MIRANTE BONSUCESSO, si

Antonieta de Campos Arruda, n° 42, no JARDIM ANGELICA, perim 0, en
construcdo, possuindo a area privativa coberta de 48,71m?, a area privati/: ;oberta
8,25m?, perfazendo a area privativa total de 56,86m?* a area de gare e 9.90m
correspondente a uma vaga de uso comum e indeterminado na gar:: oletiva
condominio, a area de uso comum de 54,738m?, formando a area total res! (e 127 5980
correspondendo, como parte inseparavel, a uma fragdo ideal no solo e 1= fras part
comuns de 0,2616%, sobre o terreno que possui a area total de 28.862,52my

INSCRICAQ CADASTRAL :- 094.74.04.0001.00.000 — érea maior

PROPRIETARIA:- CR2 SAO PAULO 1 EMPREENDIMENTOS S/A, inscri
08.973.891/0001-74, com sede a avenida Borges de Medeiros, n® 633, =aloc &0

Leblon, Rio de Janeiro-RJ,
Brvigo Ra\giftai, feito em 07
d}a.u Geraldo Dom: es Graland)

R.1/ 88.062 em 12 derfiarge/de 2009 (pro 83
Por instrumento partic de feyereiro de 2.009, com carater de escr ! blica, CR:
SAO PAULO 1 EMPREENDIMENTOS SI/A, ja qualificada, VENDEU = ¢ao _ide
correspondente a 0,2616% do imével, que corresponderd ao apartam de
matricula, a 1) GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA, RG. 41.073

344.142.098-54, brasileira, soiteira, maior, autbnoma; e 2) NELSON RODR!

JUNIOR, RG. 33845407-SP, CPF. 312.637.228-73, brasileiro, solteiro, m.

manutengd@o, ambos residentes e domiciliados a rua Risadinha, n® 138, R
Guarulhos-SP, pelo prego de R$78.000,00, a ser integralizado da seguinte { 00
com recursos da conta vinculada do FGTS, a aplicar na obra; e R$:E 500 00 corr
financiamento concedido pela CEF através do SFH. Do valor do financian §7.84¢
destina-se ao pagamento do terreno. Comparece na gualidade de intervenic istrutor:
ISO ENGENHARIA, .ARQ[.{I‘ETURA E CONSTRUGOES LTDA. insc! CNPJ
69.126.357/0001-17, ¢ de & rua Pedralva, n® 262, Pinheiros, S
Escrevente Autorizado, (Tereza Emiko Yoshiy).

0> O
= 70
h <

REGISTRO ANTERIOR:- R.4/M.82.017, deste

O Oficial Designado 7"

M.82.017 / AP.02 - BLOOD 11 - CONDOMINIO MIRANTE BONSUCESSO

R.2/ 88.062 em 12 de margo de 2009 (pre

Pelo instrumento particular referido no R.1, 1) GABRIELA CERQUEIRA ! IR/
NELSON RODRIGUES DA SILVA JUNIOR, solteiros, maiores, j& qualificocos deram er
ALIENACAO FIDUCIARIA o imdvel constante do R.1, 3 CAIXA ECONGMICA FEDERAL
CEF, inscrita no CNPJ N? 00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancé o | quadra
lotes 3/4 em Brasilia — DF, para garantia da divida de R$68.500,00, pagave i0 de Z
prestagdoes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas, no valor e 25542 54
dia 26 de margo de 2.009, com juros a taxa nominal de 9.0178?’8 efetiva de %o a0 &

reajustaveis as prestagoes e o saldo devedor na forma e(dondigdes estabr

= Valor da garantia: R$78.000,00.- O Escrevente Autorizado, (Tere =

.= continua no verso -.

p—
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[ Av.3/88.062 em 6 de novembro de 2009 (prot.205.923)
Conforme se verifica da Av.135 feita na matricula n® 82.017, foi concluido o empreendi
CONDOMINIO MIRANTE BONSUCESSO, sem numeragao oficial & rua Maria Antoni
Campos Arruda, e conforme R.136, tendo sido o0 mesmo submetido ao regime de cow\x '

nos termos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1.965.- O Escrevente Autorizado,
(Tereza Emiko Yoshiy).

R.4/88.062 em 6 de novembro de 2009 (prot.205.923)

Por requerimento de 14 de agosto de 2009, a unidade autbnoma apartamento-térreo ° 0~
do Bloco 11, avaliada por R$78.000,00, foi afribuida a 1) GABRIELA CERQU: !
OLIVEIRA e 2) NELSON RODRIGUES DA SILVA JUNIOR, solteiros, maiores, j& qualific

propr@etérios da\fracao ideal no terreno mencionada na presente matricula.- O Escre
Autorizado, (Tereza Emiko Yoshiy).

Prenotagao n.285.955, de 09 de novembro de 2015. ;
Av.5 - PENHORA - DIREITOS — 50%: Consta da certiddo emitide = |
09/11/2015, pela 92 Vara Civel desta comarca (processo n.0001659-71/2C
— 40/2011), recepcionada nesta Serventia pelo sistema eletrénico Prot
n.PH000106386, em conformidade com o disposto no § 6° do art. 659 do

e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de =7
Paulo, extraida dos autos de Execugéo Civii movida pelo BANCC [
BRASIL S/A, CNPJ/MF. 00.000.000/0001-91, em face: 1- da proprieia
fiduciante GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA, ja qualificada; e 2- da pe=««
juridica: ALIANGA BRASILEIRA DE TRANSPORTES LTDA EPP, CNP./
03.501.651/0001-53, que foram PENHORADOS a parte ideal equivale: i«
50% dos direitos que a executada (GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIF/
qualificada) possui sobre o imovel, em decorréncia dos R.1 e R.2, ou se;;
direitos derivados da propriedade fiduciaria, para garantia da execugac cu
valor é de R$209.536,50 (duzentos e nove mil, quinhentos e trinta e seis /=
e cinqiuenta centaves). nsta do titulo que a executada (GABF
CERQUEIRA OLIV, ,ja ificada) foi nomeada depositaria.

Guarulhos, 27 dgfove

Substituta d icial Mariselma o de Olivei :

A
Prenotagéo n.348.827 0 de setembro de 2019. I
Av.6 - INDISPONIBILIDADE: Averba-se que no protocol |

201909.0614.00923601-1A-850, emitido em 06/09/2019, pela Central e |
Indisponibilidade (via internet — https:/www.indisponibilidade.org.br - 1«
termos do Provimento CG n°39/2014), constou que por decisdo prolc l
pelo Tribunal Regional do Trabalho (TRT - Terceira Regido)

Vara do Trabalho de Contagem/MG, nos autos do Proc

.- continua na ficha 02 -.

" SOLICITADO POR: VITOR SILVA - CPFICNPJ: * 974,778 DATA. 30/08/2023 20:27:50 - VALORIRS 2084 =~ = |
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n°00002481820105030030, foi decretada a INDISPONIBILIDACE
de GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA, CPF/MF n.344.142.0°

Selo digital: 1114843E1000000010795

Guarulhos, 23 de setembmp de 2019. |

Substituta do C%ﬁclal na Lucia de Oliv arvall
/

N~
Prenotacédo n.361.089, de 28 de maio de 2021.
Av.7 - |INDISPONIBILIDADE: Averba-se que no Co
202105.2709.01648558-1A-570, emitido em 27/05/2021, pe ntral de
Indisponibilidade (via internet ~ httpsi//www.indisponibilidade oo br — nc
termos do Provimento CG n°39/2014), constou que por decisdo nioferida pel
Tribunal Regional do Trabalho (TRT ~ Segunda Regido) — Grupo Auxliar o

Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - de Sao Paulo/S 3 autos dc
Processo n°® 01561005220065020014, foi decretada a INDISF O WiEILIDAL
DOS BENS de GABRIELA CERQUEIRA OLIVEI:/ CPFINI
n°®.344.142.098-54.

Selo digital: 1114843E100000003 10
Guarulhos, 14 de junho dg 2021.
Substituta do Oficial ! na Lucia de Olivaire Carvall

Prenotacéo n. 330M1B de agosto de 2022.

Av.8 - PENHORA - DIREITOS: Consta da certiddo emitida em1

Juizo de Direito da 10* Vara Civel desta comarca SC
0085929062009820224) recepcionada nesta Serventia pelo sisicimz cletrinic
Protocole n. PH000430800, em conformidade com o disposto n . 837
atual CPC e Provimento CG.6/2009 da Corregedoria Geral o usiic:
Estado de Sao Paulo, extraida dos autos de Execugéo Civ ida pe
BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ/MF n. 00.000.000/0001-91, e : 1)
proprietaria fiduciante GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA, ja ¢

do proprietario fiduciante NELSON RODRIGUES DA SILV~

qualificado; 3)- de ELANDA SALGADO DE CERQUEIR: OLIVEIRA
CPF/MF.632.651.506-82; e 4)- da pessoa juridica ALIANCABF 251 FIRA [

TRANSPORTES LTDA, CNPJ/MF.03.501.651/0001-53, for
PEN DOS os direitos reais de aquisi¢ao (art.1.368-B do Codian Civi
que os executados (1- GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA ¢ [ELSO
RODRIGUES DA SILVA JUNIOR, ja qualificados), possuem sobr= o imavel «
decorréncia dos Rs. 1 e 2, ou seja, os direitos derivados ¢ dade

.- continua no verso -.

SOLICITADO POR: VITOR SILVA - CPE/CNPJ: ***.074 778 DATA: 30/08/2023 20:27°50 - VALORL RS 2084 L 1o
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fiducidria, para garantia da execugéo cujo valor € de R$304.015,42 (trez-

@ quatro mil, quinze reais e quarenta @ dois centavos). Consta do titulo que =
executada (GABRIELA CERQUEIRA OLIVEIRA, ja qualificada) foi nomea
depositaria.

Selo digital: 111484321000000051677722|

Guarulhos, 08 de setembrg de 2022.
Substituta do Oﬂclal b—-\ @i‘-ﬁcla de Oliveira Carvain

u

i e e S——

" SOLIGITADO POR' VITOR SILVA - CPF/CNPJ: ***.974,778-" DATA 30/08/2023 20:27:50 - VALORLRS 2088
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9 - Anexo 2

Imoéveis Comparando

1 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 240.000.

Fonte: Imobiliaria Zuccaro — REF: AP21263

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

21
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2 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 255.000.

Fonte: Imobiliaria Monte Sido — REF: AP5519

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

22
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3 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 265.000.

Fonte: Imobiliaria Monte Sido — REF: AP0580

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

BT N

23
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4 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 245.000.

Fonte: Imobiliaria C4 Brokers — REF: AP8123

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

24



Processo 0085929-96.2009.8.26.0224/SP, Evento 363, LAUDO / 618, P4agina 9

5 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 255.000.

Fonte: Imobiliaria C4 Brokers — REF: AP8015

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento
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6 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 235.000.

Fonte: Imobiliaria C4 Brokers — REF: AP3451

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

°
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7 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 260.000.

Fonte: Xavier Consultoria — REF: 4265NST

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento
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8 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 230.000.

Fonte: Imobiliaria Famosa — REF: 0307-21-V

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento

28



Processo 0085929-96.2009.8.26.0224/SP, Evento 363, LAUDO / 618, P4gina 13

9 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 225.000.

Fonte: Imobiliaria Famosa — REF: 2103-21-V

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento
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10 — Rua Maria Antonieta de Campos Arruda, 42 — Jardim Angélica — Guarulhos.
Apartamento Residencial, localizado no Condominio Mirante Bonsucesso, composto
por 02 (dois) dormitérios, sala, cozinha, WC, lavanderia e 01 (uma) vaga de garagem.
Com 48,71 m? de area privativa.

A venda por R$ 265.000.

Fonte: Imobiliaria City Brokers — REF: SP2850

(OBS: dispensa de foto aérea por ser parte do mesmo condominio do imoével avaliando)

Foto do Apartamento
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PREFEITURA DE GUARULHOS
Demonstrativo de Débitos

\
EMISSAO: 20/05/2026

\§ %
s : : . <
Dados Cadastrais Valores Atualizados até 20/05/2026
Inscricao Imobiliaria: 094.74.04.0001.11.002 Inscricdo Mobiliaria: Nao Estabelecido: Matricula N2 Cadastro 6008381
Proprietario CR2 SAO PAULO 1 EMPREENDIMENTOS S/A CPF/CNPJ
Compromissario
Ramo Atividade Ativa em 01/04/2011
Local Imével RUA MARIA ANTONIETTA DE CAMPOS ARRUDA N2 201 APTO 02 BL11 C.RES.MIRANTE BONSUCESSO |D Lote A-4 Quadra Placa
Endereco Entrega Nr SAAE RGI
\§ %
|POSI(;AO ANALITICA DE LANCAMENTOS
Exercicio Tributo Aviso Principal Correcao Multa Juros Honorarios Total N2 Processo Jud ./ Ano Proc./Ano - Vara Situacao
2022 002-IPTU 0340452 242,88 48,36 14,58 122,25 0,00 428,07 / Aberto - Divida
2023 002-1PTU 0339911 269,40 37,08 15,30 51,86 0,00 373,64 / Aberto - Divida
2025 002-IPTU 0338408 53,47 2,50 2,80 4,28 6,30 69,35 / Aberto - Divida
2026 002-IPTU 0335707 260,74 0,00 9,24 3,92 0,00 273,90 Aberto - Normal
Total Geral: 826,49 87,94 41,92 182,31 6,30 1.144,96

extrato_debitos_v1.1 2026/05/20 11:56:19

Impresso a pedido de PORTAL
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
TR B RSTICA COMARCA DE GUARULHOS
+ =<, _+|EEE ;0RO DE GUARULHOS
S~ Py varA CiVEL
L 2 Rua dos Crisantemos, n°29, Sala 1603 - 16 Andar, Vila Tijuco - CEP
PR TR 07091-060, Fone: (11) 2845-9272, Guarulhos-SP - E-mail:
guarulhos10cv@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Piiblico: das 13h00min as17h00min

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |
Processo Fisico n°: 0085929-96.2009.8.26.0224 ORDEM 2479/09
Classe — Assunto: Procedimento Comum Civel - Inadimplemento
Requerente: Banco do Brasil S/A.
Requerido: Alianca Brasileira Transportes Ltda -epp e outros

Em Guarulhos, aos 24 de maio de 2022, no Cartdrio da 10* Vara Civel, do Foro de Guarulhos, em
cumprimento a r. decisdo proferida nos autos da ag¢do em epigrafe, lavro o presente TERMO DE
PENHORA em favor do Banco do Brasil S/A CNPJ 00.000.000/0001-91 do(s) seguinte(s)
bem(ns): Apartamento térreo, n° 02, localizado no pavimento térreo do bloco 11 do
empreendimentos denominado Condominio Mirante Bonsucesso, situado na Rua Maria Antonieta

™ rrivAdn AV wA Taedieos Al A Lana ~ 4
de Campes Arruds, 12, no Jardim Angdlic ¢

ano ¢in Consiiugdu wedindo 48,7 1m* de
area privativa, 8,25m? de dria privativa descoberta, perfazendo uma area total de 56,96m?, irea de
garagem de 9,90m? e area de uso comum de 54,738m?2, formando uma area real de 121,598m>,
com acgdo ideal de 0,2616%, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s) depositario(a)(s), o(a)(s)
Sr(a)(s). Gabriela Cerqueira Oliveira, CPF n° 344.142.098-54, RG n° 41073142. A presente
penhora € realizada com base no artigo 844 do Novo Codigo de Processo Civil, ficando
consignado que em conformidade com o artigo 838, Inciso IV do aludido dispositivo, o
cargo de depositario ficara constituido nas pessoas do executado. O(A)(s) depositario(a)(s)
ndo pode(m) abrir mio do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizagdo deste Juizo,
observadas as conseqii€éncias do descumprimento das obrigagdes inerentes. NADA MALIS. Lido e

achado conforme segue devidamente assinado.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é c6pia do original assinado digitaimente por LINCOLN ANTONIO ANDRADE DE MOURA. Pera acessar os autos processuais, acesse o site https:/fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0085929-96.2009.8.26.0224 e o cédigo 68000000L1TS8.



