12 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SALTO/SP.

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO DE BEM IMOVEL e de INTIMACAO do executado CLAUDINEI
APARECIDO GOMES (CPF/MF 089.257.268-07), e seu cOnjuge, se casado for; da
coproprietaria ADENI FERNANDES DA SILVA GOMES (CPF/MF 072.795.468-70); do
credor tributario FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL DE AGUAS DE SANTA BARBARA/SP;
e demais interessados.

A MM?. Juiza de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Salto, Estado de Sao Paulo, Dra.
Thais Galvao Camilher Peluzo, na forma da lei:

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo, processa-se o CUMPRIMENTO DE SENTENCA que
MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA move contra CLAUDINEI
APARECIDO GOMES - Processo n° 0003526-12.2024.8.26.0526, tendo sido designada a
venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo com as regras dispostas na Lei n°
13.105/15 (Cddigo de Processo Civil), nas NSCGJ do TJSP, na Resolu¢do n° 236/2016 do
CNJ, e nas condi¢des de venda a seguir expostas, disponiveis no site www.leiloei.com.

DO LEILAO - O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, os lances poderdo ser
ofertados através do Portal www.leiloei.com.

O 1° leilao tera inicio no dia 24/08/2026, as 14h00, encerrando-se no dia 27/08/2026, as
14h00.

N&o havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo do(s) bem(ns) no 1° leildo, o 2°
leildo seguir-se-a sem interrupgdo, com término no dia 17/09/2026, as 14h00 (horarios de
Brasilia/DF).

Nos termos dos §§ 1° e 2° do art. 887 do Codigo de Processo Civil, a fim de dar maior
publicidade ao leildo, o Edital sera publicado na modalidade eletrénica no Portal
www.leiloei.com, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia a contar da data do inicio
do leildo.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso das cientificacboes pessoais dos
interessados, nos termos do § unico, do art. 889, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FELIPE
NUNES GOMES TEIXEIRA BIGNARDI, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n° 950, através da plataforma eletrbnica LEILOEI.COM
www.leiloei.com, e também, seguindo integralmente os termos e condi¢cbes do presente
Edital de Leildo, sera divulgado simultaneamente, de forma nao exclusiva e em suas
respectivas pracas de atuagado, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da rede
colaborativa Leildao Comprova® - https://comunidades.bomvalor.com.br/leiloeiros-oficiais/, do
canal MERCADO BOMVALOR, todos devidamente credenciados nas Juntas Comerciais e
E. Tribunais de Justica do Estado de atuacéo.
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DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(&o) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado
de conservagao em que se encontra(m), sem garantias. As fotos e a descricdo detalhada
do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estao disponiveis no Portal www.leiloei.com.

DA VISITACAO — Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s). As visitas, quando autorizadas, deverao ser previamente agendadas
por e-mail: visitacao@leiloei.com.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA — Cabera ao(s) arrematante(s) providenciar todas as
medidas necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remocao e transporte do(s)
bem(ns) arrematado(s), inclusive baixa de gravames e imissao de posse, quer seja por meio
de profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou diretamente junto aos
Orgaos competentes, incorrendo por conta deste as despesas e os custos relativos.

DOS DEBITOS - Eventuais débitos que recaiam sobre o(s) bem(ns), correrdo por conta do
arrematante, ressalvados aqueles de natureza propter rem, que se sub-rogam sobre o
respectivo preco, nos termos do §1°, do art. 908 do Cddigo de Processo Civil e art. 130, §
unico, do Cadigo Tributario Nacional, observada a ordem de preferéncia.

DA DEPRECIAGAO — No 1° leildo, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) apregoado(s)
sera o valor da avaliacéo judicial. No 2° leildo, ndo serdo aceitos lances inferiores a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao judicial atualizada, aplicados, exclusivamente,
sobre a(s) quota-parte(s) pertencente(s) ao(s) Executado(s), preservando-se, assim, a(s)
quota-parte(s) pertencente(s) aos coproprietarios alheios a execugéo, conforme consignado
no lote, salvo prévia e expressa autorizagao do D. Juizo.

DA RESERVA DE QUOTA-PARTE - Considerando tratar-se de bem indivisivel, reserva-se
a quota-parte dos coproprietarios, nos termos do art. 843 do CPC, conforme calculos
demonstrados no quadro abaixo:

CALCULO DESCRITIVO SOBRE A RESERVA DA QUOTA-PARTE - ART. 843 CPC

ltem 1.1 - Fragao registral da quota-parte do executado(a) 50%
ltem 1.2 - Fragao registral da quota-parte dos coproprietarios alheios a Execugao 50%
Item 1.3 - Percentual minimo de venda sobre o valor da quota-parte dos executados 60% de 50% = 30%
IEt?(I:cl :é.o Percentual minimo de venda sobre o valor da quota-parte dos coproprietarios alheios a 100% de 50% = 50%

PERCENTUAL MINIMO DE VENDA DO IMOVEL NO 2° LEILAO (item 1.3+ item 1.4) = 80% do valor da avaliagdo do imével

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s) lote(s)
arrematado(s), deduzido o valor da caugéao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio de guia de depdsito judicial vinculada
ao processo, sob as penas da lei, da desconsideracao da proposta e aplicagao da sancao
prevista no art. 897 do CPC.
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DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO - Caso nao haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematagao parcelada, sendo necessario sinal nao
inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante correcao mensal
pelo indice do E. TJ/SP, acompanhadas de garantia, que serao submetidas ao Juizo para
aprovagao (Art. 895, do CPC).

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial,
a titulo de comissao, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo,
por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do pregco de arrematacado do(s) bem(ns), que nao se inclui no preco do
lango. Apo6s a realizagdo dos depdsitos, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante ao e-mail cobranca@leiloei.com, para que esses documentos sejam juntados
aos autos do processo. A comissdo nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipotese, salvo se a arrematacao for desfeita por determinacgao judicial, por razbes alheias a
vontade do arrematante. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha efetuado os
pagamentos, tal informagao sera encaminhada ao D. Juizo competente para aplicagao das
medidas legais, civeis e criminais, cabiveis.

DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leildo na forma da
lei e em igualdade de condigdes. Sendo o unico credor, ficara dispensado da exibigdo do
preco, até o valor atualizado do débito. Devera, contudo, depositar a diferenca em até 03
dias, sob as penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematagdo, nos termos do Art. 892, §
1°, do CPC. A arrematagéao pelo crédito ndo dispensa o credor do pagamento da comissao
do leiloeiro, que ndo se inclui no preco da arrematacao.

DA ADJUDICAGAO — Na hipétese de adjudicagdo do(s) bem(ns) pelo Exequente, este ficara
responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro.

DO ACORDO - Em caso de acordo, remissdo ou satisfagdo da obrigagdo, com a
consequente suspensao do leildo, fica o(a) Executado(a), ou quem o D. Juizo indicar,
obrigado(a) a reembolsar as despesas incorridas pelo leiloeiro

Todas as regras e condigdes do Leildao estao disponiveis no Portal www.leiloei.com. Em caso
de eventuais duvidas ou esclarecimentos, e-mail contato@leiloei.com ou telefones (11)
3422-5998 e (11) 97616-1618.

RELACAO DE BEM(NS) — Um lote de terreno sob numero 05 (cinco) da quadra “BW”, do
loteamento denominado Thermas de Santa Barbara Gleba |, situado na zona urbana do
municipio de Aguas de Santa Barbara, comarca de Cerqueira César-sp, de Forma
Trapeizodal, com a area de 611,30 metros quadrados, com as seguintes confrontagdes:-
Frente 15,00 metros com a Rua 111; Fundos 15,40 metros com Area Livre; Esquerda 39,01
metros com Lote 04; Direita 42,50 metros com Lote 06. Cadastro Municipal sob n° 0-01-01-
06-0249-0100-01-00-0. Matricula n° 20.064 do CRI da Comarca de Cerqueira Cesar/SP.

AVALIACAO — R$ 35.000,00 (maio/2025 — fls. 193-197 e 221-224 dos autos).
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AVALIACAO ATUALIZADA — R$ 36.756,25 em junho de 2026.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — 80% sobre o valor da avaliagcio
atualizada.

ONUS - Consta dos autos, as fls. 181-182, a PENHORA EXEQUENDA.

Nao constam nos autos recurso ou causa pendente de julgamento.

DEBITOS FISCAIS — R$ 6.477,76 referentes a débitos de IPTU dos exercicios de 2019 a
2025 (julho/2025 - fls. 214 dos autos).

DEBITO EXEQUENDO - R$ 25.287,38 (setembro/2024 — fls. 59-62).

*Todos os débitos serao atualizados até a data da alienacao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta cidade e Comarca de Salto, Estado de Sao Paulo.

Salto, 24 de junho de 2026.

THAIS GAL\/AO CAMILHER PELUZO
JUIZA DE DIREITO
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CNM: 121095.2.0020064-07
LIVRO.N° 2. REGISTRO GE WDE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
7 L DE PESSOA JURIDICA, E TABELIAO DE PROTESTO DE

—t FETIONS8 TiTULOS DA COMARCA DE CERQUEIRA CESAR -E.S.P.
Matricula Ficha — CNS 12.109-5
20.064 01 07 Fevereiro 2017
C. César, de de

Imével:- Um lote de terreno sob numero 05 (cinco) da quadra “BW?”, do loteamento
denominado Thermas de Santa Barbara Gleba 1, situado na zona urbana do municipio de
Aguas de Santa Bérbara, comarca de Cerqueira César-sp, de Forma Trapeizodal, com a-érea
de 611,30metros quadrados, com as seguintes confronta¢des:- Frente 15,00 metros com a
Rua 111; Fundos 15,40 metros com Area Livre; Esquerda 39,01 metros com Lote 04;
Direita 42,50 metros com Lote 06.

Contribuinte:- 0.01.01.06.0049.0100.01.00.0.
Proprietirio:- MOMENTUM EMPREENDIMENTOS IMO OS LTDA, com
sede na cidade de Sdo Paulo - Capital, na Rua Padre Jo3 1 ° e 6° andares,
Cerqueira César, inscrita no CNPJ/MF n° 47.686.55 AN

Registro Anterior: R.3-4184 de 22 de SetembroAg

1989; R.3-6600 de 09 de Novembro de 19
verdade e dou fé. Eu, /

de Setembro de
ario. O referido ¢

R.1-Doacgéo
‘ 0 olospb/y

¢ -\\;r.} > Janeiro de 2017, no Oficial de Registro

q- a Cidade de Aguas de Santa Barbara, desta
Comarca de Cerqueira vro 139, fls. 049/063, MOMENTUM
EMPREENDIMENTO LTDA., supra qualificada, doou o imovel ao
qual foi atribuido o valor de R centavo de real), a VANDERLE] SOFILIO,

Pela Escritura Publica de Doagdo
Civil das Pessoas Naturais e Talfalidic

040.937.448-23, brasjlety a’trio, casado em 11 de julho de 1987, sob o regime da
comunhéio universal gt 2

‘ sial registrado sob n. 941, livro 3 — Registro Auxiliar, do 1° Oficial
i¥de Sdo Caetano do Sul, com MARCIA APARECIDA CANDIDO

AnG ul/SP, na Alameda Cassaquera, n. 71, Bairro Barcelona, tendo
o donatirio aceitagdoa doagio. (Valor Venal R$9.444,58). O referido é verdade e dou fé.
Eu, C e _\ .

es Marcusso

Av.2-Altera¢io de Cadastro

Em data de 27 de Dezembro de 2018 — (Protocolo sob n. 73020 de 11/12/2018).
Continua no verso.
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CNM: 121095.2.0020064-07

Matricula Ficha
20.064 01

Da Escritura Publica de Compra e Venda, referido R.3, e conforme Certiddo Negativa de
Débitos € Valor Venal sob n. 1072/2018, ggpedida em 17 de Dezembro de 2018, pela
Prefeitura Municipal da Cidade de A de Santa Béarbara/SP, consta que o imével
encontra-se inscrito no cadastro municipgt sob n. 0.01.01.06.0049.0100.01.00.0. O referido
¢ verdade e dou fé. Eu, e e

R.3-Compra e Venda
Em data de 27 de Dezembro de 2018 — (Protocolo sob n. 73030
Pela Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em(32 e

Tabelido de Notas da Cidade ¢ Comarca de Santo dreASEQaaNyro 412, fls. 338/341,
VANDERLEI SOFILIO ¢ sua mulher MARCIA APAR] DANCANDIDO FERREIRA
SOFILIO, retro qualificados, venderam o im@gel\se 5, de R$12.000,00 (doze mil

jornalista, portadora da
sob n. 354.463.058-3
Sdo Paulo/SP, CEP
Eu,

ula de identid . 9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF

esidente e do i%a elena, n. 120, Vila Olimpia, em

52-050. (V o%a 0,28). O referido ¢ verdade e dou fé.
M ..

s Marcusso ;5

AN

R.4-Venda e compra \“Q) V

Em data de 01 -<iv ?: 0 - (Protocolo 76.259 de 30/11/2020).
S <

>

a e compra, lavrada em 09 de Junho de 2020, pelo 15°
comarca de Sdo Paulo/Capital no livro numero 3052 as
RREIRA DA CONCEICAQ, solteira, supra qualificada,

B d

portador da céduta de identidade RG n°® 19.836.274-2-SSP/SP e inscrito no CPF/MF n°
089.257.268-07, casado em 29 de Setembro de 1989, sob o regime da comunhéo parcial
de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com certiddo de casamento lavrada sob termo
nimero 9.324, livro n° B-31, folhas 243, do Cartério do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais da cidade e comarca de Itw/SP, deste Estado com ADENI
FERNANDES DA SILVA GOMES, brasileira, nascida 05/10/1972, operadora de
pintura, portadora da cédula de identidade RG n°® 28.742.716-X-SSP/SP, e inscrita no
CPF/MF n°® 072.795.468-70, residente e domiciliados, na cidade de Salto/SP, na Rua
Felipe dos Santos n°® 73, Jardim Santa Cruz, CEP 13.323-631. (Valor Venal
R$18.510,16). O referido é verdade e dou f¢. Eu,

Continua na ficha n.° 2
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
CIVIL DE PESSO# JURIDICA, E TABELIAO DE PROTESTO DE
LETRAS E TITULZ'S DA COMARCA DE CERQUEIRA CESAR -E.S.P.

Matri
atricula Ficha CNS 12.109-5

20.064 2
C. César Dezembro de 2020

Continuacio da ficha n°01.
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