24/06/2026, 13:51 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=ATUALIZA%C7%C30+DA+AVALIA%C7%C30&valor=35.000%2C00+&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfimSelect=6...

DrCaleccaxxe Cilculo de Atualizagdo Monetaria

Dados basicos informados para célculo
Descrigdo do calculo ATUALIZACAO DA AVALIACAO
Valor Nominal R$ 35.000,00
Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més cheio.
Periodo da corregao Maio/2025 a Junho/2026
Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 396 dias
Percentual correspondente 396 dias
Valor corrigido para 01/06/2026 =)
Sub Total =)

Valor total =)

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=ATUALIZA%C7%C30+DA+AVALIA%C7%C30&valor=35.000%2C00+&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2025&diafimSelect=1&mesfimSelect=6&anofimSelect...

1,050179
5,017864 %
RS 36.756,25
RS 36.756,25
RS 36.756,25
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fls. 181

| DECISAO

Processo Digital n®: 0003526-12.2024.8.26.0526

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Exequente: Momentum Empreendimentos | mobiliarios LTDA
Executado Claudinei Aparecido Gomes

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Galvao Camilher Peluzo

Vistos,

Tratando-se de bem indivisivel, defiro a penhora do imoével descrito na
matricula n® 20.064 do Cartério de Registro de Iméveis de Cerqueira Cesar (fls.
176/178), em nome de Claudinei Aparecido Gomes, resguar dada, contudo, a meacao
pertencente a Adeni Fernandes da Silva Gomes, que ndo integra o polo passivo do

presente feito.

Fica nomeado o0 atual possuidor do bem como depositario,

independentemente de outra formalidade.

Serviréd a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de

constrigao.

Providencie-se a averbacdo da penhora, pelo sistema ARISP, se
possivel, cabendo ao patrono da parte exegquente informar nos autos o e-mail para envio

do respectivo boleto bancério para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletronica, fica, desde j4, determinada a
expedicdo de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas,

cabendo a parte exequente providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado
do acompanhamento direto, perante o Registro de Imoveis, do desfecho da qualificagéo,

para ciéncia das exigéncias acaso formul adas.

Intime(m)-se o(s) executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo VAOXsJYU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS GALVAO CAMILHER PELUZO, liberado nos autos em 21/03/2025 as 16:58 .
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auséncia, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citacéo
ou ultimo endereco cadastrado nos autos, acerca da penhora.

Providencie-se, ainda, a intimagdo, pessoal ou na pessoa do
representante(s) legal, de eventual(is) conjuge, de credor(es) hipotecario(s) e
coproprietério(s), e demais pessoas previstas no art.799, do Codigo de Processo Civil.

Havendo qualquer registro ou averbacdo de arrolamento, garantia ou
penhora em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o necess&rio para a ciéncia
inegquivoca, mediante aintimagdo pessoal, sob pena de nulidade.

Cabera a parte exequente indicar o0 endereco e recolher as respectivas
despesas, sob pena de nulidade.

Apés a efetivacdo da medida, intime-se a parte exequente para que no
prazo de 20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.

Para fins de avaliagdo, dever4 comprovar a cotacdo do bem no
mercado, trazendo aos autos a declaracdo de pelo menos trés corretores imobilidrios,
além de outros anuncios publicitarios, servindo a média como referéncia.

Devera, ainda, pesquisar junto aos 0rgaos administrativos e perante o
sindico a respeito da existéncia de débitos ou restricbes de natureza fiscal e
condominial, comprovando nos autos.

Por fim, dever4 manifestar se desga a adjudicacdo e/ou aienacdo,

requerendo e providenciando 0 necessario para sua efetivacao.
Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.
Salto, 20 de marcgo de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo VAOXsJYU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS GALVAO CAMILHER PELUZO, liberado nos autos em 21/03/2025 as 16:58 .



TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL

De acordo com a solicitagao de V.S.2, apresento a conclusao quanto ao valor de
comercializacdo do imdvel, descrito abaixo:

Proprietario do Imdvel: Claudinei Aparecido Gomes.
Local: Loteamento Thermas de Santa Barbara.

Area: 611,30m2,

Bairro: Thermas de Santa Barbara.

Descricao do Imovel:
Um terreno com area de 611,30 m2, confrontando-se de frente com Rua 111,

fundos area livre, esquerda com lote 04, direita com lote 06, denominado lote
05, na quadra BW, Gleba I, sem construcao existente.

Cidade: Aguas de Santa Bérbara, estado de S3o Paulo, Comarca de Cerqueira
César.

Tomando-se por base as consideragdes descritas acima e tendo em vista, quanto
ao terreno, sua localizacao, formato, dimensoes, e condicdes de aproveitamento,
avalio o imdvel quanto ao valor de comercializagdo em:

Valor do Imdvel: R$ 35.000,00(trinta e cinco mil reais)
O presente termo de avaliacdo foi feito pela corretora de Imdveis Sra. Flavia

Petrachini Cantizani Lombardi, CRECI n°® 115.492-F, 22 Regiao, Sao Paulo, tendo
30 dias de validade a partir desta data.

Aguas de Santa Barbara, 21 de abril de 2025.

FLAVIA PETRACHINI CANTIZANI LOMBARDI
Corretora de Imoveis
CRECI: 115.492-F

fls. 193

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE DOMINGOS DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 15:54 , sob o nimero WSLO25700300664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e c6digo 0PuMInz4.
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TERMO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANCO.

REQUERENTE: MOMENTLUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

PROPRIETARIO: CLAUDINE]L APARECITO) GOMES

LOCAL DO IMOVEL: SANTA_BARBARA RESORT RESIDENCE |
AREA DO IMOVEL: AREA DO TERRRENG: 611,30 m®

CIDADE: AGUAS DE SANTA BARRARA - 51"

DESCRICAD DO IMOVEL: Lim lote de terreno denomingdo lote DS, quadra BW, pleba | de forma
trapezoidal, com a drea de 611,30 metros quadrados, com as seguintes medidas & confronlapies:
15,00 metros frente com o Rua |11, fundos 15,08 metros com area livre, esquerda 39,001 metros
eom o lote 04, direita 42,50 metros com o Lote O6sivado no loteamento denomipado * Santa
Barbara Resort Residence — Gleba = 17, situado na zona urbana do municipio de Aguas de Santa
Barbara, Comarca de Cergieira Cesar, estndo de 5o Paulo

YALCE DO TERRENCY: RS S5 MK Tringa ¢ Cings Wil Hepis)

Metodologia ¢ Consideraghes Gerais utilizadas:

1. Adotou — se o Método Comparativie Direto de Dados do Mereado, através do gqual o valor

de um imovel ¢ determinado a partir da analise técnica do comportamento do mercado

imibiliacio, relativio g imdves semelhantes na regido ou em oulras regides semelhantes a

fiivel socioeconsmicn,

2. ¥Valor de mereado ¢ g expansio monetiria do bem pna daty de referencia da avalingdo, gue

¢ representado pela livee negociaclio entre as partes interessadas € conhecedoras do imdyel
com_suas potencialidades o limitaghes bem como dos condighes mercadologicas do

segmenbo o gqual o mesmo esteja infegrado,

. Assim_o valor expresso ao sinal desse Parccer Técnico de Avaliacio Mercadoligicn

i

sresentny bosicomente o opinido peneries dos operadores mercado  local ¢

principalmente g expertise dos profissionais envolvidos na avaliacio.

RUA MARQUES DO VALE N226, CENTRO, CEP-18770-000, AGUAS DE SANTA BARBARA -5P.

14-376%5-1308 e-mail; imobiliariasdinho@hotmail.com

fls. 196

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE DOMINGOS DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 15:54 , sob o nimero WSLO25700300664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e cddigo mRCQW6X6.



=1MOBILIARIA OK.
as na maiorin das veres csse valor [
expecnlative, por ontro lado os comp : Laiy

momento € de fundamental importincia a presenga do Corretor de Tmdveis como mediador

entre as partes para identificar pregos raticados no mercado nagquele momento i w congluir
a negociacho hem eoma para EXUrgEAr ns gspecuniagies

O presente TERMO DEAVALIA .42, foi Telto a quem possa interessar, pelo c-:lnr:ffr_'d-: i-_n':ltit'l;*in "-I trﬁ[:'lr:l'}l.i's;‘-;
WETO, CRECI n° 122256 - F, 2* regino, 880 Paulo, portador do KU o 33.216.462-7 551 ISP e o L BL -
Ix-l-L'-. 4'.f'-l 1 68-74. com escritério a Rua Morgues do Wale n° 26, Centm, Aguns de Santa Birbaru - 3P, ¢ 12m o prazo &

30 dins @ eomar destn dala.

Aguas de Santa Parkarn, 23 de Abril de 2025, .“{v
f 4l
. W
i "-:" A A

' P 'F:hrmi DYMNA NETO
CORRFIOR DE IMOVEIS
.-'1'5!:'1'1-:2135&

if

RUA MARGUES DO VALE N#26, CENTRO, CEP-18770-000, AGUAS DE SANTA BARBARA -SP.

14-3765-1308 e-mail: imobillariaedinho@hotmall.com

fls. 197

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por FELIPE DOMINGOS DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 08/05/2025 as 15:54 , sob o nimero WSLO25700300664

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e cddigo mRCQW6X6.
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| DECISAO-MANDADO

Processo Digital n°: 0003526-12.2024.8.26.0526

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Prestacéo de Servigos
Exequente: Momentum Empreendimentos | mobiliarios LTDA
Executado Claudinei Aparecido Gomes

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Thais Galvao Camilher Peluzo

Vistos.

Diante do certificado a fl. 216 e na esteira da decisdo de fls. 201/202,
fixo o valor de avaliagdo do bem penhorado em R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
para maio/2025, que corresponde a média aritmética simples das trés avaliacfes
apresentada as fls. 193/197.

Defiro o pedido de alienagcdo em leildo judicial eletrénico.

O leiléo devera ser realizado em dois pregdes, pelo prazo minimo de 3
diasaprimeiro e 20 dias 0 segundo.

No primeiro pregdo, ndo serdo admitidos lances inferiores ao valor de
avaliacdo do bem.

N&o havendo lance superior a importancia da avaliagdo, seguir-se-a,
sem interrupcao, a segunda etapa, que se estendera por no minimo 20 (vinte) dias e se
encerrara em dia e hora previamente definidos no edital.

No segundo pregdo serdo admitidos lances ndo inferiores a 60% da
Ultima avaliacéo atualizada ou 80% do valor de avaliacdo atualizada, caso se trate de
imovel de incapaz.

A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justica
para os débitos judiciais comuns.

O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro.

Para a realizacéo do leildo, nomeio leiloeiro oficia o(a) Sr(a) Felipe
Nunes Gomes Teixeira Bignardi, que, conforme consta, é autorizado(a) e
credenciado(a) pela JUCESP e habilitado(a) perante o E. Tribunal de Justica do Estado
de S&o Paulo.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo zY4pN;jOr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS GALVAO CAMILHER PELUZO, liberado nos autos em 15/09/2025 as 16:34 .
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Desde logo, fixo a comissdo do leiloeiro em 5% sobre o valor da
arrematacdo, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que
deverd ser informado previamente aos interessados.

O leildo sera presidido pelo leiloeiro oficial, em portal virtua que
atenda a regulacéo especifica, no qual seréo captados lances, observados os patamares
minimos acima estabel ecidos.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que
participem do leiléo eletrdnico fornecendo todas as informacdes solicitadas.

Durante a alienagdo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a
preservagao do tempo real das ofertas.

Somente serd realizada segunda tentativa de leil&o caso o primeiro ndo
conte com nenhum lance vélido durante todo o periodo previsto.

O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a
903, do Cédigo de Processo Civil, assim como o Provimento CSM n° 1625/2009 e art.
250 e seguintes das Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal
de Justica do Estado de S&o Paulo.

Cabera ao leiloeiro efetuar a publicacdo do edital no sitio eetrdnico
previamente designado por este fim de acordo com as normas administrativas do
Tribunal.

O edital deve conter todos os requisitos estabelecidos no art.887, do
Cadigo de Processo Civil.Devera constar do edital, também, que:

- 0s bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicoes,
antes das datas designadas para as alienagoes judiciais el etronicas.

- 0 arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre 0
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
parégrafo Unico, do Codigo Tributério Nacional, € exceto os débitos de condominio (que
possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego da arrematagéo.

- O interessado em adquirir 0 bem penhorado em prestacdes podera

fls. 222

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo zY4pN;jOr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS GALVAO CAMILHER PELUZO, liberado nos autos em 15/09/2025 as 16:34 .
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apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por vaor ndo inferior ao da
avaliacdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que ndo seja inferior a
60% do valor de avaliagéo atualizado ou 80% do valor de avaliagéo atualizado, caso se
trate de imovel de incapaz.

A publicacdo do edital devera ocorrer no site designado pelo Tribunal,
pelo menos 5 dias antes da data marcada para o leil &o.

Ficam autorizados os funcion&rios do leiloeiro, devidamente
identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados
em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso
dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Iguamente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréfico para inseri-lo no
portal do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das
caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram.

No mesmo prazo, deverdo ser cientificados o executado e as demais
pessoas previstas no art. 889, do Cadigo de Processo Civil, cabendo a parte requerente
requerer e providenciar o necessario.

Sem prejuizo, para a garantia da higidez do negécio, fica autorizado
que o proprio leiloeiro encaminhe também as comunicagBes pertinentes, juntando
posteriormente aos autos.

Comprovado o recolhimento das despesas necessérias, intime(m)-se
executado(s), na pessoa de seu advogado, ou, na auséncia ou quando representado pela
Defensoria, pessoalmente, por via eletronica ou carta direcionada ao endereco de citagdo
ou Ultimo endereco cadastrado nos autos.

Registre-se que, se 0 executado for revel e ndo tiver advogado
constituido, ndo constando dos autos seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele
encontrado no endereco constante do processo, a intimagdo considerar-se-a feita por
meio do proprio edital de leil&o.

A presente decisdo, assinada digitalmente, servird como carta,

mandado ou oficio, para comunicacdo do executado e demais interessados, bem como

fls. 223

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo zY4pN;jOr.
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ordem judicial para que os funcionarios do leiloeiro possam ingressar no local onde o
bem a ser leiloado se encontra.Cumpra-se naforma e sob as penasda L ei.

Intime-se.

Salto, 15 de setembro de 2025.

fls. 224

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo zY4pN;jOr.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por THAIS GALVAO CAMILHER PELUZO, liberado nos autos em 15/09/2025 as 16:34 .



fls. 214

. PREFEITURA MUNICIPAL
DA ESTANCIA DE AGUAS DE SANTA BARBARA

Rua Francisco Dias Batista, 64 - Centro - Aguas de Santa Barbara Cep
IE770-000 - Fone/Fax: (14) 3765-1321 - Estada de Sao Paulo

Emumil: pimesdy fibilieaitg oo b

" Tema dip Verk, do Paz 2 Saikde *

CERTIDAON 6322025

e FERNANDO BICUDO JUNIOR, Lancador
da Prefeitura Municipal da Estincia Hidromineral de Aguas de
Santa Barbara, Estado de Sio Paulo, no uso de suas atribuigdes;

CERTIFICA, para os devidos fins que o
lote 03, quadra BW, gleba I, Thermas Santa Birbara cadastrado

nesta municipalidade sob inscrigio cadastral n® 0-01-0]-06-0249-
0 OG-0 -00-0) estd com 08

IPTU20] 92020/2021/2022/2023/2024/2025
CIP20] ﬂ-‘?t’l?ﬂ#?I'?EL”E'ﬂEEﬁE‘ﬂEﬁﬂﬂE-’ffZﬂ?ﬁ, em aberto no valor de
RS 6.477,76 (SEIS MIL, QUATROCENTOS E SETENTA E SETE

REAIS E SETENTA E SEIS CENTAVOS),

A presente é verdadeira e firmo-a.

Aguas de Santa Birbara, em 09 de julho de 2025

Fﬁmﬁ BICUDO JUNTOR

LANCADOR

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0003526-12.2024.8.26.0526 e codigo qOpyXjOQ.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por EDUARDO LUIS VIEIRA ANDREOLLI, liberado nos autos em 10/07/2025 as 12:01 .



