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Doy 19 994/10 kO
LIGIA MARIA COMIS DUTRA
ENGENHEIRA CIVIL

%

EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
VICENTE.

590 FSVC.16.00072010-0 238816 1235 48

- Processo n.° 00146134-35.2010.8.26.0590 (Ordem 991/10)
- CARTA PRECATORIA

- Petrobras Distribuidora SA.

- Auto Posto Eficiente Ltda. e Outros.

LIGIA MARIA COMIS DUTRA, Engenheira Ci-
vil, registrada no CREA sob n.° 060.154.987-0/D, Perita Judicial, nomeada nos autos

da agdo em epigrafe, tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram

necessarios, vem apresentar a V. Ex.? as conclusdes a que chegou consubstancia-
das no seguinte:
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FICHA RESUMO _
LAUDO DE AVALIACAO
PROCESSO:- 0016134-35.2010.8.26.0590

VARA:- 22 CIVEL
IDENTIFICAGAO | Enderego: Rua Onze de Junho, 276 - Apt.° 41 — Box 14 e Box 16
DO Bairro: Itararé Cidade: Sao Vicente Estado: Sao Paulo
IMOVEL Tipo do Imével: Residencial.
OBJETIVO Objetivo da avaliagao: Determinar o Valor de Mercado para iméveis.
B Utilizagao do imoével: Residencial
UTILIZAGAO
Petrobras Distribuidora S/A.
REQUERENTE
REQUERIDO Auto Posto Eficiente Ltda. e Outros.
VALOR - APARTAMENTO N.° 41 = R$ 381.747,72
DE - BOX DE GARAGEM N.° 14 =R$ 52.614,54
- BOX DE GARAGEM N.° 14 =R$ 52.614,54
MERCADO - VALOR TOTAL DOS IMOVEIS = R$ 486.977,00
METODOLOGIA Metodologia: METODO COMPARATIVO DIRETO
FUNDAMENTA-
CAO Fundamentacao:- Grau lll
E RIGOR

LOCAL, DATAE
RESPONSAVEIS

Precisao:- Grau lll

Santos, 25/08/2016

T S SN
Ligia Maria Comis Dutra
Eng. ® Civil.

CREA/SP 060.154.987-0/D
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1 - Requerente:- Petrobrds Distribuidora S/A.

2 - Requerido:- Auto Posto Eficiente Ltda. e Outros.

3 - Objetivo do Trabalho: Elaborar laudo de avaliagdo para determinar o valor de

mercado de imbveis assim entendendo-se:

“Quantia mais provavel pela qual se ne-
gociaria voluntariamente e consciente-
mente um bem, numa data de referén-
cia, dentro das condi¢coes do mercado
vigente" (NBR - 14653-1 - item 3.44)

4 - Objeto da Avaliacgo:

4.1 - Individuglizacdo.

Trata-se de avaliar o imébvel residencial, situado a Rua Onze de Junho,
276 — Apto. 41, Box de Garagem n.° 14 e Box de Garagem n.° 16, Condominio Edifi-
cio Santa Monica, Bairro Itararé, municipio de SGo Vicente - S.P, Matriculas, 33.216,
33.209 e 33.210, respectivamente. A localizagdo do imdvel encontra-se assinalada

na Planta de Situagdo, objeto do ANEXQ 01 deste laudo.

4.2 - Documentacdo:- Matriculas 33.209, 33.210 e 33.216 do Cartdrio de Registro de

Imoveis de Sdo Vicente.

4.3 - Area dos Imoveis:

UNIDADE AREA UTIL FRACAO IDEAL
APTO. 41 130,60 M2 2,428%
BOX 14 18,0 M2 0.25
BOX 16 18,0 M2 0,25
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5 - Informagdes complementares. v

5.1 - Na presente avdliagdo, admite-se que os titulos de propriedade sdo bons e
que as informagodes fornecidas por terceiros o foram de boa fé e por isso sGo confi-

Aaveis.

5.2 - A signatdria ndo assume responsabilidade sobre matéria legal ou de engenha-
ria, excluidas as implicitas para o exercicio de suas honrosas fungoes, precipuamen-

te estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos devidos.

5.3 - Nao foram efetuadas investigagdes especificas relativas a defeitos, invasdes,

hipotecas, divisas ou outros, por n@o se integrarem com o objetivo desta avaliagdo.

6 - Metodologia:

6.1 - PrescricGo normativa.

O presente trabalho atende as seguintes normas:

6.1.1 - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. NBR — 14.653 "Avaliagdo de

Bens", Parte 1: Procedimentos Gerais, Parte 2: Imoveis Urbanos.

6.1.2 - “Normas para Avdliagdo de Imdveis”, do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avalia-

coes e Pericias de Engenharia.

6.2 - Nivel de Rigor:- Fundamentagdo: Grau |l

PrecisGo: Grau lll
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1 - CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

1.1 - Aspectos Fisicos

Relevo: plano.

Solo, subsolo: ndo foi dado a conhecer.

1.2 - Aspectos ligados a Infraestrutura urbana

A regido € servida por todos os melhoramentos pUblicos principais, tais
como: rede de dgua potavel, rede de iluminagdo e distribvicdo de energia elétri-
ca, guias e sarjetas. Completam os melhoramentos pUblicos os servigos de pavi-

mentagdo e telefonia.

1.3 - Equipamentos comunitdrios.

E servida por linhas de transporte colefivo, coleta de lixo domiciliar,

comeércio, restaurantes, bancos, etc.

2 - CARACTERIZACAO DO TERRENO DO IMOVEL AVALIANDO.

2.1 - Aspectos fisicos

Relevo : Plano.

Solo, subsolo: nGo foi dado a conhecer.

2.2 - Infraestrutura urbana

O imdvel é dotado de toda infraestrutura urbana da regido.

2.3 - Equipamentos comunitdrios disponiveis

O imdvel é servido por todos os equipamentos comunitdrios da regido.

7
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2.4 - Utilizacdo atual, legal e econdmica

Atualmente o imével esta sendo utilizado para fins residenciais.

2.5 - Classificacao do imoével

O imovel destina-se a fins residenciais.

3 - CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

3.1 - Aspectos fisicos

Trata-se de um apartamento residencial, contendo 3 (trés) quartos,
sendo um com closet e banheiro (Suite), Sala com 3 ambientes, banheiro social,
Copa/cozinha, Area de Servico, W.C e quarto de empregada. Possui ainda 2 (dois)

Box de Garagem no pavimento térreo.

3.2 - Aspectos funcionais

A edificacdo € adequada ao uso e ocupagdo para as quais foi desti-

nada.

3.3 - Aspectos ambientais

A edificagdo € adequada as posturas legais e tendéncias de merca-

do da regido.
4. VISTORIA.
Por ocasido da vistoria, conforme ja citado, o imbvel enconfrava-se

fechado, portanto, adotando-se o Método Comparativo, vistoriando-se as dreas

comuns do edificio e regido, cujas caracteristicas podem ser analisadas nas foto-

y

grafias juntadas a seguir:
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Vista da Fachada Principal.

FOTO 01

Vista da Fachada Lateral Direita.

-

FOTO 02:
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FOTO 03:- Vista da Sala.

FOTO 04:- Vista da Cozinha.
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FOTO 05:- Vista da Cozinha.

FOTO 04:- Vista da Suite.
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FOTO 07:- Vista do dormitodrio.

FOTO 08:- Vista do Banheiro Social.
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FOTO 09:- Vista do Box de Garagem n.° 14.

FOTO 10:- Vista do Box de Garagem n.° 16.
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3° PARTE : AVALIACAO.
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GENERALIDADES.

Nesta 3° PARTE, serd desenvolvida a avaliagdo do justo valor de mer-
cado do imodvel objeto da demanda para o més de AGOSTO/2016.

1 - ESCOLHA DA METODOLOGIA.

Diz textualmente a NBR-14.653 - 1 da ABNT - Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas, item 7.5 - Escolha da Metodologia:

“A metodologia escolhida deve ser compativel
com a natureza do bem avadliando, a finalidade
da avdliagcdo e os dados de mercado disponi-

veis...".

1.1- Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Consiste basicamente em se determinar o valor de mercado de um
imdvel por comparagdo direta com o de outro imdvel semelhante. Para utilizagdo
deste método deve-se ter sempre presente os preceitos e dispositivos da Norma

Brasileira NBR-14.653-1 - Avaliagdo de Bens; dentre eles destacamos os seguintes:

ltem 7.4.1 - Aspectos Quantitativos — E recomen-
davel buscar maior quantidade possivel de da-
dos de mercado, com atributos comparaveis aos
do bem avaliando.

ltem 7.4.2 Aspectos Qualitativos:

Na fase de coleta de dados é recomendavel:

a)buscar dados de mercado com atributos mais
semelhantes possiveis aos do bem avaliando;
b)identificar e descrever as caracteristicas rele-

vantes dos dados de mercado coletados.
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c)ldentificar e descrever as caracteristicas rele-
vantes dos dados de mercado coletados;

d)Buscar dados de mercado de preferéncia con-
temporaneos com a data de referéncia da avali-

agado.

A dificuldade da aplicacdo do método estd na obtengdo desses
elementos comparaveis, a fim de que se possa estabelecer o cotejo. Embora na
pesquisa de dados se procure analisar apenas os semelhantes, como € grande o
nimero de variveis que intervém na formagdo do valor de mercado do imébvel,

na generdlidade dos casos, hd necessidade de se homogeneizar quanto:

- ao tempo, pois os elementos normalmente sdo de épocas distintas;
- & localizac&o, pois © maximo que se pode esperar € que os elementos sejam proé-
Ximos;
- as dimensdes, compreendendo as dreas, conformagdo, etc.
Para superar as diversidades ainda remanescentes empregou-se a

metodologia conhecida como Inferéncia Estatistica assim definida na NBR-14.653-1:

“3.26- inferéncia estatistica - Parte da ci-
éncia estatistica que permite extrair con-
clusdes sobre a populagGo a partir de

amostra”.

2 - AVALIACAO

2.1 - Método Comparativo Direto — Aplicacdo

Conforme esclarecido no item 1.1, o valor de um imével pelo método
comparativo direto é dado por comparagdo direta com outros imdveis semelhan-

tes, logo, primeiramente, deve-se proceder a uma pesquisa de mercado.

16



¢ ﬂﬁ‘-%gg

LIGIA MARIA COMIS DUTRA 6?1’\
ENGENHEIRA CIVIL

2.1.1- Elementos de Pesquisas

Foi realizada uma minuciosa pesquisa na regido do imébvel avaliando
obtendo-se todos os elementos comparativos necessarios para a presente avalia-

c¢@o. Os elementos de Pesquisas sdo objeto do ANEXO 02 deste laudo.

2.1.2 - Vadlor do Imével

2.1.2.1 = Valor Unitdrio

Para a determinacdo do valor unitdrio do imdvel, adotou-se as seguin-
tes varidveis:

- indice Fiscal

- Area Util do Imével
- Indice Padrao Depreciado

Outras varidveis foram testadas, porém as mesmas ndo se mostraram

significantes, n@o influenciando os resultados para a presente amostra.

Substituindo-se os dados na equagdo de regressdo, temos:

- Valor Unitario por Area Util = R$ 2.923,03/m?

Os comprovantes de cdlculos sGo objetos do ANEXO 03.

UNIDADE AREA UTIL VALOR TOTAL
APTO. 41 130,60 M? R$ 381.747.,72
BOX 14 18,0 M? R$ 52.614,54
BOX 16 18,0 M? R$ 52.614,54

VALOR TOTAL ot RS 486.977,00




6\Q\ flsiﬁ9
LIGIA MARIA COMIS DUTRA 6

ENGENHEIRA CIVIL /A

3 - CONCLUSAO

Apds os minuciosos cdlculos, conclui-se que o valor dos iméveis sito &
Rua Onze de Junho, 276 — Apt.° 41, Box de Garagem n.° 14 e Box de Garagem n.°

16, Municipio de SGo Vicente, é de:

UNIDADE AREA UTIL VALOR TOTAL

APTO. 41 130,60 M2 R$ 381.747,72

BOX 14 18,0 M2 R$ 52.614,54
BOX 16 18,0 M2 R$ 52.614,54 |
VALOR TOTAL =~ RS 486.977,00 }

DATA DE REFERENCIA:- AGOSTO/2016

4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Na certeza de haver cumprido a honrosa missdo confiada por V. Ex.? e
nada mais havendo a esclarecer, encerra esta Perita o presente laudo de 15 (quin-
ze) folhas de papel impressas somente no anverso, todas rubricadas, com excegdo

desta que segue assinada para todos os fins de direito.

Santos, 25 de Agosto de 2016.

R

Ligia Maria Comis Dutra
Eng. @ Civil.
CREA/SP 060.154.987-0/D
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RELACAO DE ANEXOS

01 - Planta de Situagdo.
02 - Elementos de Pesquisa.

03 - Valor do Imodvel. Comprovante de Cdiculo.
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TERMO DE

ENCERRAMENTO
Aos procedi
ao encerramento do 0

volume, de conformidade

com o cap. lll, secao Il, item

39.2 da E. N.S.C.G.J.
=1 PR ( ),
escr., dig.
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TERMO DE ABERTURA

Aos procedi
a abertura do 4 _° Volume,
de conformidade com o cap.
lll, secao I, item 39.2 da E.
N.S.C.G.J. Eu,....c........

( ), escr., dig.
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ANEXO 01

PLANTA DE SITUACAO
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PLANTA DE SITUACAO

LEGEND A

Localizagdo do imbvel
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ANEXO 02

ELEMENTOS DE PESQUISA



Dado | Endere¢o C... | Bairro Informante Telefone indice_Local | Area_Util | * Preco_Ev | Padrdo Dp | VU
1 |RuaPinto Novaes 64 |ltararé Speedy Iméveis (013) 3321-9000... 756,00 75,00{  360.000,00 1,5100 4.800,00
2 |RuaGongalo Monteiro 143 |BoaVista |Miro Pires Corretor (013) 3224-3957 581,00 124,00  777.000,00 1,7598| 6.266,13
3 | Rua Benedito Calixto 220 |Boa Vista Denis Corretor 013) 97403-6723 433,00 68,00{ 260.000,00 1,0300| 3.823,53
4 |RuaBenedito Calixto 249 |BoaVista |Denis Corretor (013) 97403-6723 433,00 6500{ 180.000,00 0,8368| 2.769,23
5 | Rua Messia Asst 490 |Boa Vista Denis Corretor (013) 97403-6723 506,00 60,00{ 195.000,00 1,0419| 3.250,00
6 |RuaJodo Ramalho 345 | Centro Denis Corretor (013) 97403-6723 425,00 55,00 210.000,00 1,0301| 3.81818
7 | Rua Fernando Costa 768 |Vila Valenga | Denis Corretor (013) 97403-6723 199,00 6500| 225.000,00 093111 3.461,54
8 |RuaTibiri¢a 540 | Centro José Ricardo-Corretor (013) 3225-6005 378,00 80,00| 290.000,00 1,1481} 3.625,00
9 |Rua Pinto Novaes 64 |ltararé BELA VISTA IMOVEIS ITARARE | ( 13) 3467-4543 756,00 7500  359.790,00 1,5100 4.797,20
10 |Avenida Embaixador Pedro D... [ 593 |Gonzaguin... | Emilio (13) 3468-3825 852,00 100,00|  330.000,00 0,9959| 3.300,00
11 |RuaSilva Teles S/N | Parque Sdo.. | Casa & Jardins (13) 3285-4848 91,00 50,00f  210.000,00 1,0200{ 4.200,00
12 |Rua Saldanha da Gama S/N | Itararé Casa & Jardins (13) 3285-4848 788,00 26,00/ 200.000,00 0,9803| 7.692,31
13 |Avenida Manoel da Nobrega | 17... | Itararé Casa & Jardins (13) 3285-4848 608,00 2500 165.000,00 0,8450| 6.600,00
14 | Avenida Wilson 802 |ltararé Casa & Jardins (13) 3285-4848 581,00 3500 175.000,00 0,9803| 5.000,00
15 | Avenida Manoel daNébrega |652 | lItararé Diana Chat Zap iméveis 756,00 6500 215.000,00 0,9122| 3.307,69
16 |Avenida Manoel da Nobrega | 1170 itararé RGL IMOVEIS (13) 3227-0027 608,00 110,00{  430.000,00 1,1655 3.909,09
17 | RuaJacob Emerick S/N | Gonzaguin... | Aline Consultora (13)99715-2145 946,00 117,00{  500.000,00 1,1958| 4.273,50
18 | Avenida Antonio Rodrigues | 336 | Gonzaguin... | BELA VISTA IMOVEIS ITARARE | (13) 3467-4543 868,00 80,00{ 450.000,00 1,2000) 5.625,00
19 | Rua Alberico Robillard de Ma... [ 121 | Vila Cascati...| PAULO ROBERTO LEARDI (13) 3385-8551 158,00 69,00{  300.000,00 1,.2700| 4.347,83
20 |Rua Roberto Tobillard de Mari...| 121 | Vila Cascati...| Denis Corretor 013) 97403-6723 158,00 70,00  325.000,00 1,2700| 4.642,86
21 |RuaDom Lara 461 | Vila Valenca | Dilma Consultoria (013) 3028-7033 199,00 65,00) 240.000,00 09311} 3.692,31
22 |Avenida Manoel da Nébrega | 1170] Itararé Antunes & Fernandes (013) 99637-0098 608,00 109,00{ 430.000,00 1,1655] 3.944,95
23 |Praga 22 de Janeiro 407 |Biquinha Carlos Iméveis (013) 99629 318,00 47,00|  165.000,00 0,9122| 3.510,64
24 |Rua Carijés 583 |Parque Sdo.. | Webmar Imdveis (013) 3357 62,00 78,00f  195.000,00 0,8837| 2.500,00
25 |Praga 22 de Janeiro 336 |Biquinha Casa & Jardins (13) 3285-4848 373,00 40,00 150.000,00 0,9726| 3.750,00
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Dado | Enderego C... | Bairro Informante Telefone indice_Local | Area Util | * Preco_Ev | Padrdo_Dp | VU
26 |Rua Francisco Silva Santos 283 |Jardim Gua... | VRM SANTOS EMPREENDIM... | (13) 3219-3102 124,00 60,00\  247.000,00 1,1500| 4.116,67
27 | Avenida Embaixador Pedro D... | 397 | Gonzaguin... | Ricardo (13) 3232-9008 946,00 58,00 260.000.00 1,2388| 4.482,76
28 |Rua do Colégio 21 | Centro PAULO ROBERTO LEARDI (13) 3385-8551 112,00 52,00{  200.000,00 0,8450| 3.846,15
29 |Rua Freitas Guimardes 62 |ltararé New Negdcios Imobilidrios. | (16) 3013-6610 788,00 130,00 636.000,00 1,2956| 4.892,31
30 |Rualeopoldo MottaseSilva |40 |ltararé CORTEGIANO IMOVEIS (13) 3302-0915 488,00 5500 260.000,00 1,3651| 4.727,27
31 |Rua Visconde do Rio Branco |322 |Centro Casa & Jardins (13) 3285-4848 422,00 70,00{  250.000,00 0,7873| 3.571,43
32 |Rua Rangel Pestana 307 |BoaVista | CORTEGIANO IMOVEIS (13) 3302-0915 433,00 40,00{  170.000,00 0,9050| 4.250,00
33 |Rua Rangel Pestana 28 |BoaVista |Casa & Jardins (13) 3285-4848 736,00 60,00{  180.000,00 0,9050( 3.000,00
34 | Avenida Wilson 650 |BoaVista | PAULO ROBERTO LEARDI (13) 3385-8551 581,00 134,00/  480.000,00 1,1655| 3.582,09
35 | Avenida Pref. Prestes Maia 765 |Esplanada ... | PAULO ROBERTO LEARDI (13) 3385-8551 39,00 46,00|  175.000,00 08679 3.804,35
36 |Avenida Saldanha da Gama 21 |ltararé Roberto Leardi (13) 3385-8551 840,71 180,00)  745.000,00 1,4114| 4.138,88
37 |Rua Pero Correia 63 |ltararé RCM Iméveis (13) 3579-1501 735,92 150,00  960.000,00 1,5015| 6.400,00
38 | Avenida Manoel da Nobrega {584 | itararé Progresso Iméveis (13) 3321-6009 911,34 190,00| 1.100.000,00 1,3508| 5.789,47
39 |Rua Frei Gaspar 4093 | Cidade Na... | Casa & Jardim (13) 3285-4848 65,79 6500{ 215.000,00 1,0200{ 3.307.69
40 |Rua 11deJunho 212 | Itararé RGL IMOVEIS (13) 3227-0027 735,82 218,00{  960.000,00 1,2179] 4.403,66
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ANEXO 03

COMPROVANTE DE CALCULO



LIGIA MARIA COMIS DUTRA
ENGENHEIRA CIVIL

flsl%g-

Modelo:
Data de Referéncia:
25 de agosto de 2016

Informagdes Complementares:

Numero de variaveis: 5

Numero de variaveis consideradas: 4
Numero de dados: 40

Numero de dados considerados: 40

Resultados Estatisticos:

Coeficiente Determinagdo: 0,7614182
Fisher-Snedecor: 38,30
Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 70% dos residuos situados entre-1e+ 1¢

e 90% dos residuos situados entre -1,64e + 164 ¢
¢ 100% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 ¢

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo
e Polos_Valorizante1_Loc x2
e Area_Coberta_Util 1
e Padrdo_Dp in(x)

Equacédo de Regressdo - Direta:

Coeficiente de Correlagdo: 0,8725928 / 0,8853507

t-Observado Sig.

1,73 9,18
8,24 0,01
7,79 0,01

VU = e”( +8,0414279 +1,338575756E-007 * Polos_Valorizante1_Loc* +534,1919668 /
Area_Coberta_Util> +0,9587781672 * In (Padrao_Dp))

Correlacoes entre varidveis Isoladas

¢ Polos_Valorizante1_Loc

Area_Coberta_Util 0,12

Padréao_Dp 0,44

VU0,41 0,28
e Area_Coberta_Util

Padréao_Dp -0,45

VU0,38 0,81
e Padrao_Dp

VvUuo0,52 0,79

Influéncia

0,17
0,03

0,80
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GRAFICOS
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LIGIA MARIA COMIS DUTRA

ENGENHEIRA CIVIL
GRAFICOS
Residuos Regressio
2 3.1 18 ::7
#
3
1 4
Ty W
I : Y P ©
0 2?——35—;7‘9 ¢ ¢
P
: 7.
3¢ ¢ H ¥
2
8 9
Distincia de Cook
1
2 ¢ Y P vy
0 $ ¢ 38302283 1"1."9149@11 PR 23 i’asyyzs? 2 ;.4%5? P
0123 4 8§ 6.7-8

910 1112 13 141518 17 181920 .21-22:23 24 252627 2829 30 31 32 333435 36 3738 39.40 4%




LIGIA MARIA COMIS DUTRA
ENGENHEIRA CIVIL

flsm
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Modelo:

Data de Referéncia:
25 de agosto de 2016

Informagdes Complementares:

Logradouro:
Complemento:

Bairro:

Municipio: UF: SP

Dados do Imével Avaliando:

¢ Polos_Valorizante1_Loc = 735,92
e Area_Coberta_Util = 166,60
¢ Padréo_Dp = 0,9203

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

oValor Unitario

e Meédio = 3.099,03

e Minimo IC (5,68%) =2.923,03
o Maximo IC (6,02%) = 3.285,62
oValor Total

e Medio =516.298,83

s Minimo IC = 486.977,24

o Maximo IC = 547.385,91
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al
EXMO. SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 2° VARA CiVEL DA COMARCA DE SI\((L
VICENTE.

- Processo n.° 0016134-35.2010.8.26.0590 (Ordem 991/10)

- CARTA PRECATORIA

- Petrobrdas Distribuidora SA.

- Auto Posto Eficiente Lida. e Outros..

LIGIA MARIA COMIS DUTRA, Engenheira Ci-
vil, registrada no CREA sob n.° 060.154.987-0/D, Perita Judicial, nomeada nos autos

da acdo em epigrafe, tendo entregue o seu laudo, vem, respeitosamente, a pre-

senca de V. Ex.? requerer o levantamento de seus honordrios depositados as fls. dos

autos.

N. Termos,

P. Deferimento,

Ligia Maria Comis Dutra
Eng. ° Civil.
CREA/SP 060.154.987-0/D

990 FSVC.16.00072009-0 290816 1235 5
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‘ TRlBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO S
Ay - COMARCA DE SAO PAULOs T N L o
" FORO REGIONAL VI - PENHA DE FRANCA '

.2 VARA CIVEL" = I

Rua Dr. Jodo Ribeiro n° 433 5° andar - Sala 512, I’cnh'l dl. Franca CLP 03634 OIO lom. 2093 6()]2r()007
S3o Paulo-SP - E-mail: pcnha?.c» @tj.sp. gov bro "7 o i

‘k'

TERMO DE PENHORA E DEPOSITO

, devudamente assmado

- . C e . ,, S ....;s., Ce e e e REARE Se R e

-

Processon® = 006 08.107438-5 -
_Classe — As"éunt'o; B Despejo - Assunto Prmc:pal do Processo << Nenhuma mformac?m dlsponn el
- C> L - e e -
Requerellte: o . ‘Petrobras Dlstnbuldora SiA ‘
Requerido: *. =~ Auto Posto Efclente Ltda e outros

P 4 . 4

-

Penha de Fran(;a em cumprlmento a r. decisdo proferlda nos autos da a(;ao em eplgrafe lavro 0.

'prcsentc TERMO DE PENHORA do(s) seg,ulnte(s) bem(ns) Um apartamento n° 41, locahzado

no 3° andar ou 4" pavnmento do Edlf'clo Santa Monlca, sito a Rua 11 de Junho, n 276 Sao

»

despejo, WC de empregada e area de’ servwo com tanque, confronta de frente com 0.
corrcdor de clrculacao do pawmento, por onde tem sua entrada e apartamento de fnal 2, de

um lado com o espago da area de recuo lateral dlrelta, do outro com o espaco da area de

130 600 metros quadrados, area comum de 38, 700 m2, no total de 169 300m2 e possue no

- terreno como nas partes comuns, uma fracao ideal de 25, 7080 m2, equlvalente a2 428% do

todo, matrlcula n° 33 216 do Reglstro de lmovels de sao Vlcente, Um Box n° 16, antlgo 20,
locahzado no pawmento terreo do Edificio Santa Monlca, sntuado i rua 11 (Ic Junho n’ 276

Comarca e Munlc1p|o de Sao Vlcente/SP matrlcula n’® 33.209 do chlstro de imov els de Sio

Vlccntc, Um Box n° 14, locallzado no pavnmento terreo do Edlf'clo Santa Momca, sito 2 Rua

‘11 de Junho, .n" 276 Comarca e Munlc1p|0 de Sao Vlcente, matrlcula n 33. 210 do Cartorlo

¥

" de chlstro de lmovels de Sio Vlcente do(s) qual(ls) fm(ram) nomeado(a)(s) deposﬂano(a)(s)
"o(a)(s) Sl(a)(s) Antonlo Jose Vldal Xav1er Proem;a, CPF 935275518 91 Lucl Plres Proenca,
" .CPF 999582798-00, O(A)(s) deposntarlo(a)(s) ndo . pode(m) abrir - mio do(s) bem(ns)
deposntado(s) sem expressa autorlza(;ao deste Julzo observadas . as consequenCIas do '

descumpnmento das obrlgagoes merentes NADA MAlS leo e "achado- conforme seguev

.« I L o [y . : e

PR
v

u——

Em Sao Paulo aos '26 de Julho de 20]0 no Cartorlo da 2° Vara Clvel do Foro Reyonal Vl -

: Vlcente - SP contendo 4 dormltorlos, sala s cozmha, 2 banhelros, passagem, quarto de’

\

\

' ‘recuo Iateral esquerda e nos fundos com espaco da area de recuo frontal tcm a arca ut|I de ~

\

' Esté documento é copia do original assinado digita?menté por FERNANDO LUIZ SASTRE REDONDO. Para bonferirb brigina/,‘acesse o ‘site“ vyww,tj.sp. gov.br, informe o procéssoA'OOGioa: 107438-5¢ 0

.

s

~

cédigo 060000000JNGB.

\ ®

s

>

RN



20/07/2026, 18:23 JuriscalcWeb

Moeda Atualizacdo monetaria até 06/2026
Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 20/07/2026 Data final do calculo: 20/07/2026

indices de atualizacio monetaria:

INPC de 08/2016 até 08/2024; IPCA de 09/2024 até
06/2026

Demonstrativo dos valores principais

Fator da Valor da Valor

Data Descricdo Valor indices de atualizagdo L . .
atualizacdo atualizacdo atualizado

INPC de 08/2016 até 08/2024
25/08/2016 VG 16 R$ 52.614,54 60,18% R$ 31.662,78 R$ 84.277,32
IPCA de 09/2024 ate 06/2026

Total valores  R$ 52.614,54 R$ 31.662,78 R$ 84.277,32

Agrupamento dos valores apurados
Total dos Honorarios advocaticios

Montante em favor do(a)s credor(a)(es)

Total do calculo:

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

< '3‘5 I JDF I Poder Judiciario da Unido
¥ TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

. Valor
% de juros
dos Total
acumulado .
juros

0,00% R$ 0,00 R$ 84.277,32

R$ 0,00 R$84.277,32 (A)

R$ 0,00

R$ 84.277,32

84.277,32

7



20/07/26, 14:25

Inscricdo: 1500082005500276227

02-IMPOSTO PREDIAL/2016
02-IMPOSTO PREDIAL/2017
02-IMPOSTO PREDIAL/2018
02-IMPOSTO PREDIAL/2019
02-IMPOSTO PREDIAL/2020
02-IMPOSTO PREDIAL/2021
02-IMPOSTO PREDIAL/2022
02-IMPOSTO PREDIAL/2023
02-IMPOSTO PREDIAL/2024
02-IMPOSTO PREDIAL/2025
HONORARIOS

CUSTAS JUDICIAIS

Total:

Tributo / Ano Débito

Siap e-GOV - Servicos On-line (2.2.237.6) - 13/06/2026

Guia Web gerada com sucesso
Clique em Gerar Boleto para imprimi-la

Guia Web n°: 1732532

Valor (R$)

https://online.saovicente.sp.gov.br/pmsaovicente/websis/siapegov/arrecadacao/geda/geda _grava acordo.php

1.945,77
2.414,74
2.221,61
2.087,12
1.866,79
1.756,74
1.638,27
1.450,18
1.323,49
1.092,54
1.393,10

162,37

19.352,72

=i Gerar Boleto

Situacao
AJUIZADO
AJUIZADO
AJUIZADO
AJUIZADO
AJUIZADO
AJUIZADO
AJUIZADO

NAO AJUIZADO
NAO AJUIZADO

NAO AJUIZADO

7


https://online.saovicente.sp.gov.br/pmsaovicente/websis/siapegov/arrecadacao/geda/geda_boleto.php?hashing==AFVxIkVWZ1Rh1mSWFWRapmVwkVeZhFaaZlRkRzUXhXV

20/07/26, 14:20

N
| RUA FREI GASPAR, 384

CEP: 11310900Fone: 1335791300
CNPJ: 46.177.523/0001-09

Inscrigdo: 1500082005500276227

Demonstrativo de Pagamentos do Imovel

Proprietario Rua

ANTONIO JOSE VIDAL XAVIER PROENGCA

Ano: 2026 v

Tributo: 02-IMPOSTO PREDIAL - Exercicio: 2026
Carné: 10626631 - Aviso: 00018379 - Situagao: Impresso

Parcela Vencimento Pagamento Valor(R$) Valor Pago(R$)
Unica 31/01/2026 910,87
1 31/01/2026 79,90
2 11/02/2026 79,90
3 11/03/2026 79,90
4 11/04/2026 79,90
5 11/05/2026 79,90
6 11/06/2026 79,90
7 11/07/2026 79,90
8 11/08/2026 79,90
9 11/09/2026 79,90
10 11/10/2026 79,90
11 11/11/2026 79,90

https://online.saovicente.sp.gov.br/pmsaovicente/websis/siapegov/arrecadacao/iptu/iptu_resulta _pagamentos.php

Siap e-GOV - Servicos On-line (2.2.237.6) - 13/06/2026

,Prefeitura Municipal de Sao Vicente

ONZE DE JUNHO, RUA

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

276

Numero

Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento
Sem Pagamento

Sem Pagamento

Bairro

ITARARE

Situagao da Parcela

12



20/07/26, 14:20 Siap e-GOV - Servicos On-line (2.2.237.6) - 13/06/2026

Tributo: 02-IMPOSTO PREDIAL - Exercicio: 2026
Carné: 10626631 - Aviso: 00018379 - Situagao: Impresso

Parcela Vencimento Pagamento Valor(R$) Valor Pago(R$) Situagao da Parcela

12 11/12/2026 79,91 0,00 Sem Pagamento

Simples demonstrativo , sem validade legal

https://online.saovicente.sp.gov.br/pmsaovicente/websis/siapegov/arrecadacao/iptu/iptu_resulta _pagamentos.php 2/2



