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DETALHAMENTO DOS DEBITOS DO IMOVEL

Listas de SQLs Home

SQL: 074.076.0160-7
Endereco: AV PROF CELESTINO BOURROUL, 890 - AP 23 E VG - CEP: 02710-001

[ Visao geral de débitos ]

Situagao Cadastral do imoével
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Geracao do Extrato de Débitos
Imobiliarios - SQL:
Nivel Valof pfifldip4l 160-7 c:oncluids?_!t

SQL ascendente

SQL Exercicio NL Ascend. remanescente ituacao
& *074.076.0114-3 1
*074.076.0077-5 2

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Exercicio  NL remanesoente atualizado Situagso
0O 0640 R$2.015,40 R$2.230,28 EM ABERTO
Q@ 2025 1 R$1.832,10 - DIVIDA ATIVA
O 2024 1 R$1.665,60 - DIVIDA ATIVA
Q 2023 1 R$1.593,70 - DIVIDAATIVA
QO 2022 1 R$1.506,50 - DIVIDA ATIVA
O 2021 1 R$1.369,50 - DIVIDAATIVA
@ 202 1 R$1.386,60 - DIVIDAATIVA
©® 2019 1 R$1.345,10 - DIVIDA ATIVA
@ 2018 1 R$1.305,80 - DIVIDA ATIVA
Q@ 2017 1 R$77,28 - DIVIDA ATIVA
@ 2016 1 R$70,26 - DIVIDA ATIVA

* Clique em "Detalhar"” para acessar os valores atualizados da divida e detalhes das parcelas

Contribuicdo de Melhoria

Autos de Infragao do ISS da Construgao Civil

Notificagdo de Langamento do ISS da Construgéo Civil

Legenda: & Sem pendéncia o Pendéncia )‘aHasta Publica

https://duc.prefeitura.sp.gov.br/portal/forms/frm014_ConsultaSQL.aspx?doc=07407601607 2/3
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ATENCAO!
Para consultar o detalhamento das parcelas e o val%%g%%@*ﬁﬁd&e 85562 opgao O‘
(detalhar) quando d‘ﬁ?&ﬂl?§1bs _sqL:

No caso de existéncia de débitos deste SQL em Divida Ativa, Clj ui e con qlte os detalhes no
Sistema da Divida A i@e’{g'b%%y concluidal

/" Os débitos sobre o imével anteriores a arrematagao (inclusive de inscrigdes anteriores) ndo séo
de responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsado do art. 130 do CTN, paragrafo
unico

20250221-PC-2-30062026164144 | Copyright Secretaria Municipal da Fazenda Expediente  Fale

Conosco SAC
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Cidade de Consulta e Pagamento de

mE, Sao Paulo -
Dividas
IPTU - 074.076.0160-7

Procuradoria
Geral do Municipio

Consolidagido dos Débitos
Dividas Nao Ajuizadas 8.033,99
Dividas Ajuizadas 19.135,03
Encargos 2.908,96
Valor total de dividas em aberto R$ 30.077,98
N° Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificagao Situagao Posicao
510.134.4/23-0 2016 IPTU 283,40 2.105,57 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2017 IPTU 280,36 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2018 IPTU 4.345,39 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2019 IPTU 4.057,36 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2020 IPTU 3.762,59 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2021 IPTU 3.317,70 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
510.134.4/23-0 2022 IPTU 3.088,23 0,00 10 Ajuizado Em Aberto
2023 IPTU 2.858,97 285,89 10 N&o Ajuizado Em Aberto
2024 IPTU 2.626,20 262,62 10 N&o Ajuizado Em Aberto
2025 IPTU 2.548,82 254,88 10 N&o Ajuizado Em Aberto




IPTU - Notificacdo de Lancamento (22 via)

A A A : DATA DO FATO
- CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
;FRESEgKF&\ DE 074.076.0160-7 2026 01 01/01/2026
Situacdo: Ativa
Local do Imével:
AV PROF CELESTINO BOURROUL, 890 - AP 23 E VG
BLOCO A CEP 02710-001
Imével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana
Endereco para entrega da notificacao:
AV PROF CELESTINO BOURROUL, 890 - AP 23 E VG
BLOCO A CEP 02710-001
Contribuinte(s):
CNPJ 74.316.399/0001-50 COOPERATIVA HABITACIONAL PROCASA
Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13
Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construc¢ao:
Area incorporada (m2): 2.835 Area construida (m?2): 106
Area nao incorporada (m2): 0 Area ocupada pela construcéo (m2): 2.500
Area total (m?2): 2.835 Ano da construgéo corrigido: 2011
Testada (m): 38,80 Padré@o da construcao: 2-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
CONSTRUIDA X CONSTRUGAO X [OBSOLESC - ICONSTRUGAO X ESPECIAL - (A
106 2.528,00 0,8800 - 235.812,00 1,000000 | =®
 TERRENO INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR CONDOMIN FRA(;AO IDEAL TERR INCORPORADO ESPECIAL
2.835 X 2.150,00 X1 07402 |*| 21,0000 |*| 16800 [*| 00056 |= 42.447,00 X1 1,000000 [ =®
TERRENO NAO INCORP TERRENO PROFUND TIPO TERR [CONDOMIN FRAQAO IDEAL TERR NAO INCORPORADO ESPECIAL
X X X X X = X =(C)
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO ) . N .
(A) + (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| 27825000 [X| 0010 |*| 57826 |=| 220433 | x| 1000000 |*] -188,93 [ =] 201540 | =0
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (R$):
BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| |+ | | =1 | 1 ' - 000 | =®
VALOR A PAGAR  (R$):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E)

2.015,40

VALOR COMPENSADO E/OU

L E ATUALIZAGAO MONETARIA
CREDITO DA NF ELETRONICA

0,00 0,00

TOTAL A PAGAR

2.015,40

09/02/2026

DATA DE VENCIMENTO
DA 12 PRESTACAO

Data de Emisséo:
Nimero do Documento:
Solicitante:

10/07/2026
1.2026.001900841-3

JONATHAN GLINA LEVI BIANCHINI (CPF 447.141.748-78)

A autenticidade desta notificagdo podera ser confirmada, até o dia 08/10/2026, em www.prefeitura.sp.gov.br
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

FRIFT VAL O JESTH .

FORO DE SANTO ANDRE

. 5* VARA CIVEL

2 00 FENKREIRRY B, 534 Rua José Caballero, 03, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11)4573-3255,
Santo André-SP - E-mail: stoandreScv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

| DECISAO

Processo Fisico n°: 0034592-92.2002.8.26.0554, ordem 2891/2002
Classe - Assunto Cumprimento de sentenc¢a - Habitacéo
Requerente: Rogério Lotti Rodrigues

Requerido: Procasa Cooperativa Habitacional

Parte sobre cujo bem recai  PROCASA COOPERATIVA HABITACIONAL, CNPJ
a constric¢do: 74.316.399/0001-50

Justiga Gratuita

CONCLUSAO
Em 28 de abril de 2023, fago estes autos conclusos a E*™ S D Adriana Bertoni Holmo

Figueira, MM’. Juiza de Direito da 5* Vara Civel da Comarca de Santo André. *Marcos Venicio

Moreira - Oficial Maior.

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Adriana Bertoni Holmo Figueira
Vistos,

Fls. 1058/1059. Noticiada a arremata¢do dos imoveis cujos direitos foram
penhorados, levantem-se as penhoras de fls. 1037/1038, restando prejudicadas as
diligéncias para intimagdes de Flavio Barone Pereira e Maria Candida Martins Pereira.

Fls. 1370/1372. A inclusdo de representantes legais deverd ser precedida de
incidente eletronico de desconsideracdo de personalidade juridica, pelo que o pedido resta
prejudicado.

Fls. 1370/1372: Ante a intimag¢do de fls. 213/v° e decisdes que julgaram a
impugnacdo (fls. 749/750, 757, 742, 897 e 941), e o valor atualizado do débito no importe
de RS 375.629,94, base: agosto/2018 (fls. 951), defiro a penhora dos imoveis descritos
nas matriculas n® 179.550 e 179.571, ambas do 8° Cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Sdo Paulo/SP (fls. 1299/1300 e 1304/1305), em nome de Procasa Cooperativa
Habitacional (qualificada em epigrafe), ficando nomeado seu representante legal como
depositério, independentemente de outra formalidade.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de
constrigio.

Providencie a Serventia a averbagdo da penhora pelo sistema ARISP com a
finalidade de publicidade ao ato de constrigdo. Se ndo constar das peti¢des anteriores, a
parte exequente devera informar nos autos o nome, telefone e e mail do advogado a fim de
possibilitar o recebimento do link, diretamente pelo sistema Arisp, com o boleto de
pagamento. Cabera ao patrono o acompanhamento e pagamento.

COMARCA DE SANTO ANDRE \

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ADRIANA BERTONI HOLMO FIGUEIRA. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hitps.://esaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo

0034592-92.2002.8.26.0554 e o codigo FEOOO000BG4VR.

>
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TRIZTVA. DEJESTICA

COMARCA DE SANTO ANDRE

FORO DE SANTO ANDRE

5" VARA CIVEL

306 FEVERLIRG UE 0933 Rua José Caballero, 03, ., Centro - CEP 09040-906, Fone: (11)4573-3255,
Santo André-SP - E-mail: stoandre5cv@tjsp.jus.br

Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

Intime-se a executada por publicagdo na pessoa de seu advogado, sobre a
penhora e da nomeagdo como depositario.

Intimem-se ainda pelo correio as seguintes figuras: conjuge da executada
(N/C); credor hipotecario (N/C); co-proprietario (N/C), e demais pessoas previstas no
art.799, do Codigo de Processo Civil. Intimem-se por carta, os moradores das unidades
penhoradas.

Intime-se ainda o Juizo da indisponibilidade da Av-3 (fls. 1306).
Havendo qualquer registro ou averbag@o de arrolamento, garantia ou penhora
em favor da Fazenda Publica, devera providenciar o neccssario para a ciéncia incquivoca,

mediante a intimagdo pessoal, sob pena de nulidade.

Ap0s, tornem para nomeagdo de perito para fins de avaliagdo. Em relagdo ao
pedido de avaliagdo por Oficial de Justiga, resta indeferido, visto que o procedimento exige
conhecimento técnico especifico.

Com a vinda do laudo, a parte exequente devera manifestar se deseja a
adjudicagdo e/ou alienagdo, requerendo e providenciando o necessario para sua efetivagio.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se os autos.

Int.

Santo André, 28 de abril de 2023.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

A
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO -\5@

1529

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por ADRIANA BERTONI HOLMO FIGUEIRA. Para acessar 0s aulos processuais, acesse o site hitps:/esaj. tjsp.jus.br/esaj, informe o processo\v

0034592-92.2002.8.26.0554 e o cédigo FEO00000BG4VR.
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EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 52 VARA
CiVEL DO FORO DE SANTO ANDRE/SP.

PROCESSO: 0034592-92.2002.8.26.0554

TARCISO DE OLIVEIRA, Engenheiro Civil, Engenheiro de Seguranga do
trabalho, pés-graduado em Engenharia de AvaliacGes e Pericias, nomeado nos
autos em epigrafe, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias,

vem apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte

LAUDO PERICIAL

Termos em que, respeitosamente, pede deferimento.
Santo André/SP, 18 de junho de 2025.
Assinado eletronicamente

TARCISO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL - CREA/SP 5071008293

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 1
(11)94629-4253

fls. 1646

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TARCISO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025 as 17:47 , sob o nimero WSNE25701977560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034592-92.2002.8.26.0554 e codigo yAb4w45R.
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1. CONSIDERAGOES GERAIS

1.1. ldentificacao do Processo

Processo: 0034592-92.2002.8.26.0554
Requerente: Rogério Lotti Rodrigues
Requerida: Procasa Cooperativa Habitacional

1.2. Resumo do Processo

O processo trata de cumprimento de sentenga, com Rogério Lotti
Rodrigues como requerente, e Procasa Cooperativa Habitacional como
requerida. Discute-se a avaliagcao de dois iméveis. Foi nomeado um perito para
avaliar os imoveis, e a Defensoria Publica reservou honorarios periciais. As

partes ndo apresentaram quesitos ao perito, a vistoria no imével foi agendada.
1.3. Objeto

Trata-se de dois imdveis residenciais do tipo apartamento, com
caracteristicas e localizacado melhores descritos no item 3 deste Laudo Pericial.

TMTMA M EREAamurarasann
5 A A )

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 2
(11)94629-4253

fls. 1649
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Imagem 1: objeto da pericia - Fonte: Google Maps — Data: 06/2025.
1.4. Obijetivo / Finalidade

A presente pericia, em conformidade com a r. decisdo que nomeou 0
perito busca atender os pontos controvertidos da presente acado judicial. A
vistoria no local e a elaboracao do laudo de avaliagao tem por finalidade apurar
o valor de mercado para o imovel, bem como a apresentagcdo de fatores que
subsidiaram sua execucao.

1.5. Atividades Desenvolvidas

Para realizacdo do presente encargo procedeu-se com a seguinte

metodologia:

v Estudo dos Autos;

v Diligéncia ao local;

v Registro fotografico do local objeto da lide;

v Diagnoéstico de mercado procedidos através de levantamentos
realizados em anuncios classificados, empresas imobiliarias,
corretores de imdveis e contato direto na regido onde se situa o
imovel;

v Coleta de dados;

v Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagcao;

v Calculo do valor do imdvel;

v' Tratamento das informacdes e redacao do laudo pericial.

1.6. Conceito de Valor

A pericia entende como valor de mercado, a expressao monetaria do bem,
a data de referéncia da avaliacdo, numa situacdo em que as partes,

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 3
(11)94629-4253
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conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacao,
nao estejam compelidas a negociagao.

O referencial adotado nesta avaliagdo se encontra respaldo na NBR-
14.653-1 da ABNT (Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais), onde, no seu item 3.1.47, preceitua:

“Valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,
dentro das condigdes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado
de concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v" Homogeneidade dos bens levados a mercado;

v Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nao
possam individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas;

v' Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre
o0 bem, o mercado e as tendéncias deste;

v' Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado.

1.7. Condicoes e Limitacoes

Este parecer técnico avaliatério segue as condicdes e limitacdes abaixo

relacionadas.

Neste trabalho a pericia computa como correto os elementos documentais

consultados e as informacgdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 4
(11)94629-4253
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O trabalho apresentado e os resultados sdo validos apenas para a
sequéncia metodolégica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer

em conexao com qualquer outro.

A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislagdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em

regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

1.8. Diagnostico de Mercado

O bairro do Limao esta localizado na Zona Norte de Sao Paulo, sendo
uma regido tradicional com caracteristicas predominantemente residenciais, mas
que também abriga estabelecimentos comerciais e de servicos. Sua localizagao
estratégica, proxima a Marginal Tieté, proporciona facil acesso a outras regides
da cidade.

Nos ultimos anos, o mercado imobilidrio do Liméao tem apresentado um
desenvolvimento constante, impulsionado pela valorizacdo das areas
consolidadas da Zona Norte paulistana. O bairro tem atraido interesse tanto de
moradores quanto de investidores, devido a sua infraestrutura estabelecida e a
relacdo custo-beneficio favoravel quando comparado a bairros vizinhos como

Santana e Casa Verde.

A avaliacdo do imovel foi realizada com base em uma amostragem
representativa do mercado local, seguindo os preceitos da NBR 14653, o que
confere segurancga e confiabilidade aos parametros comparativos adotados. A
pesquisa de mercado revelou uma oferta diversificada de iméveis, com
predominancia de apartamentos de médio padrao e casas térreas e sobrados

em ruas residenciais.

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 5
(11)94629-4253

fls. 1652

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por TARCISO DE OLIVEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/06/2025 as 17:47 , sob o nimero WSNE25701977560

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0034592-92.2002.8.26.0554 e codigo R5eziwLR.



Usucapido

Avaliagdes de Imdveis
Desapropriagao

Acdes Possessorias
Acgdes Demarcatdrias
Levantamento Topografico
Vicios Construtivos

TARCISO DE
OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
AVALIADOR DE IMOVEIS

AL AR SR

No periodo analisado, o segmento imobiliario no Limdo apresentou
liquidez moderada, com tempo médio de absor¢éo pelo mercado compativel com
a realidade econémica atual. Os valores praticados demonstraram estabilidade,
com tendéncia de leve valorizacao, especialmente em imoéveis bem localizados
e com bom estado de conservacao.

A infraestrutura urbana completa, incluindo transporte publico, comércio
local diversificado e equipamentos publicos como escolas e unidades de saude,
contribui positivamente para a atratividade da regido.

Portanto, o diagndstico de mercado para o imével avaliado é de
estabilidade com perspectiva positiva, apresentando equilibrio entre oferta e
demanda, o que proporciona condicbes adequadas para a determinacao do valor
de mercado com confiabilidade e preciséo.

2. METODOLOGIA E CRITERIO DE AVALIACAO

Atendendo ao artigo preconizado no Cédigo de Processo Civil de 2015,
abaixo sera exposta a metodologia utilizada, bem como, a normatizacao técnica

para ancoragem dos argumentos dispostos no presente Laudo.

Art. 473 CPC 2015.

O laudo pericial devera conter:

| - A exposicéao do objeto da pericia;

Il - A analise técnica ou cientifica realizada pelo perito;

[l - A indicagdo do método utilizado, esclarecendo-o e demonstrando
ser predominantemente aceito pelos especialistas da area do
conhecimento da qual se originou;

IV - Resposta conclusiva a todos os quesitos apresentados pelo juiz,
pelas

partes e pelo 6rgao do Ministério Publico.

2.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

A metodologia adotada para determinacao do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-
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14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos
Gerais), onde encontramos a seguinte definicdo:

"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com
dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que
exercem influéncia na formacado dos precos e consequentemente, no valor,
devem ser ponderados por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica,
respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo definidos em Norma. E
condicao fundamental para aplicacao deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado

imobiliario.

2.2. Especificacao da Avaliacao

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo sera
especificada em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos,
disponibilidade de dados de mercado e natureza do tratamento a ser empregado,
tudo isto relativo a fundamentacao e precisao, assim definidos:

‘A fundamentacdo sera funcdo do aprofundamento do trabalho
avaliatorio, com o envolvimento da sele¢do da metodologia em razao
da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais
disponiveis.

A precisdo sera estabelecida quando for possivel medir o grau de
certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da
natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de mercado,
da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade
e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”
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Os graus de fundamentacéao e precisao foram definidos na NBR-14.653-

2 (Norma Brasileira para Avaliacao de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos), a seguir

reproduzidos:

2.3. Método Comparativo

“9.2.1 O grau de fundamentagao, no caso de utilizacdo de

modelos de regressao linear, deve ser determinado

conforme a Tabela 1.

Tabela 1 — Grau de fundamentacao no caso de utilizacdao de modelos de regressao linear

ltem Descrigcao Grau Grau Grau
i Il I
1 Caracterizagédo do Completa quanto a Completa quanto as Adocéo de situacao
imoével avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas paradigma
analisadas no modelo
2 Quantidade minima 6 (k+1),onde k é o 4 (k+1),onde k é o |3 (k+1), onde k € o nimero
de dados de ndmero de variaveis numero de variaveis | de variaveis independentes
mercado, independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 Identificagéao dos Apresentagao de Apresentagao de Apresentagao de
dados de mercado informagoes relativas a [ informagoes relativas | informacgdes relativas aos
todos os dados e a todos os dados e dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados | efetivamente utilizados no
modelagem, com foto e na modelagem modelo
caracteristicas
conferidas pelo autor do
laudo
4 Extrapolacao Nao admitida Admitida para Admitida, desde que: a) as
apenas uma variavel, medidas das
desde que: a) as caracteristicas do imovel
medidas das avaliando nao sejam
caracteristicas do superiores a 100 % do
imovel avaliando ndo | limite amostral superior,
sejam superiores a | nem inferiores a metade do
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100% do limite
amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado néao
ultrapasse 15% do

limite amostral inferior; b) o
valor estimado ndo
ultrapasse 20 % do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas variaveis, de per

si e simultaneamente, e em

maximo admitido
para a rejeicdo da
hipétese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor

valor calculado no modulo
limite da fronteira
amostral, para a
referida variavel
Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia 1% 2% 5%

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliagdes fazer ajustes prévios nos atributos

dos dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentagcdo, desde que

devidamente justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

a) conversdo de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto

praticadas no mercado na data de referéncia da avaliagéo;

b) conversao de valores para moeda nacional na data de referéncia da avaliagéo;

c) conversao de areas reais de construgao em areas equivalentes, desde que com

base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;

d) incorporagéo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo remanescente

do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.
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9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos pregos observados,
limitado a um Unico fator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme
8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2.

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolacdo de varidveis que presumivelmente
explicariam a variagdo dos pre¢os e que ndo foram contempladas no modelo,
especialmente quando o campo de arbitrio nao for suficiente para as compensacgdes

necessdrias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliagdes deve analisar o modelo, com a verificagdo da
coeréncia da variagao das variaveis em relacdo ao mercado, bem como exame de

suas elasticidades em torno do ponto de estimagéo.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo,

devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau ll, dois pontos;
e do grau lll, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacdo deve considerar a

soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as

seguintes particularidades:

a) seréo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada
a homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo 0 modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacédo no caso de
utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 1l [l I
Pontos Minimos 16 10 6
2,45e6nograullle 2,45 e 6 no minimo no -
o . o . Todos, no minimo
ltens obrigatérios 0s demais no minimo grau Il e os demais no o arau |
no grau ll minimo no grau | 9

9.2.3 Grau de precisédo conforme a Tabela 5.
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Tabela 5 - Grau de precisdo no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

. Grau
Descri¢do
1] I |
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em <30% <40% <50%
torno da estimativa de tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a

precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

2.4. Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério € o do aproveitamento
eficiente, determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito
encontra-se assim definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas circunvizinhangas, entre os
diversos usos permitidos pela legislagdo pertinente".

3. VISTORIA

Conforme fls. 1636/1637, a pericia foi agendada e realizada sexta-feira,

25 de abril de 2025, as 13h00. Apenas o sindico do prédio participou da vistoria.

3.1. Localizacao

Av. Prof. Celestino Bourroul, 890, bloco A, apto. 23 e 74, Limao, Sao
Paulo/SP.
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Imagem 1: Localizagdo do imével - Fonte: Google Maps - Data da pesquisa: 06/2025.

3.2. Acesso

Vias de Acesso: O imével localizado no bairro do Lim&o, Sao Paulo/SP, possui

acesso facilitado por vias pavimentadas e bem conservadas. A regiao é servida
por importantes vias de circulagdo, com destaque para a proximidade com a
Marginal Tieté, que conecta o bairro a diversas regides da cidade. O acesso ao
transporte publico € um diferencial, contando com linhas de énibus que circulam
pelas principais avenidas e a Estagdo de Metr6. Para veiculos particulares, o
deslocamento é facilitado pela malha viaria bem estruturada, permitindo conexao

rapida com bairros adjacentes e com o centro da cidade.

3.3. Infraestrutura Publica

O bairro do Limao €& completamente urbanizado, dispondo de

infraestrutura publica completa. A regido conta com fornecimento regular de
agua e energia elétrica, rede de esgoto, sistema de drenagem pluvial e coleta de
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lixo periddica. A iluminacao publica apresenta boa cobertura nas vias principais
e secundarias. Quanto aos equipamentos publicos, o bairro dispde de escolas
municipais e estaduais, unidades basicas de saude, pracas publicas e areas de
lazer. O comércio local é diversificado, com supermercados, farmacias, padarias
e outros estabelecimentos que atendem as necessidades cotidianas dos
moradores. A seguranca publica é reforcada pela presenca de bases policiais e

patrulhamento regular.

3.4. Tipo de Circunvizinhanca

A circunvizinhanga do imdvel caracteriza-se por uma ocupag¢ao mista,
com predominancia residencial. O entorno imediato € composto por residéncias
de padrao médio, incluindo casas térreas, sobrados e edificios residenciais de
pequeno e médio porte. Nas principais avenidas, observa-se a presenca de
comércio variado e prestadores de servico. O bairro mantém caracteristicas
tradicionais, com ruas arborizadas em determinados trechos e ambiente familiar.
A verticalizacdo é moderada, concentrando-se principalmente nas areas
préximas as grandes avenidas. O perfil socioecondbmico dos moradores €
predominantemente de classe média, com ocupacao consolidada e estavel.

3.5. Caracteristicas Fisicas

Apartamento 23

Matricula: 179.550 do 8° CRI de Sao Paulo;
Area util: 63,6m2;

Garagem: 1 vaga;

Estado de conservacao: bom;

Y V YV VYV V

Padr&o construtivo: regular.
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Apartamento 74

Matricula: 179.571 do 8° CRI de Sao Paulo;
Area (til: 63,6m?;

Garagem: 1 vaga;

Estado de conservacao: bom;

Y V. V V V

Padrao construtivo: regular.

4. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

4.1. Analise de Regressao

A analise de regressao consiste na aplicacao de métodos matematicos e
estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na
formacao do valor, ou seja, como as variaveis independentes atuam na

determinacao da variavel dependente.

No caso avaliatério, a inferéncia estatistica permite o estudo do
comportamento de uma variavel (dependente) em relagdo a outras
(independentes), responsaveis pela sua formacao, que podem ser de natureza
quantitativa (area, frente, etc.) ou qualitativa (padrao, idade aparente, etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta
influenciando na formacéo do valor, podendo concluir se os atributos testados
sdo ou nao importantes na formacdo do valor, como se comportam na

composicao do modelo e o seu grau de confiabilidade.
4.2. Coleta de Dados

E o pilar de qualquer avaliagdo, pois compreende a etapa inicial, onde

serao levantados dados relativos a imdveis com caracteristicas semelhantes ao
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avaliando, cujos tratamentos seguintes fornecerao estrutura técnica ao Laudo de

Avaliacao.

Para uma melhor comparacao entre todos os elementos da amostra, foi
realizada uma pesquisa seletiva, onde todos os iméveis semelhantes ao

avaliando sao apartamentos, localizados no Bairro Limao, Sdo Paulo - SP.

4.3. Processamento e Analise dos Dados

O valor de um imével, seja para locacdo ou venda, é determinado pela
combinacdo de diversos fatores ou varidveis influentes, que contribuem de
maneira mais ou menos significativa para a composicdo do valor, exigindo

atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso especifico, apos a coleta de informacdes e analise dos dados

pesquisados, a pericia focou nos estudos das seguintes variaveis:

VALOR POR METRO QUADRADO: Este é o elemento central da
avaliagdo, a incognita que se busca determinar. E a variavel dependente,

influenciada pelas demais variaveis, que sao consideradas independentes.

VARIAVEL PADRAO CONSTRUTIVO: O padrdo construtivo refere-se a
qualidade dos materiais e técnicas utilizados na construcao do imével, bem como

seu projeto arquitetdbnico e acabamentos. Esta variavel classifica os imoveis

conforme o nivel de qualidade da construgéo.

Para apartamentos, a analise do padrdo construtivo considera aspectos
como: qualidade dos revestimentos de piso e parede, tipos de esquadrias,
materiais de acabamento, presenca de elementos decorativos, qualidade das

instalacdes, nivel dos materiais empregados nas areas comuns, entre outros.
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VARIAVEL ESTADO DE CONSERVACAO: O estado de conservacgao refere- s

se a condicao fisica em que o imoével se encontra no momento da avaliacdo. Esta 5
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Data da Pesquisa: 06/2025 '-'DJ

|JAmostras Bairro Site Cadigo Informante Padrac.b Area Estado de” Valorim? Valor (@]
Construtivo Conservagido 1)

1 Limé&o, S80 Paulo - SP | www vivareal.com.br | 2453043203 Paulo Cahim bom 62 bom R$ 579032 | R§ 359.000.00 O
2 Lim&o, S0 Paulo - SP | www vivareal.com.br | 2427405695 Paulo Cahim bom 60 bom R$ 5.316,67 | R§ 319.000,00 %
3 Lim&o, Sdo Paulo - SP | www vivareal. com.br | 2427450508 Paulo Cahim regular 58 bom R$ 508621 | R$ 29500000 [
4 Lim&o, S&o Paulo - SP | www.vivareal.com.br | 2427404281 Paulo Cahim otimo 50 otimo R$6.780,00 | R§ 1339.000,00 o]
5 Limao, 580 Paulo - SP | www.vivareal.com.br | 2812835122 Bueno Imoveis bom 50 bom R$ 538000 | R$ 269.000,00 g
6 Limao, 580 Paulo - 5P | www.vivareal.com.br | 2453043999 Paulo Cahim bom 58 bom R$ 532759 | R§ 309.00000[&
i Lim&o, S0 Paulo - SP | www.vivareal.com.br | 2427419690 Paulo Cahim otimo 52 otima R$6.32692 | RS 329.000,00 g
8 Limao, S8o Paulo - SP | www vivareal.com.br | 2427399627 Paulo Cahim bom 58 regular R$481034 | R$ 279.000.00 |'g
9 Limé&o, S&o Paulo - SP | www vivareal.com.br | 2777535028 Paulo Cahim bom 52 bom R$ 515385 | R§  268.000,00 "c:,'-,
10 Liméo, S0 Paulo - SP | www vivareal.com br | 2808971649 Mirantte Imoveis bom 55 bom R$ 5.600,00 | R$ 308.000,00 [©
11 Lim&o, S0 Paulo - SP | www.vivareal.com.br | 2809607543| Nunes Franchini Imoveis regular 60 regular R$ 491667 | RS 295.000,00 .8
12 Limé&o, Sdo Paulo - SP | www.vivareal.com.br | 2571799405 Paulo Cahim bom 53 bom R$ 577586 | R$ 33500000 g
2
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Imagem 2: Relagdo de amostras - Fonte: Prépria (Excel) - Data:06/2025.
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4.4. Modelo de Melhor Ajuste

Em seguida, foi realizado a operacionalizacdo dos dados, através do
programa INFER-32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste
do modelo, ou seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou
dados) pesquisados, com a seguintes formas:

[valor em R$/m2] = 1/(2,9333x10* - 8,1772x107 x [area] -21805x105 x

[estado de conservacgao] -1,0530x10° x [padrdo construtivo])

4.5. Tratamento Estatistico da Amostra

Em funcéo da especificagdo da avaliacao, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatério terdo tratamento para serem levados a formacéao do valor,

através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o
objetivo de explicar de forma simplificada os calculos realizados e os resultados
obtidos.

v Coeficiente de correlacao (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja
obrigatdria por Norma, oferece indicacéo sobre a escolha dos diversos modelos
testados.

Nas situacées em que o coeficiente de correlagdo (r) aproxima-se de +1
ou -1, observa-se um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que

a bibliografia técnica sugere os seguintes parametros indicativos:
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Valor de r Correlacao
0 nula
entre 0 e 0,30 Fraca
entre 0,30 e 0,60 Média
entre 0,60 e 0,90 Forte
entre 0,90 e 0,99 Fortissima
1 Perfeita

No caso em questao o calculo do valor do coeficiente de correlacao (r),
nos levou ao seguinte valor para o modelo escolhido: r = 0,9258 - Correlacéo

fortissima.

v' Coeficiente de determinacao (r?)

Como a propria representacao indica, o coeficiente de determinacéao é o

quadrado do coeficiente de correlagdo (r), por exemplo, se o valor do “r
calculado é igual a 0,93, entado o coeficiente de correlagcao sera igual a 0,86.

Esta medida é muito importante, pois fornece o percentual explicado do
resultado das variaveis testadas, ou seja, na hipotese sugerida acima, significa
que 86% do resultado € explicado pelas variaveis adotadas, enquanto os outros
14% indicam a existéncia de outras varidveis nao testadas ou algum erro

amostral.

Em nosso estudo, temos: r2 = 0,8572.

Correlaciao do Modelo

Coeficiente de correlacdo (r) ... 0,9258

Valortcaleulado _.................... - 6,929

WValor t tabelado (t critico) ......... 1,860 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagdo (r®) - 0,8572

Coeficiente r* ajustado ... - 0.8036

Classificagao: Correlagdo Fortissima

Imagem 3: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do calculo: 06/2025.
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v Analise de Variancia

A analise de variancia, que se encontra na meméria de calculo, indicara a
significancia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto maior for o
grau de fundamentacao (1%, 5%, ou 10%), representando uma confiabilidade
minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta analise é feita com a utilizagdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-
se o Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa
calculada no modelo de regressao) para que seja aceita a equacdo como

representativa.

Anilise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 3,0032*104 3 1,0010%10°7 16,00
Residual 5,0041*10 " 8 6,2552x10 M
Total 3,5036x10*° 1 3,1851=10-10

F Calculado - 16.00

F Tabelado - 4,066 {para o nivel de significadncia de 5,000 %)

Significdncia do modelo igual a 0,10%

Aceita-se a hipotese de exizténeia da regrossdo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Rogressao Grau |,

Imagem 4: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do céalculo: 06/2025.

v Significancia dos regressores

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar os regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser

feita pela distribuicao "t" de Student.
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Significincia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,1081
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
area b1 -1,421 19% Sim
estado de conservagio b2 5514 0,06% | Sim
padréo construtivo b3 -2,663 29% [ Sim
Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de Zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau I,
Significincia dos Regressores (unicaudal
{Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5459
Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
area b1 -1,112 15%
estado de conservagao b2 -3511 0,4%

Imagem 5: Meméria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 06/2025.

v Verificacao de homoscedasticidade

O grafico de residuos x valor estimado, que se encontra na memoria de

calculo juntada abaixo, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o

modelo homocedastico.
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Residuos x Valor Estimado
Residuos
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Este grafico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modelo,

Imagem 6: Memoria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 06/2025.

v Normalidade de residuo

O teste de sequéncia, indicada na memaria de célculo abaixo, indica que

os residuos se encontram normalmente distribuidos, portanto, a aleatoriedade

estd comprovada, bem como ndo foi constatada a presenca de outliers no

modelo.

Reta de Normalidade

Normalidade
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Imagem 7: Meméria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 06/2025.
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Imagem 8: Meméria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 06/2025.

v Intervalo de confianca

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0%

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média

variavel Inferior | Superior Total - Precisao -
area 5.150,84 5.373,45 222,60 423 %
estado de conservacao | 525979 | 525979 0,00 0,00 %
padrao construtivo 5.030,28 | 5.511,25 480,97 913 %
E(valor em R$/m?) 489162 5.687,89 796,26 15,05 %
Valor estimado 5.019,67 | 5.524,04 504,37 9,57 %

Amplitude do intervalo de confianga (preciséo): limite de 50,0% em torno do valor central da estimativa.

Imagem 9: Meméria de calculo - Fonte: Propria (Infrer32) - Data do célculo: 06/2025.
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v Campo de Arbitrio

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido,
cuja definicao é a seguinte:

“Intervalo de variagéo no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo, dentro
do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.”

O célculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam os
seus limites, baseia-se na Distribuicdo "t" de Student, uma vez nao serem as
amostras avaliatérias distribuicdes normais, pois a média do universo amostral
€ desconhecida, devendo seguir especificacdo do item A.10.1.1 da NBR-14.653-
2, COomo segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores
admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura A.1):

a) ao intervalo de predi¢édo ou ao intervalo de confianga de 80% para a estimativa de
tendéncia central
b) ao campo de arbitrio.”

1 ; 1 ' I
| lintervalo de confianga / predigio a 80 %

campo de arbitrio + 15%

7
I
I
|
I
|
)
g
f

I
astimativa de tendéncia cenltral
I
i
]
]
I
1

e e T B ——
e e 7! SRR
"

T Tl SR ——- A

[ valores admissiveis |

Imagem 10: Figura A.1 - Fonte: NBR 14653-2 - Data: 02/2025

O valor de mercado do imovel é calculado através da aplicacdo dos
atributos do imoével (variaveis independentes) sobre a curva obtida por processo
estatistico.
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Além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da
avaliacado esteja contido em um Campo de Arbitrio, faz-se necessario que se
determine o limite inferior e superior do valor especifico (Estimativa de Tendéncia
Central) encontrado no resultado:

VALOR UNITARIO MINIMO VALOR UNITARIO MAXIMO
5.019,67 R$/m?2 5.524,04 R$/m?

v" Calculo do valor de mercado

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta
etapa o valor unitario do imoével avaliando que se encontra num intervalo

compreendido entre os valores apresentados no item anterior.

Para determinarmos o valor de mercado do imoével, faremos a
multiplicacao destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo

encontrado, arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

VALOR DE MERCADO

R$ 330.000,00 (trezentos e trinta mil reais)

4.6. Classificacao da Avaliacao
v" Quanto ao grau de fundamentacao:

O grau de fundamentacéao obtido na presente avaliacao sera demonstrado
nos quadros a seguir.

fls. 1671

ltem Descricdo Grau Obtido Pontos
1 Caracterizagdo do imével avaliando I 2
5 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente | 1
utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado Il 2
4 Extrapolacéo Il 2
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Nivel de significancia o maximo para a rejeicao da hipotese
5 ) Il 2
nula de cada regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia méaximo admitido para rejeicdo da I 5
hipétese nula do modelo através do teste F de Snedecor
Pontuagao atingida 11
Graus 11 1 |
Pontos Minimos 16 10 6

Itens obrigatérios

2,4,5e 6 nograulll e os

demais no minimo no

2,4,5 e 6 no minimo no
grau Il e os demais no

Todos, no minimo no grau |

grau Il minimo no grau |
Pontuacédo nao sim sim
Requisitos nao nao sim

Classificacao quanto a fundamentacao: Grau |

> Quanto ao grau de precisao:

O grau de precisédo da estimativa de valor obtido na presente avaliacao

sera obtido através do calculo a seguir, cujo enquadramento seguird o quadro

respectivo.

Ic = Vmax - Vmin = 5.524,04 - 5.019.67 = 0,10 ou 10%

Vmédio 5.121,86
. Grau
Descrigao M T I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno da
estimativa de tendéncia central =30% <40% <50%
Amplitude atingida sim -

Classificacao quanto a precisao: Grau lll

5. CONCLUSAO

Para avaliacdo dos imoveis objeto desta lide foi utilizada os preceitos da
NBR 14653-1 e NBR 14653-2. Para este tipo de imével, diante da quantidade de

oferta no mercado e a regido em que se encontra, a norma supracitada

recomenda o método comparativo direto de dado de mercado por inferéncia

estatistica, método este utilizado no presente Laudo Pericial.

O trabalho contemplou a avaliacdo de dois apartamentos localizados no

bairro do Liméao, Sao Paulo/SP, sendo eles:

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM
(11)94629-4253
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Usucapido

Avaliagdes de Imdveis
Desapropriagao

Acdes Possessorias
Acgdes Demarcatdrias
Levantamento Topografico
Vicios Construtivos

TARCISO DE
OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
AVALIADOR DE IMOVEIS

AL AR SR

Apartamento n® 23, com Matricula 179.550
Apartamento n® 74, com Matricula 179.571

Ambas as unidades apresentam caracteristicas idénticas em termos de
area privativa, distribuicao, padrao construtivo e estado de conservacgao, estando

inseridas no mesmo contexto mercadol6gico.

Sendo assim, apds a verificacao das caracteristicas da amostra obtida, os
resultados do tratamento estatistico efetuado e analisando todos os fatores
influenciaveis, sejam eles de natureza social, econdmica, governamental, fisica
ou natural, a pericia conclui que o valor de mercado de cada um dos imoéveis a
data da avaliacao é de:

Valor de mercado de cada apartamento: R$ 330.000,00 (trezentos e

trinta mil reais)

Valor total dos dois apartamentos avaliados: R$ 660.000,00 (seiscentos e

sessenta mil reais)

6. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido este laudo Pericial que se compde
de 28 (vinte e oito) laudas, tendo todas assinadas digitalmente por este
Engenheiro Civil Perito Judicial.

Santo André/SP, 18 de junho de 2025.
assinado eletronicamente

TARCISO DE OLIVEIRA
ENGENHEIRO CIVIL — CREA/SP 5071008293

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM 26
(11)94629-4253
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TARCISO DE
OLIVEIRA

ENGENHEIRO CIVIL
AVALIADOR DE IMOVEIS

e TR T L

Usucapido

Avaliagdes de Imdveis
Desapropriagao

Acdes Possessorias
Acgdes Demarcatdrias
Levantamento Topografico
Vicios Construtivos

7. REFERENCIA BIBLIOGRAFICA

e NBR 14653 Avaliagao de bens - Parte 1;

e NBR 14653 Avaliacdo de Iméveis Urbanos - Parte 2.

TARCISO-OLIVEIRA@HOTMAIL.COM
(11)94629-4253
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COND. EDIF. MIRANTE CAETANO ALVARES Il X UNID. A-0023 - CEF

Corregdo monetaria

Valores atualizados até 18/08/2026 utilizando TJ/SP: Débitos Judiciais (ORTN, OTN, IPC, INPC), IPCA-E a partir 2024 (Lei

14905/2024)

Composigéo da tabela de corregéo:

Inicio Fim Indexador

10/1964 12/1988 ORTN/OTN
01/1989 01/1989 Fixado em 42,72%
02/1989 02/1989 Fixado em 10,14%
03/1989 02/1990 BTN

03/1990 02/1991 IPC (IBGE)
03/1991 07/2024 INPC (IBGE)
08/2024 08/2026 IPCA-E (IBGE)

DESPESAS CONDOMINIAIS 08/2021

Valor Orig. valor em 15/08/2021

Corr. Mon. de 15/08/2021 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/08/2021 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 09/2021

Valor Orig. valor em 15/09/2021

Corr. Mon. de 15/09/2021 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/09/2021 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 10/2021

Valor Orig. valor em 15/10/2021

Corr. Mon. de 15/10/2021 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/10/2021 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 11/2021

Valor Orig. valor em 15/11/2021

Corr. Mon. de 15/11/2021 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/11/2021 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

R$ 489,38 x 1,305676745
R$ 638,97 x 60,00%

R$ 638,97 x 2,00%
R$ 1.035,13 x 10,00%

R$ 557,14 x 1,294287020
R$ 721,10 x 59,00%

R$ 721,10 x 2,00%
R$ 1.160,97 x 10,00%

R$ 493,26 x 1,278939743
R$ 630,85 x 58,00%

R$ 630,85 x 2,00%
R$ 1.009,35 x 10,00%

R$ 495,19 x 1,264274162
R$ 626,06 x 57,00%

R$ 626,06 x 2,00%
R$ 995,43 x 10,00%

489,38
638,97
383,38

12,77
103,51
1.138,64

557,14
721,10
42544

14,42
116,09
1.277,06

493,26
630,85
365,89

12,61
100,93
1.110,29

495,19
626,06
356,85

12,52
99,54
1.094,97



DESPESAS CONDOMINIAIS 12/2021

Valor Orig. valor em 15/12/2021

Corr. Mon. de 15/12/2021 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/12/2021 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 01/2022

Valor Orig. valor em 15/01/2022

Corr. Mon. de 15/01/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/01/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 02/2022

Valor Orig. valor em 15/02/2022

Corr. Mon. de 15/02/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/02/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 03/2022

Valor Orig. valor em 15/03/2022

Corr. Mon. de 15/03/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/03/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 04/2022

Valor Orig. valor em 15/04/2022

Corr. Mon. de 15/04/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/04/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 05/2022
Valor Orig. valor em 15/05/2022
Corr. Mon. de 15/05/2022 a 18/08/2026

Pagina 2

R$ 526,18 x 1,253742724
R$ 659,69 x 56,00%

R$ 659,69 x 2,00%
R$ 1.042,31 x 10,00%

R$ 526,18 x 1,244656729
R$ 654,91 x 55,00%

R$ 654,91 x 2,00%
R$ 1.028,20 x 10,00%

R$ 526,18 x 1,236373030
R$ 650,55 x 54,00%

R$ 650,55 x 2,00%
R$ 1.014,85 x 10,00%

R$ 526,18 x 1,224131713
R$ 644,11 x 53,00%

R$ 644,11 x 2,00%
R$ 998,37 x 10,00%

R$ 526,18 x 1,203550991
R$ 633,28 x 52,00%

R$ 633,28 x 2,00%
R$ 975,25 x 10,00%

R$ 728,35 x 1,191162897

526,18
659,69
369,42

13,19
104,23
1.146,54

526,18
654,91
360,20

13,09
102,82
1.131,02

526,18
650,55
351,29

13,01
101,48
1.116,34

526,18
644,11
341,37

12,88
99,83
1.098,20

526,18
633,28
329,30

12,66
97,52
1.072,77

728,35
867,58



Juros Morat. de 15/05/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)

Multa
Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 06/2022

Valor Orig. valor em 15/06/2022

Corr. Mon. de 15/06/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/06/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 07/2022

Valor Orig. valor em 15/07/2022

Corr. Mon. de 15/07/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/07/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 08/2022

Valor Orig. valor em 15/08/2022

Corr. Mon. de 15/08/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/08/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 09/2022

Valor Orig. valor em 15/09/2022

Corr. Mon. de 15/09/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/09/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 10/2022

Valor Orig. valor em 15/10/2022

Corr. Mon. de 15/10/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/10/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

R$ 867,58 x 51,00%

R$ 867,58 x 2,00%
R$ 1.327,39 x 10,00%

R$ 493,26 x 1,185826677
R$ 584,92 x 50,00%

R$ 584,92 x 2,00%
R$ 889,07 x 10,00%

R$ 496,25 x 1,178519854
R$ 584,84 x 49,00%

R$ 584,84 x 2,00%
R$ 883,10 x 10,00%

R$ 434,97 x 1,185633656
R$ 515,72 x 48,00%

R$ 515,72 x 2,00%
R$ 773,58 x 10,00%

R$ 502,90 x 1,189320549
R$ 598,11 x 47,00%

R$ 598,11 x 2,00%
R$ 891,18 x 10,00%

R$ 570,91 x 1,193138593
R$ 681,17 x 46,00%

R$ 681,17 x 2,00%
R$ 1.008,13 x 10,00%

442,46

17,35
132,73
1.460,13

493,26
584,92
292,46

11,69
88,90
977,98

496,25
584,84
286,57

11,69
88,31
971,41

434,97
515,72
247,54

10,31
77,35
850,93

502,90
598,11
281,11

11,96
89,11
980,30

570,91
681,17
313,33

13,62
100,81
1.108,94



DESPESAS CONDOMINIAIS 11/2022

Valor Orig. valor em 15/11/2022

Corr. Mon. de 15/11/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/11/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 12/2022

Valor Orig. valor em 15/12/2022

Corr. Mon. de 15/12/2022 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/12/2022 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 01/2023

Valor Orig. valor em 15/01/2023

Corr. Mon. de 15/01/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/01/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 02/2023

Valor Orig. valor em 15/02/2023

Corr. Mon. de 15/02/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/02/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 03/2023

Valor Orig. valor em 15/03/2023

Corr. Mon. de 15/03/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/03/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 04/2023

Valor Orig. valor em 15/04/2023
Corr. Mon. de 15/04/2023 a 18/08/2026
Juros Morat. de 15/04/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)

Multa

R$ 584,51 x 1,187557075
R$ 694,14 x 45,00%

R$ 694,14 x 2,00%
R$ 1.020,38 x 10,00%

R$ 536,32 x 1,183061441
R$ 634,50 x 44,00%

R$ 634,50 x 2,00%
R$ 926,37 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,174954257
R$ 609,51 x 43,00%

R$ 609,51 x 2,00%
R$ 883,78 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,169574215
R$ 606,72 x 42,00%

R$ 606,72 x 2,00%
R$ 873,67 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,160637308
R$ 602,08 x 41,00%

R$ 602,08 x 2,00%
R$ 860,97 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,153256467
R$ 598,25 x 40,00%

R$ 598,25 x 2,00%

584,51
694,14
312,36

13,88
102,03
1.122,42

536,32
634,50
279,18

12,69
92,63
1.019,00

518,75
609,51
262,08

12,19
88,37
972,16

518,75
606,72
254,82

12,13
87,36
961,04

518,75
602,08
246,85

12,04
86,09
947,07

518,75
598,25
239,30

11,96



Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 05/2023

Valor Orig. valor em 15/05/2023

Corr. Mon. de 15/05/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/05/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 06/2023

Valor Orig. valor em 15/06/2023

Corr. Mon. de 15/06/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/06/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 07/2023

Valor Orig. valor em 15/07/2023

Corr. Mon. de 15/07/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/07/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 08/2023

Valor Orig. valor em 15/08/2023

Corr. Mon. de 15/08/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/08/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 09/2023

Valor Orig. valor em 15/09/2023

Corr. Mon. de 15/09/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/09/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 10/2023
Valor Orig. valor em 15/10/2023

Pagina 5

R$ 849,51 x 10,00%

R$ 608,75 x 1,147176432
R$ 698,34 x 39,00%

R$ 698,34 x 2,00%
R$ 984,65 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,143061411
R$ 592,96 x 38,00%

R$ 592,96 x 2,00%
R$ 830,14 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,144205616
R$ 593,56 x 37,00%

R$ 593,56 x 2,00%
R$ 825,04 x 10,00%

R$ 518,75 x 1,145236329
R$ 594,09 x 36,00%

R$ 594,09 x 2,00%
R$ 819,84 x 10,00%

R$ 654,13 x 1,142950428
R$ 747,64 x 35,00%

R$ 747,64 x 2,00%
R$ 1.024,26 x 10,00%

84,95
934,46

608,75
698,34
272,35

13,96
98,46
1.083,12

518,75
592,96
225,32

11,85
83,01
913,15

518,75
593,56
219,61

11,87
82,50
907,55

518,75
594,09
213,87

11,88
81,98
901,82

654,13
747,64
261,67

14,95
102,42
1.126,69

654,13



Corr. Mon. de 15/10/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/10/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 11/2023

Valor Orig. valor em 15/11/2023

Corr. Mon. de 15/11/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/11/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 12/2023

Valor Orig. valor em 15/12/2023

Corr. Mon. de 15/12/2023 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/12/2023 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 01/2024

Valor Orig. valor em 15/01/2024

Corr. Mon. de 15/01/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/01/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 02/2024

Valor Orig. valor em 15/02/2024

Corr. Mon. de 15/02/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/02/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 03/2024

Valor Orig. valor em 15/03/2024

Corr. Mon. de 15/03/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/03/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

Pagina 6

R$ 654,13 x 1,141694564
R$ 746,82 x 34,00%

R$ 746,82 x 2,00%
R$ 1.015,67 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,140326173
R$ 791,23 x 33,00%

R$ 791,23 x 2,00%
R$ 1.068,16 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,139186986
R$ 790,44 x 32,00%

R$ 790,44 x 2,00%
R$ 1.059,18 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,132955729
R$ 786,11 x 31,00%

R$ 786,11 x 2,00%
R$ 1.045,52 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,126534483
R$ 781,66 x 30,00%

R$ 781,66 x 2,00%
R$ 1.031,79 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,117482871
R$ 775,38 x 29,00%

R$ 775,38 x 2,00%
R$ 1.015,74 x 10,00%

746,82
253,91

14,93
101,56
1.117,24

693,86
791,23
261,10

15,82
106,81
1.174,97

693,86
790,44
252,94

15,80
105,91
1.165,10

693,86
786,11
243,69

15,72
104,55
1.150,07

693,86
781,66
234,49

15,63
103,17
1.134,97

693,86
775,38
224,86

15,50
101,57
1.117,32



DESPESAS CONDOMINIAIS 04/2024

Valor Orig. valor em 15/04/2024

Corr. Mon. de 15/04/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/04/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 05/2024

Valor Orig. valor em 15/05/2024

Corr. Mon. de 15/05/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/05/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 06/2024

Valor Orig. valor em 15/06/2024

Corr. Mon. de 15/06/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/06/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 07/2024

Valor Orig. valor em 15/07/2024

Corr. Mon. de 15/07/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/07/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 08/2024

Valor Orig. valor em 15/08/2024

Corr. Mon. de 15/08/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/08/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 09/2024
Valor Orig. valor em 15/09/2024
Corr. Mon. de 15/09/2024 a 18/08/2026

Pagina 7

R$ 693,86 x 1,115363680
R$ 773,91 x 28,00%

R$ 773,91 x 2,00%
R$ 1.006,08 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,111252048
R$ 771,05 x 27,00%

R$ 771,05 x 2,00%
R$ 994,65 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,106163695
R$ 767,52 x 26,00%

R$ 767,52 x 2,00%
R$ 982,42 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,103405182
R$ 765,61 x 25,00%

R$ 765,61 x 2,00%
R$ 972,32 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,100543768
R$ 763,62 x 24,00%

R$ 763,62 x 2,00%
R$ 962,16 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,098456700

693,86
773,91
216,69

15,47
100,60
1.106,69

693,86
771,05
208,18

15,42
99,46
1.094,11

693,86
767,52
199,55

15,35
98,24
1.080,66

693,86
765,61
191,40

15,31
97,23
1.069,55

693,86
763,62
183,26

15,27
96,21
1.058,37

693,86
762,18



Juros Morat. de 15/09/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)

Multa
Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 10/2024

Valor Orig. valor em 15/10/2024

Corr. Mon. de 15/10/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/10/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 11/2024

Valor Orig. valor em 15/11/2024

Corr. Mon. de 15/11/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/11/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 12/2024

Valor Orig. valor em 15/12/2024

Corr. Mon. de 15/12/2024 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/12/2024 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 01/2025

Valor Orig. valor em 15/01/2025

Corr. Mon. de 15/01/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/01/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 02/2025

Valor Orig. valor em 15/02/2025

Corr. Mon. de 15/02/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/02/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal
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R$ 762,18 x 23,00%

R$ 762,18 x 2,00%
R$ 952,72 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,097030560
R$ 761,19 x 22,00%

R$ 761,19 x 2,00%
R$ 943,87 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,091138413
R$ 757,10 x 21,00%

R$ 757,10 x 2,00%
R$ 931,23 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,084415040
R$ 752,43 x 20,00%

R$ 752,43 x 2,00%
R$ 917,96 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,080740522
R$ 749,88 x 19,00%

R$ 749,88 x 2,00%
R$ 907,35 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,079553014
R$ 749,06 x 18,00%

R$ 749,06 x 2,00%
R$ 898,87 x 10,00%

175,30

15,24
95,27
1.047,99

693,86
761,19
167,46

15,22
94,38
1.038,26

693,86
757,10
158,99

15,14
93,12
1.024,35

693,86
752,43
150,48

15,04
91,79
1.009,76

693,86
749,88
142,47

14,99
90,73
998,09

693,86
749,06
134,83

14,98
89,88
988,75



DESPESAS CONDOMINIAIS 03/2025

Valor Orig. valor em 15/03/2025

Corr. Mon. de 15/03/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/03/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 04/2025

Valor Orig. valor em 15/04/2025

Corr. Mon. de 15/04/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/04/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 05/2025

Valor Orig. valor em 15/05/2025

Corr. Mon. de 15/05/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/05/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 06/2025

Valor Orig. valor em 15/06/2025

Corr. Mon. de 15/06/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/06/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 07/2025

Valor Orig. valor em 15/07/2025

Corr. Mon. de 15/07/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/07/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 08/2025

Valor Orig. valor em 15/08/2025
Corr. Mon. de 15/08/2025 a 18/08/2026
Juros Morat. de 15/08/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)

Multa

R$ 693,86 x 1,066435853
R$ 739,96 x 17,00%

R$ 739,96 x 2,00%
R$ 880,55 x 10,00%

R$ 693,86 x 1,059654067
R$ 735,25 x 16,00%

R$ 735,25 x 2,00%
R$ 867,59 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,055117063
R$ 589,26 x 15,00%

R$ 589,26 x 2,00%
R$ 689,43 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,051332267
R$ 587,15 x 14,00%

R$ 587,15 x 2,00%
R$ 681,09 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,048605892
R$ 585,63 x 13,00%

R$ 585,63 x 2,00%
R$ 673,47 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,045156874
R$ 583,70 x 12,00%

R$ 583,70 x 2,00%

693,86
739,96
125,79

14,79
88,05
968,60

693,86
735,25
117,64

14,70
86,75
954,35

558,48
589,26
88,38

11,78
68,94
758,37

558,48
587,15
82,20

11,74
68,10
749,20

558,48
585,63
76,13

11,71
67,34
740,82

558,48
583,70
70,04

11,67



Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 09/2025

Valor Orig. valor em 15/09/2025

Corr. Mon. de 15/09/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/09/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 10/2025

Valor Orig. valor em 15/10/2025

Corr. Mon. de 15/10/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/10/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 11/2025

Valor Orig. valor em 15/11/2025

Corr. Mon. de 15/11/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/11/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 12/2025

Valor Orig. valor em 15/12/2025

Corr. Mon. de 15/12/2025 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/12/2025 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 01/2026

Valor Orig. valor em 15/01/2026

Corr. Mon. de 15/01/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/01/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 02/2026
Valor Orig. valor em 15/02/2026

R$ 665,41 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,046622145
R$ 584,52 x 11,00%

R$ 584,52 x 2,00%
R$ 660,50 x 10,00%

R$ 558,48 x 1,041622358
R$ 581,73 x 10,00%

R$ 581,73 x 2,00%
R$ 651,53 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,039750806
R$ 638,75 x 9,00%

R$ 638,75 x 2,00%
R$ 709,01 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,037675455
R$ 637,48 x 8,00%

R$ 637,48 x 2,00%
R$ 701,22 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,035087736
R$ 635,89 x 7,00%

R$ 635,89 x 2,00%
R$ 693,12 x 10,00%
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66,54
731,95

558,48
584,52
64,29

11,69
66,05
726,55

558,48
581,73
58,17

11,63
65,15
716,69

614,33
638,75
57,48

12,77
70,90
779,91

614,33
637,48
50,99

12,74
70,12
771,35

614,33
635,89
44,51

12,71
69,31
762,43

614,33



Corr. Mon. de 15/02/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/02/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 03/2026

Valor Orig. valor em 15/03/2026

Corr. Mon. de 15/03/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/03/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 04/2026

Valor Orig. valor em 15/04/2026

Corr. Mon. de 15/04/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/04/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 05/2026

Valor Orig. valor em 15/05/2026

Corr. Mon. de 15/05/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/05/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 06/2026

Valor Orig. valor em 15/06/2026

Corr. Mon. de 15/06/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/06/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorarios

Subtotal

DESPESAS CONDOMINIAIS 07/2026

Valor Orig. valor em 15/07/2026

Corr. Mon. de 15/07/2026 a 18/08/2026

Juros Morat. de 15/07/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal)
Multa

Honorérios

Subtotal

R$ 614,33 x 1,033021693
R$ 634,62 x 6,00%

R$ 634,62 x 2,00%
R$ 685,38 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,024416593
R$ 629,33 x 5,00%

R$ 629,33 x 2,00%
R$ 673,38 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,019928906
R$ 626,57 x 4,00%

R$ 626,57 x 2,00%
R$ 664,16 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,010931615
R$ 621,05 x 3,00%

R$ 621,05 x 2,00%
R$ 652,10 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,004702459
R$ 617,22 x 2,00%

R$ 617,22 x 2,00%
R$ 641,90 x 10,00%

R$ 614,33 x 1,000600000
R$ 614,70 x 1,00%

R$ 614,70 x 2,00%
R$ 633,14 x 10,00%
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634,62
38,07

12,69
68,53
753,92

614,33
629,33
31,46

12,58
67,33
740,72

614,33
626,57
25,06

12,53
66,41
730,58

614,33
621,05
18,63

12,42
65,21
717,31

614,33
617,22
12,34

12,34
64,19
706,09

614,33
614,70
6,14

12,29
63,31
696,45



Custas

CUSTAS PROCESSUAIS - INICIAIS

Valor Orig. valor em 30/07/2026

Corr. Mon. de 30/07/2026 a 18/08/2026 R$ 1.329,27 x 1,000600000
Juros Morat. de 30/07/2026 a 18/08/2026: 1,00% simples (mensal) R$ 1.330,07 x 0,00%

Multa R$ 1.330,07 x 2,00%
Honoréarios R$ 1.330,07 x 10,00%
Subtotal

Valores sem atualizagdo
Valores atualizados
Juros moratérios

Multa

Honorarios

Total

Resumo
Valores
R$ 35.930,93
40.351,65
12.301,19
807,03
5.345,98
58.805,86
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Custas

R$ 1.329,27
1.330,07
0,00

0,00

0,00
1.330,07

1.329,27
1.330,07
0,00

0,00
0,00
1.330,07

Total

R$ 37.260,20
41.681,72
12.301,19
807,03
5.345,98
60.135,93



