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Tipo:  Imobiliario Cadigo: 337249 Inscrigdo: 3.06.02.04.0013.0150.00.00

Proprietario: - Documento: -

Compromissario: - Documento: - Possuidor: Doc.:

Outros Proprietarios/Compromissarios:

Enderego: -

Lote: Quadra: Loteamento:

Enderego de Entrega: -

LANCAMENTOS NAO INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA

Composicao de Exercicio Situacdo Data de Lancamento Langcamento Total Atualizado
Nosso Numero Nimero Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada Nosso Nimero Numero Vencimento Valor Parcela Parc Atualizada

2026 140-1.P.T.U. Aberto 08/12/2025 6.675,39
20000000002714773 UN 30/01/2026 6.149,23 7.422,73 20000000002714780 7 10/07/2026 512,43 553,42
20000000002714774 1 30/01/2026 512,50 618,63 20000000002714781 8 10/08/2026 512,43 521,64
20000000002714775 2 10/02/2026 512,43 608,30 20000000002714782 9 10/09/2026 512,43 512,43
20000000002714776 3 10/03/2026 512,43 596,97 20000000002714783 10 10/10/2026 512,43 512,43
20000000002714777 4 10/04/2026 512,43 586,26 20000000002714784 11 10/11/2026 512,43 512,43
20000000002714778 5 10/05/2026 512,43 575,66 20000000002714785 12 10/12/2026 512,43 512,43
20000000002714779 6 10/06/2026 512,43 564,79

DIVIDA ATIVA

CDA Composicao de Exercicio Execucao Situacao Principal P.Atual Correcao Multa Juros Honorarios Custas Jud. Total

64881 2020 140-1.P.T.U. 1510317-11.2022.8.26.0099 INSCRITA 4.156,47 4.156,47 1.694,62 292,54 4.349,04 0,00 0,00 10.492,67

Quantidade de Parcelamentos: 0

6221 2021 140-1.P.T.U. 1510317-11.2022.8.26.0099 INSCRITA 5.722,46 5.722,46 2.087,83 390,51 4.946,21 0,00 0,00 13.147,01

Quantidade de Parcelamentos: 0

10743 2022 140-1LP.T.U. INSCRITA 4.759,00 4.759,00 1.132,49 204,57 3.043,69 0,00 0,00 9.229,75

Quantidade de Parcelamentos: 0

14037 2023 140-1.P.T.U. INSCRITA 6.813,37 6.813,37 1.057,06 393,51 3.134,75 0,00 0,00 11.398,69

Quantidade de Parcelamentos: 0
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CDA Composicao de Exercicio Execucéo Situacédo Principal P.Atual Correcédo Multa Juros Honorarios Custas Jud. Total
6626 2024 140-1.P.T.U. INSCRITA 7.201,59 7.201,59 706,94 395,42 2.194,32 0,00 0,00 10.498,27
Quantidade de Parcelamentos: 0
15437 2025 140-1.P.T.U. INSCRITA 5.847,40 5.847,40 302,29 307,48 872,75 0,00 0,00 7.329,92
Quantidade de Parcelamentos: 0
Total: 34.500,29 34.500,29 6.981,23 2.074,03 18.540,76 0,00 0,00 62.096,31
TAXA JUDICIARIA
Execucao: 1510317-11.2022.8.26.0099 - R$ 0,00
Simulacao de Parcelamento
Opcoes de pagamento de acordo com a Lei 304/2000 (Parcelamento em 36):
Dividas: 64881-1.P.T.U./2020, 6221-.P.T.U./2021, 10743-1.P.T.U./2022, 14037-1.P.T.U./2023,
6626-1.P.T.U./2024, 15437-1.P.T.U./2025
- Pagamento & vista, no valor de R$ 62.096,31 i
- Pagamento em 12x de R$ 5.511,04 (Juros médios de 1,00% ao més)
- Pagamento em 24x de R$ 2.910,75 (Juros médios de 1,00% ao més)
- Pagamento em 36x de R$ 2.043,99 (Juros médios de 1,00% ao més)
Este demonstrativo, NAO E VALIDO COMO CERTIDAO NEGATIVA.
Eventuais divergéncias serdo apuradas somente com o processo de certiddo negativa.
Total de Dividas Abertas 62.096,31 Parcelamentos a Pagar 0,00 Total a Pagar 62.096,31
Total Langamentos nao Inscritos 6.675,39
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO &

A bk RO EE ¥

[ TERMO DE PENHORA E DEPOSITO i
Processo n°® 0019655 352012 8 26 0099
Classe — Assunto Cumprimento Provisorio de Sentenga Liquidacao / Cumprimento /
Execucgao
Exequente Yamaha Motor da Amazoma Ltda
Executado Industria e Comercio Martin Ltda

Em Biaganga Paulista aos 28 de maio de 2013 no Cartorio da 3* Vara Civel do Foro de
Bragang¢a Paulista em cumprimento a1t decisdo proferida nos autos da agéo em epigiafe lavio o
ptesente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns) Imovel Uma residencia

assobradada, medindo 9,00 metros de frente, por 28,50 metros de extensio da frente aos

processuais acesse o site htips /fesay 4isp jus br/esa; informe o processo

fundos, onde tem a mesma largura da frente, confrontando pela frente com a mesma rua,,
Rua Santa Madalena, nr 35, bairro Centio, CEP 12900 440, Braganca Paulista, matricula
46 222 — CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BRAGANCA PAULISTA, do(s)
qual(is) foi(tam) nomeado(a)(s) depositario(a)(s) o(a)(s) Industtia e Comercio Martin Ltda na
pessoa de seus 1epiesentanteS legais Dulcy Guimaides Martin RG 4 730 719 SSP/SP CPF
713198918 53 e Muiillo Martin RG 2420751 SSP/S CPF 148 816248 49 O(A)(s)
depositario(a)(s) ndo pode(m) abrir mdo do(s) bem(ns) depositado(s) sem expiessa autoiizagdo
deste Juizo observadas as consequencias do descumprimento das obrigagdes inerentes NADA

MAIS Lido e achado conforme segue devidamente assinado

> o o] 20 M

\
Data e Assinatuia do(a) Deposttario(a)

(se presente ao ato da laviatuta do Tetmo)

Este documento e copia do onginal assinado diaitalmente por ANDRE GONCALVES SOUZA Para acessar 0s autos

0019655 35 2012 8 26 0099 e o codigo 2RO000000AVGL



17/08/2026, 14:22 drcalc.net/correcao2.asp?descricao=AVALIA%C7%C30+ATUALIZADA&valor=899.650%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2015&diafimSelect=1&mesfimSelect=8&anofimSelec. ..

DPrCEalccrmxe1 Cilculo de Atualizagio Monetaria

indices e Caloulos na Web

Dados bésicos informados para célculo

Descri¢ao do célculo AVALIACAO ATUALIZADA

Valor Nominal R$ 899.650,00

Indexador e metodologia de calculo TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més cheio.
Periodo da corre¢ao Maio/2015 a Agosto/2026

Dados calculados

Fator de corre¢do do periodo 4110 dias 1,802206
Percentual correspondente 4110 dias 80,220601 %
Valor corrigido para 01/08/2026 =) R$ 1.621.354,64
Sub Total =) RS 1.621.354,64

Valor total = RS$ 1.621.354,64

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=AVALIA%C7%C30+ATUALIZADA&valor=899.650%2C00&diainiSelect=1&mesiniSelect=5&anoiniSelect=2015&diafimSelect=1&mesfimSelect=8&anofimSelect=2026 &indic... 11
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Huie Carios de Mello IRibeiro

Engenhana de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

EXMO SR DR JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE BRAGANCA PAULISTA - SP CL

\
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Ludl

REF PROCESSO N° 0019655-35 2012 8 26 0099 — 3° OFICIO
AGCAO EXECUGAO

REQ* YAMAHA MOTOR DA AMERICA LTDA

REQ % INDUSTRIA E COMERCIO MARTIM LTDA

099 tLF v wbaau

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito
judicial nos autos em epigrafe tendo concluido os trabalhos que lhe
foram conflados vem mui respeitosamente oferecer o seu LAUDO para

a oportuna juntada aos autos

Braganca Paulista, 02 de junho de 2015

A 1V\M~
LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pos Graduado lato sensu em Engenhana de Seguranca pela
Universidade Federal do Espinto Santo

Pos Graduado lato sensu em Pericia e Auditoria Ambiental
Belo Instituto de Pesquisas Energeticas e Nucleares da
niversidade de Sao Paulo

\

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI! - SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381

Pagina 1
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HLuwiz Carlos de Mello Ribeiro 3 QJ(‘N

Engenharia de Avalia¢gbes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

i - PRELIMINARES

11 - REQUERENTE

YAMAHA MOTOR DA AMERICA LTDA

| 2 - REQUERIDO

INDUSTRIA E COMERCIO MARTIM LTDA

13 -0OBJETIVO DO TRABALHO
Trata-se de determinar o valor de mercado

do imovel situado na Rua Santa Madalena, n° 35 — Centro — Bragancga

Paulista/SP

| 4 - OBJETO DA AVALIAGAO

141 -Individualizagido

Trata-se de avallar o imovel localizado na
Rua Santa Madalena, n°® 35 — Centro — Braganc¢a Paulista/SP com area
de terreno com 256,50 m? (duzentos e cinquenta e seis metros e
cinquenta decimetros quadrados), matriculado sob n° 46222 no
Cartorio de Registro de Imovels de Braganga Paulista municipio de Sao

Paulo/SP

Pagina 2

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000 &

E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11} 3759 2381
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Engenharia de Avaliacdes e Pericias \ /%

Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

4 2 - INFORMAGOES COMPLEMENTARES

421 — Na presente avallacdo, admite — se como corretas as
dimensdes constantes da documentacado oferecida que os
titulos de propriedades sao bons e que as Iinformacdes

fornecidas o foram de boa fe e por 1Isso sdo conflavels

4 2 2 — O signatario ndao assume responsabilidade sobre a matena
legal ou de engenharia excluidas de suas honrosas
funcbes precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou

regulamentos devidos

4 2 3 — Nao foram efetuadas investigagcdes especificas relativas a
defeitos de titulos, invasdes, hipotecas e outros, por nao se

Integrarem com o objetivo desta avaliagéo

| 5 - PRESCRICOES NORMATIVAS
O presente trabalho atende a seguinte
norma

1 51 - "Normas para avaliacdo de imoveis do IBAPE - Instituto Brasileiro

Pagma3

de Avaliagdes e Pericias de Engenharia”

RUA AMERICO ALVES PEREIRAFILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI — SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000 &(
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381




fls. 547

Huiz Carlos de Mello RBibeiro

Engenharia de Avaha¢des e Pericias \ ?)

Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Il - VISTORIA y

No més de maio do ano de 2015, este perito
procedeu aos trabalhos de vistoria ao Imovel objeto deste feito
documentando-o atraves de fotografias obtidas na ocasido e anexadas
a este laudo, onde obtivemos todos os elementos necessarios ao
desempenho do labor que ora se apresenta

Para o atendimento ao artigo 431-A do CPC
ambas as partes foram cientificadas da data da realizacédo da diligéncia
tendo apenas o Requerido estado presente, pessoalmente, no dia

aprazado

111 - LOCALIZAGAO

O imovel objeto da lide localiza-se na Rua
Santa Madalena, n® 35 — Centro — Bragan¢a Paulista/SP
I12-ACESSO

O acesso ao imovel e feito atraves da Rua Santa

Madalena

Il 3 - CARACTERISTICAS

O imovel esta situado em zona residencial

do Municipio de Braganca Paulista

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 47 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP -~ CEP 05688 000 &

E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381

Pagma4‘
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Engenharna de Avaliagbes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Nadz Carios de Mello RRibeiro Q)
)

Il 4 - TOPOGRAFIA

O 1imovel possul topografia plana

Il 5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
Conta o local com todos os melhoramentos
publicos principais, tais como redes de lluminagéo publica e domiciliar,

redes de agua e gas encanado e rede de telefonia

Il 6 - BENFEITORIAS

Verificamos a existéncia de uma edificacao
residencial erigida em alvenaria no interior da area em lide contendo
sala de estar, sala de jantar, 5 dormitorios sendo 2 suites,
copal/cozinha, lavabo banheiro social, lavanderia, area de servigo,
contendo ainda uma edicula 1 saldo e 1 adega perfazendo a area

total construida de 409 30 m2

Il 7 - REPORTAGEM FOTOGRAFICA

Durante vistoria realizada no local objeto
desta lide obtiveram-se as fotos a seguir apresentadas que permitem
visualizar a situacao de diversos angulos para que pudessemos coletar

todos os pontos de Interesse para o presente feito

Pagina 5

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULQ - SP ~ CEP 05688 000 &

E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Hute Carios de Mello BRibeiro

Engenharna de Avaliagoes e Pericias 'O
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE -

Foto 01 Vista da Rua Santa Madalena O observador encontra-se
defronte ao imovel sob n°® 35 olhando em direg¢ao ao centro

do municipio de Braganga Paulista

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMB! — SAC PAULC ~ SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Hiaie Carlos de Mello RRibeiro

Engenhana de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE \ ‘9‘)

Foto 02 Outra vista da Rua Santa Madalena O observador encontra-se
no mesmo local da foto anterior, dessa vez olhando em

diregéo oposta

Pagma7

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMB! - SAQO PAULO ~ SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Wiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenhana de Avaliagdes e Pericias
Engenhero Civil — CREA 0600464688 Membro Tituiar do IBAPE

Foto 03 Vista da fachada do imovel sob n°® 35 da Rua Santa Madalena

Pagm38

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE FAX (11) 3759 2381
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Hiade Carios de Mello IRibeiro

Engenhana de AvaliagGes e Pericias /
Engenherro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE Faq
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Foto 04 Vista do acesso para o imovel Suas principals caracteristicas

construtivas sdo piso em ardosia, paredes revestidas em

massa pintadas em latex, forro em laje

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Ntz Carilos de Melleo RRibeiro

Engenharia de Avalagoes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 05 Vista da garagem com piso em ardosia, paredes revestidas em

massa pintadas em latex, forro em laje

Pagina 1 O

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMB! ~ SAQ PAULC - SP ~ CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Luiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias

Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

et

Y

Foto 06 Vista da copa/cozinha Suas principals caracteristicas

construtivas sao piso em granito paredes azulejadas ate o
teto forro em laje e esquadrias de madeira

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO — SP - CEP (05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Engenhana de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE
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Foto 07 Vista da area de servico localizada no piso terreo Suas
principals caracteristicas construtivas sdo piso ceramico,

paredes revestidas em massa pintadas em latex

Pagina 1 2

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQO PAULO - SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Huwiz Carlos de Mello BBibeiro

Engenharia de Avaliacoes e Pericias
Engenheiro Civil — CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

\\

Foto 08 Vista da sala de estar e jantar Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso em carpete de maderra paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira

Pagina 1 3

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHON 147 CJ 302 VILA MORUMBI -~ SAO PAULO - SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Huiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharna de Avaliagoes e Pericias
Engenheiro Civil — CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

A

Foto 09 Vista de outra sala de estar Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso parte em carpete de madeira e parte
em granito, paredes revestidas em massa pintadas em latex,

forro em laje e esquadrias de madeira

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N° 147 CJ 302 VILA MORUMB! - SAQ PAULO - SP - CEP (5688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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iz Carles de Mello Bibeiro

Engenharia de Avaliagoes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 10 Vista da entrada social do imovel vendo-se o lavabo a direita
Suas principais caracteristicas construtivas sao piso em
granito paredes revestidas em massa pintadas em latex

forro em laje e esquadrias de madeira

Pagina 1 5

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMB! - SAQ PAULO - SP ~ CEP 05688 00C
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Lutz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avahagoes e Pernicias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE
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Foto 11 Vista da suite Suas principais caracteristicas construtivas sao
piso em carpete de madeira paredes revestidas em massa

pintadas em latex forro em laje e esquadrias de madeira

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO ~ SP ~ CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Luiz Carios de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagoes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do {BAPE

-

Foto 12 Vista do banheiro Suas principals caracteristicas construtivas

sdo piso em granito, paredes azulejadas ate o teto, forro em

laje com iluminagao zenital

Pagina 1 7

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO ~ SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 37538 2381
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Huwiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagcoes e Pericias

Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 13 Vista de outro dormitorio Suas principais caracteristicas

construtivas sdo piso em carpete de madeira paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI — SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Hauidz Carios de Mello IBibeiro

Engenhania de Avaliagoes e Pericias
Engenheiro Civil — CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 14 Vista de outro dormitorio com acabamentos 1dénticos aos da

foto retratada anteriormente

Pagma]. 9

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAO PAULO - SP - CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Hiaiz Carios de Mello RRibeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Engenheiro Civii — CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 15 Vista de mais um dormitorio Suas principais caracteristicas
construtivas sdo piso em carpete de madeira, paredes
revestidas em massa pintadas em latex, forro em laje e

esquadrias de madeira

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI -~ SAQ PAULO - SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE/FAX (11) 3759 2381
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Luiz Corlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagbes e Pericias
Engenheiro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

e

Foto 16 Vista do banheiro da suite da foto anterior Suas principais
caracteristicas construtivas sdo piso em granito paredes

azulejadas ate o teto, forro em laje com iluminagao zenital

RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAC PAULO - SP — CEP 05688 000
E MAIL LUIZCARLOS@LCMR COM BR FONE FAX (11) 3759 2381

Pagmaz 1



fls. 565

Huiz Carlos de Mello Ribeiro

Engenharia de Avaliagdes e Pericias
Engenhetro Civil - CREA 0600464688 Membro Titular do IBAPE

Foto 17 Vista da sala de estar existente no pavimento superior Suas
principais caracteristicas construtivas sdo piso em carpete
de madeira, paredes revestidas em massa pintadas em

latex, forro em laje e esquadrias de madeira

C%
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RUA AMERICO ALVES PEREIRA FILHO N 147 CJ 302 VILA MORUMBI - SAQ PAULO - SP - CEP 05688 000
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Foto 18 Vista do saldo localizado no piso superior Suas principais
caracteristicas construtivas sao piso ceramico paredes
revestidas em massa pintadas em latex forro em laje e

esquadrias de madeira
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Foto 19 Vista de outro angulo do saldo retratado na foto anterior
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Foto 20 Vista do lavabo existente no pavimento superior Suas
principais caracteristicas construtivas sdo piso ceramico,
paredes azulejadas ate o teto forro em laje e esquadrias de
madeira E mais um dormitorio ao lado com piso em carpete
paredes revestidas em massa pintadas em latex forro em

laje e esquadrias de madeira
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Foto 21 Vista da area de servico descoberta existente no pavimento

superior
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Foto 22 Vista de uma adega
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M-AVALIACAO \

E a determinacédo tecnica do valor de um
imovel Normalmente e adotado o Valor de Mercado que e o que o
iImovel obteria numa transagcdo normal de compra e venda, dentro de
prazo razoavel n&o estando o comprador e o vendedor compelidos a

transacionar, sendo ambos conhecedores do iImovel em seus detalhes

Il 1 - METODOS DE AVALIACAO

11 - DO VALOR DO TERRENO DO IMOVEL DA RUA SANTA

MADALENA, 35

111 - DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E DOS ESTUDOS

REALIZADOS

No presente caso utilizaremos o Metodo
Comparativo para o calculo do valor da residéncia valendo-nos de
pesquisas realizadas nas circunvizinhangas do imovel a ser avaliado

e com caracteristicas proximas ao imovel em aprego
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Apos vistoria e devido a caréncia de
pesquisa ha area este signatario diligenciou-se a algumas |mob|I|ar|as/
da regido com o intuito de obter elementos de ofertas e opinides
dingidas para o local da area em lide, a saber

Jaime Imoveis — Tel (11) 4033-6454 — Contato Sr Jaime
Zap Imoveis — Tel (11) 4033-2521 — Contato Sra Vanessa
Lider Imoveis — Tel (11) 4033-4294 — Contato Srs Marilia
Moacir Imoveis — Tel (11) 4032-2201 — Contato Sr Eliseu
Esses elementos e opinides foram tratados e
considerados, concluindo este signatario pelo valor unitario basico

medio para o local onde se situa o Imovel em estudo de

Vuit = R$ 1 500,00/ m?

ll1112- CALCULO DO VALOR DO TERRENO

O valor do terreno sera dado por

Vi=A x v, onde

Vi = Valor do terreno
A = Area do terreno = 256,00 m?
V = Valor basico unitario, em R$ / m? = R$ 1 500 00/ m?
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1115 - VALOR DA AREA

\
O valor do terreno sera dado por \

Vi = 256,00 m? x R$ 1 500,00/ m* = R$ 384 000,00

V = R$ 384 600,00 — (Trezentos e oitenta e quatro mil reais) — Mato

de 2015

Il 2 - DAS BENFEITORIAS EXISTENTES

Da vistoria realizada ao local verificou-se a
existéncia das seguintes benfeitorias
- Benfeitoria Residéncia Principal

- Edicula

lll 3- DO VALOR DAS BENFEITORIAS
O valor das benfeitorias sera dado pela
seguinte formula geral

Vb= A18X Ver18X (1-D13s), onde

Vb = Valor da benfeitoria
A = Area de construgao
V = valor unitario de venda da construcdo, em R$ / m?

(1-D) = Depreciagao
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I1 31 - AREAS DE CONSTRUGAO \‘Q
Consoante vistoria realizada ao imovel, tefn-

se que

A1 = 348 30 m? (edificagéo principal)

Az= 61 00 m?(garagem)

132 -VALOR BASICO UNITARIO

Basear-se-a no estudo da comissdo de
peritos nomeada pelo provimento nomeada pelo provimento n° 02 86
dos MM Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal, trabalho
este revisto para o més de Marco de 2 007, aceito na generalidade dos
trabalhos avaliatorios e previstos previstos na Norma de Avaliagdes do
IBAPE quando a mesma cita em seu item 9 6, acerca do Metodo do

Custo o quanto abaixo se transcreve

“Utilizado para a apuragdo do valor das benfeitorias no metodo

evolutivo, ou quando a finahdade da avaliagdo for a
identificagdo do custo Estdo previstos os seguintes criterios para

identificagdo do custo de reedigdo do imovel

Metodo da quantificagdo do custo — por custos unitarios

ou por or¢amentos analiticos

Metodo comparativo direto de custo
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Considerando-se 0s padrbes d
acabamentos das edificagdes classificar-se-d0 as benfeitorias como
sendo do tipo “Casa Padrdao Medio — imite superior’ para a edificacéo
principal e tomar-se-a 50% de tal valor para a area destinada a
garagem, cujos valores de venda sdo obtidos atraves das seguintes
formulas
vi = 1,560 x RsN = 1,560 x R$ 1 179,19/ m? = R$ 1 839,54/ m?

v2=05xvi= 05xR$ 183954/ m?*=R$ 919 77/ m?

Il 33 - DEPRECIAGOES
Tendo em vista o estado de conservagao da
edificacdo em apreco, extrair-se-a o valor da depreciagdo do mesmo

trabalho citado no item anterior, ou seja

(1-D)1=(1-D)2=0,74

Il 34 - CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS
O valor das benfeitorias sera dado por

BENFEITORIA 1

V=348,30 m 2x R$ 1 839,54/ m? x 0,74
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V = R$ 474 130,00 — 05/2015 — (Quatrocentos e setenta e quatro mil

BENFEITORIA 2

V=6100m2x R$ 919,77/ m? x 0,74 ;

V = R$ 41 520,00 — 05/2015 — (Quarenta e um mil, quinhentos e vinte

reais)

Il 5- CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

O valor do imovel sera dado pela soma do

valor do terreno acrescido do valor da benfeitoria, ou seja

- Valor do terreno R$ 384 600 00
- Valor das benfeitoria 1 R$ 474 130,00
- Valor das benfeitoria 2 R$ 41 520,00
- Valor do imovel R$ 899 650,00

/
e cento e trinta reais) ' (0 O
\ e
\

(Oitocentos e noventa e nove mil, seiscentos e cinquenta reais) —

05/2015
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., B
IV - CONCLUSAO
\

Consoante Pesquisa mercadologica
tecnica da Engenharia de Avaliagées, estima o perto de V Excia o

valor do

“Imovel situado na Rua Santa
Madalena, n° 35 — Centro —

Braganga Paulista/ SP”

em R$ 899 650,00 — (Oitocentos e noventa e
nove mil, seiscentos e cinquenta reais) —

Maio de 2015
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V - QUESITOS

V 1) Quesitos da Requerente as fls 111/112 autos h)

1 E possivel ao Sr Perito informar o valor do imovel avaliando,
com todos os criterios utilizados

Resposta Para a apuracéo do valor do imovel avahando valemo-nos
do Metodo da Renda onde se obteve o valor de R$899 650 00

(Oitocentos e noventa e nove mil, seiscentos e cinquenta reais)

2 E possivel ao Sr Perito informar a exata localizagao do imovel,
com todas as suas melhorias e melhoramentos publicos?

Resposta O imovel objeto da presente acdo situado a Rua Santa
Madalena n° 35 — Centro — municipio de Braganca Paulista/SP possul
area de terreno de 256,00 m? (duzentos e cinquenta e seis metros
quadrados) contendo em seu Interior uma casa residencial erigida em
alvenaria com uma edicula perfazendo a area total construida de
409,30 m? Informe-se ainda que a regido e dotada dos principals
melhoramentos publicos tais como redes de iluminagcdo publica e

domictliar redes de agua e de telefonia, entre outros
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3 E possivel ao Sr Pento circunstanciar o valor do imovel Lom

respaldo do mercado imobiliario da regiao, inclusive com relaga )
ao pre¢o do metro quadrado? /

Resposta Reporta-se este signatario ao item |l — Avalagado do

presente laudo

4 E possivel ao Sr Perito descrever em todas as suas
particularidades o imovel, inclusive iIlustrando-o com fotografias?

Resposta As benfeitorias existentes no imovel encontram-se descritas
e retratadas no item Vistoria do presente laudo possuindo idade real de

30 (trinta) anos
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VI - ENCERRAMENTO -\

Nada mais havendo a esclarecer, encerra‘o
signatario o presente LAUDO PERICIAL que consta de 37 (trinta e sete)
folhas deste papel Impressas somente no anverso rubricadas, exceto a
primeira e esta ultima que seguem datadas e assinadas para todos os

fins de DIREITO

Braganc¢a Paulista, 02 de maio de 2015

LUIZ CMDE MELLO RIBEIRO

Perito Judicial

Pos Graduado lato sensu em Engenhana de Seguranca pela
Universidade Federal do Espirito Santo

Pos Graduado lato sensu em Pericia e Auditoria Ambiental
elo Instituto de Pesquisas Energeticas e Nucleares da
niversidade de Sao Paulo
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