72 VARA CIVEL COMARCA DE RIBEIRAO PRETO/SP

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO de bem IMOVEL e de INTIMACAO da executada RAPHAELA
BRESSANI BARBOSA (CPF n° 316.178.098-10), e seu cOnjuge, se casada for; dos
coproprietarios NEIDE BRESSANI BARBOSA (CPF n° 864.442.208-15), MATHEUS
BRESSANI BARBOSA (CPF n° 216.589.498-03) e sua esposa ANA PAULA RIBEIRO DE
LIMA BRESSANI (CPF n° 613.059.601-49); do credor tributario FAZENDA MUNICIPAL DE
RIBEIRAO PRETO; e demais interessados.

A MM. Juiza de Direito da 72 Vara Civel Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo,
Dra. Luana lvette Oddone Chahim Zuliani, na forma da lei:

FAZ SABER, aos que o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo, processa-se o EXECUGCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL que
TEL TELECOMUNICACOES LTDA. move contra RAPHAELA BRESSANI BARBOSA —
Processo n° 1045554-14.2019.8.26.0506, tendo sido designada a venda do(s) bem(ns)
descrito(s) abaixo, de acordo com as regras dispostas na Lei n° 13.105/15 (Cddigo de
Processo Civil), nas NSCGJ do TJSP, na Resolugao n° 236/2016 do CNJ, e nas condigdes
de venda a seguir expostas, disponiveis no site www.leiloei.com.

DO LEILAO - O leildo sera realizado por MEIO ELETRONICO, os lances poderdo ser
ofertados através do Portal www.leiloei.com.

O 1° leilao tera inicio no dia 11/01/2027, as 15h00, encerrando-se no dia 14/01/2027, as
15h00.

Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo do(s) bem(ns) no 1° leildo, o 2°
leildo seguir-se-a sem interrupgdo, com término no dia 04/02/2027, as 15h00 (horarios de
Brasilia/DF).

Nos termos dos §§ 1° e 2° do art. 887 do Codigo de Processo Civil, a fim de dar maior
publicidade ao leildo, o Edital sera publicado na modalidade eletrbnica no Portal
www.leiloei.com, com, no minimo, 05 (cinco) dias de antecedéncia a contar da data do inicio
do leilado.

A publicacdo deste Edital supre eventual insucesso das cientificacoes pessoais dos
interessados, nos termos do § unico, do art. 889, do CPC.

DO CONDUTOR DO LEILAO - O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. FELIPE
NUNES GOMES TEIXEIRA BIGNARDI, matriculado na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo - JUCESP sob o n° 950, através da plataforma eletrobnica LEILOEI.COM
www.leiloei.com, e também, seguindo integralmente os termos e condi¢des do presente
Edital de Leildo, sera divulgado simultaneamente, de forma ndo exclusiva e em suas
respectivas pragas de atuagdo, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da rede
colaborativa Leilao Comprova® - https://comunidades.bomvalor.com.br/leiloeiros-oficiais/, do
canal MERCADO BOMVALOR, todos devidamente credenciados nas Juntas Comerciais e
E. Tribunais de Justica do Estado de atuacgao.
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DO(S) BEM(NS) — O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) em carater "AD CORPUS” e no estado
de conservagao em que se encontra(m), sem garantias. As fotos e a descricdo detalhada
do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s) estao disponiveis no Portal www.leiloei.com.

DA VISITAGAO — Constitui 6nus dos interessados examinar previamente o(s) bem(ns) a
ser(em) apregoado(s). As visitas, quando autorizadas, deverao ser previamente agendadas
por e-mail: visitacao@leiloei.com.

DA TRANSFERENCIA/RETIRADA — Cabera ao(s) arrematante(s) providenciar todas as
medidas necessarias a transferéncia, registro, desmontagem, remogao e transporte do(s)
bem(ns) arrematado(s), inclusive baixa de gravames e imissao de posse, quer seja por meio
de profissionais contratados (despachantes, advogados etc.) e/ou diretamente junto aos
Orgaos competentes, incorrendo por conta deste as despesas e os custos relativos.

DOS DEBITOS - O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem
(fiscais, tributarios, taxas condominiais).

DA DEPRECIACAO - No 1° leildo, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) apregoado(s)
sera o valor da avaliagdo judicial. No 2° leildo, ndo serdo aceitos lances inferiores a 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagao judicial, aplicados, exclusivamente, sobre a(s)
quota-parte(s) pertencente(s) ao(s) Executado(s), preservando-se, assim, a(s) quota-parte(s)
pertencente(s) aos coproprietarios alheios a execugao, conforme consignado no lote, salvo
prévia e expressa autorizagao do D. Juizo.

DA RESERVA DE QUOTA-PARTE - Considerando tratar-se de bem indivisivel, reserva-se
a quota-parte dos coproprietarios, nos termos do art. 843 do CPC, conforme calculos
demonstrados no quadro abaixo:

CALCULO DESCRITIVO SOBRE A RESERVA DA QUOTA-PARTE - ART. 843 CPC
Item 1.1 - Fracao registral da quota-parte do executado(a) 25%
Item 1.2 - Fragao registral da quota-parte dos coproprietarios alheios a Execug¢ao 75%
Item 1.3 - Percentual minimo de venda sobre o valor da quota-parte dos executados 60% de 25% = 15%
gem 1.4~- Percentual minimo de venda sobre o valor da quota-parte dos coproprietarios alheios a 100% de 75% = 75%
Xecugéao
PERCENTUAL MINIMO DE VENDA DO IMOVEL NO 2° LEILAO (ltem 1.3+ item 1.4) = 90% do valor da avaliagao do imével

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do(s) lote(s)
arrematado(s), deduzido o valor da caucgéao ofertada, se o caso, no prazo de até 24 (vinte e
quatro) horas apds o encerramento do leildo, por meio de guia de depdsito judicial vinculada
ao processo, sob as penas da lei, da desconsideragao da proposta e aplicacdo da sangao
prevista no art. 897 do CPC.
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DA PROPOSTA DE PARCELAMENTO — Caso nao haja propostas para pagamento a vista,
serdo admitidas propostas escritas de arrematacao parcelada, sendo necessario sinal néo
inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, mediante corregdo mensal
pelo indice do E. TJ/SP, acompanhadas de garantia, que serdo submetidas ao Juizo para
aprovacao (Art. 895, do CPC).

DA COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL — O arrematante devera pagar ao Leiloeiro Oficial,
a titulo de comissédo, em até 24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo,
por meio de guia de depdsito judicial vinculada ao processo, o valor correspondente a 5%
(cinco por cento) do prego de arrematagéo do(s) bem(ns), que ndo se inclui no prego do
lango. Apds a realizagdo dos depdsitos, o arrematante devera encaminhar o respectivo
comprovante ao e-mail cobranca@leiloei.com, para que esses documentos sejam juntados
aos autos do processo. A comissdo nao sera devolvida ao arrematante em nenhuma
hipdtese, salvo se a arrematacgao for desfeita por determinacao judicial, por razbes alheias a
vontade do arrematante. Decorrido o prazo sem que o arrematante tenha efetuado os
pagamentos, tal informagao sera encaminhada ao D. Juizo competente para aplicagao das
medidas legais, civeis e criminais, cabiveis.

DA ARREMATAGAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leildo na forma da
lei e em igualdade de condi¢des. Sendo o unico credor, ficara dispensado da exibicdo do
preco, até o valor atualizado do débito. Devera, contudo, depositar a diferenga em até 03
dias, sob as penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematacéo, nos termos do Art. 892, §
1°, do CPC. A arrematacéao pelo crédito ndo dispensa o credor do pagamento da comissao
do leiloeiro, que nao se inclui no preco da arrematacao.

DA ADJUDICAGAO - Na hipétese de adjudicagao do(s) bem(ns) pelo Exequente, este ficara
responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro.

DO ACORDO - Fica o devedor intimado, ainda, de que, no caso de pagamento da divida
exequenda, remicao da execucgao ou acordo celebrado entre as partes apds a publicacao do
edital de leilao, devera ser efetuado também o pagamento da comissao ao leiloeiro, que
importara em 5% do valor total da avaliagao ou 20% do valor do débito exequendo atualizado,
quando o valor do bem for muito superior ao da divida.

Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis no Portal www.leiloei.com. Em caso
de eventuais duvidas ou esclarecimentos, e-mail contato@leiloei.com ou telefones (11)
3422-5998 e (11) 97616-1618.

RELAGAO DE BEM(NS) — IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade, constituido pelo lote
n° 17 da quadra n°® 94, do loteamento Ribeirania - Gleba B, com frente para a Rua Maria da
Gloria Machado Sant’Ana, do lado impar, localizado entre o Sistema de Recreio e Avenida
Presidente Kennedy, distante 27,40 ms. desta avenida, com a area total de 437,50 ms?,
medindo 12,50 ms. de frente, por 35,00 ms. da frente aos fundos, confrontando de um lado
com o lote n°® 16, do outro lado com o lote n° 18 e nos fundos com o lote n° 6. A Av.2 retificou
a distancia da Avenida Presidente Kennedy para 39,98 m. A Av.8 averbou a construgcédo do
prédio que recebeu o n° 1207. Cadastro municipal n°® 18.189. Matricula n° 11.101 do 2° CRI
da Comarca de Ribeirao Preto/SP.
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DAS BENFEITORIAS: Consta no auto de avaliacao, que o Imoével fica localizado a rua Maria
da Gldéria Machado Sant’Anna, n° 1207, Ribeirania, bairro nobre da cidade, Composto por
sala de estar, sala de TV, sala de jantar, escritério, trés quartos, dois banheiros, cozinha,
area de servigo com quarto e banheiro, lavabo, piscina com dois quartos pequenos para uso
na piscina e churrasqueira. Imovel em boas condi¢des gerais.

AVALIAQAO - R$ 850.000,00 (maio/2026 - fls. 288 dos autos).
AVALIACAO ATUALIZADA: R$ 861.845,69 (outubro/2026).

ONUS - Consta da rpatrl’cula cons,ultada em 09/10/2026:
Av.13 - RESTRICOES URBANISTICAS do loteamento Ribeirania, Gleba B; Av.18 -
PENHORA EXEQUENDA de 25% do imével.

DEBITOS FISCAIS - N3o constam débitos fiscais pendentes relativos ao imével, conforme
certidao emitida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto/SP em 09/10/2026.

DEBITO EXEQUENDO - R$ 144.740,13 (maio/2020 - fls. 53-55).

Nao constam nos autos recurso ou causa pendente de julgamento.

*Todos os débitos serdo atualizados até a data da alienacao.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o0 presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta cidade e Comarca de Ribeirdo Preto, Estado de Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 14 de outubro de 2026.

DRA. LUANA IVETTE ODDONE CHAHIM ZULIANI
JUIZA DE DIREITO

I’l
LE"d'CO“ Conheca todos os Leiloeiros Oficiais credenciados

na Rede Colaborativa Mercado Bomvalor®

Edital Publicado em:

15/10/2026 as 09:09 hs https://d3r4ngrkezrhn6.cloudfront.net/public/bomvalorjudicial/anexo/1792066182.pdf



