(S creditas Laudo de Avaliagdo de Imével

| codigo de identificagio:  U43UYCT laudo: 120319

Mapa Satélite |

Identificagdo

Coord. geog.: -25.4602872, -49.3399895
Logradouro: Rua Luiz Tramontin n2: 2021 Complemento: Apto 54 Bloco 4
Bairro: Campo Comprido Andar: 5 Condominio: Bella Vita Luna
Municipio: Curitiba CEP: 81230161 UF: PR
Tipologia: Apartamento padrdo Uso: Residencial Idade aparente: 12 ano(s)
Padrdo construtivo: Apto médio c/ elevador Estado de conservagdo: Regular Dormitdrios: 2
N2 de matricula: 165775 N2 do Cartério: RI Curitiba - PR Banheiros: 1
Area Matricula IPTU Sem documentagao: Sim X |Nao
Util/Privativa 58,86 Ne Vagas vinculadas: 1
Comum 13,10 N2 Vagas autdonomas: 0
Area total 71,96 71,96 N2 de matricula:

Fragdo ideal (%) 0,005629 0 Outros (armdrio, escaninho, etc.):

Valor do Apartamento: Valor da vaga auténoma e outros:
RS 373.000,00 RS 0,00

R$ 373.000,00

Trezentos E Setenta E Trés Mil Reais
RS 6.337,07

0 valor deste laudo foi obtido de forma direta através de um sistema de comparacdo com iméveis similares, sendo a coleta de dados
realizada através de pesquisa eletrdnica junto a sites de imobilidrias, as quais forneceram informa¢des bdsicas dos imdveis
ofertados. Sobre estas ofertas foi realizada uma homogeneiza¢do de valores, visando a corre¢do das discrepancias.

0 resultado desta operacdo é o valor de mercado do imével.

Para efeito da Avalia¢do admitem-se veridicos os documentos fornecidos, fiéis aos respectivos originais, assim como as informacdes
fornecidas por terceiros ou pelo cliente

0 imével em questdo foi avaliado considerando sua condi¢do livre e desembaracado de quaisquer 6nus, encargos e gravames de qualquer
natureza, incluindo dividas fiscais e de condominio

Softmed Informatica e Sistemas Ltda. SIMONE REGINA TORRES \g
Sao Paulo - SP, 18/09/2024 ARQUITETA - CAU: A916811
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@ creditas Laudo de Avaliacdo de Imdvel

i) O imovel esta localizado em area classificada como de risco pela Defesa Civil); [ ]Sim Nao
ii) O imdvel possui alguma suspeita de contaminagdo ambiental ? [ ]Sim Nao
Observagdes (em caso positivo).

Este laudo foi elaborado sem vistoria do imédvel, conforme a politica de vistoria estabelecida pelo contratante, nao havendo
ressalvas quanto ao seguro de danos fisicos ao imével — DFI.

MEMORIAL DE CALCULO

Quadro de Homogeneizagao
Amostra F. Fonte F.Loc. F.Vagas F.Banh. F.Area F. Padrdo F.Idade Vir. M2 Vir. Homog. VIr. Imével
1 0,9500 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 6.862,71 6.523,45 404.900,00]
2 0,9500 11,0000 1,0000 0,9900 11,0000 1,0000 1,0000 6.864,41 6.459,81 405.000,00
3 0,9500 11,0000 1,0000 1,0000 11,0000 1,0000 1,0000 6.944,83 6.573,35 402.800,00
4 0,9500 11,0000 11,0000 11,0000 11,0000 1,0000 1,0000 6.827,12 6.489,62 402.800,00
5 0,9500 11,0000 11,1000 11,0000 1,0000 1,0000 1,0000 6.779,66 7.088,95 400.000,00,
6 0,9500 11,0000 11,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 6.713,33 6.408,33 402.800,00
7 0,9500 11,0000 11,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 6.864,41 6.525,06 405.000,00
8 0,9500 1,0000 1,0000 1,0000 0,9700 1,0000 1,0000 5.000,00 4.605,10 260.000,00

Calculo do Valor de Avaliagao
Area em m2 Valor unitario Valor de Mercado

58,86 RS 6.337,07 RS 373.000,00
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MEMORIAL DE CALCULO

Relatorio das Amostras

Enderego: Rua Luiz Tramontin, 1977 Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
1 Area: 59,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 404.900,00 Valor M2: R$6.862,71 Vir Homog.: RS 6.523,45
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-59m2-venda-RS40490
Enderego: Rua Luiz Tramontin, 1977 Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
B Area: 59,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 2 Idade: 0
Valor Imével: RS 405.000,00 Valor M2: R$6.864,41 Vir Homog.: RS 6.459,81
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-59m2-venda-RS40500!
Enderego: Rua Luiz Tramontin, Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
3 Area: 58,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 402.800,00 Valor M2: R$6.944,83 VIr Homog.: RS 6.573,35
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-58m2-venda-R540280
Enderego: Rua Luiz Tramontin, Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
s Area: 59,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 402.800,00 Valor M2: R$6.827,12 Vir Homog.: RS 6.489,62
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-59m2-venda-RS40280
Enderego: Rua Luiz Tramontin, Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
5 Area: 59,00 Vagas: 0 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 400.000,00 Valor M2: R$6.779,66 Vir Homog.: RS 7.088,95
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-59m2-venda-RS400000-id-27321524
Enderego: Rua Luiz Tramontin, 1977 Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
6 Area: 60,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 402.800,00 Valor M2: RS 6.713,33 Vir Homog.: RS 6.408,33
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-60m2-venda-R540280
Enderego: Rua Luiz Tramontin, 1977 Bairro: Campo Comprido
Cidade: Curitiba UF: PR
; Area: 59,00 Vagas: 1 Quartos: 3
Distancia: 0,00 Banheiros: 1 Idade: 0
Valor Imével: RS 405.000,00 Valor M2: RS 6.864,41 VIr Homog.: RS 6.525,06
Site: https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-59m2-venda-RS40500




Enderego:
Cidade:
Area:

Distancia:

Valor Imével:

Site:

Rua Luiz Tramontin, 2021 Bairro: Campo Comprido

Curitiba UF: PR

52,00 Vagas: 1 Quartos: 2

0,00 Banheiros: 1 Idade: 0

RS 260.000,00 Valor M2: RS 5.000,00 VIr Homog.: RS 4.605,10

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-campo-comprido-bairros-curitiba-com-garagem-52m2-venda-R5$26000




Contrato n°: 10007647-5 —_— Oxy

CONTRATO DE EMPRESTIMO COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM
IMOVEL COM EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

QUADRO RESUMO

1. DEVEDOR(ES)

1.1 DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)

ELIANE DE SOUZA, Brasileira, nascido(a) aos 28/06/1982, filho(a) de ARZI CEZARIO DE SOUZA e JOELY
CEZARIA DE SOUZA, Divorciado(a), maior e capaz, que ndo mantém unido estavel, Empresario(a), portador(a)
da cédula de identidade RG n° 110771398 SSP/PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n° 037.021.029-81, endereco
eletronico elianedesouza28071982 @outlook.com, residente(s) e domiciliado(s), a Rua Luiz Tramontin, n°
1977, Ap 54 Bl 04 And 04, Campo Comprido, Curitiba / PR - CEP 81230-161.

1.2 DEVEDOR(ES) PRINCIPAL(IS)

ELIANE DE SOUZA, Brasileira, nascido(a) aos 28/06/1982, filho(a) de ARZI CEZARIO DE SOUZA e JOELY
CEZARIA DE SOUZA, Divorciado(a), maior e capaz, que ndo mantém unido estavel, Empresario(a), portador(a)
da cédula de identidade RG n° 110771398 SSP/PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n° 037.021.029-81, endereco
eletronico elianedesouza28071982 @outlook.com, residente(s) e domiciliado(s), a Rua Luiz Tramontin, n°
1977, Ap 54 BI 04 And 04, Campo Comprido, Curitiba / PR - CEP 81230-161.

2. CREDOR FIDUCIARIO
RAZAO SOCIAL: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

ENDERECO COMERCIAL: Avenida Plinio Brasil Milano, n2 567
COMPLEMENTO: Sala 1001 BAIRRO: Auxiliadora
CIDADE: Porto Alegre UF: RS CEP: 90520-002
CNPJ/ME: 18.282.093/0001-50

DATA DA CONSTITUIGAO: 14/01/2013 NIRE: 43300055990

REPRESENTANTES: representada, neste ato, na forma de seu estatuto social, ou (i) pelo Diretor LUIS FELIPE
CARLOMAGNO CARCHEDI, brasileiro, casado, empresdrio, portador da Carteira de Identidade RG n.2 1008226571,
expedida pela SSP/RS, e inscrito no CPF/ME sob n.2 488.920.760-00, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre, RS; ou (ii) pela Diretora LISANDRA UGHINI, brasileira, solteira, maior, advogada, portadora da Carteira de
Identidade RG n2 2056467695 SSP/RS, inscrita no CPF/ME sob o n2 972.032.700-68, residente e domiciliada na
cidade de Porto Alegre, RS; ou (iii) por um procurador, isoladamente, desde que com poderes especificos para o
ato, sendo os procuradores: (a) MONICA MIUKI FUIII, brasileira, casada, maior, administradora de empresa,
portadora da Carteira de Identidade RG n® 1611195118 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n2 075.457.968-96,
residente e domiciliada na cidade de Sdo Paulo/SP, nomeada conforme Instrumento Publico de Procuragdo lavrado
em notas do 32 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS as fls. 049/050 do Livro n? 1702 em data de 10/11/2022;
(b) ANA LUISA CAVALCANTI CARCHEDI, brasileira, solteira, administradora de empresas, portadora da carteira de

AU43UYC71727379185.3729262 :
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Contrato n°: 10007647-5

= OXY

identidade n2 1097469447 SSP/RS, inscrita no CPF/ME sob n2 021.910.270-83, residente e domiciliada na cidade
de Porto Alegre/RS, nomeada conforme Instrumento Publico de Procuragéo lavrado em notas do 32 Tabelionato de
Notas de Porto Alegre/RS, as fls. 051/052 do Livro n2 1702 em data de 10/11/2022; (c) PRISCILA DA ROCHA
FERREIRA, brasileira, casada, administradora financeira, portadora da carteira de identidade n2 41.905.309-8
SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob no 327.350.158-82, residente e domiciliada na cidade de S3o Paulo/SP, nomeada
conforme Instrumento Publico de Procuragdo lavrado em notas do 32 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, as
fls. 101/102 do Livro n® 1712 em data de 17/05/2023; (d) LETiCIA VIANA RUFINO, brasileira, casada, contadora,
portadora da carteira de identidade n2 44.979.706-5 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob no 332.360.368-00, residente
e domiciliada na cidade de S3o Paulo/SP, nomeada conforme Instrumento Publico de Procuragdo lavrado em notas
do 32 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, as fls. 099/100 do Livro n2 1712 em data de 17/05/2023; (e) HEITOR
ALVES RODRIGUES, brasileiro, solteiro, coordenador de operagdo, portador da Cédula de Identidade RG n2
2084984752 SSP/RS, inscrito no CPF/ME sob o n? 994.933.570-15, residente e domiciliado na cidade de Porto
Alegre, RS, nomeado conforme Instrumento Publico de Procuragdo lavrado em notas do 32 Tabelionato de Notas
de Porto Alegre/RS, as fls. 022/023 do Livro no 1716 em data de 09/06/2023; e (f) ROBERTO SAKA, brasileiro,
engenheiro elétrico, portador da carteira de identidade n2 11.826.886-7, expedida pela SSP/SP, inscrito no CPF sob
numero 075.594.008-33, casado, residente e domiciliado na cidade de S3o Paulo/SP, nomeado conforme
Instrumento Publico de Procuracgédo lavrado em notas do 32 Tabelionato de Notas de Porto Alegre/RS, as fls. 097/098
do Livro n2 1712 em data de 17/05/2023.

3. CONDICOES DO FINANCIAMENTO (Valores referenciados para a data de assinatura do Contrato)

A) Valor da Divida (A.1+A.2+A.3+A.4+A.5+A.6+A.7): RS 223.408,15

B.2) Taxa Efetiva de Juros:
B.3) Custo Efetivo Total (CET) conforme as taxas B.1 e B.2:

B.4) Sistema da Amortizac¢do:
B.5) Modalidade Operacional:

B.6) indice de reajuste, se pds-fixado:

C) Parcelas Mensais:

A.1) Tarifa de Cadastro (TC): RS 5.850,00
A.2) Valor da 12 Parcela de Desembolso: RS 36.202,70
A.3) IOF devido quando da liberagdo da 12 Parcela: RS 1.209,02
A.4) Valor da 22 Parcela de Desembolso: RS 170.797,30
A.5) IOF devido quando da liberagdo da 22 Parcela: RS 6.251,89
A.6) Despesas de Cartorio: RS 3.097,24
A.7) Tarifa de Andlise de Garantia: RS 0,00

B) CondigGes Financeiras
B.1) Taxa Mensal de Juros: 1,23% a.m.

15,80% a.a.
18,52% a.a.

Price

() Pré-Fixada
( X) Pés-Fixada
IPCA

C.1) Valor Total a ser Pago em Parcelas Mensais: RS 223.408,15
C.2) N2 de Parcelas: 150 parcelas
C.3) Valor da Primeira Parcela Mensal de Amortizacdo e Juros: RS 3.310,84
C.4) Valor Mensal dos Prémios de Seguro (C.4.1+C.4.3): RS 147,20
C.4.1) Cobertura de MIP (Morte e Invalidez Permanente): RS 94,98
C.4.2) Aliguota de MIP: 0,021%
C.4.3) Cobertura de DFI (Danos Fisicos do Imdvel): RS 52,22

Ouvidoria — 0800 730 6200
E-mail: ouvidoria@oxycreditoimobiliario.com.br/relacionamento@oxycreditoimobiliario.com.br
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Contrato n°: 10007647-5
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C.4.4) Aliquota de DFI:
C.5) Tarifa Mensal de Gestdo de Crédito:
C.6) Valor Total da Primeira Prestacdo Mensal (C.3+C.4+C.5):
C.7) Dia de Vencimento das Prestagdes:
C.8)

C.9) Data de Vencimento da Primeira Prestacdao Mensal:

C.10) Data de Vencimento da Ultima Prestagdo Mensal:
C.11) Forma de Pagamento:
D) Encargos Moratoérios e Multa:

D.1) Taxa Mensal de Juros de Mora:
D.2) Multa Contratual:

Caréncia para pagamento da Primeira Presta¢cdo Mensal:

0,007%

RS 25,00
RS 3.483,04
26

60 dias
26/11/2024
26/04/2037

Boleto Bancario ou outro

meio indicado pelo
CREDOR, conforme
Clausula 2.17

1,00%
2,00%

3.1 DADOS BANCARIOS PARA LIBERACAO DO CREDITO:

1) NOME DO TITULAR DA CONTA: Eliane de Souza

2) TIPO DE CONTA: CONTA CORRENTE(X ) OU CONTA POUPANCA ()

3) BANCO: ITAU UNIBANCO 4)AGENCIA: 7222
S.A.

5)NUMERO DA CONTA: 67529-5

4. iINDICES DO CONTRATO
A) indice: IPCA/IBGE

B) indice substituto I: IGP-M

C) indice substituto II: IPC/FIPE

4.1 Namero indice referente ao 22 més anterior ao da assinatura do contrato ou da ultima atualizagao;

4.2 Numero indice referente ao 22 més anterior ao da data de pagamento da parcela, da atualizacdo ou vencimento.

4.3 Se a modalidade operacional escolhida pelo(s) DEVEDOR(ES) no item 3, alinea "B.5" do Quadro Resumo for a
pré-fixada, os indices acima aplicar-se-do apenas para fins de corre¢do anual do valor atribuido ao Imével para a

venda em publico leildo (art. 24, inciso VI, da Lei n® 9.514/97).

4.4 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), para todos os fins de direito, ter(em) inequivoco conhecimento de que o CREDOR
FIDUCIARIO colocou a sua disposic3o, para exercer livremente a opg3o, os regimes de pré e pés-fixagdo de encargos

remuneratoérios, reconhecendo, dessa forma, que optou pela opgdo que Ihe era mais vantajosa.

Ouvidoria — 0800 730 6200
E-mail: ouvidoria@oxycreditoimobiliario.com.br/relacionamento@oxycreditoimobiliario.com.br
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Contrato n°: 10007647-5 —_— Oxy

5. IMOVEL OBJETO DA GARANTIA — ALIENACAO FIDUCIARIA

= APARTAMENTO

Enderego: Rua Luiz Tramontin, n° 2021, Apto. n2 54, Bloco 04 - Bella Vita Luna, bairro Campo Comprido,
Curitiba, PR, CEP: 81230-161.

Comarca: Curitiba/PR
Circunscri¢do imobiliaria: 82 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba/PR
Inscricdo municipal: Inscricdo Imobilidria: 44.2.0030.0640.00-0; Indicagao Fiscal: 49.074.059.163-5

Titulo aquisitivo: VENDA E COMPRA: Consoante Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mdtuo e Alienagdo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo com Utilizacdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS da Devedora - Contrato n2 1.4444.1875232-2, por instrumento particular com carater de
escritura publica, na forma da Lei, firmado em Curitiba-PR, em 29 de julho de 2022.

Registron®: 9
Matricula n®: 165.775

Descrigao do imoével:

IMOVEL: Fragao Ideal do Solo de 0,005629562, que correspondera ao
APARTAMENTO N° 54 (cinquenta e quatro), do Tipo E, a localizar-se no
Quinto (5°) Pavimento do BLOCO 04 (guatro), do BELLA VITA LUNA, a
situar-se A& Rua Luiz Tramontin, n° 2021, nesta Cidade de Curitiba,
cuja unidade tera area construida de utilizagdo exclusiva de 58,8600
m?, drea de uso comum de 13,1074 m?, perfazendo a A&rea
correspondente ou global construida de 71,9674 m?, com direito de
uso exclusivo da area descoberta de 9,9000 m? correspondente a Vaga
de Estacionamento n° 89 (oitenta e nove), do Tipo GI (Desc.), a
localizar-se no Térreo (Geral) e, ainda, direito de uso de uma area
de uso comum de circulacdo descoberta, localizada no Térreo (Geral)
de 8,8433 m?, correspondendo-lhe a referida fragdo ideal do solo e
das partes comuns de 0,005629562 e quota do terreno de 91,7951 m? do
|terreno onde se construird o Conjunto, constituido pelo Lote A-1
| {"a"-um), resultante da subdivisido do Lote A ("a"), este da
subdivisio do terreno com 96.552,00 m?, situado no Bairro Campo
Comprido, nesta Cidade de Curitiba, localizado no lado impar do
logradouro, na esguina com a Rua Renato Polatti, de forma irregular,
medindo em quatro linhas de 13,55 metros, 36,06 metros, 25,04 metros
e 25,04 metros, totalizando 99,69 metros de frente para a Rua Luiz
Tramontin (Lote A-3 desta mesma subdivis3o); pelo lado direito, de
quem da referida rua olha o imdével, mede 186,03 metros e confronta
com o Lote de Indicag¢doc Fiscal n°® 69.025.003.000; pelo lado esquerdo
mede em oito linhas de 51,40 metros, 30,87 metros, 12,81 metros,
40,86 metros, 16,16 metros, 23,74 metros, 14,06 metros e 21,86
metros, totalizando 211,76 metros, onde confronta com o Lote A-2,
desta mesma subdivisio e na linha de fundos, onde mede 48,93 metros,
confronta com o Lote de Indicagdo Fiscal n°® 69.025.004.000; fechando
o perimetro e perfazendo a drea total de 16.305,90 metros quadrados.
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Contrato n°: 10007647-5 —_— Oxy

AV-6/165.775 - Prot. 456.395, de 06/06/2013 - Consoante
requerimento de 23 de maio de 2013, devidamente assinado e com
firma reconhecida e faz prova o© Certificado de Vistoria de
Conclusio de Obras n° 317640, expedido pela Prefeitura Municipal
desta Cidade, em 14/03/2013 e a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e &s de Terceiros n°
001012013-14001787, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em 20/03/2013, os quais ficam arguivados neste Servigo de
Registro de Im6veis, AVERBA-SE A CONCLUSAO DAS OBRAS do Conjunto
Residencial denominado BELLA VITA LUNA, do gqual faz parte
integrante a Unidade Auténoma (Apartamento n°® 54, do Bloco 04), a
que corresponde a fragdo ideal do solo objeto da presente
matricula. (A - contribuicgdo devida ao FUNREJUS foi recolhida
conforme Guia de Recolhimento apresentada para a averbagdoc langada
nesta data, na Matricula n°® 136.668, na qual encontra-se registrada
a incorporacio do empreendimento. Custas: 315,00 VRC = R$44,41).

|Dou W, 26 de junho de 2013. (a)
[ ' OFICIAL DO REGISTRO.

6. AVALIACAO PARA EFEITO DE LEILAO

6.1 Valor do Imével para fins de publico leildo: RS 373.000,00 (trezentos e setenta e trés mil reais)

6.2 Cumprindo o determinado pelo art. 24, inciso VI, da Lei n? 9.514/97, as partes estabelecem que o valor de
avaliacdo do Imovel a ser considerado para fins de leildo e cobertura securitaria serd aquele descrito no item 6.1
do Quadro Resumo.

6.3 O valor constante deste campo esta posicionado na data de assinatura do contrato. A atualizacdo desse valor
sera feita conforme disposto no item 4 deste Quadro Resumo.

6.4 O(s) DEVEDOR(ES) (i) concorda(m) que, nos termos do art. 11, §42, da Resolugdo 4.676 do Conselho Monetario
Nacional, a determinagao do valor do Imédvel foi feita de forma remota por empresa terceira, especializada e
imparcial, a qual emitiu laudo de avaliacdo do Imdvel baseado em critérios técnicos, premissas e procedimentos
consistentes, e (ii) declara(m) nada ter(em) a opor quanto ao valor do referido laudo, agora ou futuramente.

7. PERCENTUAL PARA FINS DE INDENIZAGAO
Composicdo para fins de indenizacdo do seguro:

Nome: ELIANE DE SOUZA - 100,00%

8. DO INTERVENIENTE QUITANTE:

8.1. Sendo o INTERVENIENTE QUITANTE ("IQ") PESSOA FiSICA, CONSTRUTORA, INCORPORADORA ou EMPRESA
CUJO RAMO DE ATIVIDADE SE ENQUADRE NA VENDA DE IMOVEIS, o valor descrito no item 8.2 deste Quadro
Resumo, serd pago quando da comprovagdo, por certidao, do registro deste instrumento e da Cédula de Crédito
Imobiliario (CCl) no Cartério de Registro de Imdveis competente, dando, contudo, quitacdo desde o presente
momento e autorizando o disposto na Clausula 8.2.1.

AU43UYC71727379185.3729262 :
53452420-74f9-11ef-829d- Pagina 5
334b08fc76791727387621746

Ouvidoria — 0800 730 6200
E-mail: ouvidoria@oxycreditoimobiliario.com.br/relacionamento@oxycreditoimobiliario.com.br

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Q7VYL-MTQE9-PXH9T-25FZW.

Registro
de Imoveis do Brasil




Contrato n°: 10007647-5 —_— Oxy

8.2. Comparece neste instrumento, na condi¢cdo de credor do(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), (NOME),
(qualificacdo da PJ), neste ato representado(s), na forma de seu (CONTRATO SOCIAL OU ESTATUTO), por seus
representantes legais no anexo assinados e identificados, doravante denominado simplesmente credor originario
ou INTERVENIENTE QUITANTE, para declarar que recebe, do CREDOR FIDUCIARIO, a importancia de RS XXXXXXX
(XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), saldo para data de XX/XX/XXXX, por meio de XXXX destinada a liquidacdo da divida de
responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) perante o INTERVENIENTE QUITANTE, conforme identificada
na cldusula 11.1.1 abaixo. Caso seja aplicavel a Cldusula 8.1, o INTERVENIENTE QUITANTE declara que o
recebimento ndo ocorrerad neste ato, mas tdo somente apds o registro do presente Instrumento junto ao Cartério
de Registro de Imdveis.

8.2.1. Em razdo do pagamento efetuado nos termos da Clausula acima, o INTERVENIENTE QUITANTE d4 plena e
irrevogavel quitagdo ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), autorizando o Senhor Oficial do X2 Registro de Iméveis de
(CIDADE) — (ABREVIACAO DO ESTADO) a proceder ao cancelamento do registro sob o n2 X na Matricula n2 xx.xxx,
bem como das eventuais averbacdes a ele relativas, decorrentes da alienacao fiduciaria ou hipoteca, confrme o
caso, instituida em garantia, desde que, concomitantemente, seja registrado este Contrato com a garantia ora
formalizada.

8.3. Fica desde ja estabelecido que, na hipdtese das informagdes constantes neste item 8 do Quadro Resumo,
bem como constantes na Clausula 2.22 deste Contrato, estiverem em branco, ou preenchidas com o simbolo 'XX',
tais itens considerar-se-ao, para todos os fins e efeitos de direito, inexistentes, refutando-se como nao escritos,
sendo, portanto, inaplicaveis a presente avenca.

9. CONDICOES ESPECIFICAS APLICAVEIS

9.1. As partes ficam cientificadas sobre a possibilidade de obtencdo prévia da Certiddao Negativa de Débitos
Trabalhistas — CNDT, conforme Recomendacdo n2 03 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, nos termos do artigo
642 da CLT com a redagdo dada pela Lei n® 12.440/2011.

9.2. Em caso de sinistro por morte natural decorrente da pandemia de Coronavirus (COVID-19), o CREDOR
FIDUCIARIO recebera diretamente da companhia seguradora o valor da indenizagdo. Para novas contratagdes,
ocorridas a partir de 31/03/2020, havera um periodo de caréncia de 90 (noventa) dias, limitado a 50% (cinquenta
por cento) do prazo da vigéncia do seguro, a partir da data de inicio da referida vigéncia, desde que nao haja
objecdes de outra natureza, como por exemplo caréncia ou falta de pagamento de prémio do seguro.

9.3. A Tarifa de Andlise de Garantia, prevista no item 3, alinea "A.7" do Quadro Resumo é referente aos custos e
despesas efetivamente incorridos na prestagdo de servigo de avaliagdo ou reavaliagdo do Imével, e de cobranga
expressamente prevista na Resolugdo n? 4.676/2018 do Banco Central, em seu artigo 82-A.

9.4 O CREDOR declara, expressamente, que dispensa a apresentagao da Certiddao Negativa emitida pela Secretaria
da Receita Estadual, assumindo integralmente os riscos que possam advir dessa dispensa e, consequentemente,
exime e isenta este servico de registro de imdveis e a pessoa do registrador de qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer débitos fiscais dessa natureza, bem como exime e isenta-os (servico e o registrador) da
responsabilidade de conferéncia de referido documento conforme prescreve a nova redacdo do artigo 19, paragrafo
2°,da Lei 7.433/85 (alterada pelalei 13.097/2015), e pelo que prescreve o paragrafo 22 do artigo 552 do Provimento
249/13 (Cédigo de Normas - Foro Extrajudicial) da Corregedoria-Geral de Justi¢a do Tribunal do Parana.

9.5 Os devedores declaram que ndo estdo vinculados a Previdéncia Social, como empregadores e que ndo sdo
contribuintes da mesma, na qualidade de produtores rurais, ndo estando, portanto, sujeitos as obrigacGes
previdenciarias abrangidas pelo INSS.

9.6 Foi apresentada a certidao Fiscal da Receita Federal em nome da devedora.
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9.7 Foi apresentada a Certiddo de Inteiro Teor, Certiddo Positiva de Onus Reais e a Certiddo Negativa de A¢Ses Reais
e Pessoais Reipersecutdrias, do imével matriculado sob o n? 165.775 do 82 Oficial de Registro de Imdveis da
Comarca de Curitiba/PR, expedida em 18 de setembro de 2024.

9.8 O CREDOR dispensa a apresentacao da(s) Certiddo(0es) de Feitos e Ajuizados do Cartério Distribuidor da Justica
Estadual de Curitiba/PR em nome do(s) Devedor(es).

9.9 Para lavratura deste instrumento foi apresentada a certiddo relativa a quitagdo Fiscal relativa ao imével objeto
da garantia

10. DA CARENCIA

10.1. Sera concedido pelo CREDOR FIDUCIARIO um periodo de caréncia para o pagamento da primeira prestacio
mensal relativa a esta operacao, conforme definido no item 3 do Quadro Resumo, especificamente na alinea "C.8",
de modo que as informacdes de Data de Vencimento da Primeira Prestacdo e a Data de Vencimento da Ultima
Prestacdo da correspondente operacdo constantes do Quadro Resumo ja levam em consideracdo a referida
caréncia.

10.2. Ressalte-se que, durante o periodo de caréncia de pagamento da Primeira Prestacdo Mensal serdo devidos os
juros sobre o principal, os quais serdo incorporados no valor do saldo devedor, bem como os valores de taxa mensal
de administracdo de crédito, e as parcelas de seguros MIP e DFl, sendo que estes, por serem cobrados
mensalmente, serdo incorporados a Primeira Prestacdo Mensal descrita no item 3, alinea "C.3" do Quadro Resumo.

11. QUITACAO DE DiVIDAS

11.1) As Partes ajustam que a liberagdo dos valores descritos no item 3 do Quadro Resumo, acontecera em duas
etapas:

11.1.1) O Valor da 12 Parcela de Desembolso (item 3, alinea "A.2" do Quadro Resumo) sera utilizado para
quitacdo de obrigacdo perante outro credor, garantida por alienagdo fiduciaria ou hipoteca que recaia sobre o
Imovel objeto deste Contrato, ou ainda de outras dividas elencadas abaixo:

a) O(s) DEVEDOR(ES) requerem que o CREDOR FIDUCIARIO realize o pagamento de débito(s) que eles ou
outra(s) pessoa(s) possui(em) em aberto, mediante a utilizagdo do Valor da 12 Parcela de Desembolso,
previsto no item 3, alinea "A.2" do Quadro Resumo, conforme definido abaixo:

=  O(s) DEVEDOR(ES), qualificado(s) no campo 1 do contrato, DECLARA(m) estar ciente(s) de que, o
CREDOR FIDUCIARIO quitara o saldo devedor do empréstimo, registrado e averbado sobo n.2 10 e
11, da(s) matricula(s) n2. 165.775, do Livro 2 de Registro Geral do 82 Oficial de Registro de Imédveis
da Comarca de Curitiba/PR, no valor aproximado de R$ 36.202,70 (trinta e seis mil duzentos e dois
reais e setenta centavos), em até 10 dias contados da presente data. Este valor poderd sofrer
variagoes, podendo ser superior ou inferior ao valor informado, de modo que deverd ser
considerado, para fins de pagamento, registro e execug¢do deste Contrato, o valor expresso no boleto
de quitacdo (ou outro instrumento de pagamento) apresentado pelo(s) DEVEDOR(ES) ao CREDOR
FIDUCIARIO.

O(s) DEVEDOR(ES) DESDE JA, se compromete(m) a entregar ao CREDOR FIDUCIARIO o Termo de
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Quitacdo da Alienacdo Fiduciaria do(s) Imoével(is), para que seja levado a registro juntamente com
este instrumento.

b) Por ndo saber(em), na data da assinatura do presente Contrato, qual(is) serd(3o) a(s) data(s) de
pagamento(s) e o(s) valor(es) exato(s) a ser(em) pago(s) por conta da(s) divida(s) referida(s) no item "a",
declara(m) e autoriza(m), o(s) DEVEDOR(ES), o CREDOR FIDUCIARIO a utilizar parte ou a integralidade do
Valor da 22 Parcela de Desembolso e que, caso o Valor da 22 Parcela de Desembolso ndo seja suficiente
para quitacdo integral, cabera ao(s) DEVEDOR(ES) realizar(em) o pagamento com recursos proprios.

c) Fica convencionado que, caso, depois da assinatura deste Contrato, o(s) DEVEDOR(ES) comprove(m)
ter(em) obtido a quitacdo de qualquer(quaisquer) da(s) divida(s) referida(s) nos itens anteriores, podera
requerer a dispensa do pagamento pelo CREDOR FIDUCIARIO.

d) O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter(em) ciéncia que o CREDOR FIDUCIARIO n3o possui qualquer
responsabilidade em relacdo a eventuais juros, multas ou outras penalidades em razdao do atraso do
pagamento da(s) divida(s) referida(s) nos itens anteriores, que sera(do) paga(s) nos termos desta Clausula
e apos o envio dos boletos pelo(s) DEVEDOR(ES).

11.1.2) O Valor da 22 Parcela de Desembolso (item 3, alinea "A.4" do Quadro Resumo), observado o quanto
previsto na cldusula 11.1.1, alinea "b" acima, sera liberado na conta do(s) DEVEDOR(ES) indicada no item 3.1 do
Quadro Resumo acima, em até 8 (oito) dias Uteis apds a apresentacdo da matricula atualizada e com registro da
alienacdo fiduciaria ora constituida, conforme disposto na Clausula 2 das Condi¢cdes Gerais, desde que
cumpridos os itens abaixo.

a) Caso os DEVEDOR(ES) nio apresentem os o(s) boleto(s), e/ou o(s) dado(s) do domicilio bancéario do
credor descritos no item 11.1.1 supra, o pagamento do Valor da 22 Parcela de Desembolso podera ser
postergado pelo CREDOR FIDUCIARIO por tantos dias quantos forem os de atraso.

b) Apds a(s) quitacdo(Ges) da(s) divida(s) elencada(s) no item 11.1.1 acima, o Valor da 22 Parcela de
Desembolso somente sera liberado apds a apresenta¢do pelos DEVEDOR(ES) (i) das respectivas certidGes
negativas emitidas pelos érgdos e/ou credores, ndo servindo a apresentac¢do de certiddo positiva com efeito
de negativa como prova de quitacdo integral do débito; e/ou (ii) de outro(s) documento(s), exigido(s) a
critério do CREDOR FIDUCIARIO, que comprove(m) a quitagdo das dividas, quando necessério.

11.2) O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) ter(em) ciéncia que o(s) valor(es) usado(s) para pagamento(s) de sua(s)
divida(s), serdo descontados, pelo CREDOR FIDUCIARIO, dos valores descritos no item 3 do Quadro Resumo.

11.3) Todas as declaragGes aqui exaradas pelo(s) DEVEDOR(ES) tém cardter irrevogavel e irretratdvel, sendo
condicdo sem a qual ndo teria sido firmado o presente negdcio bilateral.

CONDIGOES GERAIS

Por este instrumento particular, com for¢a de escritura publica, nos termos do art. 38 da Lei n29.514/97, conforme
alterada, as Partes antes qualificadas formalizam este CONTRATO DE EMPRESTIMO COM PACTO ADJETO DE
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA DE BEM IMOVEL COM EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO —
CCl, consoante as clausulas e condi¢Ges adiante estipuladas, ficando certo que a identificacdo das partes
contratantes, o objeto, o valor do crédito e as demais condi¢Ges sdo aqueles convencionados no Quadro Resumo
e no(s) Anexo(s) apresentado(s), que integram o presente Contrato, para todos os fins e efeitos.
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abrangem o(s) "DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S)", que é(sdo) o(s) proprietario(s) do Imével e o(s) "DEVEDOR(ES)
PRINCIPAL(IS)", aquele(s) que se obriga(m) de forma solidaria ao pagamento do empréstimo estabelecido, nos
termos ora pactuados, conforme disposto na clausula 6.7.

b) Damesma forma, para efeitos deste Contrato, se entenderd como CREDOR FIDUCIARIO toda menc3o feita
ao eventual cessionario de direitos creditérios, quando aplicavel.

c) O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) é(sao) proprietdrio(s) do imdvel descrito e caracterizado no item 5 do
Quadro Resumo (Imdvel) e, como lhe convém, deseja dispor desse bem, oferecendo-o como garantia imobiliaria
para obter empréstimo.

d) Paraaobtengdo do empréstimo de que trata este Contrato, o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) concorda(m)
em alienar fiduciariamente ao CREDOR FIDUCIARIO a propriedade do Imével, mediante a transferéncia de sua
propriedade resollvel e desdobramento da posse que detém, o que configura um negécio juridico de carater
imobiliario, considerada a fruicdo econémica do Imodvel, realizada pelo(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S).

e) O CREDOR FIDUCIARIO concorda em conceder o empréstimo de que trata este Contrato, observadas as
Condicgdes abaixo.

CAPITULO 1

DOS MOTIVOS DO CONTRATO DE EMPRESTIMO E DA ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA COM EMISSAO DE
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI

1.1 Este Contrato é celebrado de acordo com as regras do Sistema de Financiamento Imobilidrio instituido pela Lei
n? 9.514/97 e alteragdes introduzidas pela legislacdo subsequente, sendo firmado de acordo com as Leis n?
10.931 de 02/08/2004, 11.076 de 30/12/2004 e 13.465 de 11/07/2017, e com base no art. 32, inciso Il da
Resolucdo n? 3.425/06 do CMN — Conselho Monetério Nacional, obedecidos os seguintes pressupostos:

a) o crédito constituido, doravante denominado simplesmente crédito, resultante do empréstimo concedido
ao(s) DEVEDOR(ES), juntamente com todas as garantias e direitos acessorios poderdo ser cedidos ou
transferidos, no todo ou em parte, para quaisquer terceiros, e, nesse caso, ficara vinculado a titulos de
crédito que circulardo no mercado financeiro ou no mercado de capitais, mediante operacdo de
securitizacdo, sem que ocorra qualquer alteracdo nas condi¢cbes de pagamento do valor ndo quitado,
hipétese em que a propriedade fiducidria do Imével objeto da garantia sera transmitida ao novo credor,
ficando este sub-rogado em todos os direitos e agGes e obrigac¢des, inclusive seguros, conforme previsto no
art. 28 da Lei n29.514/97 e no art. 21 da Lei n2 10.931/2004;

b) na hipétese da cessdo de crédito mencionada na alinea "a" acima, o CREDOR FIDUCIARIO ou seu
cessionario, notificardo ao(s) DEVEDOR(ES) a respeito da cessdo dos créditos, em observancia ao disposto
no art. 290 do Cddigo Civil, bem como da obrigacdo de que todos e quaisquer pagamentos referentes aos
créditos deverdo passar a ser realizados diretamente ao cessionario, mediante crédito na conta corrente
indicada na notificacdo. A notificacdo aqui mencionada podera ser realizada por meio de correio eletronico
(e-mail) ou por informacdo no boleto bancario, nos termos deste Contrato;

c) o pagamento do Saldo Devedor Total pelo(s) DEVEDOR(ES) serd feito parceladamente e é garantido pela
propriedade resolivel do Imével, apds constituida e registrada a garantia de alienagdo fiduciaria e a CCl
perante a matricula do Imével competente; e

d) para preservar a base do negdcio, deverdo ser sempre mantidas as seguintes condicdes de pagamento a
prazo do Saldo Devedor do empréstimo concedido:

d.1) pagamento do Saldo Devedor Total;
d.2) remuneracgdo do Saldo Devedor as taxas aqui convencionadas; e

d.3) contratacdo, pelo(s) DEVEDOR(ES), de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente
("MIP") e de danos fisicos ao Imével ("DFI").
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e) a viabilizacdo juridica e econémico-financeira da securitizagdo do crédito e sua respectiva securitizacdo
decorre da rigorosa observancia das condi¢cdes contratuais, definidas no art. 5°° da citada Lei 9.514/97, a
saber:

e.1l) reposi¢do do capital financiado no seu valor integral, incluindo a reposi¢ao de diferengas decorrentes
de depreciacdo monetaria ou de custo de captacdo de recursos no mercado financeiro;

e.2) remuneracgdo do capital emprestado as taxas aqui convencionadas;
e.3) capitalizagdo mensal dos juros;

e.4) contratacao, pelo(s) DEVEDOR(ES), de seguros contra os riscos de morte e invalidez permanente de
danos fisicos ao imdvel, na forma da Resolugdo n.2 3811/09 do CMN - Conselho Monetario Nacional do
presente Contrato.

f) as Partes estdo cientes de que a securitizagdo do crédito do CREDOR, resultante do empréstimo concedido,
é condicdo essencial para o pagamento a prazo do Saldo Devedor Total e que a manutencdo do equilibrio
contratual ndo se restringe a relagdo juridica entre o CREDOR e o(s) DEVEDOR(ES), mas envolve
necessariamente todas as demais relag¢des juridicas, crediticias e financeiras que vierem a ser estabelecidas
para obtencdo dos recursos correspondentes ao empréstimo ora concedido ao(s) DEVEDOR(ES).

1.2 A finalidade deste Contrato é a contratacdo (i) de empréstimo, mediante crédito em favor do(s) DEVEDOR(ES)
identificado(s) no item 1 do Quadro Resumo; (ii) da alienac¢ao fiduciaria do Imdvel para garantia do pagamento
parcelado do valor da divida definida na alinea "A" do item 3 do Quadro Resumo ("Saldo Devedor"), atualizada
monetariamente e acrescida de juros, definidos na alinea "B.1" do item 3 do Quadro Resumo, e de todos e
quaisquer acessorios, tais como, despesas, encargos moratérios, multas, penalidades, indeniza¢des e demais
encargos contratuais e legais previstos neste Contrato ("Saldo Devedor Total") e (iii) da eventual emissdo de
Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl como forma de representar os direitos creditérios decorrentes deste
Contrato.

1.3 Nos termos da Lei n? 9.514/97 e Lei n? 10.931/04 e alteracSes introduzidas pela legislacdo subsequente, as

Partes reiteram os conceitos aplicaveis ao presente negdcio, a saber:

a) Saldo Devedor Total é o valor correspondente ao Saldo Devedor em aberto, valor esse valido para a data
do leildo, acrescido dos juros convencionais, das penalidades moratdrias e demais encargos contratuais,
inclusive prémios de seguro, e mais tributos, taxas, custas, emolumentos, contribui¢Ges condominiais e
quaisquer outras, inclusive contas de consumo, incidentes sobre o Imével e porventura devidas, tudo
atualizado monetariamente, incluindo aquelas despesas e tributos incorridos pelo CREDOR FIDUCIARIO,
em decorréncia da consolidacdo da propriedade plena em nome do CREDOR FIDUCIARIO pelo
inadimplemento do(s) DEVEDOR(ES);

b) Cédula de Crédito Imobilidrio — CCl é o titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo
com as cldusulas e condigdes pactuadas neste Contrato, emitida pelo CREDOR FIDUCIARIO para
representar o crédito imobilidrio e serd averbada na matricula do Imével, onde constard o nome da
Instituicdo Custodiante, o seu nimero e série, na forma do que dispde os artigos 18 a 21 da Lei n?
10.931/04; e

c) A Instituicdo Custodiante é a instituicdo financeira autorizada a prestar servigos de custddia de Cédula de
Crédito Imobiliario — CCl, emitida na forma escritural, sendo a instituicdo responsavel pelo registro e
controle da titularidade da CCl, através de sistema de registro e liquida¢do financeira de titulos privados
devidamente autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil, o que permite a circulagdo do crédito no
mercado de capitais de forma rapida e Segura. A Instituicdo Custodiante da CCl podera ser substituida
unilateralmente sem o consentimento do(s) DEVEDOR(ES).

CAPITULO 2
DO EMPRESTIMO

2.1 Por este instrumento particular as Partes firmam este Contrato no montante constante da alinea "A" do item 3
do Quadro Resumo. A liberagdo do crédito em favor do(s) DEVEDOR(ES) ou a quem este(s) indicar(em), conforme
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disposto no Quadro Resumo, sera efetuada apds o registro da alienagdo fiduciaria e averbagdo da CCl perante o
RGI competente, junto a matricula do Imdvel, as expensas deste(s), e apresenta¢do da certiddo com o respectivo
registro, em perfeita ordem. Para pagamento do valor emprestado e liberado em seu favor ou de terceiros
indicados por sua conta e ordem, o(s) DEVEDOR(ES) obteve(tiveram) do CREDOR FIDUCIARIO o parcelamento da
guantia constante da alinea "A" do item 3, referente ao crédito liberado acrescido da Tarifa de Cadastro ("TC") e
do Imposto sobre Operagdes Financeiras ("IOF"), que sera paga pelo(s) DEVEDOR(ES), com todos os seus encargos,
nas condicOes estipuladas neste Contrato, incluindo as despesas de registro indicadas na alinea "A.6", tudo do
Quadro Resumo.

2.2 O(s) DEVEDOR(ES), em razdo do empréstimo obtido junto ao CREDOR FIDUCARIO, reconhece(m) e confessa(m)
dever(em) o valor indicado na alinea "A" do item 3 do Quadro Resumo, e se obriga(m) a pagd-lo ao CREDOR
FIDUCARIO, com atualizagio monetdria e acrescida de juros, conforme definido no item 3 do Quadro Resumo, por
meio de boletos bancarios ou de outra forma indicada pelo CREDOR FIDUCARIO ou por outra empresa designada
pelo CREDOR FIDUCARIO, para administracdo ou cobranca do crédito, em prestacdes mensais e sucessivas, nos
valores, nas condicdes e no prazo fixado no item 3 do Quadro Resumo, obedecidas as condi¢des estabelecidas no
titulo "da Prestacdo", adiante.

2.3 O valor das prestacdes compreende a quantia destinada ao pagamento do Saldo Devedor, ao pagamento dos
juros compensatérios, da tarifa mensal de gestao de crédito, dos prémios dos seguros e dos demais encargos
contratuais e legais, tudo conforme indicado no Quadro Resumo.

2.4 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) declara(m), neste ato, sob responsabilidade civil e criminal, que o seu estado
civil é aquele indicado no item 1 do Quadro Resumo, declarando, ainda, se solteiro, separado, divorciado ou vilvo,
gue o Imdvel ndo foi adquirido na constancia de unido estavel prevista na Lei n29.278, de 10/05/1996, e nos artigos
1.723 e seguintes do Cddigo Civil em vigor, razdo pela qual é o Unico e exclusivo proprietdrio e possuidor, nada
impedindo de realizar este negdcio.

2.5 N&o se verificando a hipdtese da cldusula anterior, comparece neste ato a(o) companheira(o) do(s)
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), qualificada(o) no Quadro Resumo, com quem vive em regime de unido estavel,
dando suaintegral anuéncia a alienagao fiduciaria em garantia, nada tendo a reclamar quanto aos negdcios juridicos
e as condigOes pactuadas neste Contrato, agora ou no futuro, em especial ao empréstimo e a alienacgdo fiduciaria
em garantia aqui firmados.

Da Prestacdo

2.6 Aprimeira prestacdo do empréstimo vencerd na data informada na alinea "C.9" do item 3 do Quadro Resumo,
ou no 12 (primeiro) dia util seguinte, caso aquela data ndo seja dia util, vencendo as demais em igual dia dos meses
subsequentes, até final do Contrato, conforme alineas "C.7" (dia de aniversario) e "C.10" do item 3 do Quadro
Resumo.

Da Tarifa de Cadastro (TC)

2.7 O(s) DEVEDOR(ES) esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que, para o inicio de relacionamento com o CREDOR
FIDUCIARIO e consequente contratacio do empréstimo, é necessdria a realizacdo de pesquisa em servicos de
protecdo ao crédito, base de dados e informacgées, bem como o tratamento de tais dados e informagdes, razdo pelo
qual o(s) DEVEDOR(ES) reconhece(m) e confessa(m) dever ao CREDOR FIDUCIARIO o montante referente a TC,
constante da alinea "A.1" do item 3 do Quadro Resumo. Esta Tarifa, conforme pactuado entre CREDOR FIDUCIARIO
e DEVEDOR(ES), e por solicitagdo deste(s), serd incorporada ao Saldo Devedor e paga parceladamente até a
liguidacdao do Contrato.

Do Imposto sobre Operacées Financeiras (IOF)

2.8 O(s) DEVEDOR(ES), igualmente, esta(ao) ciente(s) e concorda(m) que é de sua responsabilidade o pagamento
do montante indicado nas alineas "A.3" e "A.5" — quando couber — do item 3 do Quadro Resumo, relativo ao
Imposto sobre Operagdes Financeiras ("IOF") devido nesta operagdo, assim como todos os tributos e demais
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despesas que incidam ou venham a incidir sobre esta operacao, inclusive as que se facam necessdrias para o devido
registro da alienacdo fiducidria na circunscricao imobiliaria competente. O valor relativo ao IOF, conforme pactuado
entre CREDOR FIDUCIARIO e DEVEDOR(ES), sera incorporado a sua divida confessada, sendo pago nos mesmos
termos do parcelamento do Saldo Devedor em aberto.

2.8.1 A base de cdlculo do IOF é a divida que esta sendo financiada, cujo valor na data de assinatura deste
Contrato é o indicado na alinea "A" do item 3 do Quadro Resumo.

2.8.2 O valor de IOF, devido quando da liberagdo da parcela de desembolso de recurso, terd como base o valor
da respectiva libera¢do, na forma definida nas cldusulas 2.24 e 2.25 deste Contrato.

Da Tarifa Mensal de Gestdo de Crédito

2.9 A administragdo do crédito serd efetuada pelo CREDOR FIDUCIARIO, competindo a ele prestar as informagdes
solicitadas pelo(s) DEVEDOR(ES), assim como adotar as providéncias relativas a adequada evolucdo do crédito até
a sua liquidacdo, incluindo a emissdo das fichas de compensacdo para pagamento das parcelas, elaboragdo dos
calculos requeridos para amortizacdes regulares ou antecipadas, emissdo de extratos e demais informacgdes a
respeito do Contrato, inclusive receber pagamentos.

2.10 A tarifa mensal de gestdo de crédito indicada na alinea "C.5" do item 3 do Quadro Resumo destina-se a guarda,
manutencdo e atualizagdo de dados cadastrais, bem como, a disponibilidade ou prestacdo de informacgoes, e sera
reajustada anualmente de acordo com o indice de atualizacdo monetaria indicado no Quadro Resumo.

Do Seguro

2.11 Durante a vigéncia deste Contrato e até a liquidac¢do total do Saldo Devedor, o(s) DEVEDOR(ES) manterda(3o),
qguando for o caso, seguros para riscos de morte e invalidez permanente ("MIP") e danos fisicos do Imével ("DFI"),
restando certo para todos os fins legais e de direito a validade das cldusulas previstas neste Contrato e dos termos
e condigOes gerais e particulares constantes da apolice contratada vigente, da qual o(s) DEVEDOR(ES) tem(ém)
inteira ciéncia e plena concordancia.

2.11.1. O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), neste ato, que foi(ram) apresentado(s) a mais de uma opg¢do de seguro
de MIP e DFI de sociedades seguradoras diferentes para contratagao, tendo escolhido, por sua mera liberalidade
o seguro que melhor Ihe convém.

2.11.1.1. No ato de contratagdo dos seguros o(s) DEVEDOR(ES) se responsabiliza(m) em prever como
beneficiario, em caso de sinistro por morte ou invalidez permanente o CREDOR FIDUCIARIO que, por sua
vez, receberd diretamente da companhia seguradora o valor da indenizagdo, que serd destinado a
amortizac¢do ou liquidagdo total do Saldo Devedor, devidamente atualizado, acarretando redugdo no valor
das parcelas em aberto, observada a proporg¢do de participacdo do(s) DEVEDOR(ES) referida no item 7 do
Quadro Resumo, se for o caso, mantida a responsabilidade soliddria pelo pagamento do Saldo Devedor
entre o(s) DEVEDOR(ES) e/ou seus herdeiros ou sucessores, coobrigados pelo pagamento de eventuais
valores nao cobertos pelo seguro.

2.11.2. O prémio dos seguros contratados pelo(s) DEVEDOR(ES) submeter-se-do, no minimo, as seguintes
condigdes:

a) devido mensalmente, sendo cobrado na primeira prestagdo. Em havendo caréncia, nos termos do item
3, alinea "C.8", do Quadro Resumo, os prémios mensais de seguro ja serdo contabilizados para fins de
cobranca do(s) DEVEDOR(ES) na Primeira Prestacdo Mensal prevista no item 3, alinea "C.6" do Quadro
Resumo;

b) para a cobertura de riscos de natureza material (danos fisicos no Imdvel) o prémio mensal é calculado,
aplicando-se a aliquota indicada na alinea "C.4.4" do item 3 do Quadro Resumo sobre a importancia
segurada, sendo certo que essa corresponde ao valor do Imdével como estimado na apdlice de seguro,
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atualizado monetariamente pelo mesmo indice e na mesma periodicidade em que é atualizado o Saldo
Devedor;

c) para a cobertura de riscos de natureza pessoal (morte e invalidez permanente do devedor) o prémio
mensal é calculado, multiplicando-se a aliquota indicada na alinea "C.4.2" do item 3 do Quadro Resumo pela
importancia segurada, sendo esta a quantia correspondente a divida vencida e vincenda, excluidos os
encargos moratdrios sobre as parcelas vencidas e ndo pagas; e

d) osseguros paracobertura dos riscos de danos fisicos do Imdével e de morte e invalidez permanente serdo
renovados anualmente em companhia seguradora idonea, mantida a responsabilidade de pagamento dos
prémios pelo(s) DEVEDOR(ES), restando certo que sendo qualquer indeniza¢do de sinistros inferior ao valor
necessario para liquidacdo do Saldo Devedor Total implicara a obriga¢cdo do(s) DEVEDOR(ES) e/ou herdeiros
e sucessores de utilizar a totalidade dos recursos pertinentes a indenizacdo para pagar a divida
remanescente, na forma deste Contrato.

2.11.3 Aiindenizacdo devida para eventos de morte ou invalidez permanente sera apurada proporcionalmente
a participacdo de cada DEVEDOR FIDUCIANTE E/OU DEVEDOR, conforme percentual constante no item 7 do
Quadro Resumo. Por esse motivo, quando se tratar de pessoa juridica, a ocorréncia de qualquer alteracao no
seu quadro societdrio ou acionario, independentemente do motivo, deverd ser comunicado, de forma imediata
e por escrito ao CREDOR FIDUCIARIO, sob pena de, ndo sendo comunicado, ser recusada a cobertura securitaria
caso se verifique sinistro em relacdo a qualquer de seus sdcios ou acionistas ndo indicados no item 7 do Quadro
Resumo, conforme disposto na apdlice da seguradora contratada.

2.11.4 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) e de acordo com o seguinte:
a) que ele(s) ou seus beneficiarios, herdeiros ou sucessores, deverdo comunicar ao CREDOR FIDUCIARIO,
imediatamente e por escrito, a ocorréncia de qualquer sinistro coberto pela apdlice de seguros, bem como
qualguer outro evento que possa agravar os riscos cobertos, sob pena de perder o direito a indenizacgdo;
b) que oseguro parariscos de morte e invalidez permanente ndo contempla quaisquer eventos de doengas
comprovadamente anteriores a contratacdo do respectivo seguro, contando com as coberturas do seguro
nas condi¢des expressamente previstas na apdélice;
c) que autoriza a seguradora a realizar levantamento de informacdes médicas dele(s) DEVEDOR(ES) onde
e quando for necessario, se for o caso;
d) optou(ram) por contratar o seguro de danos fisicos ao imdvel, para que o bem constitutivo da garantia
seja coberto por seguro até a efetiva liquidagdo da obrigacdo garantida, mesmo diante da sua facultatividade;
e) que, nos casos em que o segurado se encontrar em gozo de beneficio previdenciario de invalidez
considerar-se-a coberto apenas o risco de morte, desde que ndo decorra da invalidez preexistente; e
f)  que esta(do) ciente(s) de todo teor descrito na(s) apélice(s), bem como que, apds algum sinistro, cabera
a seguradora a analise da existéncia de direito a indenizagao.

2.11.5 Os prémios relativos as coberturas de MIP e DFI correrdo integralmente por conta do(s) DEVEDOR(ES),
uma vez que esses encargos nao estdo inclusos no valor da divida avengada, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) a
paga-los ao CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem este indicar, em seus respectivos vencimentos.

2.11.6 Os prémios de seguros, acrescidos de seus tributos, serdo devidos até a liquida¢ao final do Saldo Devedor
e deverdo ser pagos sempre em valores compativeis com a cobertura total do referido saldo.

2.11.7 A forma e periodicidade do reajuste dos prémios de seguro e suas condi¢des serdo aquelas constantes
deste Contrato.

2.11.8 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m), de forma expressa e inequivoca, e que as condi¢des gerais da apdlice de
seguro contratada foram disponibilizadas para consulta do(s) mesmo(s).

2.11.9 O CREDOR FIDUCIARIO, por meio deste Contrato, fica constituido pelo(s) DEVEDOR(ES) seu
representante e bastante procurador perante a Companhia Seguradora, para a finalidade de celebrar e de atuar
no contrato de seguro, com vistas a té-lo equilibrado atuarialmente e, em consequéncia, manter o Contrato
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garantido pelo seguro até a quitacdo integral da divida, vedados poderes para cancelamento da cobertura da
apolice durante a vigéncia deste Contrato.

2.11.10 Caso haja a cessdo do crédito imobiliario objeto deste Contrato, conforme descrito na clausula 1.1
acima, o cessionario passara a ser o beneficidrio do seguro contratado pelo(s) DEVEDOR(ES), em todos os termos
e condicoes.

Do Equilibrio Econémico-Financeiro do Contrato

2.12 A fim de preservar o equilibrio econdmico-financeiro e permitir a reposicao integral do valor correspondente
ao Saldo Devedor no prazo pactuado, DEVEDOR(ES) e CREDOR FIDUCIARIO convencionam, como condicdo
essencial do presente negdcio, que o Saldo Devedor e o valor de cada uma das parcelas serdo atualizados monetaria
e mensalmente, de acordo com o indice de atualiza¢do indicado no item 4 do Quadro Resumo, tomando-se como
termo inicial a data de assinatura do Contrato e como termo final a data em que o(s) DEVEDOR(ES) concluir(em) o
pagamento, efetivando o pagamento integral do crédito.

Da Atualizagéo Monetdria, dos Juros e da Amortizac¢éo
2.13 Os valores de pagamento das prestacdes mensais assim como do Saldo Devedor serdo atualizados
monetariamente pela variacdo acumulada do indexador indicado no item 4 do Quadro Resumo.

2.13.1 A referida atualizagdo monetaria serd calculada utilizando-se a variagao entre o nimero indice do
indexador referido no item 4 do Quadro Resumo referente ao subitem 4.1 e o nimero indice referente ao
subitem 4.2.

2.13.2 Se o indice eleito for extinto ou considerado inaplicavel a este Contrato, as partes convencionam,
desde j3, que as prestacGes da reposicdo, vencidas e ndo pagas, e as vincendas, passardo, automaticamente e
de pleno direito, a ser atualizadas monetariamente de acordo com o indice que por disposicdo legal ou
regulamentar vier a substitui-lo e que permita a viabilizagao juridica e econémico-financeira deste Contrato,
da cessdo do crédito e sua respectiva securitizagdo.

2.13.3 Na falta de disposicdo legal ou regulamentar indicando o indice substituto, serdo utilizados,
automaticamente e de pleno direito, pela ordem de indicagao, os indices substitutos constantes das alineas
"B" e "C" do item 4 do Quadro Resumo.

2.134 O reajuste do Saldo Devedor precedera sempre a amortizagdo decorrente do pagamento de cada
uma das prestagles, ainda que ocorram na mesma data. Este critério se aplica tanto no pagamento regular
das prestagdes nos seus respectivos vencimentos como nos casos de liquidagao antecipada ou amortizagao
extraordinaria.

2.14 As Partes convencionam como condi¢do deste negdcio, que, em face do principio constitucional do respeito
ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplicara a este Contrato qualquer norma superveniente de
congelamento ou deflac¢do, total ou parcial, do Saldo Devedor e/ou do valor de cada prestacao.

2.14.1 Na hipdtese de o CREDOR FIDUCIARIO aceitar temporariamente, por mera liberalidade - e sem que tal

fato caracterize novacdo - o congelamento ou deflagdo do valor de algumas prestacdes, fica ajustado como

condicdo do presente negdcio, que:
a) os indices de atualizagdo monetaria eleitos neste instrumento continuardo sendo computados a cada
més no Saldo Devedor, de modo que, se o valor correspondente a atualizacdo ndo for computado,
proporcionalmente, no valor das prestacdes, os pagamentos feitos pelo(s) DEVEDOR(ES) sem a
correspondente atualizagdo monetaria mensal corresponderdo a valor inferior ao que deveria ser pago, pois
o somatdrio dos valores da prestacdao sem atualizacdo mensal serd insuficiente para, no prazo fixado no
Contrato, quitar o Saldo Devedor;
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b) adiferenca a maior, entre o valor de cada prestacdo atualizada monetariamente e o valor efetivamente
pago, serd cobrada pelo CREDOR FIDUCIARIO tdo logo se encerre, de modo direto ou indireto, o
congelamento ou deflacdo, acrescida dos juros contratuais; e

c) aoutorgade quitacdo pelo CREDOR FIDUCIARIO, total ou parcial, fica condicionada a apuracgdo posterior
do Saldo Devedor e seu respectivo pagamento pelo(s) DEVEDOR(ES), ainda que ndo haja ressalva expressa
no recibo ou boleto bancario.

2.14.2 Por outro lado, as Partes desde ja concordam que se o CREDOR FIDUCIARIO ficar impossibilitado de
aplicar os reajustes mensais devidos, em consequéncia de medidas legais e/ou judiciais, as parcelas e o Saldo
Devedor continuarao a ser atualizados como previsto neste Contrato, sendo que os reajustes que porventura
deixarem de ser aplicados as parcelas serdo incorporados, de uma Unica vez, na primeira prestacao que se
vencer apds a revogacdo da medida que impossibilitou a aplicagdo dos reajustes previstos.

Da Liquidagdo Antecipada Total ou Amortizagdo Parcial
2.15 O(s) DEVEDOR(ES) adimplentes com suas obrigacGes podera(ado) liquidar antecipadamente a Divida de forma
total (liquidagdo antecipada total) ou parcial (amortizacdo parcial).

2.15.1. Nos casos de liquidacdo antecipada total, as parcelas a serem liquidadas serdo trazidas a valor presente,
utilizando-se a Taxa Mensal de Juros pactuada no item 3, alinea "B.1" do Quadro Resumo, pro rata die.

2.15.2. Nos casos de amortizagdo parcial, o(s) DEVEDOR(ES) deverdo optar por umas das seguintes formas:
a) redugdo do prazo contratual, descontando-se os valores em ordem cronoldgica inversa, ou seja, da
ultima para a primeira parcela.

(i) Nessa modalidade apenas sera aceito o pagamento correspondente a valores equivalentes a
parcelas inteiras.

(ii) As parcelas a serem liquidadas serdo trazidas a valor presente, utilizando-se a Taxa Mensal de Juros
pactuada no item 3, alinea "B.1" do Quadro Resumo, pro rata die;

b) reducdo do valor das parcelas a vencer, implicando na reestruturacdo do plano de parcelas.

(i) Nessa modalidade um novo saldo devedor serd calculado subtraindo-se o valor amortizado do
saldo devedor na data do pagamento, que deve coincidir com o Dia de Vencimento das Prestagdes.
(ii) A amortizacdo é distribuida nas parcelas conforme Sistema de Amortizacdo pactuado na alinea
"B.4" Quadro Resumo, utilizando-se nos calculos de valor presente a Taxa Mensal de Juros pactuada
no item 3, alinea "B.1" do Quadro Resumo, pro rata die.

2.16 O pedido de liquidacdo antecipada total ou de amortiza¢do parcial devera ser formalizado com pelo menos 10
(dez) dias de antecedéncia.

Da Quitacéio da Prestacdo

2.17 Os pagamentos devidos ao CREDOR FIDUCIARIO, previstos neste Contrato, serdo efetuados no endereco da
sua sede ou em outro local por ele indicado, via boleto bancario, a ser encaminhado para qualquer dos enderecos
do(s) DEVEDOR(ES) constante(s) do item 1 do Quadro Resumo, ou outra forma de pagamento indicada pelo
CREDOR FIDUCIARIO. Fica estabelecido que a falta de recebimento do aviso de cobranca ou boleto bancario ndo
exime o(s) DEVEDOR(ES) de efetuar(em) os pagamentos previstos neste Contrato, nem constitui justificativa para
atraso em sua liquidacdo ou isencdo de penalidades moratdrias, cabendo ao(s) DEVEDOR(ES) entrar em contato
com o CREDOR FIDUCIARIO, em tempo habil, visando a obtencdo de boleto para pagamento.

2.17.1 O pagamento de qualquer prestacao atualizada de maneira diversa da estabelecida neste Contrato,
inclusive perante terceiros autorizados a recebé-las, ndo implicara a quitacdo do respectivo débito, uma vez que
este Contrato prevé o valor financiado, prestacdes, parcelas, reajustes e atualizacGes.
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2.17.2 Qualquer diferenca verificada entre os pagamentos efetuados pelo(s) DEVEDOR(ES) e a sistematica de
calculos dos valores estabelecidos neste Contrato devera ser imediatamente paga pelo(s) DEVEDOR(ES) no
prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, contado do aviso que o CREDOR FIDUCIARIO lhe dirigir neste
sentido.

2.17.3 E condigdo essencial deste Contrato n3o sé o pagamento integral do Saldo Devedor reajustado, mas
também o cumprimento das demais obrigacGes relativas a este Contrato ou a manutencdo do Imdvel, entre elas
as de pagar, no vencimento, os encargos fiscais, eventuais quotas condominiais relativas ao Imodvel,
emolumentos e respectivas multas, juros e quaisquer outros encargos a que estiver(em) sujeito(s) o(s)
DEVEDOR(ES), bem como ressarcir ao CREDOR FIDUCIARIO esses pagamentos nas hipdteses em que este os
tenha, por liberalidade, efetivado em lugar do(s) DEVEDOR(ES), convencionando as Partes que aos valores
desses ressarcimentos aplicar-se-do reajuste monetario, juros e multa com base nos indices, taxas e critérios
estipulados para o reajuste do empréstimo e para a hipdtese de mora.

2.17.4 As obrigacbes de pagamento previstas nesta cldusula sdo desde logo reputadas pelas Partes como
liquidas, certas e exigiveis, constituindo este Contrato titulo executivo extrajudicial nos termos do art. 784, Il do
Cédigo de Processo Civil.

2.17.5 Na eventual ocorréncia de Saldo Devedor residual ao término do prazo do Contrato, o(s) DEVEDOR(ES)
fica(m) responsavel(is) pelo pagamento do saldo remanescente, que devera ser pago a vista pelo(s)
DEVEDOR(ES), em até 30 (trinta) dias apds o vencimento da ultima prestacdo contratual.

2.17.6 O(s) DEVEDOR(ES) ndo poderd(do) pagar qualquer parcela referente ao Saldo Devedor enquanto ndo
tiverem sido pagas e quitadas aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, o pagamento sera imputado
na liquidacdo ou amortizagdo da primeira parcela vencida e ndo paga.

2.18 O recibo de pagamento da ultima parcela vencida ndo presume quitacdo de eventuais parcelas anteriores
inadimplidas.

Do Incontroverso

2.19 O(s) DEVEDOR(ES) tem(ém) ciéncia de que, de acordo com o art. 50 da Lei n2 10.931/04, caso proponha algum
procedimento judicial tendo como objeto suas obrigacGes decorrentes do negdcio ora celebrado, devera
discriminar na peticao inicial, dentre as obrigacdes contratuais, aquelas que pretende controverter, indicando o
valor do incontroverso, isto é, a quantia em relagao a qual ndo apresenta divergéncia, devendo continuar a pagar
a parcela ndo-controvertida da prestagdo no tempo e no modo pactuados no presente Contrato. No que tange a
parcela controvertida, devera(ao) o(s) DEVEDOR(ES) deposita-la a disposi¢do do Juizo, salvo decisdo em contrario
fundamentada nas hipdteses previstas no §4¢ do referido art. 50.

Da Manutencdo do Imével

2.20 O(s) DEVEDOR(ES) tem(ém) ciéncia, ainda, de que sdo de sua responsabilidade os pagamentos dos impostos,
taxas, cotas condominiais, bem assim, todos os demais encargos relacionados ao Imdvel e de que, nos termos do
art. 49 da Lei n2 10.931/04, em caso de a¢do judicial relativa a este Contrato, o juiz podera cassar liminar ou decisdo
antecipatoria de mérito que eventualmente tenha deferido, caso o(s) DEVEDOR(ES) ndo pague(m)
tempestivamente tais impostos, taxas e demais encargos. O(s) DEVEDOR(ES) é(sdo) obrigado(s) a manter o Imdvel
em perfeitas condi¢des de uso, conservacao e funcionamento, a defendé-lo de turbagdo ou esbulho por terceiros.

2.20.1 Se o CREDOR FIDUCIARIO tiver conhecimento do descumprimento das obriga¢des aqui assumidas, tais
como, mas sem limitar, o pagamento de tributos, taxas condominiais ou qualquer outra despesa, tera a
faculdade de substituir o(s) DEVEDOR(ES) no(s) respectivo(s) pagamento(s), ficando sub-rogado, de pleno
direito, no(s) respectivo(s) crédito(s). Configurada esta hipotese, o(s) DEVEDOR(ES) devera(3do) reembolsar o
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CREDOR FIDUCIARIO o valor dispendido em até 2 (dois) dias da comunicag3o que lhe(s) for dirigida por qualquer
meio legitimo, inclusive via e-mail, sob pena de serem aplicadas as mesmas penalidades previstas para os casos
de inadimplemento das obriga¢des deste Contrato. N3o havendo o reembolso, o CREDOR FIDUCIARIO poderd
incorporar o valor dispendido ao saldo devedor decorrente do empréstimo, sem prejuizo da divida resultante
deste Contrato ser considerada vencida.

Dos Impostos, Taxas e Contribuicoes
2.21 Todos os impostos, taxas e contribuicdes sobre o empréstimo ou dele decorrentes correm por conta do(s)
DEVEDOR(ES).

Do Interveniente Quitante

2.22 Em razdo do pagamento identificado no item 8.2. do Quadro Resumo, o CREDOR FIDUCIARIO, na figura de
INTERVENIENTE QUITANTE, da plena e irrevogavel quitacdo ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), de modo que o
credor origindrio autoriza, EXPRESSAMENTE, POR ESTE INSTRUMENTO, AO SENHOR OFICIAL DO SERVICO DE
REGISTRO DE IMOVEIS COMPETENTE, A PROCEDER AO CANCELAMENTO DO ONUS MENCIONADO NO ITEM 8.2.1
DO QUADRO RESUMO QUE RECAI SOBRE O IMOVEL, BEM COMO DAS EVENTUAIS AVERBACOES A ELE RELATIVAS
NA MATRICULA DO IM()VEL, SENDO PERMITIDO QUE, CONCOMITANTEMENTE AO CANCELAMENTO DO
REGISTRO ACIMA MENCIONADO, SEJA CONSTITUIDA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA EM NOME DO CREDOR
FIDUCIARIO.

2.23 Esta cldusula é a Unica aplicavel ao INTERVENIENTE QUITANTE, ficando sem efeito qualquer outra disposicdo
deste instrumento que gere a estes direitos ou obriga¢des.

Da Liberacdo dos Recursos

2.24 Constitui condicdo para liberacdo dos recursos a apresentacdo, pelo(s) DEVEDOR(ES), da certiddo de registro
deste Contrato e consequente propriedade fiducidria em nome do CREDOR FIDUCIARIO, incluindo averbagdes das
respectivas CCls emitidas, no registro de imdveis competente. Referido valor serd liberado em até 8 (oito) dias Uteis
da apresentagdo da certiddo de registro descrita no paragrafo anterior.

2.24.1 Havendo quitagdo dos débitos descritos no item 11 do Quadro Resumo, a segunda liberagdo dos
recursos ocorrera em até 8 (oito) dias Uteis da apresentacdo pelos(s) DEVEDOR(ES) de todos as certidGes
negativas listadas no Quadro Resumo.

2.25 Fica expressamente convencionado que a segunda liberagdo dos recursos ao DEVEDOR(ES) somente incidira
correcdo monetdria apds a apresentacdo da matricula com efetivo registro da alienacao fiducidria em garantia e de
todas as certiddes negativas listadas no item 11 do Quadro Resumo. A varia¢do serd calculada da data da
apresentacdo das certidGes até o efetivo desembolso.

Da Rescisédo do Contrato

2.26 Poderd o CREDOR FIDUCIARIO considerar rescindido de pleno direito este Contrato, se, decorridos 60
(sessenta) dias a contar da assinatura deste Contrato, o(s) DEVEDOR(ES) ndo comprovar(em) ao CREDOR
FIDUCIARIO o registro da alienacdo fiducidria do Imével, devendo haver pelo(s) DEVEDOR(ES) ao CREDOR
FIDUCIARIO, (i) o pagamento, a vista, de multa no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) ao CREDOR FIDUCIARIO,
a titulo de reembolso dos custos e despesas havidas com a operagado de empréstimo, tais como, mas sem se limitar,
a andlises da garantia, certides e documentos necessarios para andlise, formalizacdo e registro do Contrato junto
ao cartério, bem como de outras averbag¢des que se fizerem necessdrias para a correta regularizagcdao da matricula
do Imdvel objeto deste Contrato; e (ii) pagar as despesas decorrentes da quitagdo de eventual saldo devedor do(s)
DEVEDOR(ES) e qualquer valor liberado em favor do(s) DEVEDOR(ES), devidamente atualizado e corrigido nos
termos deste Contrato, sob pena das medidas de cobranga judiciais e extrajudiciais correlatas.
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Da Resilicdo do Contrato

2.27 Caso haja manifestacdo de vontade do DEVEDOR(ES) em resilir (dissolver/cancelar) o presente Contrato, apds
a assinatura do mesmo, mas antes do protocolo do Contrato no Registro de Imdveis, este(s) devera(ao) (i) pagar, a
vista, multa no valor de RS 4.000,00 (quatro mil reais) ao CREDOR FIDUCIARIO, a titulo de reembolso dos custos e
despesas havidas com a operagao de empréstimo, tais como, mas sem se limitar, a analises da garantia, certidoes
e documentos necessarios para analise, formalizacdo e registro do Contrato junto ao cartério, bem como de outras
averbacdes que se fizerem necessarias para a correta regularizacdo da matricula do Imével objeto deste Contrato;
e (ii) pagar as despesas decorrentes da quitacdo de eventual saldo devedor do(s) DEVEDOR(ES) e qualquer valor
liberado em favor do(s) DEVEDOR(ES), devidamente atualizado e corrigido nos termos deste Contrato, sob pena
das medidas de cobranca judiciais e extrajudiciais correlatas.

2.28 Realizado o protocolo do Contrato perante o Cartério de Registro de Imdveis, o0 mesmo nao podera ser
distratado, sendo aceito apenas a quita¢do antecipada da opera¢do, nos moldes das cldusulas 2.15, 2.16 e 2.17
deste Contrato.

CAPITULO 3
DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

3.1 Em garantia do pagamento do Saldo Devedor decorrente do empréstimo em favor do(s) DEVEDOR(ES), com
todos os respectivos encargos, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacGes, contratuais ou legais, o(s)
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) aliena(m) ao CREDOR FIDUCIARIO, em carater fiduciario, o Imével identificado no
item 5 do Quadro Resumo, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da pela Lei n2 9.514/97, com as
alteracdes introduzidas pela legislacdao subsequente relativa a matéria.

3.2 A garantia fiducidria ora contratada abrange o Imével, identificado no item 5 do Quadro Resumo, e todas as
acessdes, melhoramentos, construcdes e instalacdes que Ihe forem acrescidas e vigorara pelo prazo necessdrio a
quitacdo do Saldo Devedor, garantia essa que permanecerd integra até que o(s) DEVEDOR(ES) cumpra(m) a
totalidade das demais obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.

3.3 Por forca deste Contrato o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) cede(m) e transfere(m) ao CREDOR FIDUCIARIO,
sem reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do Imével identificado no item 5 do Quadro
Resumo, reservando-se a posse direta na forma da lei e obriga-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta
alienagao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢do de direito.

3.4 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) compromete(m)-se a manter o Imével em perfeito estado de seguranga e
habitabilidade e a fazer as suas custas, dentro do prazo da notificagdo que lhe for feita, as obras e os reparos
julgados necessdrios, que resultem de eventos nao cobertos pela apdlice de seguro, ficando vedada a realizagdo de
qualquer obra de modificacdo ou acréscimo, sem o prévio consentimento do CREDOR FIDUCIARIO. O cumprimento
desta obrigacdo podera ser fiscalizado pelo CREDOR FIDUCIARIO, obrigando-se o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S),
a permitir o ingresso de pessoa credenciada a executar vistoria, se for o caso. Qualquer acessdo ou benfeitorias
somente poderdo ser introduzidas no Imdvel, caso obtidas as licencas administrativas necessarias, a CND-INSS e
averbado o aumento ou a incorporagdo ao Imovel, ndo podendo o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) invocar(em)
direito de indenizagdo ou de reteng¢do, ndo importa a que titulo ou pretexto que for.

3.4.1 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) esta(do) ciente(s) de que a contratagdo ou a prorrogacdo de locagdo
do Imdvel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito do CREDOR
FIDUCIARIO sera considerada ineficaz e sem qualquer efeito perante o CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o
art. 37-B da Lei n? 9.514/97, incluido pelo art. 57 da Lei n2 10.931/04. Obriga(m)-se o(s) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S), sob pena de vencimento antecipado da Divida, a notificar o locatario existente ou a incluir no
contrato de locagdo que vier a celebrar que o locatario toma conhecimento de que:

a) apropriedade fiduciaria do Imével é do CREDOR FIDUCIARIO;
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b) eventual indenizacdo por benfeitorias, de qualquer espécie ou natureza, passara a integrar o valor do
lance vencedor em leildo, ndo podendo ser pleiteada indenizacdo ou direito de retencao, ndo importa a que
titulo ou pretexto;

c) o locatdrio sujeitar-se-a aos efeitos da acdo de reintegracdo na posse prevista no art. 30 da Lei n?
9.514/97, independentemente de sua citagdo ou intimagao;

d) nos termos do paragrafo unico do art. 32 da Lei n2 8.245/91, com a redacdo dada pelo art. 61 da Lei
n2 10.931/04, o locatario ndo tem direito de preferéncia e/ou de continuidade da locagdo, caso ocorra a
consolidagdo da propriedade plena em nome do CREDOR FIDUCIARIO e/ou a alienagdo do Imével a
terceiros em leilao publico extrajudicial; e

e) caso n3o tenha consentido com a locagdo, o CREDOR FIDUCIARIO e seus eventuais cessionarios ou
sucessores poderdo, nos termos do §72 do art. 27 da Lei n2 9.514/97, denuncia-la, com prazo de 30 (trinta)
dias para a desocupagdo, devendo a dentncia ser realizada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data
da consolidagdo da propriedade no CREDOR FIDUCIARIO, ficando essa clausula destacada, em negrito, nos
termos do dispositivo legal aqui referido.

3.5 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), se for o caso, declara(m) que o Imdvel alienado fiduciariamente esta livre
de quaisquer impostos ou taxas, sendo certo que a garantia, ora constituida, permanecera integra e em pleno vigor
até o cumprimento total das obrigacdes assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES) frente ao CREDOR FIDUCIARIO, quando,
entdo, se dara a consequente liberagao.

3.6 O(s) DEVEDOR(ES) se obriga(m) a efetuar o registro da garantia fiduciaria, ora constituida, junto ao competente
Cartério de Registro de Imdveis. Mediante o registro da alienacdo fiduciaria, estard constituida a propriedade
fiducidria em nome do CREDOR FIDUCIARIO, e efetivado o desdobramento da posse, tornando-se ofs)
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) possuidor(es) direto(s) e o CREDOR FIDUCIARIO proprietdrio e possuidor indireto do
Imodvel objeto da garantia fiduciaria.

3.7 A posse direta de que fica(m) investido(s) o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), manter-se-a enquanto esse(s) se
mantiver(em) adimplente(s), obrigando-se a manter, conservar e guardar o Imdvel, pagar pontualmente todos os
impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam ou venham a incidir sobre o Imével ou
gue sejam inerentes a garantia, tais como contribuicGes devidas ao condominio de utilizacdo do edificio ou a
associacdo que congregue os moradores do conjunto imobiliario respectivo.

3.8 Se o CREDOR FIDUCIARIO vier a pagar algum dos encargos inerentes ao Imével dado em garantia, o(s)
DEVEDOR(ES) deverda(do) reembolsa-lo dentro de 2 (dois) dias Uteis, contados do recebimento de sua comunicagdo,
sendo aplicdveis no caso de atraso desse reembolso as mesmas penalidades previstas para casos de
inadimplemento das obrigacdes concernentes ao presente Contrato.

3.9 O CREDOR FIDUCIARIO reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamento dos
referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicBes, tais como taxas condominiais, luz,
agua, esgoto, etc.

3.10 Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 52 do art. 27 da Lei n2 9.514/97, jamais havera direito de retengdo
por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo CREDOR FIDUCIARIO.

3.11 Na hipétese de a propriedade do Imével dado em garantia se consolidar em nome do CREDOR FIDUCIARIO,
nao havendo a venda do Imdvel no leildo, ndo havera direito de indenizagdo pelas benfeitorias.

3.12 No prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da liquidacdo da Divida, o CREDOR FIDUCIARIO fornecerd o
respectivo termo de quitacdo ao(s) DEVEDOR(ES), sob pena de multa em favor do(s) desse(s) equivalente a 0,5%
(meio por cento) ao més, ou fragdo, sobre o valor do crédito.

3.13 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), devera(ao) apresentar ao Cartério de Registro de Imdveis o termo de
quitagdo para o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, visando a reversdo da propriedade plena do
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Imovel a seu favor, e informar seu endereco de correspondéncia atualizado.

3.14 O cancelamento imobilidrio do registro da propriedade fiducidria, com a consequente consolida¢do da plena
propriedade do Imével na pessoa do(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), a luz do aludido Termo de Quitacdo, sera de
inteira responsabilidade e custo do(s) DEVEDOR(ES).

CAPITULO 4
DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

4.1 A mora do(s) DEVEDOR(ES) no cumprimento das obrigacBes pecuniarias assumidas neste Contrato
acarretara a responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades, restando a respectiva cobranca por ser
realizada pelo CREDOR FIDUCIARIO ou firma para tanto contratada, a saber:

a) atualizacdo monetdria de acordo com os critérios previstos neste Contrato e calculada pro rata die, se
necessario, incidente sobre o valor das prestacdes vencidas e ndo pagas, caso a modalidade operacional
escolhida pelo(s) DEVEDOR(ES) na alinea "B.5" do item 3 do Quadro Resumo, seja a pos-fixada;

b) juros compensatdrios na mesma taxa prevista neste Contrato e calculados pro rata die, se necessario,
incidentes sobre o valor das prestagdes vencidas e ndo pagas, atualizado monetariamente;

c) juros de mora, calculados dia a dia, a taxa estabelecida no item 3 do Quadro Resumo incidente sobre o
valor das prestacdes vencidas e ndo pagas, ja devidamente acrescido das parcelas mencionadas nas alineas
"a" e "b" desta cldusula;

d) multa moratdria a taxa estabelecida no item 3 do Quadro Resumo incidente sobre o valor das
prestacdes vencidas e ndo pagas, acrescido das parcelas mencionadas nas alineas "a", "b" e "c¢" desta
cldusula;

e) despesas com cobranca administrativa e intimacdo do devedor;

f) despesas com publicacdo dos editais do leildo extrajudicial e comissdo de leiloeiro, se houver, na
hipdtese de alienagdo do Imdvel em leildo publico extrajudicial; e

g) comissdo da empresa contratada para a cobranga extrajudicial, de até 10% (dez por cento) sobre o valor
da divida e ainda despesas extrajudiciais e judiciais, incluindo honorarios advocaticios, desde ja estipulados
em 10% (dez por cento) sobre o valor do débito em caso de cobranga extrajudicial e em 20% (vinte por cento)
sobre o valor do débito em caso de agdo judicial de reintegracdo de posse.

4.1.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m)-se ciente que em caso de inadimpléncia das obrigacGes previstas neste
Contrato, podera o CREDOR FIDUCIARIO comunicar os érgdos de protecdo ao crédito.

4.2 Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias, fixado como prazo de caréncia para este Contrato, nos termos do §22 do
art. 26, da Lei n2 9.514/97, contados do vencimento de qualquer parcela devida, o CREDOR FIDUCIARIO, ou seu
cessionario, podera iniciar o procedimento de intimacdo e, mesmo que ndo concretizada, o(s) DEVEDOR(ES) que
pretender(em) purgar a mora devera(do) fazé-lo mediante pagamento das parcelas vencidas e ndo pagas e as que
se vencerem no curso da intimag¢do, que incluem os juros remuneratodrios contratados, atualizagdo monetaria, a
multa, os juros de mora, os demais encargos e as despesas de cobranca e intimacao, inclusive tributos,
contribui¢des condominiais e associativas.

4.3 A mora do(s) DEVEDOR(ES) estara automaticamente comprovada se, decorridos os 15 (quinze) dias a contar do
recebimento da intimacgdo, o(s) DEVEDOR(ES) deixar(em) de purgar a mora, mediante pagamento de todas as
prestacdes vencidas e ndo pagas, atualizadas e com todos os seus acréscimos, mais as despesas correspondentes
ao procedimento junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

4.4 O simples pagamento da parcela, sem atualizacdo monetaria e sem os demais acréscimos moratdrios, ndo
exonerara o(s) DEVEDOR(ES) da responsabilidade de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos os
efeitos legais e contratuais.
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4.5 O procedimento de intimagdo para purgacdo de mora obedecerd aos seguintes requisitos:

a) a intimag3do sera requerida pelo CREDOR FIDUCIARIO, ou seu cessionario, ao Oficial do Registro de
Imodveis do local do Imdvel, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias;

b) a diligéncia de intimagdo podera ser promovida por solicitacdo do oficial do registro de imdveis, por
oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situa¢do do imével ou do domicilio de quem deve
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento;

c) aintimagdo serd feita pessoalmente a qualquer do(s) DEVEDOR(ES), ou a de seu representante legal ou
a procurador regularmente constituido, para os enderecos dos DEVEDOR(ES) indicado no item 1 do Quadro
Resumo, sendo que, fica desde ja estabelecido que o recebimento por qualquer deles representa obrigacdo
cumprida por parte do CREDOR FIDUCIARIO;

d) se o destinatario da intimagdo se encontrar em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera
certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e informado ao oficial de registro de imédveis, que, a
vista da certidao, promoverad a intimacgao por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias em jornal
de maior circulagdo local ou em jornal de comarca de facil acesso, se o local ndo dispuser de imprensa diaria,
contado o prazo para purgacao da mora da data da ultima publicacédo do edital;

d.1) Presume-se que o(s) DEVEDOR(ES) encontra(m)-se em lugar ignorado quando ndo for(em)
encontrado(s) no local do Imével dado em garantia nem no endereco que tenham fornecido por ultimo,
observado que, na hipotese de o(s) DEVEDOR(ES) ter(em) fornecido contato eletrénico no contrato, é
imprescindivel o envio da intimagdo por essa via com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da
realizacdo de intimacdo edilicia;
d.2) Considera-se lugar inacessivel: (i) aguele em que o funcionario responsavel pelo recebimento de
correspondéncia se recuse a atender a pessoa encarregada pela intimacdo; (ii) aquele em que ndo haja
funciondrio responsavel pelo recebimento de correspondéncia para atender a pessoa encarregada pela
intimacao.
e) quando, por duas vezes, o Oficial do Registro de Iméveis ou do de Registro de Titulos e Documentos,
houver procurado o destinatdrio da intimagdo no endereco indicado no item 1 do Quadro Resumo, dever3,
havendo suspeita motivada de ocultacdo, intimar qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer
vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao imdvel, a fim de efetuar a intimagdo, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente os artigos 252, 253 e 254 da Lei n? 13.105 de 16/03/2015;

f) aintimacgdo que trata a alinea "e" acima podera ser feita ao funcionario da portaria responsavel pelo
recebimento de correspondéncia, nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios
com controle de acesso; e

g) caberd ao(s) DEVEDOR(ES) o pagamento das despesas e honorarios de cobranga e de intimagao.

4.6 Purgada a mora perante o Oficial do Registro de Imdveis, considerar-se-a preservado este Contrato, caso em
que, nos trés dias seguintes, o Oficial entregara ao CREDOR FIDUCIARIO as importancias recebidas, prosseguindo
o(s) DEVEDOR(ES) no cumprimento das obrigacGes que se vencerem dai em diante, no tempo e modo contratados.

4.6.1 Eventual diferenga entre o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia da purgagdo devera ser
paga pelo(s) DEVEDOR(ES) juntamente com a primeira ou com a segunda prestacdo que se vencer apos a
purgacao da mora no Registro de Imdveis.

4.7 Se a mora for purgada por cheque, este deverd ser exclusivamente cheque OP (Ordem de Pagamento),
nominativo ao CREDOR FIDUCIARIO ou a quem for expressamente indicado no requerimento de intimag3o, cuja
quitacdo fica condicionada a devida compensacdo e efetivo crédito na conta corrente do favorecido.

4.8 Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias de que trata a clausula 4.3 acima sem a purgacdo da mora por parte do(s)
DEVEDOR(ES), o Oficial do Registro de Imdveis, a vista da prova de pagamento do ITBI pelo CREDOR FIDUCIARIO,
ou pelo seu cessionario, promoverd a averbag¢do na matricula do Imdével da consolida¢do da propriedade em nome
do CREDOR FIDUCIARIO.
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CAPITULO 5
DO LEILAO EXTRAJUDICIAL E DA CLAUSULA PENAL

5.1 Uma vez consolidada a propriedade no CREDOR FIDUCIARIO, por for¢a da mora n3o purgada, devera o Imével
ser alienado pelo CREDOR FIDUCIARIO a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n?
9.514/97, como a seguir se explicita:

a) aalienacdo far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;
b) o primeiro publico leildo serd realizado dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data da averbacdo da
consolidagdo da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO, devendo ser ofertado pelo maior dos
2 (dois) valores a seguir indicados:
b.1) valor de avaliagdo do Imével, indicado no Quadro Resumo; e
b.2) o valor utilizado pelo 6rgao competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre
transmissdo inter vivos, exigivel por for¢a da consolidacdo da propriedade em nome do CREDOR
FIDUCIARIO.
c) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme alinea "b"
supra, o Imével sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data
do primeiro publico leildo, no minimo, pelo valor da Divida, acrescido das despesas, honorarios de cobranca,
emolumentos cartordrios, prémios de seguro, encargos legais, inclusive tributos e contribuicGes
condominiais, podendo, caso n3o haja lance que alcance referido valor, ser aceito pelo CREDOR FIDUCIARIO,
a seu exclusivo critério, lance que corresponda a, pelo menos, metade do valor de avaliacdo do bem;
d) os publicos leildes e a publicacdo dos respectivos editais poderdo ser realizados por meio eletrénico,
conforme disposto no §10 do art. 27 da Lei n2 9.514/97;
e) havendo licitante vencedor, o CREDOR FIDUCIARIO, j& como titular de dominio pleno, transmitirad o
dominio e a posse, indireta e/ou direta, do Imdvel ao licitante vencedor; e
f) nos termos do art. 27, §22-B, da pela Lei n2 9.514/97, apds a averbacdo da consolidacdo da propriedade
fiduciaria e até a data da realizagdo do segundo leildo, é assegurado ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) o
direito de preferéncia para adquirir o Imével por preco correspondente ao valor da Divida, somado aos
encargos e despesas de que trata o art. 27, §29, da Lei n? 9.514/97, ao Imposto sobre Transmissdo Inter
Vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria no patrimonio
do CREDOR FIDUCIARIO, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo,
também, ao(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S) o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para
a nova aquisicdo do Imével, de que trata este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

5.2 Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor do Imédvel é o mencionado no Quadro Resumo para esse fim, incluido o valor das benfeitorias
necessarias, executadas as expensas do(s) DEVEDOR(ES), obedecidos os demais requisitos previstos neste
Contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo indice e
na mesma periodicidade aplicdveis para atualiza¢gdo do valor do Saldo Devedor a partir da presente data;

b) para fins do primeiro publico leildo, poder3, a critério das Partes, ser feita uma avaliagao do Imdvel para
verificacdo do valor apurado na forma da alinea anterior, prevalecendo o maior dos valores.

b.1) no primeiro leildo, o valor de referéncia para a venda do Imdvel serd o indicado pelas Partes no item
6 do Quadro Resumo, na forma do art. 24, VI, da Lei n2 9.514/97, ou o valor de avalia¢do feito pelo érgio
publico competente para fins de apurac¢do do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos), o que
for maior, nos termos do art. 24, §12, da Lei n2 9.514/97.

c) valor da Divida é o equivalente a soma das seguintes quantias:

c.1) valor do Saldo Devedor acrescido das presta¢des dos prémios de seguro (considerados como encargos
do Imdvel) e das taxas de administracdo, vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia do
leildo e acrescidas das penalidades moratérias e despesas abaixo elencadas;
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c.2) custeio dos reparos necessarios a reposicdo do Imével em idéntico estado ao que se encontrava
guando da assinatura deste Contrato, quando necessario, nos casos em que o(s) DEVEDOR(ES) ndo o
tenha(m) devolvido em tais condigdes ao CREDOR FIDUCIARIO; e

c.3) despesas com a consolidag¢do da propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO.

d) despesas sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacdo do publico leildo, nestes
compreendidos, entre outros:

d.1) os encargos, custas e honorarios de cobranca e intimacdo do(s) DEVEDOR(ES);
d.2) os encargos e custas necessarias a realizacdo do publico leildo, incluindo aquelas relativas aos
anuncios; e
d.3) a comissdo do leiloeiro.
e) encargos do Imdvel:

e.1) contribuicGes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo),
na hipdtese de o Imdvel ser unidade autdbnoma integrante de condominio especial;

e.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo) devidas a associa¢do de moradores
ou entidade assemelhada, se o Imdvel integrar empreendimento com tal caracteristica;

e.3) despesas de agua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos até a data do leildo), se for o caso;

e.4) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢cdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos
até a data do leildo), se for o caso;

e.5) qualquer outra contribuicdo social ou tribute incidente sobre qualquer pagamento efetuado pelo
CREDOR FIDUCIARIO em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia ao(s) DEVEDOR(ES);

e.6) imposto de transmissdo, e eventualmente laudémio, que tenham sido pagos pelo CREDOR
FIDUCIARIO, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento do(s)
DEVEDOR(ES).

5.2.1 As quantias a que se referem as alineas "c.2" até "c.3" e "e.1" até "e.6", desta clausula serdo acrescidas
das penalidades devidas a seus respectivos credores, bem como atualizadas monetariamente pelo indexador
previsto neste Contrato, desde a data do seu pagamento aos credores até a data do leildo.

5.3 Se o0 maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do Imdvel sera realizado segundo leildo; se
superior, o CREDOR FIDUCIARIO entregarad ao(s) DEVEDOR(ES) a importancia que sobrar, na forma adiante

estipulada.

5.4 No segundo leildo:

a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ao valor integral da divida garantida

pela alienagdo fiduciaria, das despesas, inclusive emolumentos cartordrios, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais, podendo, caso ndo haja lance que
alcance referido valor, ser aceito pelo CREDOR FIDUCIARIO, a seu critério, lance que corresponda a, pelo
menos, metade do valor de avaliacdo do bem, conforme disposto no art. 27, §22 da Lei n? 9.514/97;

b) havendo venda do Imdvel por valor superior ao da Divida, despesas e encargos de que trata o §32 do
art. 27 da Lei n2 9.514/97, nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do Imdvel no leildo, o CREDOR
FIDUCIARIO entregard ao fiduciante a importancia que sobejar, nela compreendido o valor da indenizagdo
de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida, das despesas e dos encargos anteriormente
mencionados, o que importara em reciproca quitacao; e

c) senosegundo leildo ndo houver lance que atenda ao referencial minimo para arrematacgdo estabelecido
no §22do art. 27 da Lei n29.514/97, o CREDOR FIDUCIARIO ficard investido na livre disponibilidade do Imével
e exonerado da obrigacdo de que trata o §42 do art. 27 da referida Lei.

5.5 Conforme disposto no §52-A do art. 27 da Lei n? 9.514/97, se o produto do leildo ndo for suficiente para o
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pagamento integral do montante da divida, das despesas e dos encargos de que trata o §32 do art. 27 da referida
Lei, o(s) DEVEDOR(ES) continuard(3o) obrigado(s) pelo pagamento do saldo remanescente, que podera ser cobrado
por meio de acdo de execugao e, se for o caso, excussdo das demais garantias da divida.

5.6 Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida ao(s) DEVEDOR(ES), o CREDOR
FIDUCIARIO colocard a diferenca a sua disposicdo, considerado nela incluido o valor da indenizacdo das
benfeitorias, podendo tal diferenga ser depositada em conta corrente bancaria do(s) DEVEDOR(ES).

5.6.1 Havendo direitos reais de garantia ou constricdes, inclusive penhoras, arrestos, bloqueios e
indisponibilidades de qualquer natureza, incidentes sobre o direito real de aquisicdo do(s) DEVEDOR(ES)
FIDUCIANTE(S) n3o obstam a consolida¢io da propriedade no patriménio do CREDOR FIDUCIARIO e a venda do
Imdvel para realizacdo da garantia, de modo que, caberd aos titulares desses direitos a percepc¢ao do saldo que
eventualmente restar do produto da venda, nos termos dos §§ 11 e 12 do art. 27 da Lei n2 9.514/97.

5.7 O CREDOR FIDUCIARIO mantera, em seus escritorios, a disposicdo do(s) DEVEDOR(ES), por até 12 (doze) meses,
a contar da data da realizagdo do segundo leildo, a respectiva prestacdo de contas.

5.8 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), pagara(30) ao CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de
taxa de ocupacgao do Imdvel, por més ou fragdo, valor correspondente a 1% (um por cento) do valor a que se refere
o inciso VI ou o §12 do art. 24 da Lei n? 9.514/97, qual seja, o valor do Imdvel, como definido neste Contrato,
computado e exigivel desde a data da consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio do CREDOR
FIDUCIARIO até a data em que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do Imdvel, sem prejuizo de sua
responsabilidade pelo pagamento das seguintes despesas:

a) detodas as cotas de condominio, mensalidades associativas, foro, contas de dgua, luz e gas vencidas até
a entrega do Imével; e

b) custos necessarios a reposicdo do Imdvel no estado em que o recebeu.

5.9 A taxa de ocupacdo referida na cldusula 5.8 anterior incidira a partir da data da consolidacdo da propriedade
fiducidria no patrimonio do CREDOR FIDUCIARIO, e serd exigivel até a data em que o CREDOR FIDUCIARIO, ou seu
sucessor, vier a ser imitido na posse do Imédvel.

5.10 N3o ocorrendo a desocupacdo do Imével no prazo e forma ajustadas, o CREDOR FIDUCIARIO, seus cessionarios
ou sucessores, inclusive aquele que o tenha adquirido no leildo ou posteriormente, estarao legitimados a promover
judicialmente a reintegracdo na posse do Imével, declarando-se o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), ciente(s) de
que, nos termos do art. 30 da lei n? 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem judicial,
para desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddo da matricula
do Imével, a consolidagio da plena propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor
da acdo de reintegracdo de posse, cumulada com cobranca do valor da taxa de ocupacdo e demais despesas
previstas neste Contrato.

5.10.1 Arrematado o Imdvel ou consolidada definitivamente a propriedade no caso de frustragdo dos leilGes,
as acOes judiciais que tenham por objeto controvérsias sobre as estipulagdes contratuais ou os requisitos
procedimentais de cobranca e leildo, excetuada a exigéncia de notificacdo do(s) DEVEDOR(ES), ndo obstarao a
reintegracao de posse de que trata esta cladusula e serdo resolvidas em perdas e danos, conforme estabelecido
no paragrafo Unico do art. 30 da Lei n2 9.514/97.

5.11 O CREDOR FIDUCIARIO comunicara ao(s) DEVEDOR(ES) das datas, horarios e locais dos leildes extrajudiciais,
mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do Contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

5.12 Em caso de atraso ou falta de pagamento das prestaces e seus acessorios, ou inadimplemento de qualquer
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obrigac3o oriunda deste Contrato, o CREDOR FIDUCIARIO poderd optar, a seu critério e sem exclus3o do direito de
utilizacdo dos demais, por promover a execucdo mediante o rito comum estabelecido no Cddigo de Processo Civil.

CAPITULO 6
DAS DISPOSICOES GERAIS

Do Cumprimento das Obrigacdes Ajustadas

6.1 A tolerancia pelo CREDOR FIDUCIARIO quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra Parte no
cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacées
aqui constantes, ndo acarretard o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser
aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso permanegcam as causas.

6.2 O disposto na clausula anterior prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicacdao das cominag¢des ocorra
repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

6.3 A ocorréncia de uma ou mais hipdteses supra referidas ndo importara em precedente, novagdo ou modificacdo
de quaisquer estipulacdes deste Contrato, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido.

6.4 As obrigacOes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros, sucessores e
cessionarios ou promitentes cessiondrios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos os registros,
averbacdes e cancelamentos que forem necessarios perante o Cartério de Registro de Imdveis competente.

Do Critério de Cdlculo Pro Rata Die
6.5 A atualizacdo monetdria pro rata die de valores constantes deste Contrato serd calculada pelo niumero de dias
corridos existentes entre a data da ultima atualizacdo e a data do evento.

6.6 Os juros pro rata die incidentes sobre os valores constantes deste Contrato serdo calculados sobre os valores
atualizados conforme clausula 6.5 supra, pelo nimero de dias corridos existentes entre a data da ultima atualizagdo
e a data do evento.

Da Obrigacdo Solidaria dos DEVEDORES

6.7 Figurando no Quadro Resumo mais de um DEVEDOR FIDUCIANTE E/OU DEVEDOR, todos se declaram
solidariamente responsdveis por todas as obrigacdes assumidas perante o CREDOR FIDUCIARIO e, mutua e
reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, conferindo-se poderes especiais para receber avisos,
notificagdes, citagbes, intimagdes e interpelagdes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente
do presente Contrato, de modo que, realizada a notifica¢do, citacdo ou intimacdo na pessoa de qualquer um deles,
estardo notificados, citados e/ou intimados os demais.

Do Vencimento Antecipado da Divida
6.8 Além dos casos previstos neste Contrato e dos contidos na lei, a Divida vencer-se-a automaticamente e
antecipadamente também pelos seguintes motivos:

a) se as obrigagdes ndo forem cumpridas nas épocas préprias e se o(s) DEVEDOR(ES) faltar(em) ao
pagamento de qualquer prestac¢do de juros ou de principal, ou de qualquer outra quantia por ele devida em
decorréncia do presente Contrato;

b) em caso da faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial, concurso de credores ou insolvéncia do(s)
DEVEDOR(ES);

c) sendoforem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou quaisquer outras
contribuic¢des, cotas de condominio, contribuicGes associativas, foro, atribuiveis ou vinculados, por qualquer
forma ao Imével oferecido em garantia no presente Contrato;
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d) seforem prestadas informacdes ou declaragGes falsas neste Contrato;

e) sevier(em) o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), a compromissar a venda, onerar ou constituir nus reais,
de qualquer natureza, sobre parte ou totalidade do Imével alienado em garantia;

f)  seocorrer a distribuicdao de acdo desapropriatéria do Imével, total ou parcial ou de qualquer outra acdo
ou execucdo que afete diretamente o Imével, no todo ou em parte;

g) se o(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), ndo mantiver(em) o Imdvel em perfeito estado de conservacgao,
seguranca e habitabilidade, ou realizar, sem o prévio e expresso consentimento do CREDOR FIDUCIARIO,
obras de demolicdo, alteracdo ou acréscimo, que comprometam a manutencao ou a realizacdo da garantia;
h) se, depreciando-se por qualquer motivo o bem objeto da garantia, o(s) DEVEDOR(ES) n3do o substituir,
ap6s devidamente intimado por simples carta protocolada, sendo que o CREDOR FIDUCIARIO tera a
faculdade de recusar qualquer novo bem oferecido em garantia, sem especificar as razées da recusa;

i) seo(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), abandonar(em) o Imével; e

j)  se houver infragdo a qualquer clausula deste Contrato.

Da Desapropriacdo e da Indenizacdo

6.9 Na hipdtese de desapropriacdo total ou parcial do Imével, ndo havendo a possibilidade ou ndo sendo aceita a
substituicdo do Imdvel dado em garantia pelo(s) DEVEDOR(ES), o CREDOR FIDUCIARIO, como proprietario, ainda
gue em carater resoluvel, sera o Unico e exclusivo beneficiario da indenizacdo paga pelo poder desapropriante.

6.10 Se, no dia de seu recebimento pelo CREDOR FIDUCIARIO, a indenizacdo for:

a) superior ao valor da Divida, tal como definida neste Contrato para fins do leildo extrajudicial, a
importancia que sobrar serad entregue ao(s) DEVEDOR(ES); e

b) inferior ao valor da Divida, tal como definida neste Contrato para fins do leildo publico, exonerado ficara
o CREDOR FIDUCIARIO da obrigacdo de restituicio de qualquer quantia, a que titulo for, ao(s) DEVEDOR(ES),
podendo o CREDOR FIDUCIARIO considerar a Divida vencida e executar a diferenca do valor devido.

Das Obrigacdes Adicionais do(s) DEVEDOR(ES)

6.11 O(s) DEVEDOR(ES)se obriga(m) a comunicar ao CREDOR FIDUCIARIO, inclusive o Cessionario ou quem este
indicar qualquer:

a) mudanga de seu estado civil, se pessoa fisica;
b) turbagdo de sua posse sobre o Imével alienado fiduciariamente;

c) mudancga no seu endereco constante do item 1 do Quadro Resumo, por escrito, de modo a manter seu
endereco de correspondéncia atualizado, sendo que tal alteracdo cadastral serd valida para fins deste
Contrato somente se feita por carta registrada com aviso de recebimento para o endereco do CREDOR
FIDUCIARIO, nos termos do art. 26 §42-A da Lei n® 9.514/97;

d) mudancga no seu quadro societario ou acionario, ou mudanca de tipo societdrio, independentemente do
motivo, seja em decorréncia de fusdo, cisdo ou incorporagdo. Nesses casos, caso haja mudanca de controle,
o(s) DEVEDOR(ES) devera(3o) obter a anuéncia prévia do CREDOR FIDUCIARIO.

6.12 O(s) DEVEDOR(ES) responde(m) por todas as despesas decorrentes deste negdcio, incluindo, mas ndo se
limitando aquelas relativas a emolumentos de Cartdrios e despachante para obtencdo das certidées dos
distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacdo e as demais que se lhe
seguirem, inclusive aquelas relativas a emolumentos e custas de Servico de Registro de Iméveis, de quitacGes fiscais

e qualquer tributo devido sobre a operagao, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o pagamento caiba,
por lei ou convencdo, ao CREDOR FIDUCIARIO.

Das Declaracées do(s) DEVEDOR(ES)

6.13

O(s) DEVEDOR(ES) declara(m):
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a) ter(em) recebido previamente a minuta deste Contrato, para seu prévio exame;
b) que ostermos deste Contrato sdo de sua inteira compreensdo e alcance;

c) que as obrigacGes em dinheiro ora assumidas estdo de acordo com sua capacidade econémico-
financeira, estando em plenas condi¢des de honra-las;

d) sob as penasda Lei, que o Imdvel objeto deste Contrato se encontra livre e desembaracado de quaisquer
acles reais ou pessoais reipersecutorias, na forma do art. 12, §32 do Decreto n® 93.240/86, acbes
trabalhistas, bem como ndo ha qualquer acdao, demanda ou processo, administrativo ou judicial, ou ainda
controvérsias, duvidas e/ou contestacdes de qualquer espécie pendentes contra si ou suas partes
relacionadas, bem como quite de obrigacdes condominiais — se enquadrado no art. 42, paragrafo Unico da lei
n2 4.591/64;

e) que olmodvel ndo é bem de familia;

f) que na qualidade de pessoa(s) fisica(s), ndo é(sdo) contribuinte(s) obrigatdrio(s) do INSS como
empregador, ndo estando incurso(s) em quaisquer restricGes da legislacdo pertinente em vigor;

g) que ndo destinara(do) os recursos que obtiver(em) por conta deste instrumento a atividades, que — por
sua natureza ou finalidade — sejam consideradas ilicitas, incluindo, mas nao se limitando a: trabalho analogo
a escravidado, uso de trabalho infantil, exploracao sexual, trafico de entorpecentes, danos ao meio ambiente,
etc. Igualmente declara(m) estar cientes e nada ter a opor que, se evidenciando a inobservancia ao
compromisso aqui disposto lhe serdo suspensos os repasses de eventuais valores pendentes que faga(m) jus
por conta deste instrumento, sem prejuizo de lhe serem aplicadas penalidades legais e de responder civil e
criminalmente, perante as autoridades competentes;

h) ter conhecimento de toda legislacdo relacionada a anticorrupgao, lavagem de dinheiro, antissuborno,
antitruste e conflito de interesses, incluindo, mas ndo se limitando a, Lei Brasileira Anticorrupc¢do (Lei n2
12.846/2013), Decreto Brasileiro Anticorrupcdo (Decreto n 8.420/2015), Lei de Improbidade Administrativa
(Lei n2 8.429/1992) e qualquer legislacdo relativa a Lavagem de Dinheiro e a Administracdo Publica. Afirmam
ainda ndo responder a qualquer acdo, judicial ou administrativa, por atos de corrup¢cdo nem mesmo
estar(em) relacionado(s) a empresas que figuram em lista inidGnea, proibida, suspensa ou impedida de
celebrar contratos;

i) que ndo utiliza(m) em suas atividades, seja por si ou por empresas controladas ou coligadas, ou que
participe(m) do mesmo grupo econémico, mao de obra que envolva exploracdo de trabalhos forgados,
escravos ou degradantes, ou trabalho infantil, ou ainda que atente contra os direitos humanos. Reconhecem
a importancia de combater qualquer espécie de ofensa aos direitos humanos, tais como, assédio moral ou
sexual e trafico de érgdos ou pessoas. Declara(m) que cumpre(m) as determinagdes legais relativas as normas
de Seguranca e Medicina no Trabalho, como a legislagdo pertinente, as conveng¢des e acordos trabalhistas e
sindicais referentes as categorias de trabalhadores que emprega. Da mesma forma, declara(m) dar rigoroso
cumprimento as leis e regulamentos destinados a protecdo do meio ambiente, inclusive pela obtengdo e
manuteng¢do valida de todas as licengas, autorizagcbes e estudos legalmente exigidos para o pleno
desenvolvimento de suas atividades;

j) que estdo cientes de que o pedido de alteragdo de data de vencimento das parcelas alterara
impreterivelmente o valor dessas; e

k) que autoriza(m) o CREDOR FIDUCIARIO ou eventual cessiondrio, em cardter irrevogavel e irretratavel e na
forma da regulamentacdo aplicavel, a (i) transmitir e consultar informacdes sobre o(s) DEVEDOR(ES) e/ou
relativas a esta operacdo a Central de Risco de Crédito mantida pelo Banco Central do Brasil, utilizando tais
informacdes, inclusive, para analise da sua capacidade de crédito, bem como fornecer tais informacées a
terceiros que sejam contratados para prestar servicos de controle e cobranga, por quaisquer meios, das
obrigacGes assumidas pelo(s) DEVEDOR(ES) neste Contrato; e (ii) compartilhar dados e informacées, nos
termos da Resolugao Conjunta n2 6 do Banco Central do Brasil.

Das Certidoes

6.14 Foram apresentadas as certiddoes de agles reais e pessoais reipersecutdrias, bem como a de Onus reais,

relativas ao Imdvel, extraidas da respectiva matricula, expedidas pelo competente Cartério Registro de Imdveis.
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6.14.1 Foram apresentadas e ficam arquivadas em poder do CREDOR FIDUCIARIO as certiddes fiscais
mencionadas no art. 12, §32 e no art. 22 §22 da Lei n2 7.433/85.

6.14.2 O CREDOR FIDUCIARIO declara, expressamente, que dispensa a apresentacdo das certiddes abaixo
descritas considerando que foram apresentadas e arquivadas pelo CREDOR FIDUCIARIO ou declara-se ciente de
eventuais débitos, caso haja a inclusdo de valores no item 11 do Quadro Resumo deste Contrato, assumindo
integralmente os riscos que possam advir dessa dispensa ou ciéncia, isentando este Servico de Registro de
Imodveis e a pessoa do registrador de qualquer responsabilidade:

a) Certiddo Negativa de Débitos Municipais, com base no art. 12, §22, do Decreto n2 93.240/1986;

b) CertidGes de feitos ajuizados no ambito Estadual e Federal, incluindo a Certiddo de InterdicGes e Tutelas,
com fulcro no art. 59 da Lei n? 13.097/2015, declarando que as Partes foram cientificadas quanto a
possibilidade de obtencdo das referidas certidées para maior segurancga juridica, bem como de eventuais
riscos inerentes a referida dispensa;

c) Certidao de Débitos Condominiais, caso o Imdével objeto deste Contrato seja integrante de Condominio;
e

d) Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais, Divida Ativa da Unido e demais certiddes
fiscais, incluindo Dividas Estaduais.

Dos Mandatos

6.15 O(s) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S), e se for o caso também o(s) DEVEDORE(S), em carater irrevogavel, e como
condi¢do do negdcio, na forma do art. 684 do Cddigo Civil Brasileiro, nomeia(m) e constitui(lem) o CREDOR
FIDUCIARIO e/ou Cessionario seu bastante procurador, até a solucdo final da divida, com amplos, gerais e
irrevogaveis poderes para em juizo ou fora dele, no caso de desapropriacado total ou parcial do Imével objeto da
garantia, representd-lo no respectivo processo, recebendo inclusive a primeira citacdo, para receber e dar quitacao
da indenizag¢do correspondente, concordar ou ndo com o valor de avaliagdo do Imével, efetuar o levantamento de
depdsitos judiciais, representa-lo onde mais for necessario, constituir advogados com a cldusula 'ad judicia", para
agir em qualquer instancia, juizo ou tribunal, com todos os poderes para o foro em geral, podendo substabelecer
este Contrato no todo ou em parte. O(s) DEVEDOR(ES) constitui(em) também o CREDOR FIDUCIARIO seu bastante
procurador, com poderes irrevogaveis até a solugdo da divida, para representd-lo nas reparti¢gdes publicas federais,
estaduais e municipais, cartdrios em geral e de registros imobilidrios, autarquias, bancos, companhias de seguros,
instituicOes financeiras em geral, inclusive Banco Central do Brasil, e Caixa Econ6mica Federal e demais entidades
publicas ou privadas e sociedades de economia mista, e ainda para assinar instrumentos de retificacdo e/ou
ratificacdo deste Contrato, para sanar duvidas, erros ou omissoes, inclusive no tocante a garantia constituida sobre
o Imével de sua propriedade, e com relagdo a esta, termos de recuo ou investidura, retificagées na descrigdo do
Imdvel, podendo pagar e receber seguros no caso de sinistro em especial, receber impostos e taxas quando
devolvidos pelas reparticGes, passar recibos dar quitacdo, requerer, impugnar, tomar ciéncia, concordar, recorrer,
desistir, enfim, praticar todo e qualquer ato necessario ao cabal desempenho deste mandato.

6.15.1 A outorga da procuragdo acima n3o importa na obrigatoriedade de o CREDOR FIDUCIARIO exercer os
poderes correspondentes.

6.15.2 Caso venha ocorrer a cessao dos direitos creditorios objeto deste Contrato, os poderes aqui constituidos
ficam automaticamente substabelecidos aos respectivos cessionarios.

6.15.3 Sendo mais de um DEVEDOR(ES), ou ainda marido e mulher, ou havendo ainda um terceiro na qualidade
de DEVEDOR FIDUCIANTE, um constitui o outro seu bastante procurador, para o fim especial de receber citacdo,
intimacgao, interpela¢do, notificagdes e avisos de cobranca oriundos de processo de execugdo judicial ou
extrajudicial, bem como para representacdo em rerratificacdes, alteracdes e/ou reformulacdes contratuais,
sendo este mandato irrevogavel e irretratdvel, conforme art. 684 do Cédigo Civil, até a solugao final da divida e
quitacdo deste Contrato.

Das Disposicoes Especiais
6.16 Para fins do recebimento previsto nas alineas "A.2" e "A.4" do item 3 do Quadro Resumo, havendo valor
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descrito na alinea "A.6" do item 3 do Quadro Resumo, tem-se pactuado que o(s) DEVEDOR(ES) autorizou(ram) que
o CREDOR FIDUCIARIO realizasse, se for o caso - o pagamento de dividas de terceiros, a baixa e cancelamento das
mesmas, e/ou a obtencdo de certiddes relacionadas ao Imével e aos DEVEDOR(ES) para devida formalizagéo e
registro do Contrato, e processamento dos registros e averbagdes necessarios, e autorizou(ram), expressamente,
o CREDOR FIDUCIARIO a pagar as respectivas despesas de registro, custas extrajudiciais, emolumentos e honorérios
a eventual profissional autbnomo que realize as diligéncias necessdarias para realizacdo e registro do presente
Contrato - por sua conta e ordem, sendo referidas despesas incorporadas ao empréstimo objeto deste Contrato.
Caso o valor descrito nas alineas "A.6" e "A.7" do item 3 do Quadro Resumo nado sejam suficientes para quitacdo
das despesas ora contratadas, declara(m) e autoriza(m) o(s) DEVEDOR(ES) o CREDOR FIDUCIARIO a utilizar parte
ou aintegralidade do Valor da 22 Parcela de Desembolso e que, caso o Valor da 22 Parcela de Desembolso nao seja
suficiente para quitacdo integral, caberd ao(s) DEVEDOR(ES) realizar(em) o pagamento com recursos préprios.

6.16.1 O(s) DEVEDOR(ES) declara(m) estar ciente(s) e de acordo com o orcamento das despesas de servicos e/ou
registro — custas extrajudiciais, emolumentos e honorarios de despachante - acima mencionadas, aceitando a
prestacdo de contas apresentada pelo CREDOR FIDUCIARIO ao final da liberacdo dos recursos, referente a
eventuais diferencas apuradas no pagamento dessas despesas, em face de possiveis variagdes nos seus valores
estimados, valendo o recebimento da 22 parcela dos recursos como quitacdo sem quaisquer ressalvas, para nada
mais reclamar, em tempo algum, quanto ao valor da divida consolidado, reconhecido e confessado constante
da alinea "A" do item 3 do Quadro Resumo.

CAPITULO 7
DA EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

7.1 Neste ato, o CREDOR FIDUCIARIO emite, sob a forma escritural, a CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCl,
representativa do crédito imobilidrio que Ihe decorre deste Contrato, com as caracteristicas discriminadas no Anexo
| do Contrato, devidamente custodiada por Instituicdo Custodiante também indicado naquele referido campo.

CAPITULO 8
DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1 As Partes autorizam desde ja o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente a proceder, as expensas
do(s) DEVEDOR(ES), a todas e quaisquer averbagdes e registros que se tornarem necessarios em decorréncia deste
Contrato, em especial no tocante a perfeita e completa efetivacdo da alienacao fiducidria do Imovel oferecido em
garantia.

8.2 Naforma do art. 215, §19, item V, do Cédigo Civil Brasileiro, declaram as partes terem dado cumprimento neste
Contrato a todas as exigéncias legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato.

8.3 Nos termos da Lein2 13.709/18 ("Lei Geral de Protec¢&o de Dados"), o(s) DEVEDOR(ES), reconhecem e autorizam
o CREDOR FIDUCIARIO a realizar o tratamento de dados pessoais com finalidades especificas, como: (i) o devido
cumprimento das obrigac¢des legais e regulatdrias; (ii) exercicio regular de direitos e para a protecdo do crédito; e
(iii) sempre que necessarios para a execucdo dos interesses legitimos do CREDOR FIDUCIARIO.

8.4 O(s) DEVEDOR(ES) reconhecem e concordam que o CREDOR FIDUCIARIO, na condi¢do de controlador dos dados
nos termos da Lei Geral de Proteg¢ao de Dados, podera coletar, armazenar e compartilhar os dados pessoais do(s)
DEVEDOR(ES), para os prestadores de servicos para a finalidade de processamento de dados com o objetivo a
prevencdo de fraudes, de guarda da documentacdo, bem como empresas ou escritérios especializados na cobranca
e execugao das garantias vinculadas a presente CCI.

8.5 As Partes autorizam e declaram estar cientes que a emissdo do presente Contrato se dara de forma eletrénica
em Unica via, ou fisica, em 4 (quatro) vias, de conteudo idéntico, juntamento com as 2 (duas) testemunhas, abaixo
indicadas.
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8.6 E expressamente admitida pelas Partes a formalizagdo do presente Contrato mediante utilizacdo de assinaturas
eletronicas com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil, produzindo todos os seus efeitos em relacdo aos signatarios, conforme §12 do art. 10 da
Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e art. 219 do Cédigo Civil.

As Partes elegem o foro da situacdo do Imdével para dirimir as eventuais controvérsias oriundas deste Contrato,
ainda que outro mais privilegiado exista.

Porto Alegre/RS, 26/09/2024.

DEVEDOR (A) FIDUCIANTE E PRINCIPAL - ELIANE DE SOUZA

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

TESTEMUNHAS:

NOME: INGRID DE FIGUEIREDO LOPES
CPF: 147.252.927-88

NOME: MARIANA STEFANINI GONCALVES
CPF: 390.397.788.84

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Q7VYL-MTQE9-PXH9T-25FZW.
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ANEXO | — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCl)

SERIE: 2024 NUMERO: CHP19282

CONTRATO AO QUAL ESTE ANEXO VINCULA-SE: 10007647-5

CREDITO E VALOR DA EMISSAO: RS 223.408,15(duzentos e vinte e trés mil quatrocentos e oito reais e quinze
centavos)

CREDOR DA CCl: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., com sede na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, localizada na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, Sala 1001, Auxiliadora, CEP 90520-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.282.093/0001-50.

DEVEDOR(ES) DA CCl :
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S):

ELIANE DE SOUZA, Brasileira, nascido(a) aos 28/06/1982, filho(a) de ARZI CEZARIO DE SOUZA e JOELY
CEZARIA DE SOUZA, Divorciado(a), maior e capaz, que n3o mantém unido estdvel, Empresario(a),
portador(a) da cédula de identidade RG n° 110771398 SSP/PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n° 037.021.029-
81, endereco eletronico elianedesouza28071982@outlook.com, residente(s) e domiciliado(s), a Rua Luiz
Tramontin, n° 1977, Ap 54 Bl 04 And 04, Campo Comprido, Curitiba / PR - CEP 81230-161.

DEVEDOR(ES) PRINCIPAL(IS):

ELIANE DE SOUZA, Brasileira, nascido(a) aos 28/06/1982, filho(a) de ARZI CEZARIO DE SOUZA e JOELY
CEZARIA DE SOUZA, Divorciado(a), maior e capaz, que ndo mantém unido estavel, Empresério(a),
portador(a) da cédula de identidade RG n° 110771398 SSP/PR, inscrito(a) no CPF/MF sob n° 037.021.029-
81, endereco eletronico elianedesouza28071982@outlook.com, residente(s) e domiciliado(s), a Rua Luiz
Tramontin, n° 1977, Ap 54 Bl 04 And 04, Campo Comprido, Curitiba / PR - CEP 81230-161.

INSTITUICAO CUSTODIANTE: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., com sede na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, localizada na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, Sala 1001, Auxiliadora, CEP
90520-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 18.282.093/0001-50.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO CREDITO IMOBILIARIO:

Enderego: Rua Luiz Tramontin, n° 2021, Apto. n2 54, Bloco 04 - Bella Vita Luna, bairro Campo Comprido,
Curitiba, PR, CEP: 81230-161

Inscrigao Municipal: Inscricdo Imobilidria: 44.2.0030.0640.00-0; Indicagdo Fiscal: 49.074.059.163-5.

GARANTIA REAL: Alienacdo fiducidria em garantia, constituida sobre o imével da Matricula n® 165.775 do
8¢ Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Curitiba/PR.

FORMA E CONDICAO: a presente CCl representa a integralidade do crédito imobiliario aqui referido, emitida
sob a forma escritural, atendendo ao disposto na Lei n2 10.931/2004.

LOCAL E DATA DE EMISSAO: a presente CCl é emitida na Cidade de Porto Alegre/RS, nos termos do
presente Contrato ao qual este Anexo vincula-se, na data da assinatura do mesmo.
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Contrato n°: 10007647-5 —_— Oxy

ANEXO | — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCl)

NEGOCIAGAO: A CCl podera ser registrada para negociacdo uma cAmara detentora de sistemas de registro
e liquidagao financeira de titulos privados autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, que venha a
ser contratada pelo CREDOR DA CCl para negociagao de CCls.

PERIODICIDADE E FORMA DE PAGAMENTO: MENSAL/BOLETO BANCARIO

PRAZO: 150 MESES ATUALIZAGAO MONETARIA: Pés-Fixada

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price

LOCAL DE PAGAMENTO: Porto Alegre/RS.

VALOR DA PRESTACAO TOTAL: RS 3.483,04, ai incluidas as parcelas de amortizacio, taxas, seguros e demais
encargos contratuais de responsabilidade do(s) DEVEDOR(ES) DA CCl.

FORMA DE REAJUSTE: Mensal, com defasagem de dois meses.

ENCARGOS MORATORIOS: previstos no Capitulo 4 do Contrato ao qual este Anexo vincula-se.

DATA INICIAL: 26/11/2024 DATA FINAL: 26/04/2037

DISPOSICOES FINAIS: O(s) DEVEDOR(ES) DA CCl tem(tém) ciéncia que a Institui¢do Custodiante desta CCl é
responsavel tdo somente pela custddia e registro da CCl em atendimento as disposi¢oes da Lei n2 10.931/04
e que a Instituicdo Custodiante, caso seja diferente da Pessoa Juridica do CREDOR DA CCl, n3o figura, em
qualquer hipétese, como parte e/ou credora dos direitos creditérios dela decorrentes.

CREDOR DA CCl: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagao: Q7VYL-MTQE9-PXHIOT-25FZW

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

ELIANE DE SOUZA (CPF 037.021.029-81)

Ingrid de Figueiredo Lopes (CPF 147.252.927-88)
MARIANA STEFANINI GONCALVES (CPF 390.397.788-84)
Luis Felipe Carlomagno Carchedi (CPF 488.920.760-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Q7VYL-MTQE9-PXH9T-25FZW

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/Q7VYL-MTQE9-PXHI9T-25FZW.



EDITAL DE LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

EDITAL DE 1° E 2° LEILAO de bem IMOVEL (abaixo descrito) e para INTIMAGAO da
Devedora Fiduciante ELIANE DE SOUZA, inscrita no CPF 037.021.029-81, —de acordo
com as regras e condicdes dispostas na Lei 9.514/1997 (ALIENACAO FIDUCIARIA), no
Decreto 21.981/32 e no presente Edital de Leildo.

1. Fragao ldeal do Solo de 0,005629562, que correspondera ao APARTAMENTO N°
54 (cinquenta e quatro), do Tipo E, a localizar-se no Quinto (5°) Pavimento do
BLOCO 04 (quatro), do BELLA VITA LUNA, a situar-se a Rua Luiz Tramontin, n°
2021, nesta Cidade de Curitiba, cuja unidade tera area construida de utilizagao
exclusiva de 58,8600 m?, area de uso comum de 13,1074 m?, perfazendo a area
correspondente ou global construida de 71,9674 m?, com direito de uso exclusivo
da area descoberta de 9,9000 m? correspondente a Vaga de Estacionamento n° 89
(oitenta e nove), do Tipo Gl (Desc.), a localizar-se no Térreo (Geral) e, ainda,
direito de uso de uma area de uso comum de circulacao descoberta, localizada no
Térreo (Geral) de 8,8433 m?, correspondendo-lhe a referida fragao ideal do solo e
das partes comuns de 0,005629562 e quota do terreno de 91,7951 m? do terreno
onde se construira o Conjunto, constituido pelo Lote A-1 (“a”’-um), resultante da
subdivisdo do Lote A (“a@”), este da subdivisdo do terreno com 96.552,00 m?,
situado no Bairro Campo Comprido, nesta Cidade de Curitiba, localizado no lado
impar do logradouro, na esquina com a Rua Renato Polatti, de forma irregular,
medindo em quatro linhas de 13,55 metros, 36,06 metros, 25,04 metros e 25,04
metros, totalizando 99,69 metros de frente para a Rua Luiz Tramontin (Lote A-3
desta mesma subdivis&o); pelo lado direito, de quem da referida rua olha o imovel,
mede 186,03 metros e confronta com o Lote de Indicagdo Fiscal n°
69.025.003.000; pelo lado esquerdo mede em oito linhas de 51,40 metros, 30,87
metros, 12,81 metros, 40,86 metros, 16,16 metros, 23,74 metros, 14,06 metros e
21,86 metros, totalizando 211,76 metros, onde confronta com o Lote A-2, desta
mesma subdivisdo e na linha de fundos, onde mede 48,93 metros, confronta com o
Lote de Indicagao Fiscal n® 69.025.004.000; fechando o perimetro e perfazendo a
area total de 16.305,90 metros quadrados. Av.6 — CONCLUSAO DAS OBRAS: Foi
averbada a conclusdo das obras do Conjunto Residencial denominado BELLA
VITA LUNA, do qual faz parte integrante a unidade autbnoma correspondente ao
Apartamento n° 54 do Bloco 04, conforme Certificado de Vistoria de Concluséo
de Obras n° 317640, expedido pela Prefeitura Municipal de Curitiba em
14/03/2013. Matricula 165.775, do 8° C.R.l. de Curitiba/PR. Inscricdo no
Departamento de Rendas Imobiliarias Municipal n° 44.2.0030.0640.00-0 e
cadastrado na Indicagao Fiscal n® 49.074.059.163-5.

Consta um processo em andamento de acao anulatoria;
autos 0037530-43.2025.8.16.0001

1.1. Observagao: Imével Ocupado. Desocupagao por conta do adquirente, conf. art. 30
da Lei 9.514/1997.

1.2. Débitos Fiscais: Todos os débitos até o ato da arrematagcdo serdo de
responsabilidade do VENDEDOR.

1.3. O bem sera vendido em carater "ad corpus” e no estado de conservacdo em que se
encontra fisica e documentalmente, sem garantias, sendo que as areas mencionadas



neste Edital, catalogos e outros veiculos de comunicagao sdo, meramente, enunciativas
(e as fotos, meramente, ilustrativas).

2. Do Leiloeiro, do Leilao e das Datas: O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial
Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi (Jucesp 950), devidamente autorizado pelo
Credor Fiduciario/Vendedor Vert Companhia Securitizadora, inscrito no CNPJ
25.005.683/0001-09, com sede na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365, 11° andar, Séo
Paulo/SP, na qualidade de atual detentor dos direitos creditérios decorrentes Instrumento
Particular de Empréstimo com Constituicdo de Alienacao Fiduciaria em Garantia, Emissao
de Cédula de Crédito Imobiliario — CHP19282, série 2024, no qual figura a Devedora
Fiduciante acima nomeada.

2.1. O leildao sera realizado presencialmente na Av. Nove de Julho, 3229, Cj. 401, Jardim
Paulista, Sao Paulo/SP - CEP 01407-000 e através da plataforma eletrénica
www.mercado.bomvalor.com.br/leiloei e, também, seguindo integralmente os termos e
condigdes do presente Edital, sera divulgado simultaneamente, de forma ndo exclusiva e
em suas respectivas pragas de atuacgédo, pelos Leiloeiros Publicos Oficiais integrantes da
rede colaborativa Mercado Bomvalor® (www.mercado.bomvalor.com.br), todos
devidamente credenciados nas suas relativas Juntas Comerciais, onde os lances serao
recepcionados, pelos valores e nas datas e horarios abaixo (horarios de Brasilia/DF):

1° Leilao: 09/10/2026, as 14h00 (fechamento). Lance minimo: R$ 408.698,49
(quatrocentos e oito mil seiscentos e noventa e oito reais e quarenta e nove centavos).

2° Leilao: 16/10/2026, as 14h00 (fechamento). Lance minimo: R$ 314.107,11 (trezentos e
quatorze mil cento e sete reais e onze centavos). (ref. ao débito fiduciario atualizado,
acrescido das demais cominacdes legais, conf. §2°, do art. 27, da Lei 9.514/1997).

3. A Devedora Fiduciante sera comunicada na forma do §2°-A, do art. 27, da Lei
9.514/1997, das datas, horarios e locais da realizagao dos leildes fiduciarios para, no caso
de interesse, exercer o direito de preferéncia na aquisicdo, na forma estabelecida no
§2°-B do mesmo artigo e lei, devendo apresentar manifestagéo formal de interesse.

4. Da Comissao: O Arrematante ou a Devedora Fiduciante devera pagar ao Leiloeiro, a
titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do prego de
arrematacao do bem, que nao se inclui no prego do lango, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas contado da comunicagéo, por e-mail, da concretizagdo da arrematagao.

5. Condi¢oes gerais e de venda:

5.1. Os interessados em participar do leildo deverdo se cadastrar no site
www.mercado.bomvalor.com.br e se habilitar no lote com antecedéncia de até 24 horas
do inicio do leildo, sendo que os lances deverao respeitar o lance minimo e o incremento
estabelecido.

5.2. O Lance ofertado é revestido de irrevogabilidade e irretratabilidade, ndo podendo o
arrematante vencedor se desincumbir das obriga¢des decorrentes da arrematacéo.

5.3. A desisténcia do lance ou inadimpléncia em relagdo aos pagamentos e envio de
documentacgédo pelo arrematante vencedor ensejara o cancelamento da arrematacao de
pleno direito, ficando o inadimplente obrigado a pagar uma multa de 20% (vinte por


http://www.mercado.bomvalor.com.br/leiloei
http://www.mercado.bomvalor.com.br
http://www.mercado.bomvalor.com.br

cento) ao Credor Fiduciario e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, sobre o valor do
lance, a titulo de perdas e danos.

5.4. Sera celebrada, entre Vendedor e Comprador (ou Fiduciante), Escritura Publica de
Venda e Compra no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data da realizagao
do Leildo (correrdo por conta do Arrematante/Fiduciante todas as despesas com a
transferéncia do bem arrematado, inclusive foro e laudémio, se o caso), sendo que o
Tabelidao de Notas sera definido pelo Vendedor.

5.5. Eventuais outros avisos/mencgdes relacionados ao imovel e divulgados na pagina
eletrénica do presente leildo, aderirdo ao Edital.

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar
ignorancia, expediu-se o presente Edital, que sera publicado na forma da Lei. DADO E
PASSADO nesta cidade e Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.





