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EDITAL LEILAO ELETRONICO
01/2025
PF/CE - FUNAD/SENAD/M]JSP
IMOVEL(IS)
DO TIPO MAIOR LANCE
PREAMBULO

A Secretaria Nacional de Politicas Sobre Drogas e Gestao de Ativos - SENAD, com



apoio da Estrutura Organizacional do Estado do Ceard, neste ato representada pela
Comissdao Permanente de Avaliagdo e Alienacdo de Bens, constituida pela Portaria
n? 2534SR/PF/CE (23/07/2024), torna publico que no local, data e hordario indicados no item
“1” do presente edital, serd realizada licitacdo, na modalidade LEILAO ELETRONICO, do
tipo maior lance, para venda dos bens indicados neste edital, a ser conduzido pelo(a)
Leiloeiro(a) Publico Oficial, Celso Alves Cunha, inscrito na Junta Comercial do Estado
de Ceard, sob a matricula n? 013/2006, por forca do contrato n? 64/2022, em conformidade
com a Lei n? 7.560, de 19 de dezembro de 1986, alterada pelas Leis n°® 8.764, de 20 de
dezembro de 1993 e n? 9.804, de 30 de junho de 1999, Lei n® 13.886, de 17 de outubro de
2019, Medida Provisoria n? 2.216-37, de 31 de agosto de 2003, Lei n® 11.343, de 23 de
agosto de 2006; Decreto n? 11.348, de 12 de janeiro de 2023, Decreto 21.981, de 19 de
outubro de 1932, alterado pelo Decreto 22.427, de 01 de fevereiro de 1933, IN DREI/ME n?
52 de 29 de julho de 2022 e a Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021 e suas alteragoes, bem
como as condicoes abaixo:

1. DO LOCAL, DATA E HORARIO

1.1. LOCAL:

1.1.1. O leildo eletronico ocorrera pelo site do Leiloeiro Publico Oficial, por
meio do endereco eletronico www.celsocunhaleiloes.com.br, mediante cadastro, conforme item 4
deste Edital.

1.1.2. Informacdes adicionais, relativas ao leildo, serao prestadas pelo Leiloeiro Publico
Oficial, por meio do e-mail celsoccunhaleiloes@gmail.com e/ou no(s)
telefone(s): (85)3279-6038 / WhatsApp (85)9.8878-6038.

1.2. DATA E HORARIO:
1.2.1. Dia e Horario de Inicio: 11/06/2025 (quarta-feira), as 10h00m

1.2.2. Dia e Hordrio de encerramento previsto: 11/06/2025 (quarta-feira), nos horarios
constantes no ANEXO | - Relacao de Lotes, deste ato convocatoério.

1.3. O encerramento do leildo se dard somente apds apregoacao de todos os lotes
previstos em Edital, cabendo aos participantes o acompanhamento até a finalizacdo
oficial do(s) lote(s) pelo sistema.

1.4 O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, ndo serd inferior a 15
(quinze) dias uteis, contado a partir da data de divulgacao do edital, conforme
previsto no inciso Il do art. 55 da Lei 14.133/2021.

2. DO OBJETO

2.1 O objeto do presente leildao é (sdo) o(s) imdvel(is) cuja descricao sucinta encontra-
se no ANEXO I - Relacao de Lotes, parte integrante deste edital, no qual constam
informacodes sobre o valor de avaliacao, do lance inicial de cada lote, localizacao e
respectivos periodos, horarios e contatos para visitacao.

2.2. A descricao do(s) imovel(is) se sujeita a esclarecimentos no curso do leilao para
eliminacao de distorcoes, acaso verificadas.

2.3. O(s) imdvel(is) sera(ao) leiloado(s) no estado e condicdes de conservacao e
ocupacgao que se encontra(m), e sem garantia, nao cabendo ao leiloeiro, a Comissao



2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

Permanente de Avaliacdo e Alienacao de Bens e a Secretaria Nacional de Politicas
Sobre drogas e Gestao de Ativos - SENAD a responsabilidade por qualquer problema ou
defeito que venha a ser constatado posteriormente, na constituicao, composicao ou
funcionamento, pressupondo-se, a partir do oferecimento de lances, o conhecimento
das caracteristicas e situacao do(s) imdvel(is), ou o risco consciente do arrematante,
nao aceitando a respeito dele(s) qualquer reclamacgao ou desisténcia posterior, quanto
as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

As dimensdes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, consagrando o
arrematante o negdcio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem.
Por consequéncia, o arrematante concorda que se eventualmente encontrar area
inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte
avos), ndo podera exigir o complemento da area, cancelamento da arrematacao,
reclamar a rescisao do contrato ou o abatimento proporcional do prego.

E de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessarias para
sua regularizacao, desocupacao e notadamente aquelas eventualmente necessarias
para o registro do contrato de compra e venda.

As eventuais imagens relacionadas ao(s) imével(is), visualizadas no endereco
eletrénico de leildo, terdo o Unico fim de subsidiar o exame referido no item 3 deste
Edital, ndo servindo de parametro para demonstrar o estado e conservacao do objeto a
ser leiloado, e ndo gerardo aos participantes qualquer direito a indenizacao ou
ressarcimento decorrentes de avaliacao do(s) imdvel(is) a partir das imagens
divulgadas.

Cabe ao arrematante a responsabilidade pelo adequado cumprimento das normas de
salde publica, meio ambiente, seguranca publica ou outras, cabendo-lhe observar
eventuais exigéncias relativas a analises, inspecdes, autorizacdes, certificacdes e
outras previstas em normas ou regulamentos.

Os arrematantes ficam responsaveis pelas consequéncias advindas da inobservancia
das restric0es de cada item, caso haja, quanto ao seu uso, finalidade e/ou destino.

3. DAVISITACAO

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

O(s) imovel(is) podera(ao) ser visitado(s) e examinado(s) em data previamente
agendada, a qual devera ser rigorosamente observada, uma vez que a renovacdo do
agendamento dependera de novo pedido e de disponibilidade de horario.

As visitas deverao ser agendadas, com no minimo 3 (trés) dias uteis de
antecedéncia, por meio dos contatos indicados para cada lote no ANEXO | do Edital -
Relacao de Lotes, observando o periodo e horario informado.

As visitas serao obrigatoriamente acompanhadas por representantes do Leiloeiro
Publico Oficial.

E proibida a entrada nos locais de visitacdo, nas datas e horérios estabelecidos neste
edital, com mochilas, capacetes, bolsas ou equivalentes.

A Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos - SENAD e a
Comissao Permanente de Avaliacao e Alienacao de Bens nao se responsabilizam por
eventuais erros tipograficos (digitacao) que venham ocorrer neste edital, sendo de



3.6.

inteira responsabilidade do arrematante (comprador) verificar o estado de conservacao
dos imdveis e suas especificacdes. Sendo assim, a VISITACAO DO(S) IMOVEL(IS) E
RECOMENDAVEL, n&o cabendo reclamacdes posteriores a realizacdo do certame.

Caso o licitante opte por nao visitar o(s) imdvel(is), assume total responsabilidade
por nao fazer uso da faculdade de vistoria-lo(s).

4. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.6.1.

4.7.

4.8.

A participacao no leilao das pessoas fisicas ou juridicas, ou seus procuradores, desde
que munidos de instrumento publico ou particular de mandato com poderes
especificos a participacao nesse certame, implica, por parte dos
licitantes, a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a
Administracao, que possui o pleno conhecimento e aceitacao das regras e das
condicdes gerais constantes do edital e é responsdavel pelas transacdes que forem
efetuadas no sistema diretamente ou por seu representante, assumindo como firmes e
verdadeiras.

A participacdo no leildo realizado na forma eletrénica, em quaisquer de suas fases,
implica responsabilidade legal do licitante e presuncao de sua capacidade técnica ou
infraestrutura tecnoldgica para realizacao das operacoes e transacgoes inerentes ao
certame, ainda que representado por intermédio de procurador.

Os interessados em participar do leilao deverao obter o “login” e “senha” no site do
Leiloeiro Publico Oficial, pelo menos 48 (quarenta e oito) horas antes do dia e horario
previsto para inicio do certame. O "login" e "senha" possibilitardao acesso a realizacao
de lances em conformidade com as disposicdes deste Edital.

A disponibilizacao dos acessos aos licitantes para lances virtuais (via internet), bem
como toda tecnologia da informacdo empregada para a realizacao do leildo virtual, é
de inteira responsabilidade do Leiloeiro Publico Oficial.

Maiores informacdes acerca do cadastro no sistema constam no endereco
eletrénico do Leiloeiro Publico Oficial, informado no item 1 deste Edital.

Nao sera permitida a participacdao de um mesmo representante legal e/ou
procuradores para mais de um licitante na disputa do bem. O representante legal nao
podera estar impedido de licitar e contratar com a administracao nos termos do que e
dispde o art. 14, incisos Ill, IV, V e VI, da Lei n® 14.133, de 2021 e/ou sancionadas com
as penas previstas nos incisos Il ou IV do artigo 156 da Lei n® 14.133/2021.

Desta licitacao publica (leildo) ndo poderdo participar os servidores da Secretaria
Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestdo de Ativos, membros da Comissao
Permanente de Avaliacao e Alienacdo de Bens e Leiloeiro Publico Oficial bem como os
respectivos parentes consanguineos ou afins, consoante o estabelecido no §1° do art.
99 da Lei n®. 14.1333/21 e as pessoas que se encaixam nas hipéteses do art. 890 do
Codigo de Processo Civil.

Do mesmo modo, ndo poderao participar pessoas fisicas e juridicas impedidas de
licitar e contratar com a administracao nos termos do que e dispde o art. 14, incisos lll,
IV, VeVl da Lei n? 14.133, de 2021 e/ou sancionadas com as penas previstas nos
incisos Ill ou IV do artigo 156 da Lei n? 14.133/2021.

Nao poderdo participar do leildo pessoas juridicas que empreguem menores de
dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre ou menor de dezesseis anos,
em qualquer trabalho, salvo na condicao de aprendiz, a partir de quatorze anos, nos



5.

termos do inciso XXXIIl do art. 72 da Constituicao Federal.

DOS LANCES

5.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.3.

5.4.

54.1.

5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.

Os interessados em participar do leilao poderao fazé-lo através de oferta de lances
na modalidade exclusivamente ELETRONICA, no endereco eletrénico do Leiloeiro
Publico Oficial, por meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos no
item 1 deste Edital.

A partir da publicacao do edital de leilao e apds estar com "login" e "senha"
habilitados a participar, o interessado podera enviar lance(s) antecipadamente a
sessao publica, no(s) lote(s) de seu interesse, deixando-o(s) registrado(s) no sistema.

No caso de haver lances ja ofertados no momento do inicio do leildo serao
respeitados os lances ja registrados, e seguir-se-a o leildo pelo Ultimo lance registrado,
considerando-se vencedor o licitante que houver apresentado a maior oferta.

Se o participante nao estiver logado no momento da sessao publica, concorrerd com
o lance registrado antecipadamente, conforme subitem 5.2 deste Edital.

Os lances virtuais (via internet) ofertados antecipadamente pelos licitantes,
previamente cadastrados no site do Leiloeiro Publico Oficial, conforme subitem
5.2 deste Edital, terao validade apenas para o dia e hordrio do leildo.

Cabe ao licitante acompanhar as operacdes no sistema, sendo de sua
responsabilidade o 6nus decorrente da perda do negécio pela inobservancia de
guaisquer mensagens emitidas pela Administracao ou por sua
desconexao, funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o0 interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

Os interessados efetuarao sucessivos lances eletronicos, a partir do VALOR
MINIMO definido para cada lote de acordo com o ANEXO I - Relacéo de Lotes deste
Edital, considerando-se vencedor o licitante (comprador) que houver apresentado a
MAIOR LANCE POR LOTE.

O licitante somente podera oferecer valor superior ao ultimo lance por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superior ao ultimo por ele
ofertado e registrado pelo sistema.

Nao serao aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, ainda que de licitantes
distintos, registrando-se no sistema aquele que for recebido primeiro.

O valor de incremento dos lances sera fixo e definido por lote no endereco
eletronico do Leiloeiro Publico Oficial e informado no ANEXO | do Edital - Relacao de
Lotes, nao sendo aceitos valores inferiores e nem fracionados.

O licitante sera imediatamente informado, pelo sistema, do recebimento de seu
lance.

Na hipdtese de o sistema eletronico se desconectar, para o leiloeiro, no decorrer da
etapa de envio de lances da sessao publica, mas permanecer acessivel aos licitantes,
os lances continuarao sendo recebidos, sem prejuizo dos atos realizados.

Caso a desconexao do sistema eletronico persistir por tempo superior a 10 (dez)
minutos para o Leiloeiro Publico Oficial, nos termos do subitem 5.4.6, a sessao publica



5.4.8.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.8.1.

5.8.2.

5.9.

5.9.1.

5.9.2.

devera ser suspensa e reiniciada somente decorridas 24 (vinte e quatro) horas Uteis
apo6s a comunicacao do fato aos participantes, no sitio eletronico utilizado para
divulgacao.

Para os bens apreendidos do trafico de drogas, os interessados efetuarao LANCES a
partir do PRECO MINIMO DE ARREMATACAO de 50% (cinquenta por cento) do valor da
avaliacao, nos termos do art. 63-C, §19, da Lei n? 11.343/2006.

O(s) lote(s) terao horario de fechamento dado pelo sistema, sendo certo que, caso
seja dado novo lance nos ultimos segundos de encerramento, serd aberto um novo
prazo de 2 (dois) minutos, para que todos os licitantes tenham oportunidade de
efetuar novos lances.

Uma vez aceito o lance, ndo se admitira, em hipétese alguma, a sua desisténcia por
qualquer das partes, ficando o participante sujeito as penalidades previstas na Lei
n? 14.133/21.

Sera considerado vencedor o lance ou proposta que, atendendo as exigéncias deste
Edital, apresentar maior oferta, em reais.

Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante dentro do prazo estabelecido, o
leiloeiro examinara o lance imediatamente subsequente, na ordem de classificacao,
desde que o valor nao seja inferior ao lance minimo informado no ANEXO | do Edital
- Relacao de Lotes deste Edital.

Caso o0 29 colocado nao tenha interesse na arrematacao, o lote sera incluido em leildo
posterior.

No caso de lote arrematado por licitante que nao atende a requisitos de qualificacao
previstas neste Edital, devera ser adotado os procedimentos previstos nos subitens
5.8.e5.8.1.

Para os demais casos em que o lote restar fracassado, o leiloeiro podera reabrir
prazo de 08 (oito) dias uteis para lances, por valor nao inferior ao lance minimo
informado no ANEXO I do Edital - Relacao de Lotes deste Edital.

Na hipotese de haver apenas 1 (um) licitante, arrematando o lote e nao realizando o
seu pagamento dentro do prazo estabelecido ou nao atendendo aos requisitos de
qualificacao previstas neste Edital, sera adotado o procedimento do subitem 5.9. deste
Edital.

Na hipdtese de lote deserto (sem lances), o leiloeiro podera reabrir prazo de
08 (oito) dias uteis para lances, contados a partir da data de encerramento do leilao,
prevista no subitem 1.2.2., por valor nao inferior ao lance minimo informado
no ANEXO | do Edital - Relacao de Lotes deste Edital.

DA ARREMATACAO

6.1.

6.1.1.

6.2.

No ato de arrematacao, para cada lote, por lance virtual (via internet), o sistema de
leildes emitird boleto bancario no valor total da arrematacao do lote, acrescido de 5%
(cinco por cento) correspondente & COMISSAO do Leiloeiro Publico Oficial.

O documento sera emitido com a identificacdo do licitante arrematante, com o valor
do lote arrematado e com o prazo de vencimento para o pagamento.

E de responsabilidade dos arrematantes acompanhar no sistema de leildes, no
endereco eletrénico do Leiloeiro Publico Oficial, os lotes arrematados a fim de que



6.3.
6.4.
6.5.

6.5.1.
a
b
C

)
)
)
d)

d)

e)
6.5.3.

a)
b)

c)
6.5.4.

6.5.5.

sejam realizados os procedimentos de pagamento e assinatura do contrato de compra
e venda.

As documentacdes (carta de arrematacao e/ou contrato de compra e venda)
serao emitidas em nome do arrematante, ndao se admitindo, em hipdtese alguma, a
interferéncia de terceiros ou troca de nomes.

O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos,
respondendo, se assim o fizer, sujeito as sancdes previstas na Lei n® 14.133/2021, sem
prejuizo das penalidades previstas neste Edital.

O ARREMATANTE devera obrigatoriamente enviar para ao Leiloeiro, no ato da
arrematacao, para fins de assinatura do contrato de compra e venda, documentos
digitalizados conforme relacionados a seguir:

Se pessoa fisica:

RG/ RNE (arrematante e conjuge);

CPF/MF (arrematante e cénjuge);

Certidao de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver;

Comprovante de residéncia atualizado com endereco completo (arrematante e
conjuge) - exemplo: contas de consumo e correspondéncias de instituicdes
financeiras.

Se pessoa juridica:
Cartao do CNPJ;

Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes comprobatdrias da sua
capacidade de representacdo legal, com expressa previsao dos poderes para exercicio
de direitos e assuncao de obrigacdes;

Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada ata de
reuniao ou assembleia em que se deu a eleicao, bem como a documentacao dos
representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de representacao (ex.
Procuracao/Ata de Eleicao);

Certidao Negativa de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execucao patrimonial expedida no
domicilio da pessoa fisica;

Certiddes Negativas de débitos tributarios perante Unido, Estado e Municipio,
previdenciarios e trabalhistas.

Se arrematante Estrangeiro: além da apresentacao da documentacao indicada nos
subitens 6.5.1. ou 6.5.2., devera:

Comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais;
Apresentar comprovante de residéncia;

Bem como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo podendo
alegar, em hipdtese alguma, desconhecimento da legislacao brasileira que disciplina
0 assunto.

Se menor de 18 (dezoito) anos: além da apresentacdo da documentacdo indicada no
subitem 6.5.1., s6 podera adquirir imével se emancipado ou assistido/ representado
por seu representante legal.

Se procurador:



a) Procuracao publica ou particular com firma do outorgante reconhecida em cartério,
com outorga de poderes para formular lances e praticar quaisquer atos pertinentes ao
leildo.

6.5.5.1. A procuracao por instrumento particular devera ser encaminhada acompanhada de
copia autenticada, do respectivo contrato ou estatuto social, consolidados ou com
alteracdes em vigor, e da ata de eleicao da diretoria em exercicio, se for o caso.

6.5.5.2. Nao se admitira substabelecimento caso o0 mesmo seja proibido no instrumento de
procuracdo, ressalvada a hipdtese de ratificacao expressa do proprio licitante, que
retroagird a data do ato. O substabelecimento devera ter a(s) firma(s) do(s)
outorgante(s) reconhecida(s) em cartério.

6.5.6.  Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematagao serao
juntados ao processo licitatdrio.

7. DO PAGAMENTO

7.1. O pagamento do bem arrematado sera a vista (parcela Unica), salvo em condicoes
autorizadas pelo Poder Judicidrio e devidamente sinalizadas no Anexo | deste
Edital, e 0 arrematante deverd fazé-lo diretamente nas agéncias bancarias, através de
documento disponivel no sistema de leildes, no endereco eletronico do Leiloeiro
Publico Oficial, apdés o encerramento da sessao de leilao, impreterivelmente,
até 3 (trés) dias Uteis subsequente ao certame.

7.1.1. Em caso de constatacao de falha de sistemas que impossibilite a emissao do boleto
e/ou pagamento bancario, o arrematante devera comunicar, imediatamente, ao
Leiloeiro Publico Oficial, por intermédio do e-mail informado no subitem 1.1.2. deste
Edital, relatando, de forma completa e clara, a irregularidade constatada.

7.1.1.1. O Leiloeiro Publico Oficial, apds confirmacado da falha apontada, adotara as
providencias necessarias e 0 prazo para o arrematante efetuar o pagamento se
iniciara apos a correcao na falha do sistema responsavel pela emissao do boleto de
pagamento.

7.2. O arrematante podera realizar o pagamento por depodsito em dinheiro, ou
transferéncia, para a conta corrente de titularidade do Leiloeiro Publico Oficial, Celso
Alves Cunha, CPF: 476.348.474-53, Banco do Brasil, Agéncia n? 3474-6, Conta Corrente
n? 24033-8, conta exclusiva do Leilao n? 01/2025 PF/CE - FUNAD/SENAD/MJSP, no valor
total de arrematacdo, impreterivelmente, até 3 (trés) dias Uteis subsequente ao
certame.

7.3. Em qualquer situagao (7.1. documento ou 7.2. depdsito em conta), o valor de
arremate sera acrescido de 5% (cinco por cento), correspondente a comissao do
Leiloeiro PuUblico Oficial, a ser paga impreterivelmente, até 3 (trés)
dias Uteis subsequente ao certame.

7.4. Em nenhuma hipdtese o prazo para pagamento sera prorrogado, salvo em casos
fortuitos ou de forca maior.

7.5. Caso o arrematante nao execute o pagamento, dentro do prazo estabelecido,
perderd o direito de aquisicao do lote e estara sujeito as san¢des previstas neste Edital
e o leiloeiro tomara as providéncias previstas no subitem 5.9. deste Edital.

7.6. Cabe ao Leiloeiro Publico Oficial, por intermédio das ferramentas de tecnologia da
informacao utilizadas, garantir a comprovacao do pagamento, nao eximindo o



arrematante de comprovar o citado pagamento, quando exigido, sob pena de
responder as penalidades previstas neste Edital.

7.7. Apds a confirmacao do pagamento, sera lavrada a respectiva nota de venda/nota de
arrematacao em leilao (recibo definitivo/fatura de leilao), discriminando o valor de
venda (arrematacao) e o valor de 5% (cinco por cento) relativo a comissao do Leiloeiro
Publico Oficial.

7.8. 0 arrematante (comprador) assume inteira responsabilidade, tanto na esfera civel
quanto na penal, relativamente as perdas e danos ocasionados em decorréncia de
eventual devolucao de cheques dados em pagamento, ensejando o ajuizamento do
devido processo legal.

8. DAATA

8.1. Encerrado o leildo, serd lavrada ata circunstanciada, assinada pelo Leiloeiro Publico
Oficial, na qual figurarao os lotes vendidos, o valor de arrematacao, os lotes nao
vendidos e os excluidos, bem como a correspondente identificacdo dos arrematantes e
os trabalhos desenvolvidos na licitacao, em especial os fatos relevantes.

9. DA HOMOLOGAGCAO

9.1. O leildo devera ser homologado assim que concluida a fase de lances, superada a
fase recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor, na forma definida
neste Edital.

10. DAS PENALIDADES

10.1. Todas as pessoas fisicas e juridicas que participarem do leildo estarao sujeitas as
sancoes, as penas, as condicdes e aos prazos previstos na Lei n® 14.133/21 e suas
alteracdes, sem prejuizo de outras indicadas em leis especificas.

10.2.  Apds a aceitacao do lance, o arrematante firma o compromisso de cumprir as etapas
de aquisicao do(s) imovel(is), que se encerram com a assinatura do contrato de
compra e venda e dos respectivos documentos de transferéncia, quando houver.

10.3.  Arecusa injustificada do arrematante em cumprir as etapas de aquisicao, nos prazos
e condicdes previstos neste edital, caracteriza o descumprimento total da obrigacao
assumida, sujeitando-o a eventual perda imediata do direito a aquisicao de qualquer
um dos lotes arrematados.

10.4. O licitante/arrematante serd responsabilizado administrativamente pelas seguintes
infracoes:

l. dar causa a inexecucao parcial do leilao;

Il. dar causa a inexecucao parcial do leildo que cause grave dano a
Administracao, ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo;

I, dar causa a inexecucao total do leildo;
V. deixar de entregar a documentacao exigida para o leilao;

V. nao realizar o pagamento do objeto arrematado, salvo em



10.5.

decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI. nao entregar a documentacao exigida na arrematacao e
no recolhimento do objeto arrematado, quando convocado dentro dos
prazos de pagamento e recolhimento do objeto arrematado;

VII. ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto
arrematado sem motivo justificado;

VIII. apresentar declaracao ou documentacao falsa exigida para o
leildao ou prestar declaracao falsa durante o leildo ou recolhimento do
objeto arrematado;

IX. fraudar o leilao ou praticar ato fraudulento na
arrematacao/pagamento do objeto arrematado/recolhimento do objeto
arrematado;

X. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

Xl praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do leildo;

XII. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de
agosto de 2013.

Serdo aplicadas ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas no subitem
10.4. deste Edital as seguintes sancoes:

l. adverténcia;
Il multa;
Il impedimento de licitar (participar de leildes da SENAD);

V. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.5.1. Na aplicacao das sancoes previstas no subitem 10.5. deste Edital, serao considerados:

10.6.

10.7.

l. a natureza e a gravidade da infracao cometida;
Il. as peculiaridades do caso concreto;
Il. as circunstancias agravantes ou atenuantes;
V. os danos que dela provierem para a Administracao Publica.

A sancao de adverténcia prevista no inciso | do subitem 10.5. deste Edital, sera
aplicada exclusivamente pela infracao administrativa em que o
licitante/arrematante der causa a inexecucao parcial do leilao, quando nao se justificar
a imposicao de penalidade mais grave.

A sancao de multa prevista no inciso Il do subitem 10.5. deste Edital, sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor do lote arrematado, a ser convertida ao FUNAD, e sera
aplicada ao responsavel por qualquer das infracdes administrativas previstas no
subitem 10.4. deste Edital.

10.7.1. Nas hipéteses previstas nos incisos Ill, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI e XIl, além da multa

10.7.2.

prevista no subitem 10.7. deste Edital, o responsavel pelas infracdes administrativas
deverd pagar comissao ao Leiloeiro Publico Oficial no valor de 5% (cinco por cento)
sobre o valor arrematado, ainda que nao tenha recolhido o objeto arrematado.

Na aplicacao das sancdes de multa previstas nos subitens 10.7. e 10.7.1. deste
Edital, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm#art5

contado da data de sua intimacao.

10.8. A sancao de impedimento de licitar, prevista no inciso Ill do subitem 10.5. deste
Edital, sera aplicada ao responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos
incisos II, Ill, 1V, V, VI e VIl do subitem 10.4. deste Edital, quando nao se justificar a
imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de participar de leildes
da SENAD, pelo prazo minimo de 3 (trés) meses e maximo de 6 (seis) meses.

10.8.1. Em caso de reincidéncia das infracoes passiveis de penalidade de impedimento de
licitar, quando ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave, o responsavel
ficard impedido de participar de leildes da SENAD, pelo prazo minimo de 6 (seis) meses
e maximo de 3 (trés) anos.

10.9. A sancao de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, prevista no
inciso IV do subitem 10.5. deste Edital, serad aplicada ao responsavel pelas infracoes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI e XII do subitem 10.4. deste Edital,
bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos II, lll, IV, V, VI e VII
do referido subitem que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave que a
sancdo impedimento de licitar (participar dos leildes da SENAD), e impedird o
responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracdo Plblica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

10.9.1. A sancao de declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar estabelecida
no inciso IV do subitem 10.5. deste Edital sera precedida de analise juridica da
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos do Ministério da
Justica e Seguranca Publica.

10.10. A aplicacao das sancdes previstas nos incisos Il (impedimento de licitar) e IV
(declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar) requerer a instauracao de
processo de responsabilizacao, a ser conduzido pela Comissao Permanente de
Avaliacao e Alienacao, composta de 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara
fatos e circunstancias conhecidos e intimara o licitante/arrematante para, no prazo de
15 (quinze) dias uteis, contado da data de intimacao, apresentar defesa escrita e
especificar as provas que pretenda produzir.

10.10.1. O Leiloeiro devera encaminhar relatério sobre os fatos e as circunstancias que
podem ensejar penalidade de impedimento de licitar e/ou declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar, para analise e parecer da Comissao
Permanente de Avaliacao e Alienacao do Estado.

10.10.2. Nas hipdéteses em que podem ensejar a penalidade de declaracao de
inidoneidade para licitar ou contratar, a Comissao Permanente de Avaliacao e
Alienacao do Estado devera encaminhar parecer para o Fiscal e Gestdo do Contrato,
de forma a ser encaminhado para analise juridica, conforme previsto no subitem
10.9.1. deste Edital.

10.10.3. Em érgao ou entidade da Administracao Publica cujo quadro funcional nao seja
formado de servidores estatutarios, a Comissao a que se referem os
subitens 10.10.1 e 10.10.2 deste Edital, sera composta de 2 (dois) ou mais
empregados publicos pertencentes aos seus quadros permanentes,
preferencialmente com, no minimo, 3 (trés) anos de tempo de servico no érgao ou
entidade.

10.10.4. Na hipétese de deferimento de pedido de producao de novas provas ou de juntada
de provas julgadas indispensaveis pela Comissao Permanente de Avaliacdo e



Alienacao do Estado, o licitante/arrematante podera apresentar alegacgoes finais no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data da intimacao.

10.10.5. Serao indeferidas pela Comissao Permanente de Avaliacao e Alienacao do Estado,

mediante decisao fundamentada, provas ilicitas, impertinentes, desnecessarias,
protelatorias ou intempestivas.

10.10.6. Os atos previstos como infracdes administrativas neste Edital ou em outras leis de

10.11.

10.12.

licitacdes e contratos da Administracao Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013, serao apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e a autoridade
competente definidos na referida Lei.

As sanc0es previstas nos incisos |, lll e IV do subitem 10.5. deste Edital poderao ser
aplicadas cumulativamente com a prevista no inciso Il (multa) do subitem 10.5. deste
Edital.

O(s) ARREMATANTE(S) que nao lavrar(em)/assinar(em) a Escritura de Compra e
Venda, no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a contar da data do recebimento do
contrato de compra e venda, sujeita(m)-se a perder o valor jd pago, sem prejuizo de
outras penalidades elencadas neste Edital, exceto por motivo de caso fortuito ou forca
maior, devidamente comprovado.

11. DAS IMPUGNAGCOES, DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS E DOS RECURSOS

11.1.

11.2.

11.2.1.

11.2.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o presente edital por
irreqularidades na aplicacao da lei 14.133/21, devendo protocolar o pedido
até 3 (trés) dias uteis antes da data de abertura do certame.

A impugnacao devera ser realizada por meio de endereco eletronico, dirigida ao
Presidente da Comissao Permanente de Avaliacdo e Alienacao de Bens responsavel,
especificando a qual lote faz referéncia ou indicar que se refere ao Edital como um
todo.

A impugnacao relativa a questdes especificas de um determinado lote nao impedira
ou suspendera o prosseguimento da licitacao em relacao aos demais, quando houver
mais de um lote neste Edital.

A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante nao o impedira de participar do
leildo até o transito em julgado da decisao a ela pertinente.

Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagao do
certame.

Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatério deverao ser
enviados a Comissao Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens, até 03 (trés) dias
Uteis anteriores a data designada para abertura da sessdo publica, por meio de
endereco eletronico.

As impugnacoes e pedidos de esclarecimentos nao suspendem o0s prazos previstos
no certame.

A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio
eletrénico oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia atil anterior
a data da abertura do certame.

As respostas as impugnacdes e os esclarecimentos prestados pela Comissao


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2013/Lei/L12846.htm

11.8.

11.9.

11.10.

Permanente de Avaliacdo e Alienacdo de Bens serao incluidas nos autos do processo
licitatorio e estarao disponiveis para consulta por qualquer interessado.

Os recursos contra atos da administracao, nos termos do art. 165 da Lei 14.133, de
2021, referentes ao julgamento das propostas, poderao ser interpostos no prazo de 03
(trés) dias Uteis contados da data de intimacao ou de lavratura da ata.

Os recursos previstos no art. 165 da Lei n® 14.133, de 2021, deverao ser
devidamente motivados e manifestadas por escrito, e enviado por meio do
endereco eletronico.

As impugnacdes, os pedidos de esclarecimentos e 0s recursos deverao ser
encaminhados para o endereco eletronico informado no subitem 1.1.2. deste Edital.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1.

12.2.

12.3.

A Comissao Permanente de Avaliacdo e Alienacao de Bens, por intermédio do seu
Presidente, ou a Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos -
SENAD poderd, por motivos justificados, retirar do leildao qualquer um dos lotes,
situacao que devera ser devidamente justificada e consignada em ata.

Durante a realizacdo do leildo, fica PROIBIDA A CESSAO, a qualquer titulo, dos
direitos adquiridos pelo arrematante.

Em conformidade com o art. 63-C, §49, da Lei n? 11.343/2006, com a redacao dada
pela Lei 13.886, de 26 de agosto de 2019, na alienacdo de imdveis,
o arrematante fica livre do pagamento de encargos e tributos anteriores, sem
prejuizo de execucao fiscal em relacdao ao antigo proprietario. O perdimento de bens
constitui-se em modo de aquisicao originaria de propriedade e a Unidao goza de
imunidade tributaria reciproca, na forma do Art. 150, inc. VI, alinea "a",
CF, ressalvados os débitos condominiais de imoveis.

12.3.1. Os débitos sobre o imovel objeto deste Edital estao descritos no ANEXO | - Relacao

12.4.

12.5.

12.6.

de Lotes, cabendo aos interessados sua afericao e ao arrematante o seu pagamento,
sem abatimento do valor arrematado, podendo, se for o caso, ingressar com acao
regressiva contra os reais devedores.

Apoés a celebracao do contrato de compra e venda, caberao ao arrematante as
providéncias e o pagamento dos custos necessarios a transferéncia do imdvel
arrematado. Ao leiloeiro, a Comissao Permanente de Avaliacao e Alienacao de Bens e a
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos, caberd o apoio
necessario a sua efetivacao.

Correrd a conta do adquirente as despesas necessarias a lavratura da escritura,
cartorarias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente
exigiveis, inclusive a obtengao das guias e documentos necessarios.

A Secretaria Nacional Politicas sobre Drogas e Gestdo de Ativos - SENAD, a Comissao
Permanente de Avaliacao e Alienacao de Bens e o Leiloeiro Publico Oficial, ndo se
enquadram na condicao de fornecedores, intermedidrios, ou comerciantes, sendo
aqueles, meros mandatarios, ficando EXIMIDOS de eventuais responsabilidades
por defeitos ou vicios ocultos que possam existir nos termos do art. 663 do Cddigo
Civil Brasileiro, bem como de qualquer responsabilidade em caso de eviccao (art.
448 do Cdédigo Civil Brasileiro) e ou tributaria, relativamente aos bens alienados
(vendidos).



12.7.

12.8.

12.9.

12.10.

12.11.

12.12.

O arrematante devera lavrar/assinar a Escritura de Compra e Venda, no prazo de até
90 (noventa) dias corridos, a contar da data do recebimento do contrato de compra e
venda, e o descumprimento deste prazo incidira em penalidade prevista neste Edital.

O arrematante devera fornecer ao INSS, no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogaveis a
critério deste, ante motivo justificado, cOpia autenticada da Escritura lavrada, bem
como da Certidao do Registro Geral de Iméveis - RGI de que conste a matricula
atualizada do imovel. (aplicavel a imdveis que possuam empregados).

O arrematante deverd apresentar o original do comprovante de pagamento do
Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou Acessao
Fisica e de Direitos Reais sobre Imdveis - ITBl ao competente Cartério de Registro de
Imdveis.

A Secretaria Nacional Politicas sobre Drogas e Gestdao de Ativos - SENAD nao é
responsavel pelo levantamento de eventual restricao imposta por lei de zoneamento e
uso do solo, legislacao ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das obrigacoes e dos direitos
decorrentes das convencoes e especificacdes de condominio, quando houver, cabendo
ao ARREMATANTE cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo informacdes
atinentes e, se necessario, adotar as medidas necessarias a expedicao de alvaras,
atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos publicos.

Em caso de devolucdo do imdvel arrematado, por motivo de caso fortuito ou
forca maior, devidamente comprovado, antes da apresentacao da prestacao de
contas, a ser realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, este devera ressarcir ao
arrematante, apds deferimento prévio da Comissao Permanente de Avaliacdo e
Alienacao de Bens e definitivo da Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e
Gestao de Ativos - SENAD, o valor pago pela arrematacao e o percentual a titulo de
comissao (5% do valor de arrematacgao). Se posterior aquela prestacao de contas, a
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestdao de Ativos/SENAD podera
ressarcir exclusivamente o valor pago pela arrematacao, devendo, nesse caso, 0
Leiloeiro Publico Oficial restituir a comissao paga.

A Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos - SENAD ou
0 Presidente da Comissao Permanente de Avaliacao e Alienacao de Bens poderao, no
interesse publico, revogar o leilao, parcial ou totalmente, devendo, no caso de
ilegalidade, anula-lo, a qualqguer momento, em despacho fundamentado, quer de oficio,
quer mediante fundamentada provocacao de terceiros.

12.12.1. Na hipétese de anulagao, nao tera o arrematante direito a restituicao do valor

pago e da comissao do Leiloeiro Publico Oficial, se houver, de qualquer forma,
concorrido para a pratica da ilegalidade.

12.12.2. Da decisao anulatéria ou do ato de revogacao, referidos no subitem 12.12, cabera

12.13.

12.14.

12.15.

recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data da intimacdo daqueles
atos, o qual devera ser interposto diretamente a Secretaria Nacional de Politicas
sobre Drogas e Gestao de Ativos - SENAD, por intermédio do Presidente da
Comissao Permanente de Avaliacao e Alienacao de Bens.

Os prazos aludidos neste edital sé se iniciam e vencem em dias de expediente da
Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestdo de Ativos - SENAD.

Nao havendo expediente no dia marcado para o inicio do leildao, o mesmo sera levado
a efeito, no primeiro dia Util seguinte, mantidos, porém, o mesmo horario e local.

E facultada ao Leiloeiro e & autoridade superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou a complementar a instrucao do



processo.

12.16.

Os casos omissos serao resolvidos pela Comissao Permanente de Avaliacao e

Alienacdo de Bens, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da data do
apontamento da omissao.

12.17.

O Edital e seu anexo poderao ser obtidos pelos interessados no site do Leiloeiro

Publico Oficial ou com a Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de
Ativos - SENAD do Ministério da Justica e Seguranca Publica - MJSP, por meio de

acesso
eletronico:

via

internet,

disponivel

no

seguinte

endereco
https://www.gov.br/mj/pt-br/assuntos/sua-

protecao/politicas-sobre-drogas/subcapas-senad/leiloes-em-andamento.

12.18.

Fica eleito o foro da Comarca de Brasilia/DF, para discussao de eventuais litigios

oriundos desta licitagao, com renincia de qualquer outro, ainda que mais privilegiado.

ANEXO | - DO EDITAL

N201/2025

PF/CE - FUNAD/SENAD/M]JSP

DESCRICAO DO(S) IMOVEL(IS)

ALIENACAO ANTECIPADA - TRAFICO DE DROGAS (preco minimo de arrematacao de 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliacao, nos termos do art. 61, 8§11, da Lei n?
11.343/2006)

Lote

Matricula
(imovel)

IDescricao do
Objeto

ILocalizacao do
Imovel

Condigoes|

Valor de
Avaliacao
(R$)

Lance
Inicial (R$)

*Incremento

(R$)

Horario
revisto para

Processo Crime n?

ncerr

do lote

Dividas de
dominio

h

Outros
Débit

Data, Horario
e contato para
d +

se

)

da visitacao

01

Mat.498

2° OFICIO DE

IREGISTROS DE|

IMOVEIS.

JAGUARUANA -
FARA

Terreno de
origem
Ipossessoria
situado no lugar
denominado
“LAGOA DO
FREITAS”,
municipio de
Jaguaruana,
IComarca de igual
nome, Estado do
Ceard, medindo
trezentos e
lquarenta e
cinco (345)
metros e
lquarenta (40)
centimetros de
frente, por
oitocentos e
oitenta (880)
metros de
fundos,
perfazendo uma
drea total de
30,3 hectares.

SITIO LAGOA
DO FREITAS -
Cidade:

JAGUARUAN

R$ 90.700,00
(noventa mil e

'UF: CE
CEP:
62.823-000

setecentos reais)
*Referente ao més
de julho de 2024.

R$ 45.700,00
(quarenta e
icinco mil e
setecentos
reais)

R$2.000,00

(dois mil
reais)

10h

PROCESSO:
0011501-

66.2007.4.03.6181f

102 VARA - PF

Escritério Celso
lAlves Cunha
Telefone:
(85)3279-6038
/WhatsApp
(85)9.8878-603

02

Mat.2475
2° OFICIO DE
IREGISTROS DE]|
IMOVEIS.
JAGUARUANA -
ICEARA

“SITIO LAGOA
VERMELHA”,
com uma drea
total de 1.192,29
hectares, imével
rural no
municipio de
Jaguaruana,

Estado do Ceard.

SITIO
LAGOA
VERMELHA
ICidade:
JAGUARUANA
IUF:CE

CEP:
62.823-000

R$3.248.350,00
(trés milhdes
duzentos e
quarenta e oito

il, trezentos e

cinquenta reais)
*Referente ao
imés de julho de
2024.

|R$1.748.350,00|
(um milhdo
setecentos e
lquarenta e oito
il trezentos e
inquenta)

R$50.000,00

(cinquenta
mil reais)

10h

PROCESSO:
0011501-

66.2007.4.03.6181f

102 VARA - PF

[Escritorio Celso
lAlves Cunha
Telefone:
(85)3279-6038
/WhatsApp
(85)9.8878-6038]
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“SITIO LAGOA

IDA SALSA SiTIO LAGOA Escritério Celso
Mat.1222 |com uma DA SALSA Alves Cunha
e oFicIo DE |drea total de 89,1| .. R$ 266.700,00 |[R$ PROCESSO:
REGISTROS DE Cidade: - /700, R$2.000,00 Telefone:
MOVEIS. he(::tares, JAGUARUANA (duzentos e 135.000,00 (dois mil 0011501~ (85)3279-6038
03 hacuaRUANA - movel rural no  [UF:CE Padolsessenta e seis  |(cento e trinta e Jreais) 10h 66.2007.4.03.6181 /WhatsApp
EARA municipio de CEP: mil setecentos); [cinco mil reais) 102 VARA - PF (85)9.8878-6038]
Jaguaruana, 62.823-000 Referente ao més
Estado do Ceard de julho de 2024.
“SITIO SITIO Escritério Celso
Mat.2453 h ICORREGO DO
b oricio pE [CORREGO DO |MACHADO [R$ 35.600,00 PROCESSO: Alves Cunha
REGISTROS DEIVACHADO”,  |Cidade: R$ 70.600,00 |(trinta e cinco [R$2.000,00 0011501- Telefone:
oa  [pioves. p : (setentamile  |mil e (oismil |y on - I (85)3279-6038
JAGUARUANA -|COM uma drea  [JAGUARUANA P - . . reais) 66.2007.4.03.6181 /WhatsApp
EARA total de 23,6 'UF:CE seiscentos reais); seiscentos 102 VARA - PF (85)9.8878-6038]
hectares, imével [CEP: reais)
Rural 62.823-000
SITIO Escritério Celso
Mat.1172 lSITIO
: VERTENTE lAlves Cunha
2° OFICIO DE ” .
recisrios el VERTENTE”,  Cidade: R$ 970.000,00 [R5 0 lrss.000,00 PROCESSO: Telefone:
05 IMOVEIS. lcom uma drea JAGUARUANA (novecentos e y ’ (cincomil ;o 0011501- (85)3279-6038
IAGUARUANA -l ot 4] de 367,50 |UF:CE A etenta mil (quatrocentos  freais) 66.2007.4.03.6181f /WhatsApp
EARA hectares, imovel [CEP: reais) le noventa mil 102 VARA - PF (85)9.8878-6038)
Rural 62.823-000 reais)
Apartamento de As custas e
n°2302, tlpO, Cl, Endereco: Rua despesag . [Escritério Celso
Mat.14068 3‘17 Cd"”d"”_””’g Francisco R$782.520,00 PROCESSO Cond‘zimmlalsl Alves Cunha
52 ZONA DA enominado : encidas e Telefone:
’ Gongalves |R$400. ,00|R$5.000,00 .
CoNARCA OE JARDIM cayes (setecentos e $400.000,00 (c?nco mil 5010014- vincendas, s&o (85)3279-6038
06  [FORTALEZA - 1391. Bairro: |ocupado |oitenta e dois (quatrocentos X 10h
ICEARA IESPANHA, 5 : s : s reais) 72.2023.4.03.6000|de /WhatsApp
A Coco. mil, quinhentos e]mil reais) a . 85)9.8878-603
ntegrante do  |-gp. inte reais) 32 VARA - PF responsabilidade] (85)9.
ICondominio 601 9'2_1 70 do propriletério
JARDINS ou possuidor do
EUROPA. imovel.

* Incremento é o valor que se soma ao lance anterior, ndo podendo ser inferior. E o quanto se acresce ao lance anterior
a fim de evitar a eternizacdo de um leilao.

ANEXO Il - DO EDITAL

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL DECORRENTE DE LICITACAO

PUBLICA

N2 XX/202X - XXXX/CGA/DGA/SENAD/M)SP

TERMO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, QUE
FAZEM ENTRE SI A UNIAO, REPRESENTADA PELO
MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA NACIONAL DE
POLITICAS SOBRE DROGAS E GESTAO DE
ATIVOS, COMO OUTORGANTE VENDEDORA, E
O(S) ARREMATANTE(S), XXXXXXXXXXXXXXX, COMOO
UTORGADO(S) COMPRADOR(ES).

Nesta data, celebram as partes entre si justas e contratadas, de um lado,
a UNIAO, representada pelo MINISTERIO DA JUSTICA E SEGURANCA PUBLICA, com sede 3
Esplanada dos Ministérios, CEP 70064-900, Brasilia/DF, inscrito no CNPJ 00.394.494/0013-70, neste
ato representada pela Secretaria Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestdao de Ativos, o(a)



Sr(a). , brasileiro(a), portadora do RG n® -SSP/ edo

CPF n¢ , homeado(a) pela Portaria n?® ,de  de de )
publicada no D.O.U , € com delegacao de competéncia fixada pela
Portaria SE/MJSP n¢® , doravante denominado OUTORGANTE

VENDEDOR e de outro lado, o(a) Sr(a). [NOME DO COMPRADOR EM CAIXA ALTA E
NEGRITO], [nacionalidade], [estado civil], portador do RG [niUmero do RG - 6rgao expedidor] e do
CPF n2: [nimero do CPF] (SEI n2 xxxxxxx), residente(s) e domiciliado(s) [endereco completo] (SEI n?
XXXxxxxx), doravante denominado(s) OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES).

E perante as testemunhas, nomeadas no final do presente contrato, foi pela Outorgante,
por seu representante, dito o seguinte:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Contrato é a venda do imével, onde a UNIAO é a
parte legitima proprietaria sendo o imdvel situado no [endereco completo], Matricula n®
[xxxxxx], Livro [xxxxxx], fls. [xxx], [descricao do imdvel], RIP [xxxxxxxxxxxxx], conforme
extrato SPIUNET SEI n2 xXXXXXX.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. Em obediéncia as determinacgdes contidas no Processo Judicial n® [xxxxxxxxxxxx] da X2
Vara xxxxxxxxxxx/xx, referente ao transito em julgado da sentenca condenatoéria de
perdimento em favor da Uniao (SEl n? xxxxxxx), e Processo Administrativo
N2 XXXXXXXXXXXXX, em conformidade com a Lei n? 7.560, de 19 de dezembro de 1986,
com a Lei n? 9.649, de 27 de maio de 1998, com a Lei n® 11.343, de 23 de agosto de
2006; Decreto n? 11.348, de 12 de janeiro de 2023, com o art. 62 do Decreto n? 95.650, de
19 de janeiro de 1988 (Revogado pelo Decreto n® 10.554, de 26 de novembro de 2020,
Art. 19, inciso LXXXVI), com a Lei n? 14.133, de 01 de abril de 2021 e suas alteracdes, com
0 Decreto 21.981, de 19 de outubro de 1932, alterado pelo Decreto 22.427, de 01 de
fevereiro de 1933 e IN DREI/ME n2 52 de 29 de julho de 2022, pelo presente Contrato a
Outorgante vende ao(s) Outorgado(s) o imdvel descrito e caracterizado na Clausula
Primeira, visto ter sido o Outorgado o vencedor do Leilao n® XX/20XX - FUNAD/SENAD/M]
(XXXXXX), realizado em XX/XX/20XX.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

3.1. O preco da venda é de R$ XXX.XXX.XXX,XX (XXXXXXXXXXXXXXXX), pago a vista, conforme
comprovante(s) de pagamento(s) (xxxxxxxx), bem como a Nota de
Arrematacao/Venda n2 XXXXXXXX (Xxxxxxxxx) emitida pelo(a)
leiloeiro(a) xxxxxxxxxxxxxxx, constantes do processo em epigrafe, pelo que da
ao Outorgado plena, geral, rasa e irrevogavel quitacao dessa quantia, transferindo, por
forca deste instrumento, o dominio, posse, direito e acao que exercia sobre o imdvel,
comprometendo-se a torna-lo sempre bom, firme e valioso.



4.

5.

6.

4.1.

CLAUSULA QUARTA - DOS ONUS E DOS ENCARGOS

Pelo presente instrumento o Outorgado declara expressamente e para todos os fins de

direito que esta de acordo com as seguintes condigdes:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

5.1.

que tem pleno conhecimento da situagao de que o imdvel esta livre e desembaracado
de quaisquer 6nus e/ou encargos, salvo eventuais débitos informados no Edital de
Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade do Outorgado, inclusive quanto a
eventual desocupacao do imdével, quando aplicavel,

que sao de sua responsabilidade as providéncias necessarias ao pedido de registro do
presente contrato na Superintendéncia de Patrimonio da Unido do Estado onde estd
localizado o Imével para o devido registro e, posteriormente, ao Cartério de Registro de
Imdveis, no prazo previsto em Edital de Leildo;

que as dimensodes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes do registro imobilidrio, absolutamente irrelevantes
para o instrumento firmado, consagrando o arrematante o negécio como sendo “ad
corpus”, ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitacOes, sejam elas quais forem. Por consequéncia, o outorgado
comprador declara expressamente concordar que se eventualmente encontrar area
inferior a enunciada neste instrumento, ainda que a diferenca exceda a 1/20 (um vinte
avos), nao podera exigir o complemento da area, reclamar a rescisao do contrato ou o
abatimento proporcional do preco;

que nao responde o outorgante vendedor pelos riscos de eviccao (art. 448 do Cédigo
Civil Brasileiro);

que aceita o presente contrato nos seus expressos termos, para que produza o0s
desejados efeitos juridicos; e

que tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento do
Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou Acessao
Fisica e de Direitos Reais sobre Imdveis - ITBl ao competente Cartério de Registro de
Imoveis.

CLAUSULA QUINTA - DA ASSINATURA ELETRONICA E/OU DIGITAL

O presente Termo de Contrato sera firmado através de assinatura digital, certificada pelo

Sistema Eletronico de Informacdes (SEI) do Ministério da Justica e Seguranca Publica,
garantida a eficacia das Clausulas.

5.2.

Em conformidade com o disposto no § 29, art. 10, da MPV 2.200/01, a assinatura deste

Termo pelo representante oficial da CONTRATADA, pressupde declarada, de forma
inequivoca, a sua concordancia, bem como o reconhecimento da validade e do aceite ao
presente documento.

5.3.

A sua autenticidade podera ser atestada a qualquer tempo, seguindo os procedimentos

impressos na nota de rodapé, ndao podendo, desta forma, as partes se oporem a sua
utilizacao. Para a firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato, depois
de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contratantes

CLAUSULA SEXTA - DO FORO



6.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucao deste Termo de Contrato
sera o da Secao Judiciaria do Distrito Federal - Justica Federal.

E, por assim estarem convencionados e se declararem ajustados, assinam, a Outorgante,

por seu representante, e o(s) Outorgado(s), juntamente com as testemunhas, presentes a todo o
ato.

Outorgante:
Secretario(a) Nacional de Politicas sobre Drogas e Gestao de Ativos
(assinado eletronicamente)
Outorgado:
XXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXKXX
(assinado eletronicamente)
TESTEMUNHAS:

1 - [NOME COMPLETO COM TEXTO EM CAIXA ALTA] - CPF n2: XXX.XXX.XXX-XX - Leiloeiro Publico Oficial
(assinado eletronicamente)

2 - [INOME COMPLETO COM TEXTO EM CAIXA ALTA] - CPF n2: XXX XXX.XXX-XX
(assinado eletronicamente)

DOCUMENTACAO

O vencedor da licitagao devera apresentar na assinatura do contrato de compra evenda,
conforme o caso:

PESSOA FiSICA:



a) documento de identidade - RG;

b) cartdo de cadastro de pessoas fisicas - CPF;
c) certidao de nascimento/casamento;

d) certidao negativa de tributos administrados pela Receita Federal e da
dividaativa da Unido; e,

e) titulo eleitoral e comprovante de estar em dia com as obrigagoes
eleitoraisnos dois ultimos pleitos.

PESSOA JURIDICA:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado, em se tratando de sociedades civis ou comerciais e, no caso de
sociedade por agoes ou fundacgoes, atos de eleicao ou designagao dos atuais
representantes legais da adquirente;

b) decreto de autorizacao, em se tratando de empresa ou sociedade
estrangeira em funcionamento no pais;

c) cartdo de cadastro nacional de pessoa juridica - CNPJ;

d) inscricao estadual/municipal;
e) certidoes:
CND/INSS
CRS/FGTS,

negativas de tributos administrados pela Receita Federal e da
dividaativa da Uniao;
documentos do representante legal: identidade/CPF/procuracao.



