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Certifico e dou fé que, em cumprimento ao r. mandado, em 08/06/2021 s 22:00,
PROCEDI A AUALEACEO, conforme laudo em anexo(a). autor: MARLEIDE OLIVEIRA DE
ALMEIDA. Réu: PAULO SOUZA DE OLIVEIRA.

Distrito Federal, 09 de junho de 2021.
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Processo: 0702241-64.2019.8.07.0002

CLASSE JUDICIAL: LIQUIDACAO POR ARBITRAMENTO
AUTOR: MARLEIDE OLIVEIRA DE OLIVEIRA

REU: PAULO SOUZA DE OLIVEIRA

- Aos quatro dias do més de junho de dois mil e vinte e um, nesta
cidade de Brazlandia, Distrito Federal, em cumprimento as atribuicies a
mim conferidas por lei, Eu, Oficial de Justica Avaliador Federal do
Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territorios, infra-assinado,
a fim de dar cumprimento ac mandado expedido pelo Juizo da 2* Vara
Civil, de Familia e de Orfans e Sucesstes de Brazlindia, extraido dos
autos da agiao de Liguidagio por Arbitramento, tendo comeo autor
MARLEIDE OLIVEIRA DE ALMEIDA e Réu PAULO DE SOUZA DE
OLIVEIRA, procedi a AVALIACAQ do imdvel abaixo descrito, conforme
segue:

I
1?) DESCRICAO DO IMOVEL:

| O objeto do presente Laudo de Avaliagdo refere-se a um imdvel
mra.ll, situado no Nicleo Rural Alexandre Gusmdo, Gleba 01, Reserva J,
sendo as chacaras 8 e 9, area rural de Brazlandia - DF, conforme consta
na Ficha de Vistoria, anexa ao presente Laudo. Todas essas benfeitorias
existentes sfo instalacbes risticas, comuns as demais propriedades
rurais, de forma que nfo serdo analisadas em separado, mas
conjuntamente com a terra nua e sem referéncia especifica.

2% ZONA E LOGRADOURO:

Os imdveis estdo situados em zona rural, tipicamente
agropecudria, sendo que os aspectos a serem realgados e que impactam
na avaliagdo, valorizando-o, ¢ a sua localizacao proxima a Brazlandia, a
circunstincia de ter cerca de 100% da drea é aproveitavel, além de que
possui acesso a mina d'agua e pogo artesiano, sendo que tais aspectos
estdo contemplados na avaliacio, embora implicitamente, tendo em vista
que os imaveis paradigmas também tem essas mesmas caracteristicas.

3°) CONDICOES DE INFRAESTRUTURA:
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'ig} OBSERVACOES:

Nao foi possivel localizar imdwveis a4 wvenda que estivessem
localizados mais proximo dos iméveis em avaliagdo,

Dieve ser considerado, entretanto, gue todos os imdveis paradigmas
estan localizados na area rural de Brazlindia (no caso, Glebas 2, do
Nucles Rural Alexandre Gusmao), em distancias que estdo, no maximo,
de 5 a 10 km (se tanto) do imoével em avaliacio, todos voltadas para
atividades agropecuarias e com disponibilidades de inimeras vias de
acesso a Brazlandia e a todo o DF, de forma, que pode-se dizer que séo
equivalentes a suas condigdes,

Verifica-se grande amplitude de pregos, o que espera-se seja
corrigido, pelo menos em parte, pela média.

O Réu (Paulo Souza de Oliveira, o qual declarou ser corretor de
imaveis) relatou em conversa telefonica, em 28/02/ 2021, que os terrenos
no referide local estio wvariando de cerca de R$ 50.000,00 a R$
100.000,00, a depender das benfeitorias existentes. Também em
22/02/2021 conversei por telefone com Ronilton (RPA imdveis) o qual me
falou que um terreno de boa gualidade para plantio (para outras
atividades varia) estaria sendo comercializado entre R$ 150.000,00 e R$



Total: 530.000,00 + 180.000,00 + 350.066,00 = 1.060.066,00/ 3=
353.355,00

Temos, portanto, a Média de: 353.355,00 por hectare
Calculo para obtencao do valor dos iméveis avaliados:

- segundo documentos a que tive acesso, o imadvel situado na Chacara
08, Gleba 01, Reserva J tem 5,64 hectares e o imovel situado na Chacara
9, Gleba 01, Reserva J tem 5,93 ha, portanto:

1) AVALIO o imével constante na Chacara 08, Gleba 01, Reserva J,
PICAJ, area rural de Brazlandia -DF conforme segue: 5,64 x 353.355,00=
1.992.922,20 {hum milhaoc, novecentos e noventa e dois mil, novecentos
e vinte e dois reais e vinte centavos);

2) AVALIO o imével constante na Chacara 9, Gleba 01, Reserva J, PICA.J,
area rural de Brazlindia-DF conforme segue: 5,93 x 353.355,00=
2.095.395,15 (dois milhdes, noventa e cinco mil e trezentos e noventa e
cinco reais e quinze centavos)

Ofis stu;a Avaliador
Matncu R 319532



