Leilao ID: 14242
Titulo do leilao: APARTAMENTO

Condicoes de Venda:

EDITAL DE INTIMACAO - LEILAO ELETRONICO - BEM IMOVEL

Processo n?: 0001633-28.2010.8.07.0001

Exequente: BRB BANCO DE BRASILIA SA - CNPJ: 00.000.208/0001-00
Advogados: FERNANDO DE SOUSA LIRA ARAU]JO - OAB/DF 65.073
Executado: LEILA MARIA PAGAN - CPF: 270.816.278-03

Advogado: PEDRO DE ALCANTARA LUSTOSA GOULART - OAB SP42034
Terceiros interessados: NAIR DE ARAUJO CASAMAYOR - CPF: 532.890.058-87;

LUCAS FELIPE DA SILVA MOURAQO - CPF: 121.519.736-54

O Excelentissimo Sr. Dr. ROQUE FABRICIO ANTONIO DE OLIVEIRA VIEL, Juiz de Direito da 42
Vara da Fazenda Publica do Distrito Federal, no uso das atribuicoes que a lei lhe confere, torna
publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo especificado(s) sera(ao) levado(s) a LEILAO ELETRONICO
o(s) bem(ns) descritos no presente edital. O leildo realizar-se-a de forma eletronica e sera conduzido
pelo leiloeiro oficial Sr. SEBASTIAO FELIX DA COSTA NETO, regularmente inscrito na JUCIS-DF
sob o n® 09, através do portal eletronico (site), inscrito no CPF n. 056.159.504-63, e-mail:
scostanetoleilao@gmail.com, site: www.costanetoleiloeiro.com.br.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia)

Leilao: abertura no dia 31 de marco de 2025 as 17h50, ocasiao em que permanecera
aberto por no minimo 10 (dez) minutos para lances, que nao poderao ser inferiores
ao saldo devedor, ou seja, saldo devedor no valor de R$ 699.841,30 (seiscentos e
noventa e nove mil, oitocentos e quarenta e um reais e trinta centavos), conforme
planilha (Id 146897971) datado de 17/01/2023.

O sistema estara disponivel para recepcao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia
da data marcada para o primeiro pregao (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ]).

O sistema estara disponivel para recepc¢ao de lances com, no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia
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da data marcada para o primeiro leildao (art. 11, da Resolucao 236/2016 do CNJ). Sobrevindo lance
nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletronica, o horario de
fechamento do leildo sera prorrogado em 03 (trés) minutos e assim sucessivamente e cada lance
efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os USUARIOS interessados tenham
oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugcao 236 CNJ de 13 de julho de 2016),
passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leildo sera encerrado.

Durante a alienagao, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdao do tempo real das ofertas. Nao
serao admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO DO BEM:

Imodvel residencial sito a SCRN 712/713, bloco G, entrada 33, apartamento 104, Asa Norte,
Brasilia/DF, com area privativa de 31,12 m2, area de uso comum de 6,680 m2 e area total
construida de 37,80 m2, conforme consta da matricula 31.751, do Cartdrio do 22 Oficio de
Registro de Imdveis do Distrito Federal; prédio perpendicular; com elevador; imovel
composto de sala, cozinha, quarto e banheiro social. Avaliacao do imaével no valor de R$
203.000,00 (duzentos e trés mil reais), conforme Laudo de Avaliacao (Id 182557253)
datado de 19/12/2023.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 203.000,00 (duzentos e trés mil reais), conforme Laudo de
Avaliacao (Id 182557253) datado de 19/12/2023.

FIEL DEPOSITARIO: O préprio devedor

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP/IPVA) e OUTRAS:

Cabera ao interessado a verificagdo de débitos incidentes sobre o imével que nao constem dos autos
(art. 18 da Resolugao 236/CN]).

Os débitos anteriores ao leildo de natureza propter rem (Taxas Condominiais), assim como débitos
de natureza tributdria (por exemplo: IPTU/TLP/IPVA) sub-rogam-se sobre o preco da arrematacgao,
observada a ordem de preferéncia (§ 12 do artigo 908 do CPC e artigo 130 paragrafo unico do
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Codigo Tributdrio Nacional - CNT). Assim, os mencionados débitos deverao ser informados pelo
arrematante nos autos da execucdo para terem preferéncia sobre os demais créditos e débitos. (Art.
323, Art. 908, § 12 e § 29 do Cddigo de Processo Civil e Art. 130, § unico do Cédigo Tributario
Nacional).

Os débitos Condominiais e Tributdrios nao cobertos pelo valor da arrematacdo sdao de
responsabilidade do arrematante.

Conforme petigao de ID 220643568, consta débito condominial do imével no valor de R$ 9.634,88
(nove mil, seiscentos e trinta e quatro reais e oitenta e oito centavos) acrescidos de 10% de
honorarios de execugao, corregao, juros e custas.

ONUS, RECURSOS E PROCESSOS PENDENTES (Art. 886, VI, CPC): Conforme ID 220646349,
consta um processo de execugao de titulo extrajudicial, processo numero 0753607-
72.2024.8.07.0001, que tramita perante a 32 Vara de Execucao de Titulos Extrajudiciais e Conflitos
Arbitrais de Brasilia, referente a débitos condominiais no valor de R$ 9.634,88 (nove mil, seiscentos
e trinta e quatro reais e oitenta e oito centavos) acrescidos de 10% de honorarios de execugao,
corregao, juros e custas.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ R$ 699.841,30 (seiscentos e noventa e nove
mil, oitocentos e quarenta e um reais e trinta centavos), atualizado até 15/05/2024 (Id
196564997).

CONDICOES DE PARTICIPACAO: O interessado em participar do Leildo on-line, deverd enviar a
documentacao (RG, CPF e Comprovante de Residéncia com CEP e no caso de pessoa juridica sera
necessario também o envio do Contrato Social, do RG e do CPF do sécio-administrador), (arts. 12 e
14 da Resolugao n? 236/2016 do CN]J), exigida no credenciamento, através do site:
www.costanetoleiloeiro.com.br, onde serdo publicados também, os termos de funcionamento da

ferramenta e aguardar a homologacao das informacoes cadastrais, para ser habilitado e ofertar
lances.

Poderdo oferecer “lances”: Pessoas fisicas e pessoas juridicas, inscritas respectivamente no
Cadastro de Pessoa Fisica - CPF e no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica - CNP] do Ministério da
Fazenda.

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO: A arrematacéo far-se-4 mediante pagamento a
vista do valor de arrematagao e da comissao do Leiloeiro pelo arrematante, no prazo de 24h (vinte e
quatro horas) da realizacdo do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC), através de guias de deposito
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judicial, que poderao ser emitidas pelo Leiloeiro.

Com a comprovacao efetiva do pagamento integral do valor da arrematacao e da comissao do
Leiloeiro sera lavrado o auto de arrematagdo para posterior expedi¢cao de mandado de entrega do
bem (para bens moveis) ou da carta de arrematagao (para bens imdveis), com o respectivo mandado
de imissao na posse (art. 901, §12 do CPC).

Nao sendo efetuado o deposito do lance e da respectiva comissdao, o Leiloeiro comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os lancos imediatamente anteriores para que
sejam submetidos a apreciacao do Juizo (art. 26 da Resolugao n? 236/2016 do CNJ), com a aplicagao
de sancoes legais (art. 897 do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissao devida ao leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o
valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lanco (art. 24 do Decreto 21.981/32 e art. 7 da
Resolucao n? 236/2016 do CNJ).

Nao sera devida a comissao ao leiloeiro na hipdtese de desisténcia de que trata o art. 775 do CPC,
de anulacdo da arrematacao ou de resultado negativo na hasta publica.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagao ou ocorrendo desisténcia prevista no art. 775 do
CPC, o leiloeiro ou corretor devolverdao ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao,
corrigido pelos indices aplicaveis aos créditos respectivos.

Na hipotese de acordo ou remigdo apos a alienagao, o leiloeiro fara jus a comissao (art. 79, §32 da
Resolucdo n? 236/2016 do CNJ).

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: contatar com o Leiloeiro pelos telefones (61) 98451-6506 ou
(61) 98404-5097 (em horério comercial e em dias uteis) ou pelo e-mail: scostanetoleilao@gmail.com.

ATENCAO: o Leiloeiro Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o
proprio interessado acessar o sitio eletronico do TJDFT (www.tjdft.jus.br) para acompanhar o
desenrolar da arrematacdo e, se necessario for, deverd constituir advogado para requerer
diligéncias e demais providéncias pertinentes apos a realizacao da arrematacao, nos termos do art.
103 do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicagdo do presente edital, que sera feita na plataforma
de editais do TJDFT (www.tjdft.jus.br), nos termos do art. 887, § 12 do CPC e no site do Leiloeiro na
rede mundial de computadores (www.costanetoleiloeiro.com.br) e por todos os meios de

comunicacao por ele escolhidos para maior divulgacao da venda, bem como afixado no local de
costume.

Nos termos do art. 889, paragrafo inico, do CPC, caso o(s) executado(s) revel e sem advogado nos
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autos, nao seja encontrado para intimacao, considera-se intimado por meio do presente edital.

ROQUE FABRICIO ANTONIO DE OLIVEIRA VIEL

Juiz de Direito



