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Enviado: sexta-feira, 29 de abril de 2016 14:43

Para: - peritajudicial.sp@gmail.co
Prioridade: Alta '

Prezado[a] Senhor [a]

-Pelo.presente intimo Vossa Senhoria para elaboracgédo de laudo pericial , nos autos
de execucdo hipotecaria n°.0564987-82.2000 ajuizado por BANCO ITAU S/A x EROTIDES
MINEIRO DOS SANTOS e outro , conforme r. despacho proferide nos autos.
Atenciosamente.

ELZA AP. ORTIZ
" eortiz@tjsp.jus.br ,
CHEFE DE SECAO JUDICIARIO
. CARTORIOQ DO 379 QOFICIO CIVEL CENTRAL

https://correio.tjsp.jus.br/owa/?ae=Item&t=IPM.Note&id=RgAAAACS6... 29/04/2016
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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 37*. VARA CIVEL
FORUM CENTRAL.
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Jullana Amato Mhrzagdo
Juiza de Di:@to

Processo n° 0564987-82.2000.

8t:GT 902 THL3I-TANI]

OLGA RAMIREZ LLOPIS, perita judicial nomgada por
V.Exa. nos autos da Agdo de EXECUGAO requerida por BANCO ITAU S/A
contra EROTIDES MINEIRO DOS SANTOS E OUTR)OS, vém apresentar & -
V.Exa.,mui respeitosamente, suas conclusoes, expressas no presente Laudo,
apos ter realizado vistoria “in loco” no apartamento n°13 objeto da agao, tendo

obtido o valor de R$ 290.000,00, conforme pesquisas de mercado.

Termos em que,

P.Deferimento.

Sdo Paulw ip de 2076.

Av.Irain®79 —conj.23 e
Tel: 30793133 llopis@uol.com.br
CEP: 04516-012
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CAPITULO | - OBSERVAGOES PRELIMINARES.

1. OBJETIVO DO TRABALHO.

O presente trabalho tem por objetivo vistoriar
e avaliar o apartamento n°13 localizado na
Avenida Professor Carini n°69, situado no
Ed. Pinheiros, contribuinte n®116.157.0091-
8, com direitd a uma vaga de garagem,
- objeto da matricula n°® 118259 do 9° Cartério
de Registro de Iméveis, Municipio de Séo
Paulo, face a Agdo de SUMARIO requerida
por BANCO ITAU S/A contra EROTIDES
MINEIRO DOS SANTOS E OUTROS que
corre perante a 392 Vara Civel, Férum

Central, processo  n° 0564987-82.2000.

| S
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CAPITULO I -VISTORIA.

1. Do Local.

-----

Trumain, bairro da Vila Formosa.

O acesso a regido da Vila Formosa é pela
Radial Leste ou Av. Jodo XXIlI, as quais
interligam a regido do Cemitéric Municipa! da

Vila Formosa a outros bairros da zona oeste.

Av. Aricanduva.

Av. Dr.Melo Freire.

Av. Dr. Salim Farah Maluf.
Av. Conselheiro Carréo.

Av. Trumain.

A Av. Flor da Vila Formosa interliga pela Av.
Conselheiro Carrdo para acessoc a Av. Dr..
Melo Freire, onde esta localizada a estacéo
de metrd Vila Carrao.

No mapa adiante temos a localizagédo do

imével objeto da acéo.



Prafessor José ; SR
Marques da E.‘:!_L Rua Ogwaldo Arg,,
AT U,
T AN R
R T S Y ¥ St 1
B, | / - e N it
Rl s |
" r \*Av Xawerp\““e"a “;:noe&’
o v:‘.
"
’ o7 . -
p /{;“_,c,a 4 x:‘:‘cemnédo Municipaly -
oA " Vll Formosa IU
s ﬁ "7 g (‘ P j
cav®® L)) e
et 1 /
ST ‘
::’f. ‘_? N \‘n\
' “\ % ;?
S\ B '
;'fr ” At 1)
14 ‘,“. T ]
». ,
M =
i, Sy
N i
IR ‘__,\f ' 1
R Wi:“ “J_ —?‘
N . ' -
r‘% gp \ \\ . v b A
Ca aCar!aernve! e 4_ \ T \\\r .
AN K o N B i‘ \" L;?\
K N ™0 S 2\ ,/‘"’/? AN
- \ \\ .. F( \‘\ " l/f
n
"-‘%C

" Encomenda Resposta .
by e -
' P e »" Y ~, K
S i \;_y ‘r -

i Y E;aemato Nossa Senhora

L Ndo Sagrado Cofagio™=. < S~ - .
. e S

/ e (;\\Q‘”

"‘”. ' e
LT
‘_“\ ?‘ '__F_m A\ l \
~4 2, NG 3
Yoz, edeiros 2 W . il
‘ S NEAL S N R
R v /4 5 A L NG/ AN
lelioteca Paulo Seluhal u~ » \N 4‘} Oé;-j /’, = \‘5) J;?«.,:Qe‘\,\ Us 5}0 ‘\? i
E M- Ly, T g @ TRy, T ey,
— ED. PINHEIROS

/

MAPA LOCALIZAGAO RUA PROFESSOR CARINI

PROXIMIDADE AV. JOAO XX Il E CEMITERIO VILA FORMOSA



Olga  Ramirez  Llopis

engenheira civil

Da diligéncia na regido constatou-se que os
principais melhoramentos sao:

Rede agua {(x)
Rede de esgoto (x)
Rede telefénica (x)
Rede de gas ()
|Rede de energia elétrica (x)
lluminagdo publica (x)
Coleta de lixo 7 (x)
Guias (x)
Sarjetas {(x)
Drenagem (x)
Pavimentacdo Asfaltica (x)
Passeios (x)
Onibus urbanos (x)
Estacéo de metrd | (x)
Estacdo de Trem Urbano 7 ()

IS
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2. DO IMOVEL.

2.1. DO TERRENO.

Segundo dados extraidos da matricula n°
118259, o apartamento n° 13 possui a cota
ideal de 4,802% que corresponde a

50,70912m2.

Destaca-se que a frente do lote é superior a

frente de referéncia para a zona em questao.

aaaaa

De acordo com a vistoria “In loco” o nivel do
pavimento térreo foi projetado acima do nivel
do logradouro publico, elevado
aproximadamente em 1,00 metro com sete
pavimentos.

'No recuo frontal foram projetadas vagas

para estacionamento e entrada para o hall.
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A entrada para a rampa de acesso ao hivel
do terreo é através de portdo automatico

“com ¢ controle de funcionario da portaria.

O bloco de apartamentos possui quatro

unidades no pavimento-tipo.

2.2.1. DO PREDIO.

O prédio de apartamentos para fins
residenciais foi incorporadc com recuos
frontal, fundos e laterais com portaria na
entrada do portéo para visitantes.

Segundo vistoria no prédio, é COmposi¢ao

& a seguinte:

fls%;z

| « PAVIMENTO TERREO vagas de garagem, portaria,

elevadores de servi¢o e social.

hall

dos

e PAVIMENTOS-TIPO: cinco andares .
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2.2.1.1. DO PAVIMENTO TERREO.

O hall de entrada para acesso aos
elevadores e saida para a garagem do
pavimento térreo possui as seguintes

caracteristicas:

Piso em ladrilho ceramico.
Paredes em massa fina e pintura em

latéx.

As areas externas em piso cimentado sem

revestimento ceramico,

Dessa forma, o padrdo construtivo em
“APARTAMENTO MEDIO” deve ser
correlato as caracteristicas das areas
comLms e areas privativas.

As 20 vagas estdo distribuidas no

pavimento térreo.

11
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| 2.2.1.3. DO PAVIMENTO-TIPO.

O apartamento n®13 situado no 1°andar
'do Ed. Pinheiros foi vistoriado pela perita
com acompanhamento do porteiro Sr.
Reginaldo que comunicou a locataria
como previamente agendado.

Da vistoria realizada "in loco", foi possivel
registrar o bom estado de conservagdo e a
-substituicao do piso original por
revestimento em carpete de madeira.

A composigdo do apartamento € a seguinte:

- Sala estar e jantar.

- Cozinha.

- Dois dormitérios.

. Banheiro social.

- Hall circulagdo servigo,

- Area de servigo.

13
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Segundo verificagdo “in loco” o revestimento
do piso em carpete da e dos dois
dormitérios apresentam indicios de terem
sido substituidos recentemente, e em bom

estado de conservagéo.

SALAS

Piso em revestimento de carpete de
madeira.

Paredes em massa fina e pintura em latéx.

Janela em esquadria de aluminio tipo correr.

COZINHA
Piso ladrilho ceramico.
Parede azulejo até o teto.

Vitraux esquadria de aluminio.

AREA DE SERVICO.
Piso ladrilho ceramico.

Parede azulejo até o teto.

15
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BANHEIRO

Piso em ladrilho ceramico.
Parede azulejo até o teto.

Vitraux em esquadria de aluminio.

DORMITORIOS

Piso em revestimentoc de carpete de
madeira.
Parede massa fina com pintura latex.

Janela esquadria aluminio.

Segue adiante ilustragbes dos
ambientes do apartamento avaliando

em bom estado de conservagéo.

17
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CAPITULO IIl - METODOS DE AVALIAGAO.

1. Aplicacdo da Metodologia.

A NBR 14653-2 recomenda os procedimentos
metodolégicos relacionados nos jtens de 8.1 a 8.3
dos métodos recomendados verifica-se para a
presente matéria em questdo, calculo do valor

locativo o método adiante:

2. Método comparativo direto de dados de

mercado.

2.1 Introdugao

Previamente deve ser realizada uma pesquisa de
mercado.O planejamento de uma pesquisa tem por
objetivo captar uma amostragem representativa de
elementos comparativos tal qual semelhantes ao

objeto avaliando.

2.2 Levantamento de dados de mercado

Os dados de mercado devem ser investigados em
relacdo a sua conduta e as formas de expresséo dos
pre¢os, bem como observar a homogeneidade nas

unidades de medida.

Este grupo de dados é denominado variavel
dependentes.

21
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Os dados referentes as caracteristicas fisicas (area,
frente), localizagdo (bairro, Ilogradouros) e
econdmicas (oferta ou transag@o, & vista ou a

prazoy).

O principal objetivo do levantamento de dados ¢ a
obtengdo de uma amostra representativa para
explicar o comportamento do mercado no qual o
imével avaliando esteja inserido e constitui a base

do processo avaliatério.

2.3 Tratamento cientifico.

Independente dos modelos ou métodos utilizados
para levantamento dos valores de mercado
extraidos dos elementos comparativos, devem obter
seus valores pressupostos devidamente explicitos e

testada para maior confirmagéo dos valores.

2.4 Método Involutivo.

O método involutivo tem como objetivo realizar a
pesquisa de valores segundo os preceitos do
método comparativo direto de dados de mercado, e
também estimar o valor de mercado do produto
imobiliario projetado para a situagdo adotada e suas
variaveis ao longo do tempo.

As receitas de venda das unidades do projeto
hipotético sa@o calculadas a partir dos resultados

22
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obtidos, no entanto considerando a eventual
valorizagdo imobiliaria, a forma de comercializacéo e

o tempo de absorgao.

2.5 Método evolutivo,

De acordo com especificacde da norma a
composi¢do do valor total do imével avaliando pode
ser obtida atraves da conjugagdo de métodos a
partir do valor do terreno, considerando os custos de
reprodugdo das benfeitorias devidamente
depreciados a o fator de comercializagao.

A aplicagdo do método evolutivo exige que o valor
-de terreno seja determinado pelo método
comparativo de dados de mercado. As benfeitorias
sejam apropriadas pelo método comparativo direto

de custo ou pelo método da quantificagao de custo.

3. Método para identificar o custo de um imével.
3.1 Método da quantificacdo do custo

A identificagdo do custo da reedi¢do de benfeitorias
podendo ser através do custo unitario basico de
‘construgdo ou por orgamento, com citagdo das

fontes consultadas.

23
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Na vistoria devem ser examinadas as especiﬂba;:ﬁes
dos materiais aplicados para estimagdo do padrio
construtivo, a tipologia, o estado de conservacéo e a

idade aparente.

'Apés isto, devem ser levantados todos os
quantitativos de materiais e servicos aplicados na

obra.

As pesquisas dos custos devem ser junto a fontes
de consultas especializadas com as especificagbes
dos materiais e servigos utilizados para execugéo da

benfeitoria.

-3.2 Método comparativo direto do custo

A utilizagBo deste método deve considerar uma
amostra composta por imdveis de projetos
semelhantes, a partir da qual s&ao elaborados
modelos que seguem os procedimentos usuais do

meétodo comparativos direto dos dados de mercado.
Na realidade, todos os métodos de avaliagbes

baseiam-se em comparar os valores ja conhecidos a

fim de se obter o valor para o bem avaliando.

24



Olga  Ramirez  Llopis

engenheira civil

CAPITULO IV- AVALIAGAO.

1. Aplicacio da Metodologia.

Diante da analise procedida no Capitulo 1ll - Métodos
de Avaliagdes, foram promovidas diligéncias no
quadrilatero do setor 116 e 055, vias que interligam a

Av. Professor Carini.

1.2. Método da Renda.

1.2.1. Capital Terreno.

O capital terreno sera determinado com base nas
Normas de Avaliagbes vigentes e considerando-se que
esta situado na 5 zona, conforme classificagdo do

IBAPE — anexo n°01.

O valor do terreno correspondente ao imével em
apre¢o sera calculado com base na expresséo I:

V=8SxQ xFxF
tt mft t P

Onde:

S = area de terreno;
t

Q = valor unitario;
mft

F = coeficiente testada;
t

25
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F = coeficiente profundidade.
P

C = Coeficiente de esquina ou duas frentes.
e

VALOR UNITARIO (Qmf t)

O valor unitario foi obtido através de pesquisa de
mercado de terreno constante dos anexos n°01 e 02
deste laudo.

Q = 2.216,75/m?
MF t

COEFICIENTE DE TESTADA.

A testada efetiva do lote &€ de 40,00 ou seja superior
inferior aos limites da testada de referencia para 32

Zona ( 10,00 metros).

Portanto no presente caso temos:
F=1,1892

t

Sﬁbstituindo-se na expressao abaixo, temos:

V =50,70912m2 x R$ 2.216,75 x 1,1892
T

V =R$ 133.677,31
T

26
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1.1.2. CAPITAL CONSTRUCAO.

A area construida total de 100,26692m2,
incluindo a vaga para garagem foi extraida da
copia da certiddo da matricula n® 118.259 da 9°
Cartorio de Registro de Imdveis, a qual apresenta

a seguinte descrigéo;

“APARTAMENTO N2 13, NO 12 ANDAR, DO
EDIFICIC PINHEIROS, SITUADG NA AV.
PROFESSOR CARNI N°69, VILA FORMOSA,
CONTENDO A AREA PRIVATIVA DE
54,37562M2, UMA AREA COMUM DE
45,8913M2, SENDO 6,42880M2 DE ARAE
COMUM COBERTA E $8,46250M2 DE AREA
COMUM EQUIVALENTE, TOTALIZANDO UMA
 AREA TOTAL CONSTRUIDA DE 100,26692M2
..INCLUIDO O DIREITO DE USO DE UMA VAGA
OU ESPAGO DESCOBERTO NAS GARAGEM EM
LOCAL INDETERMINADQ..”

27
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Ji&  9° OFICIAL DE REGISTRO DEMIUVERS DESAD RAULO-SP, /
:s.a&.;h _Francisco Raymundo - Oficial (_/,;'
A LWRO Ma2- REOEED 9o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
| PRS- ere de Sao Paulo
-L118.2593 [- ol -] ~ ' Sio Paulo, 16 de nﬁVEﬂbTOd'a 19 88

IMOVEL: Apartamento mumero 13, no 12 andar ou 28 pavimente de
EDIFICIO PINHEIROS, situado na Avenide Prof, Carini -

ne 69, no 46% SUBDISTRITO-VILA FORMOSA, contendo & ~-
érea privativa de 54,37562m2, upa area comum de -----
45,89130m2, sendo 6,42880m2 de area comum coberta e-
! 39,46250m2 de area comum equivalente, totalizando uma
i area total construida de 100,26692m2, ja estando in--
sluido nestes caleules o direito ao uso de uma vags -

ou espage descoberto nas garagens em local indetermi-~
nado, sujeito a manobrista a criterio des condorinosg=
cabendo-ihe no terreno uma cota ideal de 4,802% ou -
50 p70912 me. ~

._ [PROPRIETARIO: M.N, CONSTRUCRO B ADMINISTRACKO DE IMGVEIS LTDA
- i com sede nesta cggital na rua S8erra do Japi ni=-
: 920, inscrito no CGC-MF ne 47,140.330/0001-46.

R, ANTERIOR: R.1/104.900 e R.5/5695 do 9% RI (Matr.104,901),
C, CONTRIBUINTE: 116,157.0051-8 - 116,157.0074-8.

;-mmwsrmnnfw .

FRANGIBOO RAYMINDO - Orchi
) e

R.1/118.259:~ Em 16 de novembro de 1,988,
Por instrumento particular datado de 28 de ou=-
tubro de 1988, com forga de escritura publica, & propristaria
j& qualificada, VENDEU e EROTIDES MINEIRQ DOS SANTOS, mecani
50 e sua mulher MARIA AFONSA DOS SANTOS, do lar, braslleiros,
casados sob 0 regime da gomunhao universal de bena, anterior-
ente a vigencia de lel 6515/77, RG. n98 3,339.569=5P @ w==w-e
5,696,877-SP, respectivamente, inscritos no CPF g0b numero--
330,961 .208-20 ¢ WAGNER MINETRO DOS SANTOS, brasileiro, ana--
jgta de custos, solteira, maior, RG=7.737.530-8P e CPF- nl--
34,261,958-60, todos domiciliados e rejidentes nesta Capital
2 rua Basilio de Magalhies n? 80, o imovel desta matriculae-
. ele valor de Cz$ 14,831.9%0,00, tendo a vendedora apresentae
. o a Certigao Negativa de Débito-CND do IAPAS, sob g nf -----
156.726, gérie B expedida em 16.08, 1988, pela Regiao Fiscal-
do Patuape, desta Capital, arquivada neste Cartorlo.
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g Oficial de Regislro de Imdvels
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A area .construida de total de 100,26692m* e
classifica-se segundo o Estudo de Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbano do IBAPE, como

“APARTAMENTO MEDIO"
APARTAMENTO MEDIO  R-8N x COEFICIENTE
R$ 1.232,67 x 1,692
Qmfc = R$ 2.085,68

O capital construgéo resulta da expresséo Il

V=SxQ x F
c ¢ mfc foc

Onde:

S = 100,26692 metros quadrados
c

Q =R$ 2,085,68

Mfc

Foc = fator de adequacgdo ao obsoletismo.

FATOR DE ADEQUAGAO AO OBSOLETISMO
(FOC)

A TABELA 2 - Estado de Conservagao, divulgada pel_a CAJUFA -
Centro de Apoio Aos Juizes das Varas da Fazenda Publica e
IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de S&o Paulo é calculada com base na correlagdo em

le — Idade aparente do imovel e Ir — Idade referencial em relag&o

ao estado de conservagao.
29
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Llopis

A idade referencial -le - provém da TABELA 1 — adiante indicada

a qual gera percentuais que so a base da tabela 2.

289

TABELA 1
Classe Tipo Padrio Vida Referencial Valor Residual
“Ir” - (anos) -“R” - (%)
Residencial Barraco Rustico 5 0
Simples 10 0
Casa Ristico 60 20
Proletario 60 20
Econbmico 70 20
Simples 70 20
Médio 70 20
Superior 70 20
Fino 60 20
Luxo 60 20
Apartamento Econdmico 60 20
Simples 60 20
Médio 60 20
Superior 60 20
Fino 50 20
Luxo 50 20
Comercial Escritério Econbmico 70 20
Simples 70 20
Médio 60 20
Superior 60 20
Fino 50 20
Luxo 50 20
Galpdes Rustico 60 20
Simples 60 20
Médio 80 20
Superior 80 20
Coberturas Ristico 20 10
Simples 20 10 ~
Superior 30 i0

O estado de conservagédo

da edificacao é demonstrado no

QUA_DRO A dividido em grupos de A, B,C,D,E,F,GeHel deve

ser classificado segundo a graduagao que consta no quadro, para

se obter a depreciagéo

pelo obsoletismo e

conservacdo de acordo com formula adiante:

O fator Foc é determinado pela expressio:

Foc=R+Kx(I- R )

Onde:

R = coeficiente residuval correspondente ao padrfio, expresso em

decimal, obtido na TABELA 1.
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K = coeficiente de Ross/Heidecke, encontrado na TABELA 2

Ref. Estado Edificaclio Depreciagio Caracteristicas
(%)
A Nova 0,00 Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois ancs, que
‘ apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura externa,
B Entre Nova ¢ regular 0,32 Edifica¢o nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois anos, que
apresente necessidade apenas de uma demio leve de pintura para recompor a sua
‘ aparéncia.
C Regular 2,52 Edificagdo seminova ou com reforma geral ¢ substancial entre ¢ 5 anos, cujo estado geral

estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras superficiais
localizadas e/ou pintura extena.

D Entre regular € necessitando | 8,09 Edificaglio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e § anos, cujo estado geral
reparos simples possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas localizadas e superficies ¢ pintura
L interna e externa.
E Necessitando de Reparos 18,10 Edificago cujo estado geral possa ser recuperado com pinfura interna e externa, apos
simples reparos de fissuras ¢ trincas superficiais generalizadas, sem recuperagio do sistema
_ estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidréulico e elétrico.

F Necessitando de reparos de | 33,20 Edificagio cujo estade geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, apos

simples a importante reparos de fissuras e trincas, com estabilizagio e/fou recuperagio localizada do sistema

. estrutural. As instalagbes hidriulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisio e

com substituigho eventual de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente
possa ser necesséria a substituigio dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de cutro
c8mode. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituiclo de telhas da cobertura.
G Necessitando de reparos 52,60 Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa, com
importantes substituigio de panos de regularizacfio da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com |
'| estabilizaglio efou recuperagic de grande parte do sistema estrutural. As instalagdes
hidraulicas ¢ elétricas possam ser restauradas mediante a substituigio das pecas aparentes. A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmedes, se faz
‘ necesséria. Substitui¢fio ou reparos importantes na impermeabilizag3o ou no telhado.

H Necessitando de repares 75,20 Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizag3io e/ou recuperagiio do sistema
importantes a edificaglo estrutural, substitui¢io da regularizagio da alvenaria, reparcs de fissuras e trincas.
sem valor Substituigdo das instalagdes hidréulicas e clétricas. Substitui¢Bo dos revestimentos de pisos

‘ ¢ parcdes. Substituicfio da impermeabilizaglio ou do telhado.

I Sem Valor 100,00 Edificacio em estado de ruina.

A Tabela 2, com os valores tabulados para o coeficiente “K”, &:

Te/| ESTADO DE CONSERVAGAO
Ir *100% A B C D E F G "
2 i 09% 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0.469 0,246
4 0,979 0,976 | 0954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
. 6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
3 ) 0,957 0,954 0,933 0.880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0945 | 0942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0917 0,897 0,846 0.753 0,615 0436 0,228
16 0.507 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0.430 0,225
18 0,894 0,891 0.871 0.822 0.732 0,597 0424 0,222
20 0,880 0.877 0,858 0.809 0,721 0,588 0417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0.796 0,709 0,578 0410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0.782 0.697 0,568 0,403 0211
26 0,836 0,833 0,815 0.768 0.685 0,558 0.396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0.672 0,548 0,389 0.204
30 0,805 0,802 0.785 0,740 0,659 0.538 0,382 0,200
32 | 0,789 0,786 0,769 0.725 0,646 0.527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0.753 0.710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0.753 0.736 0.694 0.618 0,504 0,358 0,187
_38 0,738 0,736 0719 0,678 0604 | 0493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0.644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0.681 0,666 0,628 0.559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0.662 0,647 0,610 0.544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0.643 0,629 0.593 0.528 0,431 0.306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0.574 0,512 0,418 0,296 0,155
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52 0,605 0,603 0,590 0.556 0.495 0.404 0.287 0,130
54 0,384 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,271 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0.498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0512 0.510 0.499 0471 0.419 0,342 0.243 0127
62 0.498 0496 0.485 0,458 0,408 0.333. 0,236 0124
64 0,475 0.473 0,463 0,437 0.389 0,317 0,225 0118
66 0,452 0.451 0.441 0415 0,370 0,302 0214 0,112
68 0,429 0,428 0418 0394 | 0351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0.404 0,395 0,372 0,332 0,271 0.192 0,100
72 0,378 0.377 0,368 0.347 0310 0,253 0,179 0,094
74 0.356 0,355 0.347 0.327 0,202 0,238 0.169 0,088
76 0,331 0.330 0.323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0.298 0,281 0.251 0,204 0.145 0,076
80 0.280 0,279 0,273 0,257 0.229 0.187 0.133 0,069
82 0,254 0.253 0.248 0,233 0,208 0,170 0120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0.152 0.108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0164 0134 0,095 0,030
88 0,173 0,172 0,169 0.159 0.142 0.116 0.082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0.133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0117 0,114 0,108 0,09 0,078 0.055 0,029
94 0,088 0.088 0,086 0,081 0.072 0,059 0.042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0.054 0.048 0,039 0,028 0,015
o8 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0.000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

A construgdo em aprego possui idade aparente
de 25 anos e grupo c com coeficiente de

conservagdo de acordo com TABELA 1e 2de:

Foc: 0,20 + 0,683x (1,00 - 0,20 ) =
F= 0,7464

Substituindo-se os dados obtidos do temos:

V =100,26692 m2 x R$ 2.085,68/m2 x 0,7464

c

V=R$ 156.090,68

C
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1.1.3 CAPITAL IMOVEL

O valor do capital imével resulta da soma

das parcelas do capital terreno e

construgao:
Capital terreno................. R$ 133.677,31
Capital construgo........ .. R$ 156.090,68
CAPITAL IMOVEL .......... R$ 289.767,99

Arredondando-se

Capital Imovel........coeeviiieenciiin R$ 290.000,00

( maio/2016)

. S o
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1.1.3 CAPITAL IMOVEL

.O valor do capital imével resulta da soma

das parcelas do capital terreno e

construgao:
A,
Capital terreno................. R$ 133.677,31
Capital construgéo.......... R$ 156.090,68
CAPITAL IMOVEL .......... R$ 289.767,99
Arredondando-se
Capital Imovel...........c.c.ceeevvereereneeen.... R$ 290.000,00
( ma_io/201 6)
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CAPITULO Vi - ENCERRAMENTO.

O presente trabalho consta de trinta e quatro folhas
datilografadas de um s6 lado, com trés anexos,

devidamente rubricados e esta assinada.

Dando por encerrada a honrosa miss3o que me foi

designada.

S&o Paulo, 18 de Maio de 2016.

c‘//faé/

7
OLGA RAMIREZ LLOPIS.

PERITA JUDICIAL.
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Anexos
ANEXO N°01L.couromerrssenssissssnses MEMORIAIS DE CALCULO PESQUISA
ANEXO NoO2uvervnerserserssrase ELEMENTOS DE PESQUISA .
ANEXO N03eeseereeremessssssns TABELA EDIFICACOES
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"APRESENTACAO DOS RESULTADOS

VALORES UNITARIOS

Média Unitérlos :

Desvio Padrdo:

-30%:

+30%:

Coeliclente de Variagdo:

1.830,33
194,65
1.281,23
2.379.43
10,6300

DADOS DO IMOVEL AVALIAN DO

Tipo:

Modalidade ;

Data :

Local :

Cliente:

Area m?:

MEDIA SANEADA (RS):

OS DE CONFIANCA (80%): Avallando,

Terreno nu

Venda

18/05/2016

Av. Professor Carini
37a.VARA CIVEL CENTRAL
1.055,00

2.216,75

VAIOR RES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS

Média Unitérios :

Desvio Padrdo:

-30%:

+ 30%:

Coeliciente de VarlagGo:

2.216,75
365,46
1.551,73
2.881,78
16,4900

FORMAGAO DOS VALORES

Testada:
Profundidade:
Frentes Multiplas:
Fator Area:

0,1294
0,0000
0.0000
0,0000

VATOR UNITARIO (RS/m2) I - 254538253

VALOR TOTAL | R§)}[‘"“"""‘"m

[NTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 2,440,42 INTERVALO MINIMO : 2.017.84
INTERVALO MAXIMO : 2.652,35 INTERVALO MAXIMO ; 2.415,66
4 ® -

_GRAU DE PRECISAO _

=
i
Recasnssstd

e

III %
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_ MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA _

DESCRICAO : PROFESSOR CARINI DATA:  18/05/2016
FATOR OFERTA/TRANSAGAO ¢ 0,590
OBSERVAGAO:

ZONA DE AVALIAGAO

Descrlgdo da Zona de Avaliagdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fr Lo b2l Ce | Pmi ) Pma t o ln oap o |, A : Fa

19 . B b e 3 i 21 3

P
P

10,00 0.20 1.00 25,00 40,00 0.50 250,00 1,00

200,00

FATOR INDICE

K Locallzagdo 672,00
Testada 40,00

X Profundidade

[J frentes Miltiplas

O Area

X Tepografla plano
E Consisténcla seco
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" : ——— " Vv _ -
. .. MATRIZDEUNITARIOS .. . ‘

R e A
O 1| RUA ANTONIO BAENA 136 1.193,97 | 1.317,10 1.1031 1,0002;
B 2| AV FLOR DE VILA FORMOSA ,328 1.914,25 2.222,06 1,1608 1,000
(0 3| AV. FLOR DE VILA FORMOSA ,269 1.090,21 1.141.89 1.0467 l,OOOﬂ
[0 4| AV.FLOR DEVILAFORMOSA 487 1.680,52 1.665,51 0,991 1,0001
B 5] AY. HENRIQUE MORIZE ,2 2.004,84 2.862.58 1,4278] 1,000
X &| Av. Professor Carinl 167 1.593.74 1.830,73 | 1,1487 1,0002
g 7| RUA AZEVEDO BRITO ,148 1.909.55 2.267.29 1,1873 1,0002
(0 8| RUAAIEVEDO EBRITO ,197 3.167,37 4.766,29 1,5048 1,000%
%4 79 RUAFIRMINOG BRAGA ,55 1.523,87 1.747,09 1,1465 i,0002
10| RUAMUNIZ BARREIROS ,147 2012,29 2.282,66 1,1344 10001
[0 11| RUAMUNIZ BARREIROS ,33 2.840,25 3.309.85 1,1653 1,0001
O 12| RUAMUNIZ BARREIROS .67 3.008,32 3.487.79 1,1594 1,0001
(0 13| RUAMUNIZ BARREIROS ,105 3.664,14 4,768,53 1,3014 1,0001
[X] 14| RUAMUNIZ BARREIROS ,222 1.853,77 2.304,88 1,2433 1,0002
|0 15| RUAPEDRO VOSS ,1046 | 1.392.00 1.651,51 1,1884 1,0002,
(0 18] Rua Professor Carini ,83 1.240,45 | 1.240,45 1,0000 1,0001
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‘GRAFICO.DE DISPERSA®: . . . .
! 1.193,97 1.317,10
2 1.914,25 2.222,06
3 1.090,91 1.141,89
4 1.680,52 1.665,51
5 2.004,84 2.862,58
6 1.593,74 1.830,73
7 1.909,55 2.267,29
8 3.167,37 4.766,29
9 1.523,87 1.747,09
10 2.012,29 2.282,66
1 284025 | 3.309,85
12 3.008,32 3.487,79
13 3.664,14 4.768,53
14 1.853,77 2.304,88
15 1.392,01 1.651,51
16 1.240,45 1.240,45
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ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOQS DA FICHA 1 ,
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - 5P - 2016 JutLzADO DATA DA PESQUISA: 18/05/2016

SETOR: 1114 QUADRA: 160 INDICE DO LOCAL: 475.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA ANTONIO BAENA NUMERO: 134

COMP.: BAIRRO : VILA FORMOSA CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP; UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
BJIPAVIMENTACAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO BXJREDE DE LUMINAGAQ PUBLICA
[ REDE DE GAS B REDE DE DSTRBUGAODE AGUA [K TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) nf; 154,00 TESTADA - {c) m 600 PROF,EQUN, (Pe): 25,67
ACESSBLIDADE:  Diela FORMATO : ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADQS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 12000 M2
PADRAO CONSTR.: casa econdmico CONSERVAGAO: d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAO: 0.563 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,710 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 59.128,22 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 270.000,00
IMOBILIARIA ¢ PROPRIETARIO
CONTATO : RENALDO TELEFONE : (11)9907-0953

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP | FATORES ADICIONAIS:

'VALORES/VARIAGAO
)"’ VALOR UNITARIO

119397

A

TESTADA ct FTADICIONAL 02

PROFUNDIDADE Cp . ~ FTADICIONA
LFREN‘I’ESMIjLTIPLASCe:, o opoe FTAbK’bN#iM
- FT ADICIONAL 05 :
; . , FTADEDNALO"V'\T : = o |
TGP OGRAFIA o 000 . L L ey

g

1,031
11,0002

CONSISTENCIA Fo
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ELEMENTOS DA AVALIACAO |

DADOS DA FICHA 2

N UMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2016 E UTLRZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 114 QUADRA: 150 INDICE DO LOCAL: 661,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADQS DA LOCALIZACAO i

ENDERECO : AV FLOR DE VILAFORMOSA NUMERO : 328

COMP.; BARRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;
BIPAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO B<] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS REDE DE DSTRBUIGAO DEAGUA [TV A CARBO

DADOS DOTERRENO o
AREA (Ar) ne: 143,00 TESTADA - {cf) m 510  PROF.EQUIV. (Pe): . 28,04
ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA: Nao
TOPOGRAFIA : plkano

CONSKTENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO DA EDF ICACAO : 7Résidenrclcl AREA CONSTRUDDA : 180,00 Mm?
PADRAO CONSTR.: casa médic CONSERVAGAQ : d - enire regular e reparos simples

COEF. PADRAO: 0,993 IDADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,800 CUSTOBASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 176.261,95 VALOR ARBITRADO(RY): 0,00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 500.000,00

MOBILIARIA : CORRETOR AUTONOMO
CONTATO ; AR TELEFONE : {11)8352-9894
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES ADICIONAIS
FT AD]CION o1

VALORESNARIAt;Ao

FATORES NORMA IBAPE/SP

’ rr ADICION
000 FTADKIONALGS:
0 FT“AD_ICIQNAI.M;:’,
FTADICIONAL 0s:
 FTADICIONAL 06
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- ELEMENTOSIDA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - §P - 2014 I:I UTLZADOQ DATA DAPESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 114 QUADRA: 154 INDICE DO LOCAL:; 442,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECQ : AV. FLOR DE VILA FORMOSA NUMERQ : 269

COMP.; BAIRRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOQOS :

BJPAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINAGAOQ PUBLICA
(< REDE DE GAS (< REDE DE DSTRIBUICAC DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) i 330,00 TESTADA - {cf) m 10,00 PROF. EQUIV. (Pe): 33,00
ACESSBLIDADE : FORMATO: ESQUINA: N&ao
TOPOGRAFIA @ pkino

CONSKTENCIA ; 5eco
SEM CONSTRUGAO

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO WMAVEL (RS) : 400.000,00
MOBLIARIA : MAGALIANACLETO MOVES
CONTATO : ELIANA TELEFONE : (11)2783-1270

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

— — A— —

FATORES NORMA IBAPE/SP  FATORESADICIONAIS  VALORES/VARIAGAO .
|GCALZAGAO Floc: DICION 000  VALORUNITARIO:
Ll e
PROFUNDDADECH: ; ,
FTADICIONALO4:
. FL.ADICIONALOS:

FIADICIONALOS :
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ELEMENTOS.DA AVALIACAO:

DADOS DA FICHA 4 o 7
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 D UTRZADO DATA DA PESQUISA: 18/05/2016

SETOR: 114 QUADRA: 152 INDICE DO 10CAL: 679.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADQOS DA LOCAI.lZACI\O

ENDEREGO : AV. FLOR DEVILA FORMOSA NUMERQ : 487

COMP.: BAIRRO : VILAFORMOSA CDADE : SAQ PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

XIPAVMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO BJ REDE DE LUMINAGAC PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRIBUGAQ DE AGUA DJTV A CARO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 422,00 * TESTADA - (cf) m 1000  PROF. EQUN. (Pe): 42,20
ACESSIBILIDADE : FORMATO ; ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPQ DA EDFICAGAQ : Casa UsSO DA EDI,FK:AcA'o': Residencial ~ AREA CONSTRUIDA : 411,00 M?
PADRAQ CONSTR.: casa médio CONSERVAGAOQ: ¢ - reguiar

COEF. PADRAO: 0.993 IDADE REAL: 10 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.916 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOQ(RS): 460.822,18 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 1.300.000,00

MOBILUARIA : APUCARANA MOVES

CONTATO: SRCARLOS TELEFONE : (11)2093-1241

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

LOCALZAGAO Floc ' e

- 1.480,52

esabact: T ADICIONAL C2 15
énb?ijﬁbmiié cp: " Améqbﬂﬁl 03: o991
FRENTES MOLTIPLAS Ce : oo, FIADKONALM: 000 VARIAGAO AVALIANDO: 10001
CONSSTENCAFc:  + g0 =i ADKIONALGS: e
Area ca: |

~ FTADKIONALDS

TOPOGRAFA F:
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"ELEMENTOS DA AVALIACAO *

DADOS DA FICHA § _
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 UTRZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016

SETOR: 116 QUADRA: 164 [NDICE DO LOCAL: 625,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACEO

ENDERECO : AV. HENRIQUE MORIZE NUMERO ;: 2

COMP.: BARRRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA
[JREDE DEGAS XIREDE DE DSTRIBUIGAC DE AGUA [XJ TV A CABO

DADOS DO TERRENO .

AREA (Ar) m: 107,00 TESTADA - (cf) m 700 PROF.EQUIV. (Pe): 15,29
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO: ESQUINA: Ngo
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ; seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 14200 W
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAQ: ¢ - regular

COEF. PADRAO: 0,993 IDADE REAL : 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,837 CUSTO BASE (R$): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 145.482,21 VALOR ARBITRAD O(RS): 0.00

DADOS DA [RANﬁSACRO

NATUREZA: Oferta VALOR DO WMOVEL (R$) : 400.000,00
IMOBILIARIA ; SPECIAL MOVES
CONTATO: MAJU TELEFONE: (11)2672-7200

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO
o 00 VALORWNTAND

LOCALZACAOFloc: ~  0ps . FTADKION

rEabAC: 1 ADCIONAL 02:
PROFUNDIDADECp o H Abl;:‘vidNAi 03:
FRENTES MULTIPLAS Ce :- FTADICIONAL(M ‘
CONSSIENCIAFc: FT ADICIONAL 05 1
ARreaca: .

FTADICIONAL 06 : |

B ' L
TOPOGRAFIA Ft:
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA &

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 20i6 X]UTREZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 157 INDICE DO 1OCAL: 672,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACKO

ENDERECO : Av, Professer Carini NUMERO : 167

COMP.: BARRQ : Via Formosa CIDADE: SAQ PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
X PAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
X REDE DE GAS XIREDE DE DSTRBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) 131,00 TESTADA - (cf) m 470  PROF.EQUN. (Pe): 27.87
ACESSIBILIDADE : FORMATO: ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA ; Seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residencial AREA CONSTRUIDA : 13600 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAOQ: ¢ - regular
COEF. PADRAO; 0,757 DADE REAL: 20  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,837 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RY): 106.220,19 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO WMOVEL (RS): 350.000,00
MOBILIARIA ; KELLY MOVES
CONTATO : SR MGUEL TELEFONE : (11)2726-8465

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -

VALOR UNITARIO :

PROFUNDIDADE Cp: 00 FTADCIONALO3:
FRENTES MOLTIPLAS Ce: - 0.00' : FTADCIONAI.N :
CONSSTENCAFc: FTADICIONAL 05
AREA Ca: 4 : n A»ﬁlf::jo_NAI.k 06:

TOPOGRAFIA Ft:
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~_ELEMENTOS DA AVALIAGAO T

DADOS DA FICHA 7 ,
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2016 K UTLEADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016

SETOR: 114 QUADRA : 157 [NDICE DO LOCAL: 447,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCQO : RUA AZEVEDO BRITO NUMERO : 148

COMP.: BAIRRRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAC PAULO -SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS

XIPAVMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO O REDE DE LUMINAGAOC PUBLICA
X REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRBUIGAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 150,00 TESTADA - {cf) m 500 PROF.EQUNV.(Pe): 30,00
ACESSBILDADE : FORMATO ; ESQUINA ; NGo
TOPOGRAFIA @ plano

CONSKTENCIA ; seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAC : Casa USO DA EDIFICAGAC : Residencial AREA CONSTRUDA : 110,00 M2
PADRAC CONSTR.: casa econdmico CONSERVAGAOQ : e - reparos simples

COEF. PADRAC: 0,563 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIAGAQ (k) 0,610 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALGULADO(RS): 46.566,94 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

DADOS DA TRANSACI_\O

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 370.000,00 -

IMOBLIARIA ; ALUVE MOVES

CONTATO: XAVER TELEFONE ; (11)2036-3637

OBSERVAGAO;

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 7

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALZAGAO Floc : ‘ : _ FA ADKION Lol ;
- FT ADICION 2: 000 i 226729

- 1.909,55

" ADICIONA‘ 03:

PROFUNDDADECP: , 873
FRENTES MULTIPLAS Ce': 0,00 rr ADICIONAL 04 - 1,0002
CONSISTENCIA Fc : FTADICIONAL 05 ;

An EA Ca
TOI’OGRAF!A Ft

FT ADICIONAL 08
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ELEMENTOS.DA AVALIACAO

DADOSDAFICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2016 [CJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 156 INDICE DO LOCAL: 661,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUA AZEVEDO E BRITO NUMERO: 197

COMP. BAIRRO : VILA FORMOSA CIDADE : SAC PAULO - SP

CEP ; UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
DI PAVMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMNAGAO PUBLICA
[CJrepEDEGAS  [XIREDE DE DISTRBUIGAO DEAGUA [X TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n#: 81,00 TESTADA - (cf) m 626 PROF.EQUNV, (Pe): 12,94
ACESSBILIDADE : FORMATO: ESQUINA : N&@o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residenclal AREA CONSTRUDA : 200,00 ™2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAOQ: c - regular

COEF. PADRAO: 0,993 DADE REAL: ! anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,974 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 238.443,25 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

DADOS DA TRANSACKO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MAVEL (RS) : 550.000,00

MOBLIARIA : ALUVE MOVES

CONTATO XAVER TELEFONE; (11)2036-3637

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA [BAPE/SP FATORES ADICIONAIS
: T ADICK)NA'- 01 ;

" VALORES/VARIAGAO

316737
476629

FT ADICIONAL 02
1,5048

039 FTADKCIONAL 03

0,00"" ' FTADICIONAL 04 10002

TOPOGRAFFt:
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I ELEMENTOS DA AVALAGAO ]
DADOS DA FICHA ¢ o ,
NUMERO DA PESQUISA : SAOC PAULO -SP - 2018 & UTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2014
SETOR: 114 QUADRA; 132 NDICE DO LOCAL: 635,00 CHAVE GEOGRAFICA ;

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : RUA FIRMINO BRAGA NUMERO : 55

COMP,; BARRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAO PAULO -SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVMENTAGAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO (X REDE DE LUMINAGAC PUBLICA
REDE DE GAS XIREDE DE DSTRIBUIGAC DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA(ANm7: 18400 TESTADA - (cf} m 800 PROF.EQUN. (Pe): 23,00
ACESSBIIDADE:  Dieta FORMATO: ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA : plano ‘

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAC : Casa US© DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 7200 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples
COEF. PADRAC: 0,757 DADE REAL: 1 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,850 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 57.107.63 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (R$) ; 375.000,00
IMOBILIARIA ; VIVER BEM MOVEIS
CONTATO:; SARA TELEFONE : (11)2674-7680

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAC

locaLzacho Foc: o6 FIADCONALOT: 000 VALOR UNITARIG: 1.523,87
TESTADAC! - 005  FTADICIONAL 02 '\{HOMQGENEIZA(;AO 1.747.09
PROFUNDIDADE Cp: 5,547“ FT ADICIONAL 03 ) "~~'~VVARIA¢A0 : 1,1465
FRENTES MOLTPLAS Ce :. 0  FTADCONALO: 0o ’VARIAcAo AVAuAN, 1,0002
CONSISTENCIA Fe : 600 FTADICIONAL 05 - ]
AREACa: 000 FTADKCIONALOS:

TOPOGRAFIA Ft: 000 -
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ELEMENTOS:DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2016 BJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 16/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 389 INDICE DO LOCAL: 461,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : RUA MUNIZ BARREIROS NUMERO : 147

COMP.: BAIRRO : VILAFOMOSA CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

BKPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOTO DI REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
REDE DE GAS B REDE DE DSTRIBUGAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO 7

AREA (Ar) i 147,00 TESTADA - (cf) m 600 PROF.EQUIV. (Pe): 24,50
ACESSIBILIDADE ; FORMATO : ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA : planc

CONSKTENCIA seco
DADQOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO: Re;ldenclél AREA CONSTRUIDA ; 223,00 Mmz?
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAQ : ¢ - regular

COEF. PADRAC: 0,757 DADE REAL: 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0741 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 154.193,40 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

DADOS DA TRANSACAO )

NATUREZA ; Oferta VALOR DO MOVEL (RS$) : 500.000,00

MOBNLIARIA : MA MMOVES
CONTATO: MARLENE TELEFONE: (11)2782-5555
OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
' FATORES ADICIONAIS. VALORES/VARIAGAO
000 VALOR UNITARIO

FATORES NORMA IBAPE/SP
LOCALZAGAO Floc

FT ADICIONAL 01 :

TESTADA FTADIGONAL 02: .-
PROFUNDIDADE Cp: / | FTADICIONALGS: 1,1344
Irn_gN]Es_uilijtks Ce: 00 - F1ADICIONAL 04 VARIACAO AVALIANDO : 1,0001
|CoNssreNciFe: . o000 FIADKEONALOS: o .
Kiyfisgéu:",‘ : 000  FTADKIONAL DS :

TOPOGRAFIA Ft: o g0l e e s e e B e

i = PR T PP R, PR




ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 [JutiizADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA : 389 iNDICE DO LOCAL: 661,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACI\O

ENDERECO : RUA MUNIZ BARREIROS NUMERO: 33

COMP.: BARRO : VILA FORMOSA CIDADE : SAO PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS ;
XIPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO < REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [XIRECE DE DSTRBUKGAO DE AGUA [TV ACABO

DADQOS DO TERRENO

AREA (Ar) i 140,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN. (Pe): 28,00
ACESSBILIDADE : FORMATO: ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA ; planoc

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 210,00 m?
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAO: ¢ - regular
COEF, PADRAC: 0,993 IDADE REAL: 1 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,974 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: O PAVIMENTQS :0
VALOR CALCULADO(RS): 2350.365,41 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferia VALOR DO MOVEL (R$) : 720.000,00
IMOBLIARIA : LOPES PEDRO DE LIMA MOVES

CONTATO: DANLO TELEFONE ; (11)2674-2222

OBSERVAGCAO:

" FATORES’ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAFE/SP
LOCALZAGAO Floc:

TESTADA f ; FT ADICIONAL 02

[PROFUNDIDADE Cp  FLADICIONAL 03:
FT ADICIONAL 04
000 FTADICIONAL 05

000 FTADICIONALOS:

e Vit !

TOPOGRAFIA Ft: i 0.00 i

FRENTES MOLTPLAS Ce:
CONSSTENCWFc:
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ELEMENTOS:DA AVALIAGAQ

PP} s

DADOS DAFICHA 12

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 [JutizADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 38% INDICE DOLOCAL: 441,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO .

ENDERECO : RUA MUNIZ BARREIROS NUMERO: 67

COMP.: BARRO : VILAFORMOSA CIDADE : SAC PAULO - SP

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
DI PAVMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO <] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
DX REDE DE GAS DX REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [X] TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n?: 140,00 TESTADA - (cf) m 600 PROF.EQUN. (Pe): 23,33
ACESSBILDADE : FORMATO : ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOSV DA BiENrFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO: Casa | USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 161,00 M?
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : ¢ - reguiar
COEF. PADRAO: 0,757 IDADEREAL: 25  anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0791 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 118.835,19 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO WOVEL (RS) : 600.000,00
MOBLIARIA ; PROPRETARIO
CONTATO: WLSON TELEFONE: (11)5901-5469

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO
"' FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAGAO

FATORES NORMA IBAPE/$?

I.OCALE;QEO Floc: VALOR UNITARIO

TESTADA C

TQB'Qbﬁgrlﬁ'rf?;,“ - 0,00

300832
‘3,487,79% |

F:RE!gTESMl'ILTjPLA'SI Ce: ‘o.do Fﬁobbtumm-: 000  VARIACAO'AVALIANDO : ' 10001
coNssfeNcare: FTADICIONALOS: 00 il !
AREA Ca: FT ADICIONAL 06 0,00

BT
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'ELEMENTOS DA AVALIACAO _

DADOS DA FICHA 13

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 D UTLZADO DATA DAPESQUISA: 18/05/2016
SETOR: 1146 QUADRA : 389 [NDICE DO LOCAL: 661,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA MUNIZ BARREIRQOS NUMERO ; 105

COMP.: BAIRRO : VILAFORMOSA CDADE : SAO PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
DIPAVMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO < REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
(X REDE DE GAS (X REDE DE DSTRIBUIGAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) rré: 136,00 TESTADA - (cf) m 2500 PROF. EQUN. (Pe): 5,44
ACESSIBILIDADE : FORMATO ; ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : 5eCo
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 1736,00 m:
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAOQ: ¢ -regukar

COEF. PADRAO: 0.993 IDADE REAL: 25 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0791 CUSTO BASE (R$): 1.232,67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 131.677.47 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

DADQS DA TRALNSACAO

NATUREZA: Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 700.000,00

WOBLIARIA S BMOVES

CONTATO: MANUEL TELEFONE : (11)2100-7800
OBSERVACGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO .

————_——_———5—’;————'————[
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESIVARIACAO L

3.464;14

LOCALZAS O Floc
TESTADA a:
P norun DIDADE Cp

FRENTES MﬁLnPLAs Ce:
CONSISTENCIAFE:
AREA Ca: :

TOPOGRAFAFH:

000 FTADCIONALG4: ¢ VARIAcAo AVAL[ANDO 10001
FT ADICIONAL 051 0,00 ’

FTADICIONALOS: . 0,00
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ELEMENTOS DA AVALIACAC R
DADOS DA FICHA 14
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2016 UTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 156 INDICE DO LOCAL: 646,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGCAO
ENDEREGO : RUA MUNIZ BARREIROS NUMERO : 222
COMP.. BAIRRO : VILA FORMOSA CDADE : SAQ PAULO -SP
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[ PAVWMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
X REDE DE GAS [XIreDE DE DSTREBUIGAO DE AGUA (X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO ) 7
AREA (Ar) e 125,00 TESTADA - (cf) m 600 PROF.EQUIV. (Pe): 20.83
ACESSBILIDADE : FORMATO : ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSKSTENCIA ; 58C0
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO ; Residenclal AREA CONSTRUIDA : 120,00 M?
PADRAQ CONSTR.: casa econdmico (+) CONSERVAGAQ : {- entre reparos simples € importantes
COEF. PADRAO: 0,645 IDADE REAL : 30 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K): 0,571 CUSTO BASE (RS): 1.232,67
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 54.478,34 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 318.000,00

MOBILIARIA : LEMBO MOVES
CONTATO: FABRICIO TELEFONE : (11}2671-1920

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA' IBAPE/SI’ C ' FATORES ADICIONAIS VAI.ORES/VARIACAO -

LOCALZAGAO Floc :
TESTADA o:

FTADICIONAL02:

FRENTES MﬁLTIPLASCe‘ . . - v .Y,Q-PO : ’TAQ?D"QR"‘?' 00 VARIACAO’AVAUANDO : o
CONSISTENCIA Fc: oo FADEONALOS: 000

: 000  FTADKIONALOS; 0,00
TOPOGRAFIAH o | : 000

PROFUNDIDADE cp:.




| ELEMENTOS DA.AVALIAGAQ ]
DADOS DAFICHA 15
NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - $P - 2014 [(CJuThZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/2016
SETOR: 116 QUADRA: 133 INDICE DO LOCAL: 418,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : RUAPEDRQO VOSS NUMERO: 1046
COMP.: BARRO : VILACARRAQD CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP: UF: SP
DADOS DA REGIAO )
MELHORAMENTOS :

PAVMENTAGAO REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE LUMINAGAO P(BLICA
<] REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA DJ TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA {Ar) me: 187,00 TESTADA - (cf) m 8,50 PROF.EQUIV. (Pe): 22,00
ACESSIBILIDADE : FORMATO: ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDiFICAGlO: Casa USO DA EDIFICAGAQ : Residenclal AREA CONSTRUIDA : 27300 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVAGAOQ : ¢ - regular
COEF. PADRAO: 0,993 DADE REAL: 20 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,837 CUSTOBASE (RS): 1.232,67
VAGAS: O PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 279.694,66 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
DADOS DA TRANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR DO WOVEL (RS) : 600.000,00
MOBLIARIA : NAND MOVES
CONTATO: NATALICIO TELEFONE : (11)2501-6804

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO
FATORES NORMA IB

'VALORES/VARIACAO

APE/SP.

VALOR UNITARIO 139201

DK HOMOGENEIZACAO 16518

NDIDADECp: F1 ADICIONA e84
FRENTES iviﬁuw LASCe: FT ADICIONAL 04 10002

CONSKIENCWFc: 000  FTADKIONALOS:
AREACa:, | o

o  FTADICIONAL 06 ;
TOPOGRATIAFt:
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[ ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 14

NUMERO DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2016 [JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 18/05/20164
SETOR: 114 QUADRA: 157 [NDICE DO LOCAL: 672,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACKO

ENDEREGO : Rua Professor Carini NUMERO : 83

COMP.: BAIRRO : Vil Formosa CIDADE ; 5AQ PAULO - §P

CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

BIPAVIMENTAGAO [ REDE DE COLETA DE ESGOQTO [XIREDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[<I REDE DE GAS CAREDE DE DSTRBYICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ne: 270,00 TESTADA - {cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 27,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO: Regular ESQUINA : Ndo
TOPOGRAFIA : pkano

CONSSTENCIA : 5€C0
DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Casa USO DA EDFICAGAO ; Residencial AREA CONSTRUIDA : 153,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa econémico CONSERVAGAO : d - enlre regular e reparos simples
COEF. PADRAO: 0,563 IDADE REAL: 35 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k) 0,660 CUSTO BASE (RS): 1,232.67
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADO(RS): 70.079,43 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA: Oferta VALOR DO WMGVEL (R$) : 450.000,00
MOBILIARIA : ANALW FRANCO MOVES
CONTATO ; SRA. KARINA TELEFONE : {11)3386-0800

OBSERVAGAOQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO ,,
FATORES NORMA [BAPE/SP  FATORES ADICIONAIS _VALORES/VARIAGAO

LOCALZAGAO Floc 000 FTADCONALOI VALOR UNITARIO 124045
| 000 D AmcnouALoz OMOGENEIZAC;A‘ 124045
PROFUNDIDADE Cp 000 FTADCIONALOS: . -
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000 FT ADICIONALOA,. , ' VA'RIACAO AVALIANDO 1v,0001'
CONSSTENCAFe: " "' ooy  FTADIONALOS®" * goo’ ' = | T
RECH 000  FTADICIONAL 04: 000 e

TOPOGRAFIA B . 0,00
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3 —~TABELA DE COEFICIENTES — base RgN

ﬂs.%%a

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVE!S
URBANOS”, publicados pelo iBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padréo construtivo RgN do

SINDUSCON/SP.

A TABELA ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE

CLASSE GRUPD PADRAO . . VALORES _ !
Minimo  Médio  MExm !
4 mAmmaco | \1-Pad@oRistico 0080 003 0120 ;
e 1.1.2- Padr3o Simples 0,132 0,156  0.180
‘121-PadiaoRistico 0360 0420 0480 ;
"122- Paddio Proletdio 0492 0576 _ 0,660 |
1.2.3- Padrio Econdmica 0.672 0786 0,900 °
1.2.4- Padrao Simples_ 0012 1056 1,200
4.2- CASA UL s UL oSO o0
_1.2.5- Padréo Médio C 1212 1,386 1.560 1
'1.286- Paﬁ‘m  Superior 1572 1776 1,980
, ) 1.2.7- Padrio Fino 1,992 2,436  2.880 |
1- RESIDENCIAL : i 1.2.8 -Padrdo Luxo Acima de 2,89
. 1 3.t F’adrao Econormco N . 6600 0810 _1020
: 1.3.2. Padtso S.mp.es Semelevador 1032 1266 1,500
i i . . Com elevador 1,260 . 1470 1,680
; i i .+ Semelevagor 1,512 1, 746 1.880
|13 apamTAMENTO | 1IT PRI e e 9% 2
i 1_3:- Padrao Superior  omSlevader 1892 2 226 | 2460
| o . _Comelavador 217’2 ) 2406 ) 2640
135- Pgdr-éq_‘Fino 2,852 3, osa ) 3450 :
1.3.6- ﬁac‘i‘réo Luxo ) Acuma de 3, 4.9
2.11- Padrao Economlco 0_.600 0780 0,960 -
2.1.2- Padrio Sem elevador 6,972 1..206 1 440 .
Sirnples“ “_C"qm elevador 1_,?00 1410 1620 ’
2.1.3- Padrao Médin “Semelevador . 1452 1"_;-5"-5 880
2.1- ESCRITORIO o Com elevador 1,632 1,836 2 040
2- COMERCIAL - 2.1.4- Padréo Semelevador 1872 2,046 2,220
SERVIGO - Superior Comelevador 2052 2286 2520
INDUSTRIAL 2.1.5- PadraoFino ' 2532 3066 3600
21 Ba Padrao Luxo ) Acima de 3,61
2.21- _Ffad{ao Fconomico 0,240 0,360 B 0,480
. 2.2. GALPAO 2.2.2- Paqréo Sh:nples 9,492 0,'{26 0,960
S 2.2.3- Padrao Médio 0.972 1,326 1680
. 2.2.4- P—a&réo éuperior Acima de 1,69 o
- 3.1.1- Padr3o Simples 0060 0,120  0.180
3- ESPECIAL 3.1- COBERTURA  3.1.2- Padrio Médio 0,192 0,246 0,300
23 1.3-P Padrao Supenor . 0312 -.?:‘fs.s.... “_&600 ~

e 4 - —— . e m

[ P T g



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
 mwwamnenes COMARCA de SAO PAULO
. FORO CENTRAL CiVEL
37* VARA CIVEL
Praga Jodo Mendes s/m®, 12° andar - salas n® 1215/1217 - Centro
CEP: 01501-900 - Sdo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

CONCLUSAO
Aos terga-feira, 25 de abril de 2017, fago estes autos conclusos a(o) MM. Juiz(a) de Direito
da 37" Vara Civel Central da Comarca de Sdo Paulo, Dr(a). Juliana Amato Marzagio.

Eu {Rafael Kono Shiro), escrevente, subscrevi.
[ DECISAO 7 7 |
Processo n%: 0564987-82.2000.8.26.0100

Classe — Assunto: Execugiio Hipotecaria do Sistema Financeiro da Habitagio - Sistema
Financeire da Habitacio

Requerente: Banco Itall S/A

Requerido: Wagner Mineiro dos Santos e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(2). Juliana Amato Marzagio
Vistos.

1. Diante da auséncia de impugnagdo das partes (fls. 339), HOMOLOGO o laudo
pericial de fls. 268/333, para que produza os seus legais e juridicos efeitos, e fixo como valor do
imével penhorado o montante de R$ 290.000,00 (atualizado até maio de 2016).

2. Fls. 343/344: defiro alienagdo do bem imdvel arrecadado e avaliado, por meio
do SISTEMA ELETRONICO autorizado pelo artigo 882 do CPC e regulamentado pelo Prov.
CSM 1625/2009. Com isso, busca-se aumentar a quantidade de participantes, propiciando, de
conseguinte, uma maior divulgagZo e, assim, potencializar a eventual arrematagiio em beneficio do
credor (art. 797 do CPC) e da devedora (art. 805 do CPC).

Nio deve ser diferente: “é em nome dos valores humanos e éticos alojados & base
do sistema executivo que a lei busca o adequado equilibrio entre os interesses das partes em
conflito, para que a exccugfo seja o eficiente quanto possivel, com o menor sacrificio possivel
ao patrimdnio do devedor” (Candido Rangel Dinamarco, Execugdo civil, 5° edigdo, Sdo Paulo,
Malheiros, 1997, p. 307).

Indubitavelmente, “nos dias de hoje, entretanto, as reflexes e os postulados de
ordem politica parecem prevalecer: o pape! ativo do juiz € visto em estreita relagdo com a
reivindicacdo de uma razoavel aceleragfio do processo e com a fungio social deste. A atuacdo do
juiz deveria impedir a prolongagéo injustificada ou in(til do processo; € mais, deveria velar para
que a parte mais fraca ndo tivesse desvantagens. A acelerag@o do processo e sua fungio social séo
dois postulados politicos que devem ser alcangados por meio de uma atividade mais decisiva e
significativa da parte do juiz” (Fritz Baur, O papel ativo do juiz, RePro n. 27/187, jul.-set./1982).

Desse modo, n3o se pode deixar de olvidar que “o direito moderno ndo se satisfaz
com a garantia da acgfio como tal e, por isso, é que se procura extrair da formal garantia algo de
substancial ¢ mais profundo. O que importa ndo é oferecer ingresso em juizo, ou mesmo
julgamentos de mérito. Indispensavel € que, além de reduzir os residuos de conflitos nZo-
jurisdicionalizdveis, possa o sistema oferecer aos litigantes resultados justos e efetivos, capazes de
reverter situagdes injustas desfavoriveis. Tal é a idéia da efetividade da tutela jurisdicional,
coincidente com a da plenitude do acesso 4 justi¢a ¢ a do processo civil de resultados” (Céandido

Processo n° 0564987-82.2000.8.26.0100 - p. 1

fls. 39{511
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Este documento & copia do original assinado digitaimente por JULIANA AMATO MARZAGAQ. Para acessar os aulos processuais, acesse o site hitps://fesaj.tisp.jus.br/esaj, informe o processo
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-

Rangel Dinamarco, Tutela jurisdicional, RePro n. 81/55, jan.-mar/1996).

3. Para os fins do item 2, nomeio MEGALEILOES, considerando a indicagiio do
exequente, desde que o cadastramento do gestor ji esteja aprovado e implementado junto a
Secretaria de Tecnologia da Informagdo do Tribunal de Justica de Sdo Paulo (ST).

4. Intime-se o gestor, para as providéncias de praxe, observadas as regras
pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n, 1625/2009, em especial: a) o primeiro
pregdo da alienagdo judicial eletrénica comega no primeiro dia (til subsequente ao da publicagio
do edital (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) nfio havendo lango superior & importincia da
avaliagdo nos trés dias subsequentes ao da publicagdio do edital, seguir-se-4, sem interrupgdo, o
segundo pregdo, que se estendera por, no minimo, vinte dias e se encerrard em dia e hora
previamente definidos no edital (art. 12 do Prov. CSM n. 1625/2009); ¢) em segundo pregio, para
os fins do art. 891 do CPC, ndio serio admitidos langos inferiores a 60% (sessenta por cento} do
valor da avaliagdo (art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009); d) sobrevindo lango nos trés minutos
antecedentes ao termo final da alienagdo judicial eletrénica, o horario de fechamento do pregéo
serd prorrogado em trés minutos para que todos 0s usudrios interessados tenham oportunidade de
ofertar novos langos (art. 14 do Prov. CSM n. 1625/2009); €) durante a alienagdo, os langos
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on line, de
modo a viabilizar a preservagdo do tempo real das ofertas. Ndo serd admitido sistema no qual os
langos sejam remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como
qualquer outra forma de intervengfio humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov.
CSM n. 1625/2009); f) serdio aceitos langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo
minimo obrigatdrio o valor informado no site (art. 16 do Prov. CSM n. 1625/2009; g) a comissédo
devida ao gestor sera de 5% sobre o valor da arrematagdo, nfo se incluindo no valor do lango (art.
17 do Prov. CSM n. 1625/2009); h) com a aceitagiio do lango, o sistema emitird guia de depésito
Jjudicial identificado vinculado ao Juizo da execugdio (art. 18 do Prov. CSM n. 1625/2009);, i) o
arrematante terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depésito do lango. A
comiss@o da gestora sera paga diretamente (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); j) o auto de
arrematagfo sera assinado por este juiz somente apds a comprovagdo efetiva do pagamento
integral do valor da arrematagdio e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art.
903 do Cédigo de Processo Civil (art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); k) n#o sendo efetuado
o depdsito da oferta, o gestor comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando também os
langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos  apreciagio do Juizo, sem prejuizo da
aplicagdo da sang#o prevista no art. 897 do CPC (art. 21 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); 1)o
exequente, se vier a arrematar o imével, nfio estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor do
bem exceder o seu crédito, depositard dentro de trés (3) dias a diferenga, sob pena de ser tornada
sem efeito a arrematagéio e, neste caso, 0 bem sera levado a nova praga a custa do exequente (art.
891, paragrafo 1°, do CPC).

Cumpra o leiloeiro o determinado nos artigos 886 e 887 do CPC.
Cumpra-se outrossim o disposto no artigo 889 do Codigo de Processo Civil,
intimando-se, se 0 caso, eventual credor com garantia real e com penhora anteriormente averbada,

que n#0 seja parte na execugio.

Providencie o credor memoria de calculo do débito atualizado, em 15 (quinze)
dias.

Processo n° 0564987-82.2000.8.26.0100 - p. 2

aj.lisp jus.br/esaj, informe o processo

Este documento & cdpia do original assinado digitalmente por JULIANA AMATO MARZAGAQ. Para acessar 0s aulos processuais, acesse o site hitps//es.

0564387-82.2000.8.26.0100 e o cddigo 25002000VJINDD.
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAQ PAULO
e COMARCA de SAO PAULO
< 573 Lo FORO CENTRAL CiVEL
S : R 37" VARA CIVEL

Praga Jodo Mendes s/n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

3 B FEVERLIRD DE N

CEP: 01501-900 - Sdo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br
Intimem-se.

Sdo Paulo, 25 de abrii de 2017.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI
11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 0564987-82.2000.8.26.0100 - p. 3
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CERTIDAQ DE PUBLICAGAO DE RELAGAO

Certifico e dou é que o ato abaixo, constante da relagéo n® 0155/2017, foi disponibilizado na pagina 576
4 586 do Diario da Justlga Eletrdnico em 08/05/2017. Considera-se data da publicagao, o primeiro dia (il
subseqliente a data acima mencnonada

Advogado

Carlos Alexandre Rocha dos Santos (CAB 205029/SP)
Urbano Borges (OAB 27275/SP)

Elvio Hispagnol (CAB 34804/SP)

Rosa Maria Rosa Hispagnol (OAB 81832/SP)

Karla Borges Rezina (OAB 269136/SP)

Teor do ato: "Vistos. 1. Diante da auséncia de impugnagéo das partes (fls. 339), HOMOLOGO o laudo
pericial de fls. 268/333, para que produza os seus legais e juridicos efeitos, e fixo como valor do imdvel
penhorado o montante de R$ 290.000,00 (atualizado até maio de 2016}. 2. Fls. 343/344: defiro alienagéo do
bem imével arrecadado e avaliado, por meio do SISTEMA ELETRONICO autorizado pelo artigo 882 do CPC e
regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2008. Com isso, busca-se aumentar a quantidade de participantes,
propiciando, de conseguinte, uma maior divulgagio e, assim, potencializar a eventual arrematagdo em
beneficio do credor (art. 797 do CPC} e da dévedora (art. 805 do CPC). Nao deve ser diferente: "€ efm nome
dos valores humanos e éticos alojados & base do sistema executivo que a lei busca o adequado equilibrio
entre os interesses das partes em conflito, para que a execugéo seja tao eficiente quanto possivel, com o
menor sacrificio possivel ao patrimdnio do devedor" {Candido Rangel Dinamarco, Execugao civil, 5% edigio,
Sao Paulo, Malheiros, 1997, p. 307). Indubitavelmente, "nos dias de hoje, entretanto, as reflexdes e os
postulados de ordem politica parecem prevalecer: o papel ativo do juiz é visto em estreita relago com a
reivindicagéo de uma razodvel aceleragao do processo e com a fungéo social deste. A atuagéo do juiz deveria
impedir a prolongagao injustificada ou indtil do processo; e mais, deveria velar para que a parte mais fraca nio
tivesse desvantagens. A aceleragdo do processo e sua fungao social sao dois postulados politicos que devem
ser alcangados por meio de uma atividade mais declsiva e significativa da parte do juiz” (Fritz Baur,’ O papel
ativo do juiz, RePro n. 27/187, jul.-set./1982), Desse modo, ndo se pode deixar de olvidar que "o direito
moderno nao se satisfaz com a garantia da agéo como tal e, por isso, € que se procura extrair da formal
garantia algo de substancial e mais profundo. O que importa nao é oferecer ingresso em juizo, ou mesmo
julgamentos de mérito. Indispensavel é que, além de reduzir os residuos de confiitos ndo-jurisdicionalizaveis,
possa o sistema oferecer aos litiganies resultados justos e efetivos, capazes de reverter situagdes injustas
desfavoraveis. Tal é a idéia da efetividade da tutela jurisdicional, coincidente com a da plenitude do acesso a
]ustlga € a do processo civil de resultados® (Cand:do Rangel Dinamarco, Tutela jurisdicional, RePro n. 81/55,
jan.-mar/1996). 3. Para os fins do item 2, nomeio MEGALEILOES, considerando a indicagéo do exequente,
desde que o cadastramento do gestor j4 esteja aprovado ¢ implementado junto a Secretaria de Tecnologia da
Informag@o do Tribunal de Justiga de Sao Paulo (STI). 4. Intime-se o gestor, para as providéncias de praxe,
observadas as regras pertinentes previstas no CPC e no Provimento CSM n. 1625/2009, em especial: a) o
primeiro pregao da alienagao judicial eletrdnica comega no primeiro dia Gtil subsequente ao da publicagéo do
edital (art. 11 do Prov. CSM n. 1625/2009); b) ndo havendo lango superior & importancia da avaliagao nos trés
dias subsequentes ao da publicagao do edital, seguir-se-4, sem interrupgéo, o segundo pregao, que se
estendera por, no minimo, vinte dias e se encerrard em dia e hora previamente definidos no edital (art. 12 do
Prov. CSM n. 1625/2009); ¢) em segundo pregao, para os fins do art. 891 do CPC, ndo serdo admitidos langos
inferiores a 60% (sessenta por cento} do valor da avaliagdo (art. 13 do Prov. CSM n. 1625/2009); d)
sobrevindo lanco nos trés minutos antecedentes ao termo final da alienagéo judicial eletrdnica, o horario de
fechamento do pregédo sera prorrogado em trés minutos para que todos os usuérios interessados tenham
oportunidade de ofertar novos langos (art. 14 do Prov. CSM n, 1625/2009); e) durante a alienagéo, os langos
deverao ser oferecidos diretamente no sistema do gestor & imediatamente divulgados on line, de modo a
viabilizar a preservagéo do tempo real das oferfas. Nao serd admitido sistema no qual os langos sejam
remetidos por e-mail e posteriormente registrados no site do gestor, assim como qualquer outra forma de
intervengdo humana na coleta e no registro dos langos (art. 15 do Prov. CSM n. 1625/2009); f) serdo aceitos
langos superiores ao lango corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado no site (art. 16
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do Prov. CSM n. 1625/2009; g} a_ comissao devida ao gestor serd de 5% sobre o valor da arrematagéo, néo se
inciuindo no valor do lango (art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009); h) com a aceitagdo do lango, o sistema
emitird guia de depdsito judicial identificado vinculade ao Juizo da execugdo {art. 18 do Prov. CSM n,
1625/2009); ) o arrematante ter4 o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas para efetuar o depdsito do lango. A
comissdo da gestora serd paga diretamente (art. 19 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); j) o auto de arrematagio
serd assinade por este juiz somente apds a comprovagdo efetiva do pagamento integral do valor da
arrematagéo e da comissdo, dispensadas as demais assinaturas referidas no art. 903 do Cddigo de Processo
Civil (art. 20 do Prov. n. CSM n. 1625/2009); k) ndo sendo efetuado o depésito da oferta, o gestor comunicara
imediatamente o fato ao Juizo, informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos & apreciacdo do Juize, sem prejuizo da aplicagio da sangéo prevista no art. 897 do CPC (art. 21
do Prov. n. CSM n. 1625/2009); I} o exequente, se vier a arrematar 0 imdvel, ndo estard obrigado a exibir o
prego, mas, se o valor do bem exceder o seu crédito, depositard dentro de trés (3) dias a diferenga, sob pena
de ser tornada sem efeito a arrematagao e, neste caso, o bem sera levado a nova praga a custa do exequente
(art. 891, paragrafo 1°, do CPC). Cumpra o leiloeiro o determinado nos artigos 886 e 887 do CPC. Cumpra-se
outrossim o disposto no artigo 889 do Cédigo de Processo Civil, intimando-se, se o caso, eventual credor com
garantia rcal e com penhora anteriormente averbada, que nfo seja parte na execugao. Providencie o credor
membéria de célculo do débito atualizado, em 15 (quinze) dias. Intimem-se."

SAO PAULO, 8 de maio de 2017.

Elza Aparecida Ortiz
Chefe de Segao Judiciario
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rregde"()eb Fernando José Cerello G. Pereira

(JUCESP N° 844)

EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DA 372 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA CAPITAL/SP

Processo n°® 0564987-82.2000.8.26.0100
Controle n° 1207/2000

FERNANDO JOSE CERELLO GONCALVES PEREIRA (MEGA
LEILOES), Leiloeiro Oficial, matriculado na Jucesp n® 844, nos autos da Acdo de Execucdo
Hipotecaria do Sistema Financeiro da Habitacdo ajuizada por ITAU UNIBANCO S/A
(credor hipotecario) em face de EROTIDES MINEIRO DOS SANTOS e outros, vem a
presenca de Vossa Exceléncia, noticiar que o leildao encerrado em 22/02/2024 restou

negativo, conforme auto anexo.

Cumpre informar que este Leiloeiro utiliza a plataforma

www.megaleiloes.com.br para a realizacdo dos certames, e embora ela receba mais de dois

milhdes de views mensais e a equipe de vendas tenha se concentrado em contatar todos os

potenciais investidores da extensa carteira, ndo houve éxito na arrematacao.

Ainda, foram realizadas diversas estratégias de divulgacdo do leildo,
tais como, envio de e-mails marketing, publicacdes em redes sociais (facebook e instagram)
anuncios em portais imobilidrios como imodvelweb, zap+, OLX, vivareal, casa mineira,

chavenaomao e wimoveis, porém mesmo assim ndo houve confirmagao de lances no leildo.
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fls. 824

n‘egdell()eb Fernando José Cerello G. Pereira

(JUCESP N° 844)

Neste caso, verificou-se que o laudo de avaliacao foi apresentado ha
alguns anos atras pelo Senhor Perito, e embora tenha sido confeccionado de forma satisfatoria,
atualmente o valor atribuido de R$ 422.409,90 atualizado para a data do leildo esta acima da

média do mercado, conforme pesquisa comparativa de anuncios de propriedades

semelhantes na mesma regiao.

Outrossim, o Indice de atualizacdo da Tabela do Tribunal de Justica
de S3o Paulo aplicada sobre os valores dos imdveis, tem se mostrado bem superior em

comparagao com a valorizacdao do mercado imobilidrio nos ultimos anos.

Diante da analise realizada pela equipe deste Leiloeiro, sugere a este
M.M Juizo de Direito que eventualmente o imdvel seja reavaliado ou que seja apresentada pelo

exequente TOMADA DE PRECO, realizadas por 3 (trés) corretores distintos, no intuito de auferir

valor proximo a realidade do mercado imobilidrio atual.

Por fim, caso ndo seja este o entendimento de Vossa Exceléncia fica
a disposicao para a realizacdo de novo leilao nas mesmas condicdes do ultimo certame
realizado.

Termos em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 04 de Margo de 2024

Fernando José Cerello Gongalves Pereira
OAB/SP n° 268.408
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fls. 830

Elvio Hispagnol
Rosa Maria Rosa Hispagnol
Advogados

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL - SP.

Processo n2. 0564987-82.2000.8.26.0100

ITAU UNIBANCO SA, por seu advogado, nos autos da
EXECUCAO HIPOTECARIA que move em face de EROTIDES MINEIRO DOS SANTOS E OUTRO, vem
respeitosamente, em atencdo ao ato ordinatdrio de fls. 827, informar que nao concorda com o

pedido de nova avaliagdo do imdvel, conforme solicitado pelo leiloeiro as fls. 823/824.

Outrossim, requer-se o prosseguimento do feito com
fulcro nos artigos 881, 882 e 883 do Cddigo de Processo Civil e no Provimento do CSM n@

1625/2009, vem, a presenca de Vossa Exceléncia, requerer nova designacdo de datas para praca

do imdvel hipotecado, com a indicacdo do sistema de Alienacdo Judicial Eletronica Megaleiloes -

Gestor Judicial (www.megaleiloes.com.br), com endereco na Alameda Franca, n2 580, Jardim

Paulista, S3o Paulo/SP, CEP n? 01422-002, telefone (11) 3149-4600, presidido pelo leiloeiro oficial,
sr. Fernando José Cerello G. Pereira, autorizado e credenciado pela JUCESP sob n? 844, para

realizar a alienacdo do bem avaliado as fls.

Informa, por oportuno, que o gestor judicial MegaleilGes, encontra-se devidamente habilitado

junto a este E. Tribunal, conforme publicacdo no D.J.E dia 20/08/2012.

Em conformidade com o referido provimento e de acordo com as regras apostadas no Cédigo de

Processo Civil, requer que V. Exceléncia se digne determinar que:

Rua Cel. Xavier de Toledo, 121, 10° andar, Centro, Sao Paulo/SP, Cep. 01048-100
Tel.: (11) 3257-2066 Fax.: (11) 3256-5124
www.hispagnolerosa.com.br
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Elvio Hispagnol
Rosa Maria Rosa Hispagnol
Advogados

1-) em segundo pregdo, sejam aceitos lances a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor da

avaliacdo (art. 891, paragrafo uUnico, do CPC). Caso este ndo seja o entendimento de Vossa

Exceléncia, sugere gue os lances captados acima de 50% do valor da avaliacdo fiquem

condicionados a posterior apreciacdo e aprovacado deste juizo;

2-) a publicacdo do edital seja efetivada nos termos do art. 887, §22, do Cddigo de Processo Civil;

3-) osiinteressados poderdo apresentar proposta de pagamento parcelado nos moldes e condi¢Ges
estabelecidas no art. 895 do Cddigo de Processo Civil;

4-) os imoveis sejam, livres e desembaracados de débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130,
§unico, do Cadigo Tributario Nacional;

5-) o arbitramento de comissdo devida ao gestor, pelo arrematante, no importe de 5% (cinco por

cento) sobre o valor da arrematacdo, nao incluido no lanco.

Aguarda, por fim, intimacdo pessoal do perito nos termos do art. 465, 29, inciso Ill, do Cadigo de

Processo Civil, no endereco contato@megaleiloes.com.br e fernando@megaleiloes.com.br para

gue tome ciéncia dos autos e atue com a destreza de praxe.
Termos em que,
pede deferimento.

Sdo Paulo, 17 de Maio de 2024.

TATIANA AP. DOS SANTOS
OAB/SP 283.965

(assinado digitalmente).

Rua Cel. Xavier de Toledo, 121, 10° andar, Centro, Sao Paulo/SP, Cep. 01048-100
Tel.: (11) 3257-2066 Fax.: (11) 3256-5124
www.hispagnolerosa.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por TATIANA APARECIDA DOS SANTOS e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/05/2024 as 16:53 , sob o nimero WIMJ24410449710

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0564987-82.2000.8.26.0100 e codigo WrgeDcJf.



fls. 832

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S 2 8 P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0564987-82.2000.8.26.0100 -  N°ordem: 2000/001207
Classe - Assunto Execucdo Hipotecaria do Sistema Financeiro da Habitacéo - Sistema
Financeiro da Habitacéo
Requerente: Banco Itad S/A
Requerido: Wagner Mineiro dos Santos e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Paula Velloso Rodrigues Ferreri

O leiloeiro sugere, sem apresentar avaliagOes ou estudos a respeito do imovel, que haja
uma modificacdo em seu valor para o leildo (fls. 823/824).

Todavia, asfls. 830/831, o exequente ndo concorda com a sugest&o.

Isto posto, mantenho o valor atribuido ao bem, conforme decisdo homologatéria contida
neste feito.

Defiro a realizacdo de novo leildo judicial do bem imével de matricula 188.259, do 9°
CRI de S&o Paulo/SP, com fundamento no artigo 879, inciso 11, do CPC mas com substitui¢do do

leiloeiro e conforme os parametros a seguir especificados.

Trata-se de praca Unica, valendo o preco minimo a partir de seu inicio. Se ndo houver

arrematacdo, a designacdo de nova praga avaliard a manutencdo ou ndo do patamar minimo.
Nomeio, para sua realizacdo, nos termos do art. 883 do CPC, com divulgac&o ampla por
meios eletronicos, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, devidamente inscrito na JUCESP
sob 0 n° 950, cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica do E. TY¥SP sob o codigo n° 5730, e se
utiliza da plataforma eletrénica “LEILOEI.COM” (www.leiloei.com), para realizacdo dos leildes

publicos, em conformidade com o Provimento CSM 1625/2009. Cadastre-se e intime-se pelo

portal.

O LEILOEIRO DEVERA, AINDA, COMPROVAR NOS AUTOS A
PUBLICACAO A QUE ALUDE O §5° DO ART. 887 DO CPC.
Nos termos dos artigos 884, paragrafo Unico, e 885 do CPC, fica estabel ecido:

1. Preco minimo: 60% do valor atualizado da avaliagao;
2. Comisséo do leiloeiro: 5% do valor efetivamente obtido com a alienagao;

3. Pagamento: 30% ho ato e o restante em 15 dias, independentemente de garantias.

Processo n° 0564987-82.2000.8.26.0100 - p. 1
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fls. 833

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

PEDIDOS DE PARCELAMENTO devem sempre ser feitos por escrito antes do
inicio do pleito, nos termos do art. 895 do CPC. Caso ndo haja lances a vista, eles seréo
SUBMETIDOSAOQ JUiZO paraaprovacio e estabel ecimento de garantias.

O envio do edital deve ser feito EXCLUSIVAMENTE para o email
sp37cv@tjsp.jus.br, para conferéncia e aprovacdo. ATENCAO: A MINUTA NAO DEVE SER
JUNTADA AO PROCESSO ANTES de sua aprovagdo pelo juiz, pois isso causa tumulto
processual. |sto deve ser observado pelo leiloeiro e pelos escreventes da UPJ.

Do edital deverdo constar, também, todas as pendéncias judiciais e extrgjudiciais do
bem (artigos 886 e seguintes do CPC), bem como a adverténcia do §1°, do artigo 908 do CPC, no
sentido de que TODAS as dividas que recaem sobre o bem ficardo sub-rogadas no valor da

arrematacao.

Deverd o lelloeiro cuidar das cientificagbes a que aude o art. 889 do CPC,
comunicando ao juizo suaregularidade, com prova da sua realizacgo.

Caso 0 executado se encontre na situacdo prevista no paragrafo unico do art. 889, que
sera verificada pelo leiloeiro, o fato sera comunicado na peticdo que comprova as demais
cientificacOes necessarias.

Aguarde-se, devendo o leiloeiro informar ao Juizo o andamento das diligéncias.

I ntime-se.

Sa0 Paulo, 16 de julho de 2024

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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02/12/2024, 14:14 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Uniao

> 2 nf I JDF I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Polo ativo: Banco Itad S/A
Polo passivo: Wagner Mineiro dos Santos e outros
Moeda Atualizacdo monetaria até 10/2024
Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 02/12/2024 Data final do calculo: 02/12/2024
indices de atualizacdo monetaria:
INPC de 05/2016 até 10/2024
Demonstrativo dos valores principais
Valor
Fator da Valor da Valor % de juros dos
Data Descricao Valor indices de atualizagio atualizacdo  atualizacdo atualizado acumulado  juros Total
15/05/2016  AVALIACAO R$ 290.000,00 INPC de 05/2016 até 10/2024 50,52% R$ 146.499,59 R$ 436.499,59 0,00% R$ 0,00 R$ 436.499,59
DO BEM
PENHORADO
Total valores R$ 290.000,00 R$ 146.499,59 R$ 436.499,59 R$ 0,00 R$ 436.499,59 (A)
Agrupamento dos valores apurados
Total dos Honorarios advocaticios R$ 0,00
Montante em favor do(a)s credor(a)(es) R$ 436.499,59
Total do célculo: 436.499,59
https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos 171



PR_EFERA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

SQL: 116.157.0104-3
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 116.157.0104-3
Endereco: R PROF CARINI ,69 AP 13EVG = CEP: 03367-020

Situagdo Cadastral: Regular

Lista de SQLs ascendentes

SQL NL Exercicio Nivel Filiagéo Situacao % da Divida
5 *116.157.0074-8 1
A 4
) *116.157.0091-8 1
A 4

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

NL Exercicio Valor principal Valor devido atualizado * Situacéo
remanescente
@ o 2024 23,41 31,95 EM ABERTO
Q@ o 2023 22,40 -- DIVIDA ATIVA
@ o 2022 21,18 -- DIVIDA ATIVA

[1] Para consultar os valores atualizados, acesse o0s respectivos servi¢cos da SF ou SNJ, de acordo com a situacéo do débito.

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Lancamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = ObrigagBes Acessorias;
MEI = Micro empresério individual; DASN = Declaracdo Anual Simples Nacional

(9 Sem Pendéncia o Com pendéncia )’a Hasta pablica

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

Este extrato é meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacéo de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas ndo impedem
necessariamente a emissédo da Certiddo de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa serédo indicadas.

Extrato - Emitido em 02/12/2024 as 14:28:15 Pag.1del




Extrato valido para 02/12/2024

Consulta e Pagamento de
Dividas

IPTU - 116.157.0104-3

211/ Cidadede
e, Sao Paulo

Procuradoria
Geral do Municipio

Consolidacao dos Débitos

Dividas Ndo Ajuizadas 74,38
Dividas Ajuizadas 0,00
Encargos 7,43
Valor total de dividas em aberto R$ 81,81
N° Divida Exercicio Tipo de Débito Valor Encargos Notificacao Situagéo Posicao
2022 IPTU 38,93 3,89 10 N&o Ajuizado Em Aberto
2023 IPTU 35,45 3,54 10 N&o Ajuizado Em Aberto




