14/01/25, 10:50 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Unido

4:’} I JDF I TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Polo ativo: Condominio Edificio Obelisco e Garagem
Polo passivo: Glaucia Cristina Ferreira Azevedo
Moeda Atualizacdo monetaria até 12/2024

Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 14/01/2025 Data final do calculo: 14/01/2025

indices de atualizacdo monetaria:

INPC de 05/2023 até 12/2024

Demonstrativo dos valores principais

Fator da Valor da Valor % de juros
Data Descricdo Valor indices de atualizagéo atualizacdo atualizagdo  atualizado  acumulado
0, 10/
01/05/2023  Valor R$ 112.496,52 INPC de 05/2023 até 12/2024 6,08% R$6.843,13 R$ 119.339,65 0,00%
atualizado
do objeto
do leildo
Total valores R$ 112.496,52 R$ 6.843,13 R$ 119.339,65

Valor
dos

juros Total

R$ 0,00 R$ 119.339,65

R$ 0,00 R$ 119.339,65 (A)

Agrupamento dos valores apurados
Total dos Honorarios advocaticios

Montante em favor do(a)s credor(a)(es)

Total do calculo:

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

R$ 0,00

R$ 119.339,65

119.339,65
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 372 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL — SP.
Processo n. 1124535.48.2018.8.26.0100

CONDOMINIO EDIFIiCIO OBELISCO E GARAGEM nos autos da Agéo de
Execucao que move em face de SEBASTIAO SEVERINO DA SILVA E OUTROS, vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, vem a presenca de V.Exa., expor e
requerer o quanto segue:

Inicialmente requer a juntada da matricula atualizada do imével a qual foi
registrada a penhora. (doc. 01).

Outrossim, visando otimizar os custos dessa execug¢ao, que se arrasta ha 5
anos, 0 exequente por suas expensas providenciou 3 avaliagcbes do imdvel, a qual
seguem anexas (doc. 02/03/04), e chegou-se a média o valor atualizado de R$
112.496,52, conforme tabela abaixo.

Avaliagoes WValores Mes Indice época Indice atual

Avaliagdo 1l RS95.000,00 ago/21 80,843815 90,946481
Avaliagcdo 2 RS 105.000,00 agof21 80,843815 90,946481
Avaliagcdo 2 RS 100.000,00 agof21 80,843815 90,946481
Media RS 100.000,00 agu,-"ll 80, 843815 90,946481

Valor Atualizado

RS 112.496,52

Desse modo, requer a juntada da planilha atualizada dos débitos e o
prosseguimento no feito, com a designacao de datas para leildo.

Termos em que,
Pedem Deferimento.

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

LUCIANA P. RIBEIRO
OAB/SP 176.922

fls. 450

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 11:22 , sob o nimero WJIMJ23404464770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo FOAC46C.



THIAGO MARTINS M. DE CASTRO
Perito Judicial Avaliagdo Imobiliaria CREA-SP 5069986070

Sao Paulo, 03 de agosto de 2021.

O Imovel a ser avaliado foi utilizado para pesquisa em semelhanca dentro das

carateristicas Urbana de Sao Paulo.

LOCALIZAGAO: Rua Riachuelo, n® 320,326,328,

BAIRRO: Centro

ESTADO: Sao Paulo,

METRAGEM: area (til 42,28 m2 e area construida 53,18 m?
TOPOGRAFIA: Plana / declividade < 5%

SOLO: Seco

O valor mercadoldgico de R$ 100.000,00 ( cem mil reais)

THIAGO MARTINS M. DE CASTRO
Perita Judicial Avaliagdo Imobiliaria
CREA-SP 5069986070

fls. 456

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 11:22 , sob o nimero WJIMJ23404464770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo FOACA472.



VALERIA CUSTODIO ZORZETTI - CRECISP 128194 - CNAI 18691
De acordo com norma ABNT - NBR: 14.653/Lei: 6.530/78.
AVALIACAO MERCADOLOGICA
O presente trabalho visa trazer o valor mercadolégico da edificagdo do
solicitante, fundamentada em sintese critica dos dados levantados e das
condicdes observadas, segue AVALICAO MERCADOLOGICA 3 luz do disposto
na legislagéo vigente.
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VALERIA CUSTODIO ZORZETTI
Perita Judicial Avaliagdo Imobiliaria
CNAI:18691
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LAUDOS E PARECERES DE AVALIAGOES IMOBILIIARIAS - GRAFOTECNICA E DOCUMENSTOSCOPIA.

www.periciajudicialzs.com.br - valeria@periciajudicialzs.com.br
Tels. (11) 9.6584-7760 - (11) 4654-2889.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 11:22 , sob o nimero WJIMJ23404464770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo FOACA473.



VALERIA CUSTODIO ZORZETTI - CRECISP 128194 - CNAI 18691
De acordo com norma ABNT - NBR: 14.653/Lei: 6.530/78.

SOLICITANTE

Titulacao: Valor Mercadolégico.

O imével objeto deste parecer, esta localizado na Rua Riachuelo, n® 320,326,328,
no bairro Centro de Sao Paulo, com uma area util 42,28 m2 e area construida
53,18 m2.

TOPOGRAFIA DO TERRENO: Plana (declividade < 5%)

SOLO: Seco

COORDENADAS DO TERRENO AVALIANDO: Diante do estudo do caso,
foram elaboradas coordenadas através do Google Earth Pro, apresentando o

entorno do terreno.

Conduminio Ediicio Coetsco G

LAUDOS E PARECERES DE AVALIAGOES IMOBILIIARIAS - GRAFOTECNICA E DOCUMENSTOSCOPIA.
www.periciajudicialzs.com.br - valeria@periciajudicialzs.com.br
Tels. (11) 9.6584-7760 - (11) 4654-2889.
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Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 11:22 , sob o nimero WJIMJ23404464770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e cAdigo FOAC473.



VALERIA CUSTODIO ZORZETTI - CRECISP 128194 - CNAI 18691
De acordo com norma ABNT - NBR: 14.653/Lei: 6.530/78.

CARACTERISTICAS DA REGIAO

Referido imével localizado na Rua Riachuelo, no bairro Centro, Sao Paulo. O
terreno destaca-se pela proximidade com o centro da cidade de Sao Paulo, com
localidade podendo-se considerar popular, com acessibilidade, acesso as vias de

transitos, 6nibus coletivos.

RELACIONAMENTO URBANO

Situacéo, Localizacao e Condicoes de Acesso:
A acessibilidade ao local € normal, pois o logradouro de situacao apresenta bom
gabarito viario e pavimentacdo asfaltica, com guias, sarjetas. Linhas de

transporte coletivo publico sdo encontradas nas proximidades do imoével.

INFRAESTRUTURA URBANA E PRIVATIVA

O local é dotado da seguinte infraestrutura urbana e privativa:

Rede de energia elétrica;

Rede de agua;

Rede telefbnica;

Rede de internet;

lluminag&o publica;

Correio domiciliar;

Coleta de lixo Urbano Organico;
Transporte coletivo;

vV V.V V V V VYV V V

Seguranca publica.

LAUDOS E PARECERES DE AVALIAGOES IMOBILIIARIAS - GRAFOTECNICA E DOCUMENSTOSCOPIA.
www.periciajudicialzs.com.br - valeria@periciajudicialzs.com.br
Tels. (11) 9.6584-7760 - (11) 4654-2889.
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VALERIA CUSTODIO ZORZETTI - CRECISP 128194 - CNAI 18691
De acordo com norma ABNT - NBR: 14.653/Lei: 6.530/78.

Sendo assim o valor mercadoldgico é de:

Area por unidade: 53,18 m?2

V/m2 (R$) = 1.975,00

VI =53,18m? x 1.975,00

Valor do Imoével avaliando = (R$) 105.030,00
Valor por arredondamento = (R$) 105.000,00

R$ 105.000,00 (Cento e cinco mil reais).

ENCERRAMENTO

Finalizo esta avaliacdo com 04 folhas, sendo todas rubricadas e a ultima

assinada eletronicamente.

Por fim, poderemos debater ainda mais as questdes suscitadas, informados nos
autos, colocando a disposicao de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se

facam necessario.

Aruja, 08 de Agosto de 2021.

VALERIA CUSTODIO ZORZETTI
Perita Judicial Avaliagao Imobiliaria
CNAI:18691

LAUDOS E PARECERES DE AVALIAGOES IMOBILIIARIAS - GRAFOTECNICA E DOCUMENSTOSCOPIA.
www.periciajudicialzs.com.br - valeria@periciajudicialzs.com.br
Tels. (11) 9.6584-7760 - (11) 4654-2889.
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Sdo Paulo, 03 de agosto de 2021.

Eu Raquel Mazzutti, informo a quem possa interessar que o imével unidade
da Rua Riachuelo, 320/328 com 53,18 m® a unidade esta nesta data presente

no valor mercadolégico de R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais).

Os valores estdo dentro dos valores usados como parametro nas imobilidrias

da regido central de Sdo Paulo.

Com analise nas caracteristicas fisica e da regido.
Atenciosamente,

Raquel Mazzuti

Consultora de Imovel

CRECI/SP 102610

R. Nossa Sra. da Conceicao, 485 - Nossa Senhora do Carmo, Aruja - SP, 07428-005

fls. 461

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 14/03/2023 as 11:22 , sob o nimero WJIMJ23404464770

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo FOAC478.



fls. 481

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA de SAO PAULO
S 4. 0 P FORO CENTRAL CIVEL
* * 372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro
CEP: 01501-900 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 1124535-48.2018.8.26.0100 -  N°ordem: 2018/002583
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Obelisco e Garagem
Executado: Glaucia Cristina Ferreira Azevedo e outros

Justica Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

As fls. 332/333 e 361/363, foi facultada a apresentacio de avaliaches
particulares, pelo exequente, para estabelecimento do valor de mercado do imével de
matriculan® 119.641, no 4° CRI Sao Paul o/SP.

Quanto ao imovel, foi determinada, por mandado, a averbacdo da penhora dos
50% do executado Sebastido e dos direitos hereditarios dos demais executados sobre 0s
outros 50% do bem (fls. 424/428 e 445/446). A averbagédo foi finalmente realizada por

completo, como denota a certidao de matricula de fls. 451/455.

Frise-se que ha uma penhora precedente, conforme se verificapela“Av.03”, afl.
452.

Os executados, apesar de intimados sobre as avaliagdes apresentadas pelo credor,
ndo impugnaram o valor apresentado de R$ 112.496,52, para maio de 2023 (fl. 450), o que
impbde o seu acolhimento, uma vez que se mostra razodvel e esta bem amparado nos
documentos de fls. 456/461.

Isto posto, HOMOL OGO o valor atribuido ao imovel, fixando como prego de
mercado a quantiade R$ 112.496,52, paramaio de 2023.

Defiro o leil&o judicial do imével objeto da matricula n® 119.641, no 4° CRI Séo
Paulo/SP, com fundamento no artigo 879, inciso Il, do CPC. Trata-se de praca unica,

valendo 0 preco minimo a partir de seu inicio. Se ndo houver arrematacéo, a designacéo de

nova praca avaliard a manutencdo ou ndo do patamar minimo.

Nomeio, para sua realizacdo, nos termos do art. 883 do CPC, com divulgacéo

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo 10E449DC.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 21/10/2023 as 09:58 .



fls. 482

_ TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA de SAO PAULO
S & & P FORO CENTRAL CIVEL
* * 372VARA CIVEL
0K FEVEREIRO DE 34 Praca Jo&0 Mendes s/n° 12° andar - sala de atendimento n°® 1204 - Centro
CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br
ampla por meios eletronicos, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, devidamente
inscrito na JUCESP sob o n° 950, cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justica do E.
TJSP sob o cdédigo n° 5730, e se utiliza da plataforma eletronica “LEILOEI.COM”
(www.leiloei.com), para redizacdo dos leildes publicos, em conformidade com o
Provimento CSM 1625/2009. Cadastre-se e intime-se pelo portal.
O LEILOEIRO DEVERA, AINDA, COMPROVAR NOS AUTOS A
PUBLICACAO A QUE ALUDE O §5° DO ART. 887 DO CPC.

Nos termos dos artigos 884, paragrafo unico, e 885 do CPC, fica estabelecido:

1. Prego minimo: 65% do valor atualizado da avaliacao;

2. Comisséo do leiloeiro: 5% do valor efetivamente obtido com a alienacéo;

3. Pagamento: 30% no ato e o restante em 15 dias, independentemente de
garantias.

EVENTUAIS PEDIDOS DE PARCELAMENTO DEVERAO SER
SUBMETIDOSAQ JUiZO paraaprovaco e estabel ecimento de garantias.

O envio do editad deve ser feito EXCLUSIVAMENTE para o e-mail
sp37cv@tjsp.jus.br, para conferéncia e aprovacdo. ATENCAO: a MINUTA NAO DEVE
SER JUNTADA PROCESSO ANTES se sua aprovacao pelo juiz, poisisso causa tumulto
processual. Do edital deverdo constar, também, todas as pendéncias judiciais e
extrgjudiciais do bem (artigos 886 e seguintes do CPC), bem como a adverténcia do §1°, do

artigo 908 do CPC, no sentido de que TODAS as dividas que recaem sobre o bem ficardo

sub-rogadas no valor da arrematacéo.

Aguarde-se, devendo o leiloeiro informar ao Juizo o andamento das diligéncias.

Int.

Sao Paulo, 20 de outubro de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 2

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 21/10/2023 as 09:58 .
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ANO/MEHVALOR ORIGMULTA |VL CORR. +{IND EPOCA [IND. ATUAL |VR ATUALIZADIA{JUROS TOTAL

dez/17| 540,68 10,81 | 551,49 67,381739| 92,455443| RS$756,71| 70| R$529,70] RS 1.286,41
jan/18| 540,68 10,81 | 551,49 67,556931| 92,455443] RS$ 754,75 69| R$520,78] RS 1.275,53
fev/18| 540,68 10,81 | 551,49 67,712311| 92,455443| R$753,02| 68 R$512,05] RS 1.265,07
mar/18| 540,68 10,81 | 551,49 67,834193| 92,455443] R$751,66| 67| R$503,62] RS 1.255,28
abr/18| 540,68 10,81 | 551,49 67,881676| 92,455443| RS$751,14| 66| R$495,75| RS 1.246,89
mai/18| 540,68 10,81 | 551,49 68,024227| 92,455443] R$749,57| 65| R$487,22] RS 1.236,78
jun/18| 540,68 10,81 | 551,49 68,316731| 92,455443| RS$746,36| 64| R$477,67| RS 1.224,02

jul/18| 594,74 11,89 | 606,63 69,29366 92,455443| R$809,41| 63| R$509,93] RS 1.319,33
ago/18| 594,74 11,89 | 606,63 69,466894| 92,455443| R$807,39] 62| R$500,58] RS 1.307,97
set/18| 594,74 11,89 | 606,63 69,466894| 92,455443] R$807,39| 61| R$492,51] R$1.299,89
out/18| 594,74 11,89 | 606,63 69,975294| 92,455443| R$801,52| 60| RS$480,91| R$1.282,43
nov/18| 710,89 14,22 | 725,11 69,953995| 92,455443] R$958,35| 59| R$565,42] RS 1.523,77
dez/18| 710,89 14,22 | 725,11 69,77911| 92,455443| R$960,75| 58| R$557,23] RS 1.517,98
jan/19| 594,74 11,89 | 606,63 69,8768 92,455443] R$ 802,65 57| R$457,51] R$1.260,16
fev/19| 594,74 11,89 | 606,63 70,128356| 92,455443| R$799,77| 56| RS$447,87] RS 1.247,64
mar/19| 594,74 11,89 | 606,63 70,507049| 92,455443] R$795,48| 55/ R$437,51] R$1.232,99
abr/19| 594,74 11,89 | 606,63 71,049953| 92,455443| RS$789,40| 54| RS$426,27] R$1.215,67
mai/19| 594,74 11,89 | 606,63 71,476252| 92,455443] RS 784,69| 53| R$415,89] RS 1.200,58
jun/19| 594,74 11,89 | 606,63 71,583466| 92,455443| R$783,51| 52| R$407,43] R$1.190,94

jul/19| 594,74 11,89 | 606,63 71,590624| 92,455443] RS 783,44| 51| R$399,55] R$1.182,99
ago/19| 594,74 11,89 | 606,63 71,662214| 92,455443| R$782,65| 50| R$391,33] R$1.173,98
set/19| 770,18 15,40 | 785,58 71,748208| 92,455443| RS 1.012,31] 49| R$496,03] RS 1.508,34
out/19| 770,18 15,40 | 785,58 71,712333| 92,455443| RS 1.012,82| 48| RS 486,15] RS 1.498,97
nov/19| 770,18 15,40 | 785,58 71,741017| 92,455443| RS 1.012,41| 47| R$ 475,83 RS 1.488,25
dez/19| 845,71 16,91 | 862,62 72,128418| 92,455443| RS 1.105,73| 46| R$508,63] RS 1.614,36
jan/20| 845,71 16,91 | 862,62 73,008384| 92,455443| RS 1.092,40| 45| R$491,58] RS 1.583,98
fev/20| 770,18 15,40 | 785,58 73,147099| 92,455443| R$992,95| 44| R$436,90] RS 1.429,85
mar/20| 770,18 15,40 | 785,58 73,271449| 92,455443] R$991,27| 43| R$426,24] RS 1.417,51
abr/20| 770,18 15,40 | 785,58 73,403337| 92,455443| R$989,48| 42| R$415,58] RS 1.405,07
mai/20| 770,18 15,40 | 785,58 73,234509| 92,455443] R$991,77| 41| RS$406,62] RS 1.398,39
jun/20| 770,18 15,40 | 785,58 73,051422| 92,455443] R$994,25| 40| R$397,70] RS 1.391,95

fls. 486

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2023 as 1205, sob o n(imero WJIMJ23421933618 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e cddigo 10EAG05A.



jul/20| 770,18 15,40 785,58 73,270576| 92,455443 R$ 991,28 39 RS 386,60 RS 1.377,88
ago/20| 770,18 15,40 785,58 73,592966| 92,455443 RS 986,94 38 RS 375,04 RS 1.361,97
set/20| 770,18 15,40 785,58 73,8579 92,455443 RS 983,39 37 RS 363,86 RS 1.347,25
out/20 770,18 15,40 785,58 74,500463| 92,455443 R$ 974,91| 36 RS 350,97 RS 1.325,88
nov/20( 770,18 15,40 785,58 75,163517| 92,455443 R$ 966,31 35 RS 338,21 RS 1.304,52
dez/20| 862,95 17,26 | 880,21 75,87757| 92,455443| RS 1.072,52| 34| RS 364,66] RS 1.437,18
jan/21| 862,95 17,26 880,21 76,985382| 92,455443| RS 1.057,09| 33 RS 348,84 RS 1.405,92
fev/21 770,18 15,40 785,58 77,193242| 92,455443 RS 940,90 32 RS 301,09 RS 1.241,99
mar/21| 839,49 16,79 856,28 77,826226| 92,455443| RS 1.017,24| 31 RS 315,34 RS 1.332,58
abr/21| 733,51 14,67 | 748,18 | 78,495531| 92,455443| R$881,24| 30| R$ 264,37 RS 1.145,61
mai/21 733,51 14,67 748,18 78,793814| 92,455443 RS 877,90 29 RS 254,59 RS 1.132,49
jun/21 733,51 14,67 748,18 79,550234| 92,455443 RS 869,56 28 RS 243,48 RS 1.113,03

jul/21 594,74 11,89 606,63 80,027535| 92,455443 RS 700,84 27 RS 189,23 RS 890,07
ago/21 594,74 11,89 606,63 80,843815| 92,455443 RS 693,77 26 RS 180,38 -R$ 513,39
set/21 594,74 11,89 606,63 81,55524| 92,455443 RS 687,71 25 RS 171,93 RS 859,64
out/21 683,95 13,68 697,63 82,533902| 92,455443 RS 781,49( 24 RS 187,56 RS 697,63
mar/23 1066,4 21,33 | 1.087,73 90,946481| 92,455443| RS 1.105,78| 7 RS 77,40 RS 1.183,18
abr/23 1066,4 21,33 | 1.087,73 91,528538| 92,455443| RS 1.098,74| 6 RS 65,92 RS 1.087,73
mai/23 1066,4 21,33 | 1.087,73 92,013639( 92,455443| RS 1.092,95| 5 RS 54,65 RS 1.147,60
jun/23 1066,4 21,33 | 1.087,73 92,344888( 92,455443| RS 1.089,03| 4 RS 43,56 RS 1.132,59

jul/23 786,54 15,73 802,27 92,252543| 92,455443 RS 804,04 3 RS 24,12 RS 828,16
ago/23 786,54 15,73 802,27 92,169515| 92,455443 RS 804,76 2 RS 16,10 RS 820,85
set/23 786,54 15,73 802,27 92,353854| 92,455443 R$ 803,15 1 RS 8,03 RS 811,18
out/23 786,54 15,73 802,27 92,455443| 92,455443 RS 802,27 RS 802,27

Subtotal RS 66.756,82
Honorarios 10% RS 6.675,68

Sub Total 1

RS 73.432,50

fls. 487

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCIANA POSSINHO RIBEIRO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 24/10/2023 as 1205, sob o n(imero WJIMJ23421933618 .
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e cddigo 10EAG05A.



Desconto parcial valor principa levantado (fls. 231/232) RS$ 5.619,32
Desconto parcial valor honorérios (fls. 231/232) RS 561,93
Sub total 2 (saldo remanescente) RS 67.251,25
Honordrios 10% RS 6.725,13
Sub total 3 RS 73.976,38
Custas Inicial 128,5 69,975294| 92,455443 RS 169,78
Custas Proc. 22,16 69,975294| 92,455443 RS 29,28
Custas Int. 60,00 69,975294| 92,455443 RS 79,28
Custas Inicial 33,81 69,77911| 92,455443 RS 44,80
Custas Intimacdo 24,80 69,77911| 92,455443 RS 32,86
Custas Int. 63,60 70,507049| 92,455443 RS 83,40
Custas Bacen 48,00 71,712333| 92,455443 RS 61,88
Custas Ofical 79,59 72,128418( 92,455443 RS 102,02
Custas Bacen 48,00 72,128418| 92,455443 RS 61,53
Custas Pesquisa 96,00 73,270576| 92,455443 RS 121,14
Custas Pesquisa 80,00 75,163517| 92,455443 RS 98,40
Custas Citagao 156,00 77,193242| 92,455443 RS 186,84
Custas Citacdo 64,00 73,270576| 92,455443 RS 80,76
Registro Penhora 479,04 90,946481| 92,455443 RS 486,99
Total custas RS 1.638,95
Total RS 75.615,33

fls. 488
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PR_EFEIT RA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certiddo NUumero: 0001826876-2024

Numero do Contribuinte: 005.013.0035-1

Nome do Contribuinte: INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imével: R RIACHUELO , 326 , S25 , - CEP: 01007-
000

Cep: 01007-000

Liberagéao: 01/11/2024

Validade: 30/04/2025

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever‘quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagao ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscricdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagéo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservacéao de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribui¢cdo de Melhoria
incidentes sobre o imével acima identificado inscritos € nao inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionadaa,verificacdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 4 , de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n°®
182, de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 10:45:06 horas do dia 14/01/2025 (hora e data de Brasilia)

Cdédigo de autenticidade: 6A05C096

A autenticidade desta certiddo deveréa ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°; 1124535-48.2018.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Obelisco e Garagem
Executado: Sebastido Severino da Silva e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patricia Martins Concei¢éo

Vistos.

1. FIs. 264 e 327. Defiro a penhora da quota-parte dos coexecutados Glaucia,
Claudia e Willian do imével matriculado sob o n® 119.641, no 4° Cartério de Registro de Iméveis
de S&o Paulo/Capital, consistente em unidade autdbnoma n° 25, localizada no 2° andar do Edificio
Riachuelo Obelisco, na Rua Riachuelo, n° 320, 326 e 328, Subdistrito-Sé, S0 Paulo/SP (fls.
268/269), para garantia da divida no valor R$16.231,70.

Anoto que, neste momento processual, ndo é possivel a penhora do imével em sua
integralidade, tendo em vista que ainda esta em curso 0 prazo para que o coproprietario Sebastido,
também coexecutado destes autos, oponha embargos a execucgao.

2. Serve a presente como termo de penhora, nos termos do art. 838 do Cddigo de

Processo Civil.

Tratando-se de imével situado no Estado de S&o Paulo, providencie a Serventia a

averbacao/o registro da penhora, por meio eletrénico, no sistema ARISP, incumbindo ao advogado
informar o e-mail para o recebimento do boleto.

Cabe a a parte exequente a comprovacdo da averbacdo/registro da penhora na
matricula do imével, observado que o bem ndo serd praceado enquanto ndo cumprida essa
determinacéo.

Por ora, nomeio como depositarios os proprios executados, nos termos do art. 840,
8 2°, primeira parte, do CPC, prestigiando-se a celeridade processual. Os executados-depositarios
manterdo a detencdo sobre o bem, podendo dele se utilizarem, sem perceberem remuneracéo.
Observo que, nos termos do art. 161, paragrafo Unico, do CPC, “o depositario infiel responde
civilmente pelos prejuizos causados, sem prejuizo de sua responsabilidade penal e da imposicao
de sancao por ato atentatério a dignidade da justica”

3. Intimem-se os executados, pela imprensa oficial e na pessoa do seu advogado
(artigo 841, 81°, do Cddigo de Processo Civil) ou, ndo o tendo, pessoalmente, mediante carta com

aviso de recebimento (artigo 841, §2°, do Cédigo de Processo Civil).

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo A9216AB.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PATRICIA MARTINS CONCEICAO, liberado nos autos em 12/03/2021 as 19:08 .
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

As pessoas indicadas no artigo 799, do Cddigo de Processo Civil, deverdo ser
intimados da penhora por carta. Intimem-se, ainda, por carta, eventuais coproprietarios e conjuges,
em raz&o da interpretacdo sistemética das disposicdes dos artigos 842, § 2°, 843, § 1°, 876, §5° e
889, todas do Cadigo de Processo Civil.

Providencie a parte exequente, se 0 caso, no prazo de 15 dias, a relagdo de
enderecos para as intimacfes necessérias e 0 recolhimento das custas para tanto, caso ndo sgja
beneficiario dajustica gratuita.

4. Anota-se desde ja que, nos termos do artigo 843, do Cadigo de Processo Civil, a
guota-parte do coproprietério ou do conjuge alheio a execugao recaira sobre o produto da alienagéo
do bem, reservada a sua preferéncia na arrematacéo em igual dade de condigdes (819).

Por fim, ndo seralevada a efeito expropriacéo por preco inferior ao da avaliacdo na
gual o valor auferido sgja incapaz de garantir ao coproprietario alheio & execucdo, o
correspondente & sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo (art. 843, §2°, do CPC).

5. Conquanto a avaliagdo seja atribuida em regra ao oficial de justica (artigo 870,
caput, do Codigo de Processo Civil), a experiéncia forense demonstra que referido servidor ndo
tem formacdo adequada para a avaliagcdo de maquinarios, bens de raiz, dentre outros. Nessa linha:
Agravo de Instrumento n° 2095416-39.2015.8.26.0000; Rel.: Dimas Rubens Fonseca; j.
16/06/2015.

Por isto, faculto a parte exequente a, no prazo de 15 dias, comprovar o valor de
mercado do imovel, trazendo aos autos a declaracéo de trés corretores imobiliarios, servindo a
média como referéncia, garantindo, assim, a celeridade, ou requerer a avaliagdo pericial, nos
termos do artigo 870, parégrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil.

6. Acaso averbadas penhoras anteriores, diga a parte exequente se pretende a
penhora no rosto dos respectivos autos, afim de aproveitar os atos de excussao |4 praticados.

7. Fl. 331: Diante do AR. positivo juntado, enviado a condominio edilicio e
devidamente recebido, considera-se citado o coexecutado Sebastiao.

8. No siléncio, aguarde-se no_arquivo manifestacdo do exeguente, passando a

correr o prazo de prescricdo intercorrente.

Intimem-se.
S0 Paulo, 12 de marco de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 2
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°; 1124535-48.2018.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Obelisco e Garagem
Executado: Sebastido Severino da Silva e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Patricia Martins Conceicéo

Vistos.

1. H. 355; Compulsando os autos dos embargos a execucdo opostos pelo executado
Sebastido, observo que o mesmo fora indeferido na data de hoje, por ndo ter a parte providenciado
aemenda ainicial. Assim, completamente possivel o prosseguimento deste feito com relacéo a
ele.

2. Defiro a penhora da quota-parte do coexecutado Sebastido do imoével
matriculado sob o n°® 119.641, no 4° Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Paulo/Capital,
consistente em unidade autdnoma n® 25, localizada no 2° andar do Edificio Riachuelo Obeslico, na
Rua Riachuelo, n® 320, 326 e 328, Subdistrito-Sé, Sao Paulo/SP (fls. 268/269), para garantia da
dividano valor de R$16.231,70.

Assim, observada a penhora deferida as fls. 332/333 com relagdo aos demais
executados, fica agora penhorado o imével em sua integralidade.

3. Serve a presente como termo de penhora, nos termos do art. 838 do Codigo de

Processo Civil.

Tratando-se de imével situado no Estado de S&o Paulo, providencie a Serventia a

averbacao/o registro da penhora, por meio eletrénico, no sistema ARISP, incumbindo ao advogado

informar o e-mail para o recebimento do boleto. Tratando-se de imével situado fora do Estado,

cOpia desta decisdo valera como mandado de averbacdo a ser encaminhado pela parte exequente ao
Cartorio Registro de Imdveis competente.

Cabe a a parte exequente a comprovacdo da averbacdo/registro da penhora na
matricula do imével, observado que o bem ndo serd praceado enquanto ndo cumprida essa
determinacéo.

Por ora, nomeio como depositario o proprio executado, nos termos do art. 840, §
2°, primeira parte, do CPC, prestigiando-se a celeridade processual. O executado-depositario
manterd a detencdo sobre o bem, podendo dele se utilizar, sem perceber remuneracéo. Observo

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 1

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1124535-48.2018.8.26.0100 e codigo B2A4D3A.
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

que, nos termos do art. 161, pardgrafo Unico, do CPC, “o depositario infiel responde civilmente
pelos prejuizos causados, sem prejuizo de sua responsabilidade penal e da imposi¢éo de sancédo
por ato atentatério a dignidade da justica”.

4. Intime-se 0 executado, pelaimprensa oficia e na pessoa do seu advogado (artigo
841, 81°, do Cdodigo de Processo Civil) ou, ndo o tendo, pessoalmente, mediante carta com aviso de
recebimento (artigo 841, §2°, do Cadigo de Processo Civil).

As pessoas indicadas no artigo 799, do Cddigo de Processo Civil, deverdo ser
intimados da penhora por carta. Intimem-se, ainda, por carta, eventuais coproprietarios e conjuges,
em raz&o da interpretacdo sistemética das disposicdes dos artigos 842, § 2°, 843, § 1°, 876, §5° e
889, todas do Cadigo de Processo Civil.

Providencie a parte exequente, se 0 caso, no prazo de 15 dias, a relagdo de
enderecos para as intimacfes necessérias e 0 recolhimento das custas para tanto, caso ndo sgja
beneficiario dajustica gratuita.

5. Anota-se desde ja que, nos termos do artigo 843, do Codigo de Processo Civil, a
guota-parte do coproprietério ou do conjuge alheio a execugado recaira sobre o produto da alienacéo
do bem, reservada a sua preferéncia na arrematacéo em igual dade de condigdes (819).

Por fim, ndo seralevada a efeito expropriacéo por preco inferior ao da avaliacdo na
gual o valor auferido sgja incapaz de garantir ao coproprietario alheio & execucdo, o
correspondente & sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo (art. 843, §2°, do CPC).

6. Conquanto a avaliagdo seja atribuida em regra ao oficial de justica (artigo 870,
caput, do Codigo de Processo Civil), a experiéncia forense demonstra que referido servidor ndo
tem formacdo adequada para a avaliagcdo de maquinarios, bens de raiz, dentre outros. Nessa linha:
Agravo de Instrumento n° 2095416-39.2015.8.26.0000; Rel.: Dimas Rubens Fonseca; j.
16/06/2015.

Por isto, faculto a parte exequente a, no prazo de 15 dias, comprovar o valor de
mercado do imovel, trazendo aos autos a declaracéo de trés corretores imobiliarios, servindo a
média como referéncia, garantindo, assim, a celeridade, ou requerer a avaliagdo pericial, nos
termos do artigo 870, parégrafo Unico, do Cédigo de Processo Civil.

7. Acaso averbadas penhoras anteriores, diga a parte exequente se pretende a
penhora no rosto dos respectivos autos, afim de aproveitar os atos de excussao |4 praticados.

No siléncio, aguarde-se no arquivo manifestacéo do exequente, passando a correr 0

prazo de prescricdo intercorrente.

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 2
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

Intimem-se.
S0 Paulo, 28 de junho de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Processo n° 1124535-48.2018.8.26.0100 - p. 3
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - salas n° 1215/1217 - Centro

CEP: 01501-900 - Séo Paulo - SP
Telefone: 2171-6248 - E-mail: sp37cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°; 1124535-48.2018.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio Obelisco e Garagem
Executado: Sebastido Severino da Silva e outros

Juiza de Direito: Dra. Patricia Martins Concei¢cdo

Vistos.

1. Fs. 371/372 e 375: Diante da hova de devolucao apresentada pelo 4° Cartério de
Registro de Imoveis, esclarego que inicialmente fora deferida em fls. 332/333 a penhora dos
direitos que os coexecutados Glaucia, Claudia e Willian possuem sobre 50% do imével,
considerando que herdeiros do coproprietério falecido Claudio Evaristo Ferreira.

Ato continuo, a decisdo de fls. 361/363 deferiu a penhora dos 50% do imovel
pertencente ao coexecutado Sebastido.

2. Assim, para fins de regularizacdo da penhora e observada a nota de devolucéo,
deverd o exequente providenciar a averbagdo do 6bito do coproprietario Claudio Evaristo Ferreira
junto a matricula do imével, podendo incluir tais despesas no débito exequendo, comprovando a
providéncia nos autos em 15 dias.

Com isso, possivel o registro da penhora dos direitos que os executados Glaucia,
Claudia e Willian possuem sobre 0 50% do imével.

Apbs a averbagdo do Obito, providencie a z. Serventia 0 cumprimento da

determinacdo via ARISP, com copia da presente.

3. Sem prejuizo, possivel a averbacdo da penhora que recaiu sobre os 50% do
imovel pertencente ao executado Sebastido, conforme esclarecido acima. Providencie a z.
Serventia, viaARISP.

4. Ap6s, tornem conclusos para novas deliberacdes.

I ntimem-se.
Sao Paulo, 04 de novembro de 2021.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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