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Exmo. Dra. Juiza de Direito da 37° VARA CIVEL da Comarca de S3o Paulo -
SP

Autos n 0036313-39.2013.8.26.0100
Agao:  CUMPRIMENTO DE SENTENCA - DESPESAS CONDOMINIAIS

Exequente: Condominio Edificio J. Moreira
Executado: Jodo Paulo de Almeida e outros

PARECER TECNICO DE AVALIAGAD MERCADOLOGICA

— elaborado pela pericia técnica em julho de 2024 —

> \ R$ 207.112,00\ (duzentos e sete mil, cento e doze reais),

Gilmar Nascimento Saraiva, perito judicial em Avaliacdo de Imdveis [CNAI 30014],

nomeado [fls. 246] para levantar o atual Valor de Mercado para venda deste imdvel:

APARTAMENTD n? 412 - Area [ltil: 44,55m?

Condominio Edificio J. Pereira
Avenida Casper Libero, n? 134 - Apto n® 417 - 4° andar
Repidblica - Sao Paulo -SP

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por GILMAR NASCIMENTO SARAIVA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/07/2024 as 11:07 , sob o0 nimero WJMJ24415801692
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Este edificio, situado a Avenida Casper Libero 116, 126, 134, 144 e 152 na Santa Efigénia
€ um dos mais importantes Art Déco de nossa cidade. O estilo buscava uma simplificacao
dos tragos da arquitetura e era considerado moderno por nao ter a ornamentagao que
caracterizou os classicos e o “Art Nouvead' no século anterior. Como se percebe pela
longa numeragao, o0 mesmo se estende mais na horizontalidade do que na verticalidade,
tendo apenas sete andares, mas abrangendo quase por completo as duas faces das
quadras da esquina que ocupa.

O J. Moreira é um residencial construido pelo escritdrio técnico Ramos de Azevedo a
frente de um projeto de Severo Villares, que assume o escritorio apds a morte de seu
fundador em 1928, e ergue este prédio no inicio década de 1930. Construgdes desse tipo
estavam em moda a época, especialmente nos EUA, e eram vistos como simbolo de
modernidade e vanguarda por muitos profissionais brasileiros. Basta pensar que, em
1929, um dos icones deste estilo tinha acabado de ser finalizado com grande

repercussao no mundo inteiro: era o Chrysler Building, em Nova Iorque.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0056919-39.2019.8.26.0100 e cédigo v7iYUyCy.



fls. 266

E tendo concluido a Avaliacao Mercadoldgica, por meio deste Parecer Técnico de

ESCLARECIMENTD INICIAL

Ha divergéncia de area Util entre um anudncio e outro das ofertas de apartamentos a

venda no edificio do condominio avaliando. Conforme conferéncia na Administradora do
Condominio, Divicon Condominios, Fone: (11) 5539-1463, o Gerente do Edificio, Sr.
Davi, informou que no Edificio possui 19 apartamentos e salas por andar. Informou
também que os apartamentos possuem areas diferentes, ou seja, casa apartamento

possui uma area. Serao consideradas as areas informadas pela administradora.

Neste Parecer Técnico, esta pericia judicial, para efeito de cdlculos, considerou a

final 1, 25,06m2; final 2, 35,60m2; final 3, 22,60m2; final 4, 40,20m2; final 5,
48,40m2; final 6, 24,10m2; final 7, 59,80m2; final 8, 50,80m2; final 9, 41,50m2; final
10, 57,23m2; final 11, 80,80m2; final 12, 44,55m2; final 13, 41,50m2; final 14,
60,52m2; final 15, 53,85m2; final 16, 52,00m2; final 17, 50,00m2; final 18, 22,80m2;
final 19, 102,30m2.

. LEIS E NORMAS REGULADORAS DESTE PARECER

Este parecer estd em conformidade com o disposto no artigo 3° da Lei 6.530, de 12 de

maio de 1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as
Resolucdes do Conselho Federal de Corretores de Imoveis (COFECI) n° 957, de 22 de
maio de 2006, e 1.066, de 22 de novembro de 2007, que dispdem sobre a competéncia
do Corretor de Imdveis para a elaboracao de Parecer Técnico e que regulamentam a

sua forma de elaboragao.

Também se encontra de acordo com as normas da ABNT/NBR 14.652-1, AvaliacOes de

Bens 14.653-2, Procedimentos Gerais do titulo “Avaliacdes de Bens”.
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2. DADOS DO RESIDENCIAL e DO IMGVEL AVALIANDD

Endereco do Apartamento: Avenida Casper Limero, n° 134 — apartamentos n® 412, —

Condominio Edificio J. Pereira — Bairro Republica — Sao Paulo - SP

Das Matriculas, Endereco e Dados Técnicos

Conf. matricula n® 61.047 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo - SP

IMOVEL: - APARTAMENTD n? “412", localizado no 4° andar ou 5° pavimento do Edificio J. Moreira,

situado & Avenida Casper Libero, 134, esquina da Rua Beneficéncia Portuguesa, no 92 subdistrito,

Santa Efigénia, encerrando a drea de 44,00m2.

O Condominio Edificio J. Pereira, possui 01 Torre, 7 andares, cada andar possui 19

apartamentos, totalizando 133 imdveis, sendo que 6 sdo salas comerciais.

Com 85 anos, o prédio possui fachada com pintura latex.

Das dimensiies do apartamento:

— area (til interna: ....... 44,55m?

Da Descrigéo do Entorno e do Bairro:

Republica é um distrito situado na regido central do municipio de Sdo Paulo, a oeste

da Praca _da Sé, marco zero da cidade. Forma, juntamente com o distrito da Sé, o

chamado Centro Histdrico da capital paulista.

Localizam-se ai alguns dos pontos mais famosos do municipio, como a Praca da

Republica, a Camara Municipal de S3o Paulo, o Teatro Municipal, a Biblioteca Municipal

Mario de Andrade, o0OQbelisco do Pigques, o Palacio dos  Correios,

as avenidas Ipiranga e Sao Joao e o Largo do Arouche.
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E atendido pela Linha 3-Vermelha e pela Linha 4-Amarela do Metrd de S3o Paulo.

O bairro Republica SP tem varios setores como forca econdmica: o comércio em geral —
parte da regido da rua Santa Ifigénia, centro do comércio de produtos eletronicos, esta
la —, assim como turismo, gastronomia e lazer. Essa é uma regido bastante prdspera

nesse sentido.

O bairro Republica apresenta toda a infraestrutura desenvolvida, caracterizada por

possuir rede de abastecimento de agua, rede de energia elétrica, iluminacao publica,
rede telefonia, linhas de transporte publico municipal e intermunicipal, servico de coleta

de lixo.

N3zo existem fatores gue desvalorizam a regiao, tais como deslizamento, alagamento e

erosao. Nao existem fatores ambientais e sociais inseridos no bairro, como favela,

penitenciaria, usina de lixo imediatamente proximos.

3. VISTORIA TECNICA - LOCALIZAGAD, DESCRIGAD E ESTADO

Data e Hordrio: 17.07.2024, em torno de 14 horas.

Pﬂrti[:ipﬂntes: Sr. Humberto Vasconcelos Velozo Jr, RG 20.755.443-3, Zelador do

Edificio J. Pereira; o inquilino Jodo Roberto Nunes, RG 11.489.535-1 e Gilmar

Nascimento Saraiva (perito judicial avaliador).

Da Descricéo Interna do Apartamento (comodos e acabamento):

planejados;

01 Dormitdrio: piso taco de madeira, pintura latex, sem armarios planejados

Do Estado de Conservacéo (ver fotos no ANEXDO 1)
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O imovel no geral necessita de reparos importantes.

4. METODOLOGIA ADOTADA e CRITERIOS DE COLHEITA DE DADDS

Método de Avaliacéio Adotado

Para levantar o valor do bem, utilizei-me do METODO COMPARATIVO DIRETO DE

DADOS DO MERCADO, comparando o imdvel com ofertas no mercado de imdveis a

venda no mesmo edificio do imdvel avaliado, ou seja, Edificio J. Pereira.

Homogeneizacéo por fatores:

norma, 0 qual é considerado margem de elasticidade entre o valor ofertado e o

valor de venda negociado (coeficiente 0,90).

conservacao e o padrdao construtivo dos imoveis envolvidos na avaliagdo,
aplicam-se coeficientes buscando homogeneizagcao, a partir da condicao do
avaliando em relagdao as amostras.

Estado Ruim [Paradigma (apartamento avaliando)]: — peso 10,00 (coeficiente 1,00)

Regular: peso 0,90

Bom: peso 0,80

Excelente [Reformado e modernizado]: 0,60

Critérios para escolha de elementos comparativos:

imobilidrias referindo-se ao mesmo imovel, permanecendo o imdvel com anincio
mais recente, cujo valor de oferta foi confirmado junto ao corretor representante do

imovel.
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5. ELEMENTOS COMPARATIVOS e VALOR UNITARID MEDIO

A tabela que segue apresenta tanto o calculo do valor unitario de cada oferta para

venda quanto a apuracdo do valor unitario médio (valor médio por m?).

ESPELHO DOS ELEMENTOS COMPARATIVOS
Apartamento avaliando: 4° andar - area: 44,50m?
CONTATD CODIGD FATOR AREA VALOR FATORES VALOR
NO SITE OFERTA OTIL | UNITARID UNITARID
-M2- | ORIGINAL -RS -

1 | ZIMMERMANN 2305R7 300.000 | 2506 | 10.774)04 | F.ESTADO/PADRAC: 0,60 | B6.464,48
(1) 5355-1000 X) 0.90
270.000

2 | ENESIIMOVEIS | 283 270000 | 5080 | 478346 | F ESTADOD/PADRAC: 0,90 4.305.11
(I1) 38301-1192 (X) 040
(1) 2362-2100 243.000

3| ENESIIMOVEIS | 323 280000 | 5080 | 496062 | F.ESTADO/PADRAC:D,90 | 4.4B4,56
(I1) 38301-1192 (X) 040
(I1) 2362-2100 252.000

4 | ENESIIMOVEIS | 324 755000 | 4840 | 4B4876 | F ESTADO/PADRAD:D90 | 418388
(I1) 38301-1192 X) 0.90
(I1) 2362-2100 225.000

5| DIVCON IMAVEIS | DI332 240.000 | 5080 | 425196 | F.ESTADO/PADRAD:D.90 | 3.826,77
(1) 5338-1463 X) 0.90
216.000

SOMATORIA | 23.244,80

VALOR UNITARID MEDID HOMOGENEIZADD (: D5) | 4.548,96

Limite Inferior 3.204.27

Limite Superior 6.043 b4

VALDR UNITARID MEDID HOMDGENEIZADD E SANEADD = 4.648,96

Obs.: Oferta de imodveis a venda no edificio reduzido.
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B. VALOR MERCADOLOGICO DO BEM

Apés a aplicacdo dos métodos e tratamentos citados no item 2 deste documento e do

resultou em R$ 207.112,00 (duzentos e sete mil, cento e doze reais), conforme estes

calculos abaixo:

— |Area| x valor unitario médio homogeneizado e saneado| = |[Valor do Bem|

— 44,55 x 4.648,96 = R$ 207.111,16

7. CONSIDERAGOES FINAIS

Grato e honrado pela nomeacgao, nada mais havendo a esclarecer, encerro o presente

laudo, dispondo-me, posteriormente, a dirimir eventuais dividas.

— ANEXO 1: Fotos do interior do Apartamento

— ANEXO 2: Fotos e dados dos Elementos Comparativos ofertados para venda

Campinas, 19 de julho de 2024.

N\

(/ ( VYNNG

Gilmar Nascimento Saraiva — Creci 59.259
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ANEXD 1 - FOTOS do IMOVEL AVALIANDO
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ANEXO 2 - FOTOS e DADOS dos ELEMENTOS AMOSTRAIS

ELEMENTO

COMPARATIVD 1

IMOBILIARIA: ZIMMERMANN IMOVEIS

CODIGO SITE: 235567

VALOR DE VENDA: RS 300.000,00

AREA: 25,06m?

https://nilva.zimoveis.com.br/imovel/apartamento/padrao/republica/sao-paulo/condominio-j-moreira/235567

Apartamento Republica

xxxxxxxx

Avenida Casper Libero, 134 RS 240

Empreendimento: CONDOMINIO J. MOREIRA

Céd.

Moms WwWECEOe@d

Agendar Visita | Mais Informagaes ‘

ELEMENTO

IMOBILIARIA: ENESI IMOVEIS

CODIGO SITE: 299

COMPARATIVD 2 VALOR DE VENDA: RS 270.000,00

AREA: 50, 80m?

https://www.enesiimoveis.com.br/314/imoveis/locacao-venda-apartamento-1-quarto-centro-sao-paulo-sp
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ELEMENTO
COMPARATIVO 3

IMOBILIARIA: ENESI IMOVEIS

CODIGO SITE: 323

VALOR DE VENDA: RS 280.000,00

AREA: 50,80m?

https://www.enesiimoveis.com.br/323/imoveis/venda-apartamento-1-quarto-centro-sao-paulo-sp

Apartamento

l:l$7280.000.00 RS i.OM.M §§350.00

2R Q Pesquisar W= @0 e g m

2 6 e 0w

ELEMENTO
COMPARATIVD 4

IMOBILIARIA: ENESI IMOVEIS

CODIGO SITE: 324

VALOR DE VENDA: RS 255.000,00

AREA: 48.40m?

https://www.enesiimoveis.com.br/324/imoveis/venda-apartamento-1-quarto-centro-sao-paulo-sp
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R$ 255.000,00 RS 1.750,00 RS 310,00

B Qe W = €0 e €a 2800600 50

ELEMENTO IMOBILIARIA: DIVCON IMOVEIS QHDIED SITE: DI332
COMPARATIVO 5 VALOR DE VENDA: RS 240.000,00 AREA: 50,80m?

https://www.divconimoveis.com.br/imovel/apartamento-venda-sao-paulo-centro-1dormitorio-51m2/D1392

Q Selecionar imével
<+ Solicitar Informagoes

# Ver Iméveis Selecionados

FALE COM NOSSOS CORRETORES
(11) 5539-1463

Compartilhe

g oo

Indique este imével!
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S 2 8 P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
T Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0056919-39.2019.8.26.0100 -  NC°ordem: 2014/001439
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio J. Moreira
Executado: Jodo Paulo de Almeida e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

Diante da concordancia do credor e do siléncio dos devedores, HOMOLOGO o laudo
pericia defls.264/276.

Considerando-se que nédo houve interesse na adjudicacdo do bem, defiro o leil&o judicial
do bem im6vel matriculado sob o n° 61.047 no 5° CRI deta cidade, com fundamento no artigo 879,
inciso I, do CPC.

Trata-se de praca Unica, valendo 0 preco minimo a partir de seu inicio. Se ndo houver

arrematacdo, a designacdo de nova praca avaliard a manutencdo ou ndo do patamar minimo.
Nomeio, para sua realizagdo, nos termos do art. 883 do CPC, com divulgac&o ampla por

meios eletrénicos, Sr. Felipe Nunes Gomes Teixeira Bignardi, devidamente inscrito na JUCESP

sob 0 n° 950, cadastrado no Portal dos Auxiliares da Justicado E. TJSP sob o codigo n° 5730, e se

utiliza da plataforma eletrénica “LEILOEI.COM” (www.leiloei.com), para realizacdo dos leildes

publicos, em conformidade com o Provimento CSM 1625/2009. Cadastre-se e intime-se pelo
portal.

O LEILOEIRO DEVERA, AINDA, COMPROVAR NOS AUTOS A
PUBLICACAO A QUE ALUDE O §85° DO ART. 887 DO CPC.
Nos termos dos artigos 884, parégrafo Unico, e 885 do CPC, fica estabelecido:

1. Prego minimo: 65% do valor atualizado da avaliagao;
2. Comissdo do leiloeiro: 5% do valor efetivamente obtido com a alienagao;

3. Pagamento: 30% ho ato e o restante em 15 dias, independentemente de garantias.

PEDIDOS DE PARCELAMENTO devem sempre ser feitos por escrito antes do

inicio do pleito, nos termos do art. 895 do CPC. Caso ndo haja lances a vista, eles seréo

Processo n° 0056919-39.2019.8.26.0100 - p. 1

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RENATA MANZINI, liberado nos autos em 31/10/2024 as 19:03 .
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TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRINUNAL DE JUSTICA

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

SUBMETIDOSAOQ JUiZO paraaprovacdo e estabel ecimento de garantias.

O envio do edital deve ser feito EXCLUSIVAMENTE para o email
sp37cv@tjsp.jus.br, para conferéncia e aprovacdo. ATENCAO: A MINUTA NAO DEVE SER
JUNTADA AO PROCESSO ANTES de sua aprovacdo pelo juiz, pois isso causa tumulto
processual. Isto deve ser observado pelo leiloeiro e pelos escreventes da UPJ.

Do edital deverdo constar, também, todas as pendéncias judiciais e extrajudiciais do
bem (artigos 886 e seguintes do CPC), bem como a adverténcia do §1°, do artigo 908 do CPC, no

sentido de que TODAS as dividas que recaem sobre o bem ficardo sub-rogadas no valor da

arrematagéo.

Devera o leiloeiro cuidar das cientificagbes a que alude o art. 889 do CPC,
comunicando ao juizo sua regularidade, com prova da sua realizagéo.

Caso 0 executado se encontre na situacéo prevista no parégrafo Unico do art.
889, que sera verificada pelo leiloeiro, o fato serd comunicado na peti¢éo que comprova as demais

cientificacBes necessarias.

Aguarde-se, devendo o leiloeiro informar ao Juizo o andamento das diligéncias.

I ntime-se.

Sao Paulo, 24 de outubro de 2024

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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04/02/2025, 09:49 Atualizagdo monetaria

Poder Judiciario da Uniao

TJDF I TRIBUNAL DE JUSTIGA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

Polo ativo: Condominio Edificio J. Moreira
Polo passivo: Espdlio de Jane Walkiria Toti de Almeida
Moeda Atualizacdo monetaria até 12/2024

Valores em Real (R$): de 01/07/1994 a 04/02/2025 Data final do calculo: 04/02/2025

indices de atualizacdo monetaria:

INPC de 07/2024 até 08/2024; IPCA de 09/2024 até
1272024

Demonstrativo dos valores principais

Fator da Valor da Valor % de juros
Data Descricdo Valor indices de atualizagdo atualizacdo atualizacdo  atualizado acumulado
19/07/2024  Valor R$ 207.112,00 INPC de 07/2024 até 08/2024 2,05% R$4.236,63 R$211.348,63 0,00%
atualizado
da IPCA de 09/2024 até 12/2024
avalagdo -
fls. 264-
276
Total valores R$ 207.112,00 R$ 4.236,63 R$ 211.348,63

Valor
dos

juros Total

R$ 0,00 R$ 211.348,63

R$ 0,00 R$211.348,63 (A)

Agrupamento dos valores apurados
Total dos Honorarios advocaticios

Montante em favor do(a)s credor(a)(es)

Total do calculo:

https://juriscalc.tjdft.jus.br/publico/calculos

R$ 0,00

R$ 211.348,63

211.348,63
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PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda
Demonstrativo Unificado do Contribuinte - DUC

SQL: 001.045.0075-1
NOME : Protegido por sigilo fiscal

Débitos por SQL

SQL: 001.045.0075-1
Endereco: AV CASPER LIBERO , 134 APTO 412 = CEP: 01033-000

Situagdo Cadastral: Regular

All = Auto de Infragdo; NL = Notificagdo de Lancamento; DAMSP = Documento de Arrecadacdo; OA = ObrigagBes Acessorias;
MEI = Micro empresério individual; DASN = Declaracdo Anual Simples Nacional

(9 Sem Pendéncia o Com pendéncia )’a Hasta pablica

(**) O Valor Atualizado em Reais R$ - ndo considera eventuais descontos legais por pagamento antecipado, parcelamento ou
programa de incentivo

(*) Moeda vigente a época do Fato Gerador

Este extrato é meramente informativo e ndo constitui meio habil para comprovacéo de regularidade fiscal. As pendéncias apontadas ndo impedem
necessariamente a emissédo da Certiddo de regularidade, pois até mesmo as que estdo com a exigibilidade suspensa serédo indicadas.

Extrato - Emitido em 04/02/2025 as 09:40:07 Pag.1del




PR_EFEIT RA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobiliarios

Certiddo NUumero: 0001942278-2024

Numero do Contribuinte: 001.045.0075-1

Nome do Contribuinte: INFORMAQAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imével: AV CASPER LIBERO ,134 , APTO 412 , - CEP:
01033-000

Cep: 01033-000

Liberagéao: 14/11/2024

Validade: 13/05/2025

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscrever‘quaisquer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qualquer tempo, inclusive em relagao ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscricdes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio é certificado que a Situagéo Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Territorial Urbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de
Conservacéo de Vias e Logradouros Publicos; Taxa de Combate e Sinistros e Contribuicdo de Melhoria incidentes
sobre o imével acima identificado inscritos e nao inscritos na Divida Ativa até a presente data é: REGULAR.

A aceitacdo desta certiddo esté condicionadaa,verificacdo de sua autenticidade na Internet, no endereco
http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/fazenda/.
Qualquer rasura invalidara este documento.

Certiddo expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n° 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n° 4 , de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n° 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n°®
182, de 04 de agosto de 2021.

Certiddo emitida as 09:44:21 horas do dia 04/02/2025 (hora e data de Brasilia)

Cdédigo de autenticidade: 48BB524C

A autenticidade desta certiddo deveréa ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da Fazenda http://www.prefeitura.sp.gov.br/sf




fls. 193

TRIBUNAL DE JUSTIQA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRIWUNAL I JUSTRC A

COMARCA de SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CiVEL
372VARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praca Jodo Mendes /n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204 - Centro

CEP: 01501-900 - S&o Paulo - SP
Telefone: (11) 3538-9478 - E-mail: upj36a40cv@tjsp.jus.br

DECISAO
Processo n°: 0056919-39.2019.8.26.0100 -  NC°ordem: 2014/001439
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Edificio J. Moreira
Executado: Jodo Paulo de Almeida e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Renata Manzini

Cadastre-se 0 devedor original - Espdlio - no polo passivo da execugéo (parte
gualificada asfls.191.

Defiro a penhora do imdvel descrito na matricula n® 61.047 do 5° Oficia de
Registro de Iméveis de Sao Paulo (fls. 177/180), em nome de Jane Walkyria Toti de Almeida.

Ficam nomeados o0s atuais possuidores do bem como depositérios,

independentemente de outra formalidade.
Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de penhor a.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora, pelo sistema ONR, cabendo ao

patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto bancério
para pagamento, comprovando nhos autos em seguida, devendo, ainda, apresentar o calculo
atualizado da divida

Intime-se 0 Espdlio executado, nas pessoas dos herdeiros da proprietaria, por

carta., acerca da penhora, da nomeacdo de deposit&rio e para apresentacdo de eventua

impugnacéo, devendo o credor, paratanto, recolher as diligéncias postais e informar os enderecos.

Via digitalmente assinada da presente decisdo servird como mandado/carta.
Apos a efetivacdo das medidas, intime-se a parte exequente para que no prazo de
20 dias se manifeste em termos de prosseguimento.
Int.
Séo Paulo, 17 de novembro de 2023

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOSDA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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