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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E

ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Araujo Soares — Substituta
Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0099301-81

CERTIDAO DE MATRIcULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Imdveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goias, Estado de Goiéds, na forma da

DIAS E NAO E REVALIDAVEL Lei, etcg.

(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducgdo auténtica da
matricula n°® 99.301, foi extraida por meio reprogradfico nos termos do
Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/199%4,
desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e estd conforme o original.
IMOVEL: Apartamento n°® 101, localizado no 1° Pavimento, Bloco D, do
empreendimento denominando CONDOMINIO RESIDENCIAL ESPLANADA PARK I,
situado nesta cidade, no loteamento denominado PARQUE ESPLANADA 1II,
composto de 01 (uma) sala de estar/Jjantar, 02 (dois) quartos, 01 (uma)
cozinha, 01 (um) banheiro (CHWC), 01 (uma) A&rea de servico e 01 (uma)
vaga de garagem, com area privativa de 44,77 m?, area privativa total de
44,77 m?, &area de uso comum de 45,60 m?, com &rea real total de 90,37 m?
e coeficiente de proporcionalidade de 0,01347; confrontando com frente
para fachada frontal; pelo fundo para a fachada posterior; pelo lado
direito para o bloco C, apartamento 102 e pelo lado esquerdo para o hall
de acesso/escada/apartamento 102; edificado na AREA "E" da Quadra 53, com
a adrea de 4.815,00 m?, confrontando com tres frentes: uma para a Rua 14,
com 120,50 metros; outra para a Rua 15, com 40,00 metros e a outra para a
Rua 24, com 105,00 metros; de um lado confronta com os lotes 19 e 33, com
60,00 metros. PROPRIETARIA: PARK CONSTRUTORA E INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.379.044/0001-90, com sede na BR
040, Quadra 02, Lote A, Sala 104, Parque S&o Bernardo, nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: 13.832, Livro 2 desta Serventia. Em 30/12/2020. A
Substituta
Av-1=99.301 - INCORPORAGCAO - Procedo a esta averbacdo para consignar que
o imbével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o regime de
Incorporacgdo, na forma estabelecida do Instrumento Particular de
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01/10/2020, do qual fica uma via aqui arquivada, devidamente registrada
no R-11=13.832, Livro 2 desta Serventia. A Substituta

Av-2=99.301 - PATRIMONIO DE AFETACAO - Procedo esta averbacdo para
consignar que neste 1imdével foil constituido Patrimdénio de Afetacéo,
conforme <consta da averbacdo n° Av-12=13.832, desta Serventia. A
Substituta

Av-3=99.301 - GARANTIA HIPOTECARIA - Procedo a esta averbacdo para

consignar que o imbvel objeto desta matricula estd gravado por Garantia
Hipotéciara, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, devidamente registrada no R-13=13.832, Livro 2, desta
Serventia. 24/02/2022. A Substituta

Av-4=99.301 - Protocolo n° 126.555, de 27/07/2022 - INCLUSAO DE INSCRIGCAO
MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos Municipais,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 26/07/2022, fica
averbado o numero da inscricdo municipal do imével, que é 263846. Fundos
estaduais: RS$ 421,69. ISSQON: RS 99,20. Prenotacdo: RS 4,72. Busca: RS
7,86. Taxa judicidria: RS$ 17,97 e Emolumentos: R$ 18,86. Em 01/08/2022. A
Substituta

Av-5=99.301 - Protocolo n° 126.555, de 27/07/2022 - CANCELAMENTO DE
GARANTIA HIPOTECARIA - Em virtude de Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgéo
Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des - Programa Casa Verde
e Amarela - Recursos do FGTS, firmado em Brasilia - DF, em 14/07/2022, no
item 1.7 a credora Caixa Econdmica Federal - CEF, autoriza o cancelamento

da garantia hipotecéria gque onera este imdével, objeto da Av-3=99.301.
Emolumentos: RS$ 18,86. Em 01/08/2022. A Substituta

R-6=99.301 - Protocolo n° 126.555, de 27/07/2022 - COMPRA E VENDA - Em
virtude do contrato acima, celebrado entre Park Construtora e
Incorporadora de Iméveis  Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.379.044/0001-90, com sede na Rua da BR 040 Quadra 02, Lote A, Sala
104, Parque S&o Bernardo, nesta cidade, como vendedora, incorporadora,
construtora e fiadora, e LEONARDO DE SOUSA MOURAO, brasileiro, solteiro,
AKX W] adae. demme SIC Va0 180 7 alC e © 248K 8150, SSEB-PEnesCP Fasmi “m Ofs7 439 8zl 1418=94,

residente e domiciliado na QR 100, Casa 14, Santa Maria, Brasilia - DF,
como comprador e devedor fiduciante e como credora fiducidria a Caixa
Econbémica Federal - CEF, com sede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF

sob o n°® 00.360.305/0001-04, foi este imbével alienado pelo preco de RS
160.000,00 (cento e sessenta mil reais), reavaliado por RS$ 160.000,00
(cento e sessenta mil reais), dos quais: RS 42.000,00 (quarenta e dois
mil reais), valor dos recursos préprios; RS 21.683,00 (vinte e um mil e
seiscentos e oitenta e trés reais), valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS/Unido e R$ 96.317,00 (noventa e seis mil e trezentos
e dezessete reais), wvalor do financiamento concedido pela credora. O
contrato se rege em seu todo pelos itens A a J e de 1 a 37, expedido em
trés vias, uma das quais fica arquivada neste Cartdério. Emolumentos: RS
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1.109,84. Em 01/08/2022. A Substituta

R-7=99.301 - Protocolo n° 126.555, de 27/07/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
Em virtude do mesmo contrato acima, no item 15, foi este imbdével dado em
alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos
da Lei 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de RS
96.317,00 (noventa e seis mil e trezentos e dezessete reais), que sera
pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5939%, com o valor da primeira prestacdo de R$ 516,16, vencivel em
23/08/2022, sendo que o valor da garantia fiducidria é de RS$ 160.000,00
(cento e sessenta mil reais). Emolumentos: RS 823,97. Em 01/08/2022. A
Substituta

Av-8=99.301 - Protocolo n° 139.411, de 20/06/2023 (ONR -
AC002552979) - CONSTRUGAO - Em virtude de requerimento firmado nesta
cidade, em 22/06/2023, pela Park Construtora e Incorporadora de Imbveis
Ltda, foi pedido que se averbasse e como averbada fica a construcdo do
imével objeto matricula, conforme Carta de Habite-se Digital n® 23-23-VPO-
HAB, expedida pela Coordenadora de Planejamento Urbano da Divisdo de
Servicos de Fiscalizagdo de Obras desta cidade, Ana Lilia Santos Barbosa
Leite, em 03/07/2023; ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°
1020200035394, registrada pelo CREA-GO, em 20/02/2020 e Certiddo Positiva
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unid&o n° 90.006.50008/75-001, emitida em 13/06/2023 com
validade até 10/12/2023. O valor referente a construgdo deste imdvel,
consta no Quadro IV-A da referida incorporacdo, atualizado e arqgquivado
neste Cartério. Em 12/07/2023. A Substituta

Av-9=99.301 - Protocolo n° 139.415, de 20/06/2023 (ONR -
AC002553032) - INSTITUICAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para
consignar que o imbével objeto desta matricula, originou-se da Instituicéo
e Especificacdo de Condominio, registrada sob o n°® R-15=13.832, Livro 2
desta Serventia. A Substituta

Av-10=99.301 - Protocolo n° 140.170, de 04/07/2023 (ONR -
AC002593267) - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procedo a esta averbacdo para
constar que foi instituida de acordo com a Lei n° 4.591/1964, a Convencao
de Condominio, conforme registro feito nesta data sob n® 3.917, Livro 3
de Registro Auxiliar. A Substituta

Av-11=99.301 - Protocolo n.° 163.419, de 18/12/2024 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 02/12/2024, tendo em
vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de suas obrigacdes
contratuais, conforme Artigo 26 parédgrafo 7° da Lei n° 9.514/97, fica
averbada a consolidacdo da propriedade do imével objeto desta matricula
em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, nos termos da
legislacdo, no dia 01/08/2024, o mutuadrio assinou a intimag¢do, enviada
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pelos Correios através de Aviso de Recebimento tomando ciéncia e
aguardou-se os 15(quinze) dias para a purgacdo da mora, imbével este
avaliado por RS 165.697,59 (cento e sessenta e cinco mil seiscentos e
noventa e sete reais e cinquenta e nove centavos). A credora fiduciéaria
deverd promover os leildes publicos resultante do art. 27 da Lei
9.514/97. Selo: 01392412275070825770006. Cotacdo do ato: emolumentos:
R$732,66; ISSQN: R$36,63; taxa judicidria: R$18,87; FUNDESP/GO: R$73,27;
FUNEMP : R$21,98; FUNCOMP : RS$21,98; OAB/DATIVOS: RS$14,65; FUNPROGE:
R$14,65; FUNDEPEG: R$9,16; Total: R$788,16. Valparaiso de Goids-GO, 27 de
dezembro de 2024. Substituta

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 02 de janeiro de 2025.

Poder Judiciario do Estado de
oD Goias
s Selo Eletrdnico de Fiscalizacao
01392501023538234420026
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS 88,84
Tx.Jud.: RS 18,29
Fundos.: RS 18,89
ISSON..: RS 4,44
Total..: R$ 130,46

A eficacia desta certidao fica condicionada a confirmagéo de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da TLei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstracdo ou declaragcdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacédo.
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