Cartorio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civis das Pessoas

Juridicas da comarca de Claudio/MG
OFICIAL TITULAR: HIRAN SILVA DE CARVALHO
Avenida Presidente Tancredo Neves, N2.110, Sala 02, Centro, Cldudio — MG. Telefone (37)3381-2604

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

CERTIFICO, a pedido de parte interessada, que esta fotocdpia reproduz fielmente a Matricula
10.470 - CNM 038901.2.0010470-46, a qual me reporto, com as paginas numeradas, € que nao
podem ser usadas separadamente:

MATRICULA LIVRO N° 2 REG. ANTERIOR
REGISTRO GERAL
DATA CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CLAUDIO - MINAS GERAIS
250902 002 FOLHA N° 10 470

IMOVEL — Um lote de terreno urbano, lote n® 08 (oito) , da quadra 03 (trés), com a drea de 225,00 m2 ( duzentos ¢ vinte e
cinco metros guadrados ), sem benfeitorias. sitnado na Rua Professora Maria de Lourdes Guimardes Teixeira, do Bairro
Cachoeirinha, nesta Cidade e Comarca de Claudio MG, e, dentro das seguintes divisas e confrontag@es: pela frente numa
extensdo de 9,00 metros com a referida Rua Professora Maria de Lourdes Guimardes Teixeira, onde fica situado; pelos fundos
numa extensdo de 9.00 metros com Mauriles da Fonseca Melo, pelo lado esquerdo numa extensdo de 25,00 metros com o lote
09 e, pelo lado direito numa extenso de 25,00 metros com o lote 07.

PROPRIETARIOS O marido Reginaldo de Castro Cotta, brasileiros, casados, ela
professora, ele industrial, residentes 3 Av ia 81, Apt°® 101, centro, nesta Cidade, respectivamente portadores do CPF
CPF 007.332.216-45 7.830.986-91, e Osnei da Fonseca Melo, brasileiro, solteiro, m. ite, residente a Av. Araguaia
81, Apt® 301, centro nesta Cidade, CPF 007.332.136-26.

REGISTRO ANTERIOR Mat. 9.798, Livro 02, fls. 9.798.

R-1-10.470-PROT. 25.370 EM 25.09.2.002 Transmitente Ostania da Fonseca Melo Castro Cotta e sen marido Reginaldo de
Castro Cotta, brasileiros, casados, ela professora, ele industrial, residentes & Av. Araguaia 81, Apt° 101, centro nesta Cidade,
respectivamente portadores do CPF 007.332.216-45 e 697.830.986-91, ¢ Osnei da Fonseca Melo, brasileiro, solteiro. maior,
sitiante, residente & Av. Araguaia 81, Apt® 301, centro nesta Cidade, CPF 007.332.136-26. Assina a presente como anuente
consentidora da venda, renunciando ao direito de usufruto vitalicio sobre o imével objeto da presente, Mauriles da Fonseca
Melo, brasileifa, vifiva, proprietaria, residente 3 Avenida Araguaia 81, Apt°® 301, Centro, nesta Cidade, CPF 858.259.056-34.
Adguirente SONTA MARIS RIBEIRO BARRETO FRANCISCO., brasileira, casada, do lar, residente e domiciliada na Rua
Bocaina n° 136, Bairro Cachoeirinha, nesta Cidade ¢ Comarca de Claudio MG, portadora do CPF n° 008.423.256-03. Compra
e Venda. Pablico. Cartério do 1° Oficio de Notas desta Cidade e Comarca de Claudio MG em data de 20.09.2.002, Livro 081,
fls. 127. Valor R$ 1.900,00. Dou fé. O Oficial kgJ

R — 02 — 10.470 — PROTOCOLO N° 31:583 - Em 23 de Julho de 2.007 — TRANSMITENTE: SONIA MARIS RIBEIRO
BARRETO FRANCISCO, e sua esposa LAZARO DOS SANTOS FRANCISCO, brasileiros, casados, capazes, residentes e
domiciliados nesta cidade na Rua Bocaina N°136, fundos, Bairro Cachoeirinha, ele encarregado de acabamento, portador do
CPF:697.826.106-82 e da CI M-4.832.757 SSP/MG, ela do lar, portadora do CPF:008.423.256-03 e da CI MG-14.033.085
SSP/MG. ADQUIRENTE: JOSE MARIA PEREIRA, brasileiro, separado judicialmente, capaz, pedreiro, residente e domiciliado
nesta cidade, na Rua Antonio Martins Amorim N©401, Bairro Bela Vista, portador do CPF:529.132.016-87 e da CI M-5.398.052
SSP/MG e EDNA APARECIDA MIRANDA, brasileira, solteira, maior de idade, capaz, do lar, residente e domiciliada nesta
cidade na Rua Antonio Martins Amorim N°401, Bairro Bela Vista, portadora do CPF:053.662.356-26 e da CI MG-12.756.405
SSP/MG. IMOVEL: O imdvel constante da matricula acima. FORMA DO TITULO: Escritura publica de compra e venda,
Lavrada no Cartério do 2° Oficio de Notas, desta comarca de Claudio-MG, Livro 074, fis. 132 em 19/07/2.007. VALOR:
R$3.000,00 (Trés mil reais). O referido € verdade. Dou fé. Cléudio, 23 de Julho de 2.007. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho/.g,y/
AV-3-10470 - 17/02/2012 - Protocolo: 40559 - 17/02/2012

Conforme requerimento apresentado por JOSE MARIA PEREIRA, acima qualificado, mediante apresentagdo de Certiddo de habite-
se, Certiddo de Baixa de construgdo e de Valor venal, expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade de Cladudio em 16/02/2.012,
procede-se a presente averbacdo para constar que no imével acima matricula, foi construido uma casa de morada com area
construida de 69,98M2 distribuida da seguinte forma: 03 Quartos, 01 Cozinha, 01 Sala, 01 Banho, 01 Area de Servigo, situada na
RUA PROFESSORA MARIA DE LOURDES GUIMARAES TEIXEIRA N°©253, Bairro Bela Vista, neste municipio de Claudio-MG.
VALOR DA EDIFICACAO: R$10.846,55. Emolumentos: R$ 139,74 (cento e trinta e nove reais e setenta e quatro centavos). Taxa
de Fiscalizacdo: R$ 53,85 (cinquenta e trés reais e oitenta e cinco centavos). Total: R$ 193,59 (cento e noventa e trés reais e
cinquenta e nove centavos). O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. 1SS0/ el
RA-10470 - 2970672012 - Protocole: 41120°-29706/20,2 7~~~ ~ "~~~ """ """t TTTTTTTTTT

CONTRATO DE COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: EDNA APARECIDA MIRANDA, brasileira, capaz, doméstica, RG:
12756405, 6rgao expedidor: SSP/MG, CPF: 053.662.356-26, solteira, residente na Rua Vitoria, N® 135, Claudio/MG. ADQUIRENTE:
JOSE MARIA PEREIRA, brasileiro, capaz, pedreiro, RG: 5398052, 6rgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 529.132.016-87, separado
judicialmente, residente na Rua Professora Maria de Lourdes, N° 253, Claudio/MG. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial Quitado, mutuo e Alienagdo Fiducidria em Garantia, Carta de Credito com
Recursos SBPE, no Ambito SFH - N© 1.4444.0052012-8, firmado em 28/06/2.012. IMOVEL: Atraves desta adquire 50% (cinquenta
por cento), ficando como Gnico proprietario do imével acima. VALOR: R$50.000,00 (Cinquenta mil reais). Recolhido ITBI no valor
de R$347,38 em 29/06/2.012, arquivado neste cartdrio. Emolumentos: R$ 279,54 (duzentos e setenta e nove reais e cinquenta e
quatro centavos). Taxa de Fiscalizagdo: R$ 107,71 (cento e sete reais e setenta e um centavos). Total: R$ 387,25 (trezentos e
oitenta e sete reais e vinte e cinco centavos). Dou fé. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho. JTSS,&Z5~

R-5-10470 - 29/06/2012 - Protocolo: 41120 - 29/06/2012 ol

ALIENACi\O FIDUCIARIA EM GARANTIA - (DEVEDORES/FIDUCIANTES): JOSE MARIA PEREIRA, brasileiro, capaz,
pedreiro, RG: 5398052, érgdo expedidor: SSP/MG, CPF: 529.132.016-87, separado judicialmente, residente na Rua Professora
Maria de Lourdes, N° 253, Claudio/MG. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituigdo financeira
sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei N° 759, de 12-08-69, alterado pelo
Decreto-Lei N°© 1259 de 19-02-73, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, CNPJ/MF N° 00.360.305/0001-04, representada por AMANCIO ALVES VILANO,
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economiario, portador da CPF 358.429.626-91, e do CI M-2.406.267, expedida por SSP/MG, em 20/03/1.992, procuracao lavrada as
folhas 165/166 do Livro 2878 em 02/06/2.011 no 2° oficio de Notas de Brasilia-DF e substabelecimento lavrado as folhas 014 do
Livro 072 em 19/07/2.011 no Cartdrio de Registro Civil e Oficio de notas de Divindpolis-MG, doravante designada CEF. IMOVEL:
Através desta adquire 50% (Cinquenta por cento), ficando portanto como Unico proprietério do imovel acima. FORMA DO
TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imovel Residencial Quitado, mutuo e Alienacdo Fiducidria em
Garantia, Carta de Credito com Recursos SBPE, no Ambito SFH - N° 1.4444.0052012-8, firmado em 28/06/2.012. Valor da Compra
e Venda: R$50.000,00. Recursos proprios: R$5.000,00. Financiamento Concedido Pela CREDORA FIDUCIARIA: R$45.000,00.
ORIGEM DO RECURSO: SBPE. Norma Regulamentadora: HH. 125/GEMPF/SUHAM. VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO:
R$45.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$120.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC. PRAZO EM MESES
DE AMORTIZAGAO: 360. TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal: 8,5101; Efetiva: 8,8500. ENCARGO INICIAL - PRESTACAO
(a + j): R$444,12. PREMIOS SEGUROS: R$ 32,25. TAXA DE ADMINISTRAGAO: R$25,00. TOTAL: R$501,37. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como fiel cumprimento de
todas as obrigagdes contratuais e legais, O (s) DEVEDOR/FIDUCIANTE (ES) alienam a CEF, em carater Fiduciario, o imdvel objeto
deste financiamento, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da lei 9.514/97. Demais clausulas e condi¢bes
constante do contrato acima citado, ficara uma via arquivada neste Cartorio. Emolumentos: R$ 1.022,12 (um mil, vinte e dois reais
e doze centavos). Taxa de Fiscalizagdo: R$ 474,94 (quatrocentos e setenta e quatro reais e noventa e quatro centavos). Total: R$
1.497,06 (um mil, quatrocentos e noventa e sete reais e seis centavos). Dou fé. O oficial. Hiran Silva de Carvalho. JTSify

AV-6-10470 - 04/07/2012

De Oficio, procede-se a presente averbagdo para constar que o Contrato registrado no R-04 e R-05 acima, corresponde a Cédulq de
Credito Imobiliario N°1.4444.005212-8 Serie 0612, registrada no Registro 2.441 do Livro 03-RA, fls. 2.441. O Oficial. Hiran
Silva de Carvalho. JTSS.

AV-7-10470 - 27/02/2025 - Protocolo: 67361 - 27/02/2025

Nos termos de Contrato por instrumento particular de Compra e venda, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em garantia
N°1.4444.0052012-8, que serviu de base para o registro langado no R-4 e R-5 acima; em que sdo partes: (CREDOR
FIDUCIARIO) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ:00.360.305/0001-04 e (DEVEDOR FIDUCIANTE): JOSE MARIA
PEREIRA, CPF:529.132.016-87, bem como requerimento feito pelo credor fiduciario datado de 17 de Dezembro de 2.024,
procede-se a presente CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do imdvel ora matriculado a favor do credor fiducidrio
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo financeira sob a forma de empresa plblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei N° 759 de 12/08/69, alterado pelo Decreto-Lei N© 1259 de 19/02/73, regendo-se pelo
Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadrq 4, lotes 3 / 4, em Brasilia - DF,
CNPJ:00.360.305/0001-04, nos termos do §7° do Artigo 26 da Lei 9.514/97. IMOVEL: A totalidade do imdvel constante da
matricula acima. VALOR: R$200.000,00. Recolhido o ITBI no valor de R$4.020,00, que fica arquivada neste Cartdrio.
NOTA: Protocolo Eletrénico requerido na Central Eletrénica de Registro de Imdveis (E-intimacao.onr.org.br), Pedido
481587. O Oficial. Hiran Silva de Carvalho.JTSS.N® selo de consulta: 1JF02508, coédigo de seguranga
7347124278358945.Ato: 4172, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 1.303,91. Recompe: R$ 78,23. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciéria: R$ 642,27. Total: R$ 2.024,41. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. Emolumentos: R$ 55,26. Recompe: R$ 3,30.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 18,36. Total: R$ 76,92. . Valor Total dos Emolumentos: R$ 1.386,53. Valor Total do
Recompe: RS 83,17. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 670,88. Valor total de ISS: R$ 41,62 .Valor Total
Final ao Usudrio: RS 2.182,20.~ ~
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O referido é verdade. Dou fé. Claudio/MG, 11 de Margo de 2.025. O Oficial, Hiran Silva de Carvalho.

N° selo de consulta: 1JF02508, codigo de seguranga : 7347124278358945.Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 27,36. Recompe: R$ 1,64. Taxa de Fiscalizag@o Judiciaria: R$ 10,25. Total: RS 39,25. . Valor
Total dos Emolumentos: R$ 27,36. Valor Total do Recompe: R$ 1,64. Valor Total da Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 10,25. Valor Total Final ao Usuario: R$ 39,25. "Consulte a validade deste Selo no site

https://selos.tjmg.jus.br"
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