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FICHA:01

MATRICULA N 43.526. DATA: 08/11/2013. CNM: 045539.2.0043526-42
Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO RECREIO - 2* Segio, correspondente & CASA 05, com 4rea construida
de 61,50m?, drea livre de 199,16m?, com vaga de garagem descoberta, 4rea total real 260,66m?,
fragdo ideal de 0,26066 do lote n° 25 (vinte e ¢inco), da quadra n° 26 (vinte ¢ seis), com  4rea de
1.000,00m?, compreendido no CONDOMINIO RESIDENCIAL FELICIDADE III,
localizado na Rua Contagem, n° 71, com os seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com o
area de acesso para a Rua Contagem; LADO DIREITO: com a casa 04; LADO ESQUERDO:

com o lote 04; FUNDO: com o lote 26. Descrigdes ¢ confrontagdes conforme Convencio de
Condominio.

Registro Anterior: R-05 e Av-06/18.233.

Proprietdrio(s): ALOYSIO DA GAMA FERNANDES, brasileiro, relagBes publicas, RG n°
M-4.831.858-SSPMG, CPF n° 562.324.386-04, casado sob o Regime de Comunhiio Parcial de

Bens com Gisele Batista Delgado Femandes, residente na Alameda Aguia, n° 46, Bairro Cabral,
Contagem/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 08 de novembro de 2013, nos termos dos artigos 176, 1, e 227
da Lei 6.015/1973. ‘

Emol. R$14,99 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,72 - Total: R$19,71.

Dou fé ._ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/43.526. Em 08 de novembro de 2013. Protocolo n® 66.180, de 28 de outubro de 2013.
Convengiio de Condominie. Averba-se que, em 08 de novembro de 2013, procedeu-se no Livro

03, de Registro Auxiliar, a0 registro da Convengéio do Condominio Residencial Felicidade I,

conforme dispBe o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
0n°4.048.

Emol. R$11,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,25 - Total: R$15,67.
O referido ¢ verdade. Dou fé ' Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

f -

R-02/43.526. Em 30 de dezembro de 2013, Protocolo n® 67.103, de 23 de dezembro de 2013.
COMPRA E VENDA.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigacdes e Alienagdo Fiducidtia, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizaggo do FGTS, n°. 8.4444.0519457-0, com forga
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de escritura plblica, na forma da Lei, subscrito em 20/12/2013.

Vendedor(es)/Transmitente(s): ALOYSIO DA GAMA FERNANDES, administrador, RG
n° MG-4.831.858 SSP/MG, CPF n° 562.324.386-04, e sua esposa GISELE BATISTA
DELGADO FERNANDES, auxiliar de escritorio e assemelhados, CNH n° 04496649445
Detran/MG, CPF n° 012.755.556-08, brasileiros, casados sob 0 Regime de Comunhio Parcial
de Bens, residentes na Alameda das Aguias, n° 46, Cabral, ContagemyMG.
Comprador(esy/Adquirente(s): MARIANA DE CASSIA CUNHA SALES, vendedora de
coméreio varejista ¢ atacadista, RG n° MG-16.041.625 SSP/MG, CPF n° 093.165.506-43, ¢ seu
marido AMILTON AFONSO DE SALES, motorista de veiculos de transporte de carga, CNH
n°® 04314240220 Detran/MG, CPF n® 080.646.686-38, brasileiros, casados sob o Regime de
Comunhdio Parcial de Bens, residente na Rua Rio Grande do Sul, n® 94, Tangara, Mério
Campos/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 43.526. Inscrigfio Cadastral n® 01.057.026.0204.001.
Valor: R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Condigdes: Sob alienagio fiduciaria, R-03/43.526.

Obrigacbes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: PTU regular; [TBI
recolhido aos 23/12/2013, CEF. Demais documentos ¢ certiddes, nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte integrante.

Emol. R$610,65 - Taxa Fisc. Judic.: R$274,52 - Total: R$885,17.
O referido € verdade. Dou fé . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

-

R-03/43.526. Em 30 de dezembro de 2013. Protocolo n° 67.103, de 23 de dezembro de 2013.
Alienacdo Fiducidria. Contrato de Empréstimo Sob 4 Espéeie de Mituo.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Mituo
com ObrigacBes e Alienagfio Fiducidria, Programa Carta de Crédito Individual - FGTS,
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagiio do FGTS, n°. 8.4444.0519457-0, com forga
de escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 20/12/2013, .
Devedor(es)/Fiduciante(s): MARIANA DE CASSIA CUNHA SALES, vendedora de comércio
varejista ¢ atacadista, RG n® MG-16.041.625 SSP/MG, CPF n° (93.165.506-45, ¢ seu marido
AMILTON AFONSQO DE SALES, motorista de veiculos de transporte de carga, CNH  n°
04314240220 Detran/MG, CPF n°® 080.646.686-38, brasileiros, casados sob o Regime de
Comunhdio Parcial de Bens, residente na Rua Rie Grande do Sul, n° 94, Tangara, Mério
Campos/MG.

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Contagem/MG, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DT,
representada por Luiz Diniz Belem, brasileiro, casado, economidrio, RG n° M 758.555 SSP/MG,
CPF n° 216.539.256-04, conforme procuragdo lavrada as fls. 178/179, Livro 3031, aos
27/08/2013, 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.
(193/108, Livro 953-P, aos 02/10/2013, 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Miituo: RS 105.557,66 (cento e cinco mil quinhentos e cinquenta e sete reais e
sessenta e seis centavos). Vencimento: A vigéncia do contrato serd por 360 meses, com o
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MATRICULA N° 43 526 _
' enca:go inicial da prestaqao no valor de R$ 678,34; Taxa Admmlstragao R$ 25,00; FGHAB:
R$ 13,68; Total R$ 717,02, em 20/01/2014 Taxa de Juros 40 ano: Nominal 6.6600% ¢ Efetiva
6.8671%. Destmag:ao Pagamento do imoével residencial urbano' objeto do R-02/43.526.
Garantia: Alienago Fiducidria do Imével cbjeto desta MﬂtrlCU]& n° 43.526, ¢ todas 2s acessdes,
benfeitorias, methoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe- forem acrescidas, avallado em
R$ 140.000,00 Ongem do(s) Recurse(s): FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/ Demais Valores:

1) Concedidos pela credora: RS 105.557,66; 2) Recursos proprios: R$ 31.401,81; 3) Recursos da
conta vinculada de FGTS: R$ 3.040,53. Outras Cliusulas, Condigdes e Informagdes:
Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios & certiddes

relativos a0 Imovel em garantia. Demais certldoes e documentos facultativos, nos termos legais,
dispensados pelos mteressados '

Emol. RS548,91 - Taxa Fisc. Judic.: R$255,06 - Total: R$803,97. .
O referido ¢ verdad¢. Dou & v Aurélio Joaquim da Sllva Oficial chistrador

CNM' 045534.2.G043526-42

Av-04/43.526. Em 12 de margo’ de 2025 Protocolo.n° 125.438, de 25 de fevereiro de 2025
Consolidacio da Propriedade. Ahena¢a0 Flduclarla A requer:rnento procede-sc esta
averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com A]lCﬂH.QElO Fldumana langado acima
no R-02 e R-03/43.526. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgag:ao da mora por parte dos
fiduciantes ¢ medianic a prova de recolhimento do Imposto de Transmassao sobre Bens Immoveis,
em 07/04f2022 CEF, consolldeu%se a propriedade em nome da Credora/Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ.2° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R§ 147. 740 27 (cento e
quarenta e sete mil setecentos e quarenta reais ¢ vinte € seté centavos) Fundamento Legal: Art.
187, § 1°, do Provimento Con_}unto n°® 93/CGJ/2020.

Quant 1, Cod. Tabela: 4241-6, Quant.: 21, Céd. Tabela: 8101-8 Emol.: = R$2.642,09 -
Recompe: R$158,46 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.270.42 - ISSQN (3%) R$79,34 - Total:
R$4.150,31. Selo Digital: IMU18635 £ (Jof e Segiiranga: 6811.9402. 2077.3595.

O referido é verdade. Dou f&, . __i il Lerayuclio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CARTORIO Dé REGISTROQDCEJ;\;‘?VEES DE ESMERALDAS MG

Fona (31] 3538 1293 E-mail imoveis.esmerafdas@yahoo.com.br Aurélio.lnnqulrr da Sl
Poder Judician o - TJVG - Corregedoria-Geral de Justiga
Protocolo: 125.438 Livro: 1-J Data: 25 de feverelro de 2028

Prenotagao
AV.04 - M 43526 - Averbagéo
AV-04 - M 43528 - arquivamento

Em 12 de marge de 2025 Emol/R.Civil/TAFisc.-R$ [Ej3e
2689 95/161,33/1.28067 = 421273 Sele Digtet 3

IML 18675 Cod.. 8811.9402.2077.3595 Quantidade de (=
atos: 22 Consulte 8 validade deste Selo no site: kha=y
hitps:/iselos timg jus.br
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