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REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA - MG

Oficial Titular
p Jo&o Ary Gomes
»

CARTORIO JOAO GOMES

Substitutas
Elaise Regina Motta Gomes
Maisa Conceigio Gomes Gontijo

LIVRO N* 2IW FOLHA N*® 084
MATRICULA N* 53284 DATA: 19/06/2013
IMOVEL : - TUm apartamento 08, bloco 06, com a ATea atil de
45 ,83m? e #drea comum de 1,9085m*, perfazendo a 4&rea total de
47,7385 matros guadrados, a 2ua respectiva fragio ideal de
0,0057140, constituido de: =sala, dois gquartos, hall, banheirc e
cozinha/4drea de servigos; pisosa de cerdmica e cimentado,
cobertura de laje e telhas, com instalagdes completas, langado
na Prefeitura conforme habite-se datado em 27/05/2013, situado
no 1° pavimento do condominio "Residencial Quebec™, fragio esta
do lote de terremo de n® 18 (dezoito), da guadra 055 (cinguenta
& cinco) zona 011 {(onze), com a Area de 14 .545,00 =a* (quatorze
mil, guinhentos e guarenta e cincoc metro=x gquadrados), situados
na Rua Enio Pereira de Caxvalho, n® 383, no Bairro Paxrgue
Jazxdim Santanense, nesta cidade, delimitado poc um poligono
irregular com as seqguintes medidaa e confrontagSe=: - frente:
60,60 metros parca a Rua Enioc Pereira de Carvalhor lateral
direita: 178,40 metros, mailis 57,30 metros, mais 22,00 metros

confrontando com o terreno de propriedade de Mario Marra e José
Maria de Freitas: lateral esquerda: 160,00 metros, mais 24,00
metros, mais 40,00 metros confrontando com a drea "B", de
propriedade de Gabriel Ferreira Pires Filho:; e, fundos: 142,50
metros confrontando com © terreno de propriedade de José Maria
de Freitas.-

Cbsexvacio: Da incorporagéio registrada sob n° 003 da
matricula procedente, consta "gue o Residencial Quebec 6 parte
integrante do programa Nacional de Habitag&o popular do programa
Minha Casa Minha vida, na forma da Lei 11.97%7 de 07/07/2009"; O

inteiro teor da convengio de condominio, encontra-se registrada
neste Servigo sob n® 9.223, £l1s. 023, do livro 3-AO0, e dela
consta que:- "rResidencial Quebec", & composto por 176 unidades
habitacionais, distribuidas em onze blocos com dois pavimentos e
caixa dagua, sendo: 0 1° pavimento ¢ composto por acesso de
pedestres, guarida, IS, depdsito de lixo, Area de lazer

coberta, guadra de peteca, &area de circulagido de veiculos, 4&area
de circulacido de pedestres, 4rea de estacionamento com espago
para 176 vagas descobertas sendo as vagas n®s 08 e 16, adaptadas

para portadores de necessidades esapeciais, (estas vagas estio
numeradas de 01 (um) a 176 (cento e sSetenta e seis, e estdo
distribuidas conforme tabela anexeo A convengdo do condominio),
d4ream verdes e BB unidades autSnomas de 02 quarcrtos, sendo 08

unidades em cada um dos bloces 01 a 11. Neste pavimento tem
ainda escada de acesso ao 2° pavimento em cada um dos blocos.
Acima deste tem a caixa daAgua; tudo confome plantas aprovadas

pela Prefeitura Municipal dea Itatna, =] arquivadasz junto a
convengio de condominio; na cldusula guinta da convencio de
condominio consta gque haverd no condominico uma ETE - Estagdo de
Tratamento de Efluentes, tendo como finalidade o tratamento de
efluentes sanitarios domiciliares, atendendo as normativas
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Protocolo n° 180.888 Pagina 1 de 5



Valide aqui
este documento

CNM: 059444.2.0053284-91

legais competentes aoc local de instalagio. Pardgrafo primeiro: A
Bicete foi executada pela enmpresa E.M.BE. Empreendimentos Meio
Ambiente e Projetos Sustentaveis Ltda - BIOETE, tendo a Bioete
garantia pelo prazo de 60 meses, a partir da entrada em operagio
do sistema de tratamento de efluentes - Bioete, garantia esta que
serid preastada pela empresa acima. Pardgrafo segundo: ©O memorial
descrito da Bioete serd entregue ao futuro sindico do condominio,
mediante requerimento juntao a Probase Construtora. Pardgrafo
terceiro: As manutengdes preventivas e peridédicas do equipamento
deveran ser feitas pelo condominio, conforme orientagdes
constantes no memorial descriteo, - com as demais clausulas e
condigdes constantes da referida convengido e que deste registro
fazem parte integrante.-

PROPRIETARIA: - Probase Construtora Ltda, sociedade empresarial
Ltda, inscrita no CNPJ sob n°® 21.091.210/0001-02, com séde a AvV.
Joio Cesar de ¢liveira, n® 3.000, Bairro Santa Cruz Industrial,

na Cidade de Contagem, MG.

Imével procedente da matricula n° 48.964, fls. 164, do livro n°®

2-IA.-

Emolumentos e TFJ: R$-19,71.- (GMS) .-
A Oficial Substituta,__

BE~001 - COMPRA E VENDA - Prot. 105677 de 20/08/2013 - Probase
Conastrutora Ltda, CNPJ 21.091.210/0001-02, com =sede na Av. Joaido
César de Oliveira, 3000, Santa Cruz Industrial, em
Contagem /MG, wvendsu o imével acima descrito e matriculado
para SIDINETI PEREIRA OLIVEIRA, ajudante, Carteira de
Identidade 504307162 SSFP/SP, CPF 004.007.965-11 e sua
esposa ODETE MEIRELES DOS SANTOS OLIVEIRA, auxiliar de limpeza,
Carteira de Identidade 320847445 SSP/SP, CPF 835.682.556-34,
brasileiros, casados no regime de comunhao parcial de bens,
residentes e domiciliados na Rua Abel José de Faria, 2377,
Itaunense II, nesta cidade, pelo valor de RS 99.954,00 {(noventa e
nove mil, novecentos =1 cinquenta e quatro reais), conforme

Contrato por Instrumento Particular e Compra e Venda de Unidade
Isolada e MGtuo com Obrigag®es e Alienagio Fiduciadria Vinculada a
Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS =3 Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do
FGTS n?® B5555274734%, datado de 01 de agosto de 2013, em trés
vias, assinadas pelas partes, sendo gque uma delas ficou arquivada
neate Servigo. ObservagfSes: Do contrato consta mais o seguinte:
1°) O valor da compra e venda ¢é de RS§ 89.954,00 (noventa e
nove mil,novecentos e cinguenta e quatro reais) ; composto
mediante a integralizagioco das parcelas, e serd pago a vendedora
em conformidade com © disposto na cléausula quarta do contrato:
Recuraos préprios j4 pagos em moeda corrente: RS 7.882,40; Salde

da conta vinculadsa de FGTS: RS 0,007 Desconto concedido
diretamente pelo FGTS: RS 2.113,00; e, Financiamento concedido
pela credora: RS 892.958,60, abaixo registrador e, 2°) Oa

compradores se obrigam a cumprirem e respeitarem a convengio de
condominio registrada neste Servigo. Anexo ao contrate foram
apresentados e ficaram arquivados: a) Guia de pagamento do ITBI e
Certidio Negativa da Prefeitura, tendo sido o imével avaliado em
R$ 100.500,00; b) Certidées Civeis e Criminais, Secretaria da
Receita Federal, Secretaria do Estado da Fazenda de Minas Gerails
@ Justiga do Trabalho. Emolumentos e TFJ: R§-632,56 (AVS). ©
referido & verdade e dgu fé. Itadna, 21 de agoato de 2013. A
Oficial Substituta,___ _____FQ_

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFM3K-4ZRWF-SE42E-M9P7B
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LIVRO N°® 2-IW FOLHA IN° 084-A
MATRICULA N° 53284 DATA: 19/06/2013
R-002 - ALIENAGA® FIDUCIARIA - Prot. 195677 de 20/08/2013 -

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra s Venda de
Unidade Isclada e Miatuo com Obrigagdes e Alienagdoco Fiduciaria
Vinculada a Empreendimento - Programa Carta de Crédito FGTS
e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do ¥FGTS - n®
855552747349, datado de 01 de agosto de 2013, em trés vias, sendo
que uma delas ficou arquivada. Credocra Fiduciaria: CAIZXZA
ECONOMICA FEDERAL~CEF, Instituigdc Financeira coanstituida sob a
forma de empresa piblica, peasoa juridica de direito
privado, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04. Devedores: SIDINEI PEREIRA
OLIVEIRA e ODETE MEIRELES DOS SAHNTOS OLIVEIRA, acima qualificados

no R-001. Composigéo de rzenda inicial dos devedores pazra
pagamento do encargo mensal e para fins de cobertura do fundo
garantidor da Habitagho - FGHAB no Ambito do Programa Hinha Casa,

Minha Vida: 5idinei Pereira Oliveira com renda comprovada de RS
1.706,08 com o percentual de $64,87% e Odete Meirelez do= S5antos
0liveira com renda comprovada de RS 923,326 com @ percentual de

35,13%. Origem dos recursos: FGTS/UNIAO. Norma regulamentadora:
HH.11%7.90 - 22/04/2013 - SUHAM/GEMFPFJ. Valer da Operacgie: RS
92 .071,60. Valor de Desconte: RS 2.113,00. Valox da diwvida: R3S
892 .9258,60. Yalex da Garantia: RS rLo0.500,00. Sistema de
amortizagioe: SAC - Sistema de Amcortizagioc Constante Nove. Pra=zos,
em meses: 300 de amortizagao, 1] (zero) de renegeociaglo. Taxa

anual de juros: Nominal de 5,5000% o eofetiva de 5,64092%. Encargo
inicial: Prestagio (a+i) RET12,17,; FGHAB: RS17,61, Taxa de
Admnini=ztragio: RS00,00, Total: R§T292,78. Vancimento do 1° encarge
mensal: 01 de setembro de 2013. Recialculoe do encargo: De acordo
com a clausula nona do contrato. Ferma do Pagamento do Encargo
Hensal na Data da Contratacde: Débito em Conta Corrente.
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como de fiel cumprimento
de todas as obrigagdes contratuais e legais, as
devedores/fiduciantes alienam a CEF, em cardter fiducidrio, o
imével cbijeto desde financiamento, Com as demaig clausulas,
condigaes e penalidades constantes do contrato = que deste
registro ficam fazendo parcte integrante. Emolumentos e TFJd: R$-
632,56 (AVS). O referido & verdadese_ e ou f£2. Itatna, 21 de ago=to
de 2.013. A Oficial Substituta,__ ~ ‘%ﬁl

AV _.3/53.284 - PROV. 149/2023 - CNJ - Protocolo n° 180.888 de 17/02/2025 -
Em wvirtude das alterac¢des introduzidas ' pelo Provimento 149/2023 do
Conselho Nacional de Justicga, esta matricula passa a ser considerada em
sistema de fichas. Dou fé. Ato praticadeo: cédigo fiscal: 1 =x 4135.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFM3K-4ZRWF-SE42E-M9P7B
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Emolumentos ﬂ Eletrdénico: IPY794009. coéd. Seg.

8610854994756 fevereiro de 2025. @] Oficial
Substituto,

N =
AV.4/53.284 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Protocolo n°® 180.888 de
17/02/2025 - Conforme requerimento CESAV/FL - CN Suporte a Adimpléncia -
Florianédépolis, datado de 14/02/2025, acompanhado de oficio n°
521609/2024 - Caixa Econdmica Federal, datado de 17/02/2025, onde consta

o contrato n® 855552747349-1, firmado em 01/08/2013, nos termos do artigo
26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imével fica consolidada em
nome da Credora Fiduciadria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
© n° 00.360.305/0001-04, instituicdo financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, tendo em vista a néo purgacdo da mora, no prazo legal, pelos
devedores fiduciantes Sidnei Pereira Oliveira, CPF n°® 004.007.965-11 e
sua esposa Odete Meireles dos Santos Oliveira, CPF n° 835.682.556-34,
apés devidamente intimados. Observacdes: 1°) Do requerimento consta que
o valor da consolidagdo é de R$110.502,98, com base no valor da garantia
atualizado no sistema da CAIXA; 2°) Certiddo do ITBI emitida pelo
Municipio de Itatna aos 11/02/2025, valor fiscal: R$110.502,98.
Inscrigdo Imobiliaria: 11.01.055.0018.088.000. Dou Fé. Ato praticado:
cébdigo fiscal: 1 x 4540. Emolumentos: R$2.289,88. Taxa de Fiscalizacédo:
R$1.127,85. Recompe: R$137,38. ISSQON: Total: R$3.600,91.
Selo Eletrdnico: IPY79409. Céd. Seg. 552. Itauna, 21 de
fevereiro de 2025. Q Oficial Substituto, — = ZU YA -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFM3K-4ZRWF-SE42E-M9P7B
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CERTIDAO INTEIRO TEOR
Matricula: 53284.
Numero do ultimo ato praticado: 4.

Certifico ¢ dou fé que neste Registro Geral de Iméveis consta a matricula, registros e
averbagdes acima Transcritos, constituindo CERTIDAO a presente copia, para todos os fins
legais (art.19, §1°, Lei n°® 6015/73).

A presente Certiddo de Inteiro Teor da Matricula ndo inclui todas as restrigdes, 6nus, acdes,
constri¢des e indisponibilidades porventura existentes sobre o imével, que podem ainda estar em
fase de processamento na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB ou na propria
Serventia Registral. Para maior seguranga juridica, devera ser requerida a Certiddo de Onus e
Agodes, que incluird todas as informagdes.

Itatina, 21 de fevereiro de 2025

Documento assinado digitalmente por JOAO ARY GOMES

Pedido de Certiddo N° 180.888 - criado em 17/02/2025 - Ato(s) praticados em 21/02/2025
PODER JUDICIARIO - TJIMG - CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ITAUNA

Selo de Consulta N°: IPY81202
Codigo de Seguranca: 6100609749065838
Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por:

Jose Humberto Santiago Rodrigues
Qualificagdo: Registrador presencial 1

Emol. R$ 27,36 + TFJ R$ 10,25 +ISS: R$ 0,55 = Valor Final R$ 39,80

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YFM3K-4ZRWF-SE42E-M9P7B
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