REGISTRO DE IMOVEIS — 2° OFiCIO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL o@nc.m_ /7/ e e~

REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA FICHA
89.310—| I 001 l 2 * Oficio - Uberaba o setembro 4, 2018

Um imével situado nesta cidade, no Bairro Paraiso, no "Condominio
Residencial Park Uberaba", a Avenida Nossa Senhora do Desterro, n°
1.683, que se constitui de um apartamento designado pelo n° 111,
localizado no 1° pavimento da Torre IV, composto de sala, dois
quartos, banho e cozinha/servico, com 51,80 metros quadrados de area
privativa, sendo 40,30 metros gquadrados do apartamento e 11,50
metros quadrados da vaga de garagem descoberta designada pelo n°® 45,
localizada na Garagem 03 e 26,01 metros quadrados de area de usoO
comum, perfazendo a A&rea total de 77,81 metros quadrados €
correspondendo no terreno € nas coisas de uso comum a uma fragao
ideal de 0,00125, cujo terreno tem a &rea de 19.751,79 metros
quadrados, dentro do seguinte perimetro e confrontagdes: o ponto
inicial desta descricdo, P-1, localiza-se no alinhamento predial da
Avenida Nossa Senhora do Desterro, a uma dist@ncia de duzentos e
setenta e sete metros e vinte e nove centimetros da divisa da drea
de propriedade da Unido da Mocidade Espirita de Uberaba com a d&rea
de propriedade de Demilton Facury Dib; deste, com frente para a
Avenida Nossa Senhora do Desterro, segue por uma distdncia de cento
e vinte e um metros e oitenta e quatro centimetros, até o ponto P-2;
deste, confrontando com propriedade da Inter SPE Uberaba 1
Incorporag¢do Ltda, segue com &ngulo interno de 89°54'21", por uma
distancia de sessenta e sete metros e noventa e seis centimetros,
até o ponto P-3; deste, ainda na confrontacdo com propriedade da
Tnter SPE Uberaba 1 Incorporagdo Ltda, segue com dngulo interno de
90°00'00", por uma distdncia de dezoito metros e onze centimetros,
até o ponto P-4; deste, confrontando com drea de propriedade da
Unido da Mocidade Espirita de Uberaba, segue com dngulo interno de
94°13'18", por uma distdncia de oitenta e dois metros e trinta e
nove centimetros, até o ponto P-5; deste, confrontando com a Area
02, segue com angulo interno de 91°7'e", por uma disténcia de cento
e trinta e um metros e guatorze centimetros, até o ponto P-6; deste,
confrontando com propriedade do Municipio de Uberaba, segue com

dngulo interno de 89°26'36", por uma distdncia de cento e sessenta e
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dois metros e oitenta e sete centimetros, até o ponto P-1, inicio

desta descrig¢do, fechando assim o perimetro com &ngulo interno de

85°18'39". PROPRIETARIA: Inter SPE Uberaba 1 Incorporag¢do Ltda,

empresa com sede nesta cidade, a Avenida Nossa Senhora do Desterro,
n° 1.705, Bairro Paraiso, CEP 38082-350, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 28.687.305/0001-32. NUMEROS DOS REGISTROS DO TITULO AQUISITIVO:
2/85.995 e 2/85.996, sendo gque o instrumento particular de

instituigdo do "Condominio Residencial Park Uberaba" foi registrado
no livro 2-Registro Geral, sob o n° 2/88.272, nesta data, neste
cartdério. (Quant.: 1; C&d. Tabela:,§?§01—6; Emj%?mentos: R$19,49;

TFJ: R$6,13; Total: R$25,62). Dou £é. [ (AAAAL

Av.1-89.310 - Protocolo n° 261.170, de 14 de setembro de 2.018.

Procede-se a esta averbagdo, para ficar constando que o instrumento

Oficial:

particular de convengdo do "Condominio Residencial Park Uberaba" foi

registrado no 1livro 3-Registro Auxiliar, sob o n° 22.223, nesta

data, nesta serventia. (Quant.: 1; Céd. Tabela: 4135-0; Emolumentos:
R$7,75; TFJ: R$2,44; Total: RS$1Q,19). (mm). Dou fé. Uberaba, 14 de
setembro de 2.018.§§;bficial: j//

Av.2-89.310 - Protocolo n° 261.171, de 14 de setembro de 2.018.

Certifico que o "Condominio Residencial Park Uberaba", a que se
refere esta matricula, encontra-se em fase de construgdo, pendente
de regularizagdo registral quanto a sua conclusdo. Certifico mais
que foi apresentado o Alvard n° 196/2018, datado de 05 de abril de
2.018, expedido pela Prefeitura Municipal de Uberaba, do qual consta
que O prazo para a execugao da obra & de 730 (setecentos e trinta)
dias, cujo alvard integra o processo de incorporag¢do imobilidria do
mencionado condominio, registrado no livro 2-Registro Geral, sob o
n° 4/88.272, nesta data, neste cartério. Certifico mais, finalmente,
que a aludida incorporag¢do imobilidria foi submetida ao REGIME DE
AFETAGAO, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591/64,
com a redagdo dada pela Lei n° 10.931/04, conforme documentos

averbados no referido livro, sob o n° 5/88.272, nesta data. (Quant.:

1; Cbéd. Tabela: 4135-0; Emolumentos: RS$S7,75; TFJ: RS$2,44; Total:
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Oficial: 1?

R.3-89.310 - Protocolo n° 269.811, de 17 de julho de 2.019.

DEVEDORA: Inter SPE Uberaba 1 Incorporagdo Ltda, empresa com sede
nesta cidade, & Avenida Nossa Senhora do Desterro, n° 1.683, Cidade
Nova, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.687.305/0001-32. CONSTRUTORA:

Inter Construtora e Incorporadora S/A, empresa com sede na cidade de

~

Juiz de Fora, deste Estado, a Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala
1.504, Bairro S3o Mateus, CEP 36025-275, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 09.611.768/0001-76. FIADORAS: 1) Inter Construtora e

Incorporadora S/A, acima qualificada e 2) H. I. Holding de
Participac¢des S/A, empresa com sede na cidade de Juiz de Fora, a Rua
Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.502, Bairro Sdo Mateus, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 25.219.371/0001-90. CREDORA: Caixa Econdmica

Federal, instituig¢@o financeira constituida sob a forma de empresa

piblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor
Banciario Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04. ONUg: Hipoteca de primeiro grau
do imével objeto desta matricula e dos demais imbéveis mencionados no
contrato ora registrado. FORMA DO TiTULO: Contrato por instrumento
particular de abertura de crédito e matuo para construgdo de

empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras

avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV, com cardter de
escritura ptGblica, na forma da lei, datado de 28 de junho de 2.019,
da cidade de S3o Paulo-Capital, aqui arquivado. VALOR DO CREDITO:
R$8.629.717,41 (oito milhdes, gseiscentos e vinte e nove mil,
setecentos e dezessete reais e quarenta e um centavos), com recursos
do FGTS/PMCMV, tendo como objetivo financiar a construcdo do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Park Uberaba”

Mbédulo 03..TAXA DE JUROS: Nominal de 8,0000% ao ano € efetiva de
8,3000% ao ano. PRAZO DE CONSTRUCAO/LEGALIZACEO: 36 (trinta e seis)
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meses. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses. VALOR DA
GARANTIA PARA FINS DO DISPOSTO NO ARTIGO 1.484 DO CODIGO CIVIL:

R$30.522.800,00 (trinta milh&es, quinhentos e vinte e dois mil e
oitocentos reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da Secido
Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiverem situados
os imdveis financiados. OBSERVACOES: Foi apresentada a Certidédo
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa
da Unido, emitida em 01/03/2.019, pela Secretaria da Recgita Federal
do Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em nome da Inter

SPE Uberaba 1 Incorporagdo Ltda, aqui arquivada. (Emolumentos:
Nihil. Os emolumen foram cotados no R.10/88.272, conforme artigo
237-A da Lei Fedfral n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°
15.424/2.004) . (rmlzy‘jjzi’fé. Uberaba, 26 de julho de 2.019. 77

Oficial:

Av.4-89.310 - Protocolo n° 277.833, de 13 de maio de 2.020.

Procede-se a esta averbagdo, a vista do requerimento datado de 12 de
maio de 2.020, desta cidade, assinado por um representante da Inter
SPE Uberaba 1 Incorporagdo Ltda, com firma reconhecida e da Certiddo
n° 110/2020, datada de 04 de maio de 2.020, expedida pela Prefeitura
Municipal de Uberaba, aqui arquivados, para ficar constando que foi
prorrogado por mais 730 (setecentos e trinta) dias, a contar da
referida data de 04 de maio de 2.020, o prazo do‘ Alvara de

Construcdo do dJominio Residencial Park Uberaba". (Emolumentos:

Nihil. Os emolfmentgs foram cotados na Av.11/88.272, conforme artigo

237-A da Leif Federgl n° 6.015/73 e artigo 10-A da Lei Estadual n°

bou fé&. Uberaba, 08 de Jjunho de 2.020. ;P
Oficial:

Av.5-89.310° Protocolo n° 288.343, de 28 de maio de 2.021.
Certifico que o R.3/89.310, de hipoteca a favor da Caixa Econdmica

Federal-CAIXA, fica cancelado em virtude de autorizagdo contida no
contrato a ser registrado neste livro, sob os n°s 6/89.310 e
7/89.310, nesta data. (Quant.: 1; C&6d. Tabela: 4140-0; Emolumentos:
R$35,59; Recompe: R$2,14; TFJ: RS$S11,74; ISSON: RS$1,78; Total:
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Ooficial: ﬂé%;}/

R.6-89.310 :ngotocdfg n° 288.343, de 28 de maio de 2.021.

TRANSMITENTE: Inter SPE Uberaba 1 Incorporagdo Ltda, empresa com
sede nesta cidade, & Avenida Nossa Senhora do Desterro, n° 1.683,
lote P, Cidade Nova, CEP 38082-350, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.687.305/0001-32. ADQUIRENTE: Pedro Henrique do Amaral Martins,

~

regsidente e domiciliado nesta cidade, a Rua Paraiba, n° 1.399, apt°®

101, Bairro Santa Maria, operador logistico, CNH ne
06229465108 -DETRAN/MG, CPF n° 105.011.586-42, solteiro, maior,
brasileiro. TITULO: Compra e venda do imével objeto desta matricula,
que se encontra em fase de construgdo. FORMA DO TITULO: Contrato por

instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo para

construcdo de unidade habitacional, alienacdo fiduciaria em
garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela-PCVA - recursos do FGTS, com carater de escritura piblica,

na forma da lei, datado de 20 de maio de 2.021, desta cidade, aqui
arquivado. VALOR: R$8.879,62 (oito mil, oitocentos e setenta e nove
reais e sessenta e dois centavos). OBSERVACOES: Consta do contrato
ora registfado que a vendedora apresentou a Certid3o Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil/Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, em 08/03/2.021.
Consta da Certiddo de Avaliagdo de Imdvel datada de 28 de maio de
2,021%, expedida  pela Secretaria  Municipal de Finangas de

Uberaba/Departamento de Tributagdo e Ar .dagéo, aqui arquivada,

(cento e sessenta e quatro mil e trezentos reais). (Quant.: 1; Cod.
ecompe : R$52,38; TFJ:
(rm) . Dou fé. Uberaba,

Tabela: 4541-9; Emolumentos:
R$430,04; ISSQN: R$43,65; Total:

15 de junho de 2.021. 7 Oficial: LAl
(VY vex},v/o)
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R.7-89.310 - Protocolo n° 288.343, de 28 de maio de 2.021.
DEVEDOR FIDUCIANTE: Pedro Henrique do Amaral Martins, devidamente
qualificado no R.6/89.310. CREDORA __ FIDUCIARIA/INTERVENIENTE
UITANTE: Caixa Econdmica Federal-CAIXA, instituigdo financeira
constituida sob a forma de empresa plGblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, quadfa 4; lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04. INTERVENTENTE FIADORA/CONSTRUTORA : Inter
Construtora e Incorporadora S/A, empresa com sede na cidade de Juiz
de Fora, deste Estado, & Rua Ataliba de Barros, n° 182, sala 1.504,
Bairro S3o Mateus, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.611.768/0001-76.
INTERVENTENTE INCORPORADORA /ORGANTZADORA : Inter SPE Uberaba il
Incorporagdo Ltda, devidamente qualificada no R.6/89.31b. FORMA DO
TITULO: Vide R.6/89.310. VALOR DA DIVIDA: R$115.440,00 (cento e
quinze mil, quatrocentos e quarenta reais), devendo ser pago em 360
(trezentas e sessenta) presta¢cdes mensais, calculadas & taxa de
juros nominal de 5,0000% ao ano e efetiva de 5,1161% ao ano, sendo a
primeira prestagdo no valor de R$644,09 (seiscentos e quarenta e
quatro reais e nove centavos), vencivel em 23 de junho de 2.021.
GARANTIA: Alienagdo fiducidria do imdével objeto desta matricula.
VALOR DA GARANTIA FIDUCTARIA PARA OS FINS DO DISPOSTO NO INCISO VI
DO ARTIGO 24 DA LETI N° 9.514/97: R$164.300,00 (cento e sessenta e

quatro mil e trezentos reais). FORO: Ficou eleito o foro da sede da
Segdo Judicidria da Justiga Federal da localidade onde estiver

situado o 1imével financiado. OBSERVACOES: Consta do presente

~

contrato que a operagdo ora contratada destina-se a aquisigdo do
imével objeto desta matricula, cujo valor & de R$164.300,00 (cento e
sessenta e quatro mil e trezentos reais), a ser integralizado pelas
seguintes parcelas: R$43.538,00 (quarenta e trés mil, gquinhentos e
trinta e oito reais) referentes aos recursos prdprios do
comprador/devedor fiduciante; R$5.322,00 (cinco mil, trezentos e
vinte e dois reais) referentes ao desconto complemento concedido
pelo FGTS/UNIAO e R$115.440,00 (cento e quinze mil, gquatrocentos e
gquarenta reals) referentes ao financiamento concedido pela Caixa

Econémica Federal-CAIXA. (Quant. : 1; coed. Tabela: 4540-1;
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Emolumentos: 81 3; Recompe: RS48,98; TFJ : R$402,12; ISSQON:
R$40,82; Total: $1 3?// . Dou fé. Uberaba, 15 de junho de

2.021. Of1c1al

Av.8—89.310 - Protocolo n° 295.776, de 14 de janeiro de 2.022.

Certifico que a construgdo mencionada na Av.2/89.310 foi concluida e
regularizada, tendo sido a parte com destinacdo residencial do
condominio emplacada, na realidade, com o n°® 1.705 e o apartamento
descrito nesta matricula avaliado, para efeito de Ilangamento de
I.P.U., em R$63.241,88 (sessenta e trés mil, duzentos e quarenta e
um reais e oitenta e oito centavos) e cadastrado sob © n°
312.1201.0015.570. Certifico mais que esta averbagdo & feita em
virtude do requerimento datado de 30 de novembro de 2.021, desta
cidade, assinado por um representante da Inter SPE Uberaba 1
Incorporagdo Ltda, com firma reconhecida, instruido com o Habite-se
n° 536/2021, datado de 01 de julho de 2.021 e com a certiddo datada
de 26 de novembro de 2.021, expedidos pela Prefeitura Municipal
Uberaba, comprobatdrios do alegado. OBSERVACOES: Foi apresentada a
Certidio Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional/Secreta Especial da Receita Federal do Brasil, em
24/08/2.021, referente a construcgao acima mencionada, aqui

arquivada. ; Cé6d. Tabela: 4151-7; Emolumentos: RS$326,34;
Recompe: R$133,29; ISSQON: R$16,32; Total: R$495,53).
(mm) . D raba, 27 de janeiro de 2.022. f
Oficial:

I/
M)/
./ /,

Av.9-89.310 - Prot8colo n° 333.368, de 12 de dezembro de 2.024.

Procede-se a esta averbagdo, & vista do requerimento datado de 11 de
dezembro de 2.024, da cidade de Floriandépolis, Estado de Santa
Catarina, assinado digitalmente por Milton Fontana, na qualidade de

procurador da Caixa Econdmica Federal, para ficar constando que,

tendo em vista o inadimplemento das obrigag¢des assumidas no contrato
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registrado neste 1livro, sob os n°s 6/89.310 e 7/89.310, em
15/06/2.021, e o decurso do prazo legal sem purgacdoc da mora por
parte do fiduciante Pedro Henrique do Amaral Martins, FICA
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome
da citada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicsdo financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de
direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o ne°
00.360.305/0001-04. OBSERVACOES: Consta da Certiddo de Avaliacdo de
Imdvel datada de 12 de dezembro de 2.024, expedida pela. Secretaria
Municipal da Fazenda de Uberaba/Departamento de Tributacdo e
Arrecadag¢do, aqui arquivada, que o imdével descrito nesta matricula
foi avaliado em R$170.981,71 (cento e setenta mil, novecentos e
oitenta e um reais e setenta e um centavos) e que o ITBI foi pago no
valor de R$3.419,63 (trés mil, quatrocentos e dezenove reais e
sessenta e trés centavos), em 10/12/2.024. (Quant.: 1; C&d. Tabela:
4241-6; Emolumentos: R$2.337,42; Recompe: R$140,23; TFJ: R$1.151,35;
ISSQON: R$116,87; Total: RS$3.7 87). (pxr). Dou fé&. Uberaba, 19 de
dezembro de 2.024. @)ficial: {
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CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

Selo Eirtrénico N°1JN 27857
Cod. Seg.: 8670.1314.1008.8782

Protocolo n° 333.368, de 12/12/2024 09:22:20 h
Quantidade de Atos Praticados: 19
Emol: RS 2.849,86, Rec: RS 183,02, TFJ: RS 1.217,63,
ISSQN: RS 127,50, Totai: RS 4.048,01.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selns.timg.jus.br
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