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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha NS ol A L 4 q
236.610 01 Uberlﬁl}éia - MG, 28 de outubro de 2020

I M O vV E L: Um imével situado nesta cidade, no Loteamento Grand Ville
Uberlandia, na Alameda dos Mandarins, n® 200, constituido pelo apartamento
n°® 701, localizado no 6° pavimentoc tipo, Blocoe 03 do Ceondeminio "Grand
Prime Condominic Clube'", com a &rea privativa principal coberta de
41,704m?, Area privativa descoberta (quintal} de 3,044m?, &rea privativa
total de 44,7480m?, Areca de garagem de 11,25m?, correspondendo & vaga 356,
&rea comum de 8,9313m?, area total de 64,%8293m?, fragdo ideal de 0,001785,
e cota de 35,5%846m? do terrenc designado por lote. n® 01 da quadra n® 05,
que peossui a area de 20.157,16m?.

PRCPRIETARIZ: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, c<¢om
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, NIRE 3121153%943-6,

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$22,25, TFJ.: RS$7,00, Total: RS529,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Nuamero
do Selc: EAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-8133-5698-0087,

AV-1-236.610- Prctocolo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar gue foi registrada sob o n°® 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdo de Condominio do
Grand Prime Condominio Clube. Emol.: RS58,84, TFJ.: RS2,78, Total: R$11l,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: EAU45191. Cdédigo de Seguranga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: > ' A (o A “q

AV-2-236.610- Protoccle n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- IMOVEL EM
CONS_TRUCAO— Este imdével encontra-se em fase de construgdo, pendente de

regularizacao registral gquanto & sua conclusac. Alvarad de construgédo
vadlido até 14 de novembro de 2022. Incorporacio registrada em 28/10/2020,
sob o R-7 da matricula n°® 143.79%6, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporacdo foi submetida ao Patriménic de Afetacgédo,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demails hipdteses previstas em lei. Fol declarado pela
proprietdria e incorporadora gue o imével destea matricula enguadra-se no
Programa Casa Verde e Amarela. Emol.: RS$8,84, TFJ.: R$2,78, Total: R$11,62 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: EAU45191. Codigo de Seguranga: 7410-

P -
8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé&: - - A “ 1 /. ¢

R-3-236.610- Protocoleo n® 618,387, em 23 de agosto de 2021- DEVEDORA:
CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE - LTDA, com sede nesta

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, neste ato, representada pela administradeora Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043.350.456-03. CONSTRUTORA: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo

e
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administrader representante legal José Humberto do Nascimento, CPF

273.518.316-53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
nc Setor Bancario Sul, Quadra 4, Letes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Ana Maria Barbosa Fernandes, CPF 218.323.458-07. Nos
termos do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MUOTUO PARA CONSTRUGAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Fundoe de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datade de
S3o Paulo-5P, 30/06/2021, a devedcra did & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdével desta matricula, avaliado
para fins do art. 1.484 do Céddigo Civil em R$512.670.762,35 ({estando
incluidos neste wvalor, o¢s demals imdvels constantes do contrato ora
registrado), para garantia da divida ora confessada e demais obrigacGes
assumidas, mnas seguintes condigdes: VALOR E OBJETIVO: A Calxa concede a
devedora uma abertura de crédito, no wvalor de R$8.110.465,22, tendo como
objetivo financiar a construcdo do empreendimentce Grand Prime Condominio
Clube, composto de 480 unidades residencials. Este contrato destina-se a
construcdo de 80 unidades autdénomas distribuidas nc bloco 03, dencminado
pela credora Médulo II. PRAZC PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGCAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora e a construtora sdo responsaveis pela conclusido
das obras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e
seis) meses, definido no cronograma fisico-financelro aprovado e arguivado
em poder da Caixa, contado a partir: a) da data de assinatura do presente
contrate, quando ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do
primeirc desembolso financeireo, quando houver condig¢des suspensivas; c) da
data do segundo desembolso gquando se tratar de operagdo com aquisigio de
terrenc pela PF, visto gue neste caso a 1® parcela equivale ao valor de
terrenc liberado na data de contratagdo e ndc deve constar na contagem do
prazo de construgdo. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses,
contades de primeirc dia do més subsequente & liberag¢dc da Gltima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. O prazo de amortizagdo, acima mencicnado, acrescido do prazo de
construgidco/legalizagdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA DURANTE A FASE DE CONSTRUCAO E LEGALTZACAO: Serdo devidos sobre o
saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa
aefetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacdo monetdria apurada no
periodo, c¢om base nos indices de remuneragdo basica aplicada as contas
vinculadas do FGTS wvigentes na data de aniversidrio do presente contrato.
ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DE AMORTIZAGCAO: Findo o prazo de
construgdo/legalizagdo de 36 (trinta e seis) meses e durante o prazo de
amortizacdo de 24 {vinte e qguatroc) meses, a devedora pagarda a Caixa,
mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversdrio da assinatura
deste contrate, a parcela de amcrtizagdo (A), calculada pela divisdo do
valor do financiamento pelc prazc de amortizacgdoc contratade e a parcela de
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Juros (J)

do FGTS

local, em

bens, com
MG-10.852.

Thais Far
10.907.380
beneficios
partes se
contrato,

Fcl apres

matricula
6.015/73.
EZM21086.
Dou fé:

AV—4-236.

8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacidc monetdria apurada no periocdo,
com base nos indices de remuneracdo bésica aplicada as contas vinculadas

AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagdo Constante {SAC) . Comparecem COMC
fiadores e principais pagadores, Realiza Construtora Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
16.9921.176/0001-922, neste ato, representada pelo administrador
representante legal José Humberte do Nascimento, CPE 273.518.316-53;
Daniela Cristina do Nascimento, brasileira, administradora, CI 10.345.636-
SSP/MG, CPF 043.350.456-03, casada sob o regime da separacgdo de bens,
conforme pacto antenupcial lavrado pelo Cartoéric do 2° Oficio de HNotas

14.144, em 29/12/2015, livro 2 - Registro Ruxiliar, desta Serventia; José
Humberto do Nascimento Junior, brasileiro, empresario, CI MG-11.003.073-
SSP/MG, CPF (013.476.516-8B3, casado sob © regime da comunhdo parcial de

Goiadnia-GO, na Rua das Primulas, Quadra 6, Lote 4, Jardins Mil&Zo; e, Luiz
Gustavo do HNascimento, brasileiro, empresario, CI MG-11.976.318-55P/MG,
CPF 014.158.526-23, casado sob o regime da comunhdc parcial de bens, com

federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 18/08/2021, em nome da devedora. FEmolumentos cotados nco R-11 da

nominal calculadcs a taxa de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de

vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA DE

09/05/2006, no livroc n® 993 as fls. 070, e registrado sob o n°®

Melina Rodrigues de Lima Nascimento, brasileira, empresaria, CI
415-PC /MG, CPF 013.338.396-26, residentes e domiciliadcs em

ah Marquez do Nascimento, brasileira, publicité&ria, CT MG-
-SSP/MG, CPE 013.021.526-02, renunciandc expressamente ao0s
previstos nos artigos 827, 835, 838 = 839 do Cédigo Civil. As
obrigam pelas demais c¢lausulas e condigdes constantes do
as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
entada certididc negativa de débitos relatives aos tributos

143.79¢6, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Leil
Isentoc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo:
Cédigo de Segurancga: 9170-1349-5442-5167. Em 03/09/2021.

P S /AJ_L_l ,/-l—(

0~ Protocolo n° 638.988, em 29 de margo de 2022, reapresentado

n°s 5 e

do Selo:
25/04/2022

em 18/04/2022- CANCELAMENTO- Em virtude de autorlzagido dada pela credora
Caixa Econémica Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sob os

6, procede-se ao cancelamento do R-3-236.610. Emol.: R591,27,
TEJ.: RS28,40, ISSQON.: R$1,72, Total: R$121,39 - Qtd/Ceod: 1/4140-0. Namero
FOX977933. Cédigo de Seguranga: 1628-4931-0062-4746. Em

. Dou fé: b

R-5-236.61
em 18/04/2022- Transmitente: Condominic Residencial Grand Ville Uberlandia

N ,/\: L—: //L_:{‘

0- Protocclo/n® 638.988, em 29 de marco de 2022, reapresentado
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SPE - Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon FPacheco, P Blidesy

Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, NIRE 31211539436, neste ato, representada
pela sécia Daniela Cristina do Nascimento, CPE 043.350.456-03, e esta por
seu precurador Plauto Humberto do Nascimento Filho, CPF 045.115.666-82, ou
Marcela Dantiele Santos Carvalho Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme
procuracdoc lavrada pele 1° Servigo Notarial local, em data de c7/10/2021,
no livro n® 2187-pP as fls. 081/082. ADQUIRENTES: CICERO JUNLIOC COSTA,
operador de caldeira, CI MG-19.599.363-PC/MG, CPF 113.243.506-00, e sua
mulher BRUNA REGINA DA SILVA SANTOS, auxiliar de servigos gerais, CI MG-
23.684.364-PC/MG, CPF 138.350.396-60, brasileiros, casados sob o regime da
comunthio parcial de bens, anterior & vigénecia da Lei 6.515/77, residentes
e domiciliados nesta cidade, na Avenida James Siqueira, 129, Bairro
Meorumbi. Centrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno
e Matuo para Construgidc de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fiangca e outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, com utilizacdo deos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
datado de 23/02/2022. VALOR DESTINADC A AQUISICAO DO IMOVEL: R3168.700,00,.
VALCOR DA COMPRA B VENDA DO TERRENO: RS11.573,70. VALOR DO FGTS:
R$2.981,31. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$32.024,%4. AVALIACAQ FISCAL:
R$168.700,00. ITBI no valor de R$1.368,58, recclhido junto ao Banco Itau,
em data de 28/03/2022. Fol apresentada certiddoc negativa de débitos
relativos aocs tributos federais e & Divida Ativa da Uni&c emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 07/02/2022, em nome da transmitente.

Anexos aoc Contrato: Anexo 1 - Contrate de Financiamento Imokilidrio -
Preoposta, Opcac de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 23/02/2022, e Anexo 11 - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emcl.: R$1.119,30, TEJ.: RS$520,14, TISSON.: R$21,12, Total: RS1.660,56 -
Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero do Selo: FOX97793. Cddige de Seguranga: 1628-
4931-0062-4746. Em 25/04/2022. Dou fé: i v a4 (s / e

R-6-236.610- Protoccoclo n® 638.988, em 2% de marcce de 2022, reapresentado
em 18/04/2022—- Pelo contrato referido no R-5-236.610, os devedores
fiduciantes Cicero Junio Costa e sua mulher Bruna Regina da Silva Santos,
j& qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora
CATXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, instituigic financeira sob a forma de empresa
pablica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Luciana Mesquita de Castro Notari, CPF 006.087.786-30,
noes termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, transferindo a posse indireta do imbével desta maktricula a
credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R5133.693,75. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$168.700,00.
SISTEMA DE AMORTIZAGCAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construgdo/legaiizagcdo- 30 - amortizagieo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
neminal— 7,1600% - efetiva- 7,3997%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordc com ©

Continua na ficha 03
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item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordeo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$966,23.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 22/03/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDIGCAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corrides, contades da data de
vencimento do primeirc encargo mensal vencido e nic pago. VALOR DO IMOVEL
PARA  FINS DE VENDA EM PUOBLICO LETLAO: R$168.700, 00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparecem
no presente instrumento come incorporadora/fiadora Condominio Residencial
Grand Ville Uberlandia SPE - Ltda, Jja qualificada, e como
construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ 16.991.176/0001-92. As
fiadoras e principais pagadoras de tocdas as obrigagbes assumidas pelos
devedores, renunciam expressamente acs beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil. As partes se cobrigam pelas demais
cliusulas e condigbes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$1.046,72, TFJ.: R$486,37,
ISSQN.: RS519,75, Total: R$1.552,84 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo:
FOX97793. Cébdigo de Seqguranga: 1628-4931-0062-4746. Em 25/04/2022.

Dou fé: ,7 - v L 4_’(

AV=7-236.610- Protocolo n° 667.865, em 17 de janeiro de 2023- REVALIDAGAO
DO ALVARA- A reguerimento da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar que foil apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n°®
011978/2019, com término da referida licenga em 12 de janeiro de 2025, o
qual revalida o Alvarad constante da AV-2-236.610, destinade a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emclumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de

emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Niamero deo Selo: GIT95618. Cddigo de
‘Seguranga: 7770-4051-9279-9465. Em 26/01/2023.
Dou fé: e 3 . L_: ,7 . C

AV-8-236. Q- Protocolo n® 710.263, em 15 de abril de 2024- Procede-se a
esta averbacd3oc para constar gque, de acordo com Projeto de Bairros
Infegrados, o Loteamento Grand Ville Uberléndia passou a integrar-se ao
BAIRRO GRAND VILLE, conforme Lei Municipal n® 11.857, de 11/07/2014.
.Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-30. Nuamero do Selo: HRC32007.
Cédigo de Seguranca: 9428-5626-3294-0360. Em 22/04/2024.

Dou fé&: ... < —_——

AV-9-236.610- Protocolo n°® 710.263, em 15 de abril de 2024- CONSTRUGCAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 12/04/2024, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbanc local,
.em data de 01/04/2024, e conforme HABITE-SE Parcial n® 9462/2023, de

Continua no verso.
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22/12/2023, para constar o lancamento do prédic situado na Alameda dos
Mandarins, n® 200, com a drea da unidade de 64,42m?* (residencial) e com o
valor venal da construgic de R5E25.426,23. Imdvel cadastrade na Prefeitura
Municipal 1docal =scb o n® 00-0Z2-0401-10-07-0001-020%. Emol.: RS$204,62,
TFJ.: RS78,85, ISSQON.: RS83,86, Total: R5287,33 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Nimero
do Selo: HRC3IZ2007. Cadigo de Seguranca: G42B-5626-3294-0360. Em

22/04/2024. Dou fé: ™y . . ———

AV-10-236.610— Prctocole n® 710.263, em 15 de abril de 2024- CPD-EN/INSS-
Fol apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n® 90.005.97810/74-002,
refarente &4 &rea residencial multifamiliar de cbra nova de 11.209, 39m?.
Emol.: R®RHL2,.58, TEJ.: RS$3,95, ISSQN.: RS0,24, Total: R316,77 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nomero do Selo: HRC3Z2007. Codigo de Seguranga: 9428-5626-3204-
0360. Em 22/04/2024. Dou té: +9o .

S —

AV-=11-236.610- Protocole n® 737.022, em 16 de dezembro de 2024-
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriandpelis, 13/12/2024, fica consolidada a propriedade do imével
constante desta matricula, em nome da credora fiduciiria CAIXA ECONOMICAE
FEDERAL, cem sede em Brasilia-DF, ne Setor Bancdrioc Sul, quadra 4, lotes
/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue nédc houve a purgacdo da mora pelos
devederes fiduciantes Cicero Junic Costa e Bruna Regina da Silwa Santos,
guande intimados 4 satisfazer as prestacdes vencidas & as gue vencessem
até a data de pagamento, ficando a fiducidria com o &nus decorrente do
arcigo 27, da Lel n® 9.514/97, VALOR DA CONSQOLIDACAD: RS175.428,42.
BVALIACAEG FISCAL: RS227.000,00. ITEBI no valeor de R54.540,00, recolhido
junto & CEF, em data de 12/712/2024. Foram apresentadas: certidaoc do
decurse do prazo sem a purga da mora, datada de 17/10/2024; e, declaracgiao
de dispen=a da certidio negativa para transferéncia do imdvel, datada de
Florianspeolis, 13/12/2024. Emol.: R$2.933,42, TFJ.: RS$1.625,28, ISSQN.:
R555,35, Total: R$4.614,05 - Qtd/Ced: 1/4243-2. Himero do Selo: IMXS59755.
Cadigo de Seguranga: 1243-3303-1688-9754. Em 03/01/2025.

Douw fé: /\}."-'ﬂ_." A -I_¢ ﬂ’ ~ 2
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reproducao fiel da

matricula 236610 (CNM:032136.2.0236610-80). Uberlandia, 03 de janeiro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$27,36 - Recompe: R$1,64 - Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 - ISS: R$0,55 - Valor final: R$39,80
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