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197.599 01 chrl?‘dia MG, 19 de maio de 2016

I M & V E L: Um imdvel situado nesta cidade, no Balrro Chacaras Jardim
Holanda, na Alameda José de (Qliveira Guimardes, n° 1.148, constituido pelo
apartamentc n°® 201, localizado no 2° pavimento tipo, do Blecco 08, do
condoninioc Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a &rea privativa de
57,240m?, Area de garagem de 12,00m? correspondendo a vaga 152, area comum
de 10,201m?2?, area total de 79,441m2?, fragdc ideal de 0,002120356, e cota
de 43,255m2? do terrenc designado por lote n® 24 da gquadra "C”, gque possul
a area de 20.400,00m2.

PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pesscoa Jjuridica
de direito privadco sediada nesta cidade, na Avenida Rondeon Pacheco, 4600,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, registrada na JUCEMG scbk o NIRE n°
3120888703-8.

Registro anterior: Matricula 34.730, Livre 2, desta Serventia.

Emol.: R$18,05, TFJ.: RS$5,68, Total: R$23,73.

AV—1-197.599- Protocolc n°® 476.712, em 27 de abril de 2016- CONVENGAC DE
CCNDOMINIO- Averba-se para constar gue foi registrada sobk o© n® 14.471,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdoe de Condominio do
Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II. Emel.: RS14,35, TFJ.: RS$4,51,
Total: R$18,86. Em 19/05/2016. Dou fé: -~ . L~ 4 ' e

AV-2-197,599- Protocele n° 476.712, em 27 de abril de 2016- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construcgido, pendente de
regularizacdo registral gquanto & sua c¢onclus8o. Alvard de construgdo
valido até 15 de abril de 2019. Incorporacdoc registrada, em 19%/05/2016,
sob o R-15 da matricula n® 34.730, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporagdo foi submetida aco patriménio de Afetacgdo,
conforme AV-16-34.730, previste nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.591/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja
coencluida ou nas demals hipdteses previstas em lei. Emol.: R$14,35, TFJ.:
RS4,51, Total: “R$18,86. Em 19/05/2016.

Dou fé: - . " L.:_ 4._1’(

AV-3-197,589- Protocolo n® 553.167, em 03 de maio de 2019, reapresentado
em 23/05/2019 - REVALIDAGCAO DO ALVARA - A requerimento, datadoe de
02/05/2019, averba-se para constar que foli apresentadc Alvard de Licenga,
Protocolo n° 0142792/2018, com términc da referida licenga em 26 de junho
de 2020, © gqual revalida o Alvarad constante da. AV-2-197.589, acima,
destinado a construir edificio residencial multifamiliar wvertical. Emaol,:
R$17,13, TFJ.: R$5,38, Total: RS$22,51 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 28/05/2019.

Doufé:/ya“ 1 4\t4..(

AV-4-3197.589- Protcoccolo n® 558.271, em 11 de julho de 2019, reapresentado
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em 07/08/2019- RETIFICACAO DA AREA- B regquerimento dos interessados,e com
anuéncia da proprietéaria, acompanhado dos quadros I & V da NBR, devidamente
assinados pela responsavel ©pelo cdlcule, do Alvard de Licenga para
Construgac Residencial n® 014279/2018, com término da licenga em 26 de
junho de 2020, e do projeto 14279/2018, aprovado pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbanc local, em 26/03/2019, averba-se para alterar as
areas do imével desta matricula, o qgual passa a ter a seguinte descrigdo:.
"Um imével situado nesta cidade, no Bairro Chéacaras Jardim Holanda, na
Alameda José de Cliveira Guimarfes, n® 1.148, constituido pelo apartamento
n°® 201, localizado no 2° pavimento tipo, do Bloco 08 do Ccondominic Smart
Tower Vivamus Jardim Holanda II, com a area privativa de 57,240m?, &rea de
garagem de 12,0000m?, correspondendce a vaga 152, &rea comum de 10,4957mZ2,

drea total de 79,7353m?*, e fracgdo ideal de 0,002114860 do terreno designado
por lote n® 24 da quadra "C", gque possul a area de 20.400,00m?". Emol.:

R$17,13, TFJ.: R$5,38, Total: RS$22,51 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Em 14/08/2019.

Dou fé: TN\ ... e

AV=-5-197.598- Protocclo n® 581.923, em 22 de outubro de 2020- REVALIDAGAQ
DC ALVARA- A requerimento, datado de 10/11/2020, averba-se para constar
que foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n° 005963/2020, com
término da referida licenga em 23 de 3julho de 2023, o gual revalida o
Alvara constante da AV-3-197.599, destinado a construir edificio
residencial multifamiliar. Emolumentos cotados na AV-65 da matricula
34,730, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos -
Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: EDD40703. Cédigo de Seguranca: 0926-

4256-3890-00321. Em 13/11/2020. Dou fé: An 3ot L /7 b g

R-6-197.599- Protocolc n® 602.863, em 5 de margo de 2021, reapresentado
em 123/03/2021- DEVEDCORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT,
14® andar, sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE
3120888703-8, neste ato, representada pelas sécias Bova Gestdo e
Participacdo EIRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0C001-67, e estas representadas pelo sécic Saulc Gomes Vitor da
Silva, CPF 032.570.696-42. CREDORA: CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia—-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 374, CNBJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Jodo Bosco Duarte, CFPF
506.000.526-72. Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito
e MUTUC PARA CONSTRUCAC DE  EMPREENDIMENTO IMOBTLTARIC CCM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de

Poupanga e Empréstimo - S$BPE, datado de 25/11/2020. VALOR E OBJETIVO: A
Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$2.536.266,43, tendo como cbjetivo financiar a construgic do
empreendimento Smart Tower Vivamus Jardim Holanda II - mdédulo VII,

Continua na richa UZ
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composto de 36 unidades. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do
presente financiamento & de até 12 meses, com termo inicial contado na
data correspondente a data do término da obra, assim comprovado pela
Caixa, a partir da liberagdo da ultima parcela do financiamento. PRAZO Db
AMORTIZACAO: 36 (trinta e seis) meses, contados do dia correspondente ao
término do praze de caré@ncia. O prazo de amortizac¢do, acima mencionado,
segue o seguinte regime de acréscimos aplicade sobre a taxa de juros
original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a liguidagdo do
saldo devedor se dé entre o 1° e 12° més do prazo de amortizacdo; b) 2% ao
ano, caso a liquidacdc do saldo devedor se d& entre 13° e 24° més do prazo
de amortizacao; e, c} 3% ao ano, caso a liquidagdc do saldc devedor se dé
entre 25° e 36° més do prazo de amortizagio. PRAZO PARA CONSTRUCAO E
LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTC: 24 {vinte e qguatro) meses, contados a
partir da data de realizag¢8o do primeiro desembclso. ENCARGCS DA
DEVEDQRA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCﬁ.O/CARENCIA: Durante a fase
de construcdc seridc devides, a partir da data do primeirc desembolso,
juros mensais & taxa nominal de 11,1610%, correspondente & taxa efetiva de
11, 7500%, acrescidos de atualizagdo monetadria apurada no periedo, com base
nos indices de remuneracdc basica aplicada aos depdsitos de poupanga
vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura do presente contrato.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTORA DURANTE A FASE DE EMORTIZACAQO/RETORNO: A
devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da
assinatura deste contratce, a parcela de amortizacgdo (A) e a parcela de
jures (J} nominal! calculados a Laxa nominal de 11,1610%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7500%, acrescides de atualizag¢doc mcnetiria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracio bisica aplicada aocs depdsitos
de poupanga vigente no mesmc dia correspondente aoc da assinatura do
presente contrato. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARTA: R56.678.800,00.
GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais obrigagfes
assumidas a devedocra da & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Comparecem Como
fiadoras e principais pagadoras, Bova Gestdo e Participag¢do EIRELI, com
sede nesta cidade, na Avenida Ronden Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar,
sala 02, Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, NIRE 3120842044-3; e, B&S
Holding Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600,
Edificic UBT, andar 15, sala 162, Balrro Tibery, CNPJ 29.050.300/0001-67,
NIRE 3121096370-6, renunciandc expressamente aos beneficios previstos nos
artigos 827, 835, 838 e 839 do Coédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registrec. Fol apresentada certidic
negativa de débitos relativos acs tributos federais e & Divida Ativa da
Unifdc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 10/03/2021, em nome da
devedora. Emolumentos cotados no R-85 da matricula 34.730, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.0153/73. Isento de emolumentos -
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Qotd/Cod: 1/4517-9-38. Numero do Selo: EMF86633. Cédigo de Seguranga: 9565-
3284-2377-7922. Em 01/04/2021. Dou fe:™_ | -

AV-7-197.599- Protocolo n° 614.447, em 14 de julho de 2021, reapresentado
em 03/08/2021- CONSTRUGAO E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de
13/07/2021, nos termos da certidio expedida pela Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano local, em data de 13/07/2021, e conforme HABITE-SE
PARCIAL n® 7478/2021, de 28/06/2021, para constar o lancamente do prédio
situade na Alameda José de OQOliveira Guimardes, n° 1.148, com a &area da
unidade de 67,32m? (residencial) e com o valor venal da construgdo de
R$20.957,81. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob © n° 00-
04-0303-03-07-0001-0225. Emcl.: R$305,71, TFJ.: R$117,81, ISSQN.: RS5,77,
Total: RS$429,29 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: EXP46557. Cédigeo de
Seguranga: 7511-6374-5603-1805. Em 16/08/2021.
-

Dou fé: 1 A ~(~: A vy

AV-8-197.599~- Protocolo n° 614.447, em 14 de julho de 2021, reapresentado
em 03/08/2021- CND/INSS- Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°
51.235.86390/77-001, referente & A&area residencial multifamiliar de obra
nova de 2.892,02m2. Emol.: R$18,80, TFJ.: RS$5,91, ISSQN.: RS$S0,35, Total:

R$25,06 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: EXP46557. Codigo de
Seguranca: 7511-6374-5603-1805. Em 16/08/2021.

Dou fé: /\_7 - 1 A L_‘ 4\:’(

AV-9-197.599- Protocolo n® 621. 345, em 21 de setembro de 2021,
reapresentado em 11/10/2021- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizag¢do dada
pela credora Caixa Econdmica Federal, no item 1.7 do contrato adiante
registrado sob os n°s 10 e 11, procede-se ao cancelamento do R-6-197.599,
desta matricula. Emol.: RS$75,46, TFJ.: RS$23,48B, ISSQN.: RS$1,42, Total:
R$100,36 - ©Qtd/Cod: 1/4140-0. Numerc do Selo: FCE29108. C(Cédigo de
Seguranga: 3594-9514-4431-8697. Em 19/10/2021.
o Y -

Dou fé: /\7 A . L / .

R-10-197.598~ Protocelo n® 621.345, em 21 de setembro de 2021,
reapresentado em 11/10/2021- Transmitente: Vivamus Empreendimentos
Imobiliadrios Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco,
4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-
08, NIRE 3120888703-8, neste ato, representada pelas sdcias Bova Gestdo e
Participag¢de EIRELI, CNPJ 14.930.378/0001-07, e B&S Holding Ltda, CNPJ
29.050.300/0001-67, e estas representadas pelo sécio Saulc Gomes Vitor da
Silva, CPF 032.570.696-42. ADRQUIRENTES: FABIO LUIZ LINS DOS SANTOS, CI
417353510-SSP/5P, CPF 314.594.578-54, e sua mulher VANESSA VERONEZI LINS
DOS SANTOS, trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e

Continua na ficha 03
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brasileiros,

R$185.500, 00.
FGTS: R$839,

20/09/2021.

Federal /PGFN,
Contrato: An

02/09/2021,

Verconezi Lin

CPF 038.110.

seguintes da

R$181.400,00.

acordo com
AMORTIZAGAO:

R$181.400, 00,

trabalhadores assemelhados, CI 41421187-SSP/SP, CPF 321.252.858-35,

04/10/2008, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Alameda José de Oliveira Guimardes, 1.138, ap. 301, bl. 10,
§ Jardim Holanda. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terrenoc e Matuo para Construgcio de Unidade Habitacional, Alienagdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obriga¢des - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, com utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS, datado de 02/09/2021. VALOR DESTINADO A AQUISIGCAQ DO IMOVEL:

FISCAL: RS$185.500,00. ITBI no wvalor de R$1.634,83, recolhido em data de

tributos federais e & Divida Ativa da Uni3o emitida pela Receita

Opcido de Seguro e demals condig¢des para vigéncia do sequro, datado de

R$985,56, TFJ.: R3457,98, ISSQN.: RS$18,60, Total: R$1.462,14 - Qtd/Cod:
1/4542-7. Nuimero do Selo: FCE29108. Cédigo de Segquranga: 3594-9514-4431-
8697. Em 19/10/2021. Dou fé:

R-11-197.599- Protocolo n® 621.345, em 21 de setembro de 2021,
reapresentade em 11/10/2021- Pelo contrato referido no R-10-197.598, os
devedores fiduciantes Fabioc Luiz Lins dos Santos e sua mulher Vanessa

fiduciiria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira scb a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Renato de Sousa Duarte,

desta matricula & credora fiduciéria, apresentando a divida o© seguinte
guadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: RS$138.343,93. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:

construgio/legaliza¢do— 22/02/2023 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 7,6600% - efetiva- 7,9347%. ENCARGOS FINANCEIROS: De
acordo com o item S do contratoc. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De

05/10/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencide e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ:

casados sob o regime da comunhdo parcial de bens, em

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$12.876,10. VALOR DO
14. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$46.316,93. AVALIACAO

Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos

em data de 22/09/2021, em nome da transmitente. Anexos ao
exo I - Contrato de Financiamento Imebiliidrico - Proposta,

e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

T e S

s dos Santos, Jj& qualificadecs, constituiram a propriedade

026-00, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
Lei n°® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel

SISTEMA DE AMORTIZAGAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:

o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
RS$S1.041,85. VENCIMENTO Do PRIMEIRO ENCARGOC MENSAL:

atualizado monetariamente na forma do item 22 do  contrato

Continua no verso.
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ora registrado. Comparecse no Dpresente instrumente comg incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigacdes assumidas
pelos devedores, Viwvamus Empreendimentos Imobiliadrios Ltda, Ja
qualificada, renunclando expressamente acs beneflicios previstos nos
artigos 827, 835, B38 e B39 do Cédige civil. As partes se cbrigam pelas
demais cléusulas e condigdes constantes do contrate, as guais fiecam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: RSB865,41, TFJ.:
R$402,12, ISSQN.: R$16,33, Total: RS1.283,86 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numerao

do Selo: FCEZ9108. Cadigo de Seguranga: 31594=-9514-4431-8697T. Em
19/10/2021. Dou feé: b b, 4 Lo

u fe \ - I 4
AV-=12-197.599- Protocole =n® T37.176, em 17 de dezembro de 2024-

CONSOLIDACAC DA PROFRIEDADE- Conforme regquerimentos datados de Bauru e
Florianapolis, 1671272024, fica econsclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, =m nome da credora fiducidria CRIXRE ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPEJ OD.3&0.305/0001-04, wvisto gue nio houve a purgacdoc da mora pelos
devedores fiduciantes Fabic Luiz Lins dos Santos e Vanessa Veronezl Lins
dos Santos, guande intimades a4 satisfazer as prestagdes vencidas e as gue
vencessem até & data do pagamento, ficande a fiduciéria com o Onus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACEG:
RG1B8.B33,21, AVALIACKD FISCAL: R$188.833,21, ITBI ne valor de RS53.776,66,
recolhide junte A CEF, em data de 13/12/2024. TForam sapresentadas:
certiddes deo decurso do prazo sem a purga da mora, datadas de 01/10/2024 2
15/10/2024; 2, declaragdc de dispensa da certid3oc negativa pars
transferéncia do imdvel, datada de Florianépolis, 16/12/2024. Emol.:
R52.764,27, TEJ.: RS$1.284,54, ISsSQN.: R3$52,16, Total: R$54.100,87 -
Otd/Cod: 1/4242-4. Hamero do Selo: IMH&e1973. Cédigo de Seguranga: 5330-

3432-2335-6€679. Em 06/01/2025. Doun fé: /\7 oA 1 A" L,_ A &

Continua no verso.




Protocolo 1.126.351
09:40

continuacio... Pagina 07

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢ reproducao fiel da

matricula 197599 (CNM:032136.2.0197599-34). Uberlandia, 06 de janeiro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$27,36 - Recompe: R$1,64 - Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 - ISS: R$0,55 - Valor final: R$39,80

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: IMX61986
CODIGO DE SEGURANGA: 6374.1374.8755.4800

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial T R
Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,55 - Valor final R$39,80 =g

Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br




