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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0209683-60

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha ~
202.683 -’ lﬁ ol Uberlandia - MG, 29 de agosto de 2017

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Laranjeiras, na
antiga Fazenda Campc Alegre, na Rua Dolorita Elias do Nascimento, n°® 220,
constituido pelo apartamento n® 102, localizado no pavimento térreo ou e
pavimento, Bloco 09 do condominio “Unipark Residencial Hyde Park”, com a
Area privativa de 39,300m2, &rea de garagem descoberta de 12,000m*
correspondendo a vaga 029, &rea comum de 6,649m?, Area total de 57,949m?2,
e fracdo ideal de 0,002877385 do terrenc constituido pelo lote C-3BLlBI,
que possul a drea de 15.754,74m=.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck n® 621 - 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ n® 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 2064.382, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$9,74, TFJ.: R$3,06, Total: R$12,80,.

AV-1-209.683~ Protccolc n° 506.666, em 14 de agosto de 2017- CONVENCAO DE
CONDOMINIO- Averba-se para constar que fol registrada sob o n° 15.589,

livro 3 - Reg. BAuxiliar, desta Serventia, a Convencido de Condominio do
“Unipark Residencial Hyde Park”. Emol.: R$7,75, TEJ.: RS$2,44, Total:
R$10,19. Em 29/08/2017. Dou fé:rb)..... SRR

AV-2-209.683- Protocolo n® 506.666, em 14 de agosto de 2017- IMOVEL EM
CONSTRUCAQO- Este imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de
regularizagio registral gquantoc & sua conclusdoc. Alvarid de construgdc
valido até 14 de dezembrc de 2018. Incorporagdo registrada, em
29/08/2017, sob o R-8 da matricula n® 204.382, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta do processo de incorporagdo a existéncia das
certiddes positivas em nome da incorpcradora, mencionadas na AV-9, da
matricula n® 204.382. A incorporagidc fol submetida ao patrimdnio de
Afetacdo, conforme AV-10-204.382, previsto nos artigos 31-A e seguintes da
Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietéria e inccocrporadora gque o
“Unipark Residencial Hyde Park” engquadra—-se no Programa Minha Casa Minha
Vida- PMCMV. Esta matricula poderada ser encerrada caso a construgdo nao
seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R§7,75,
TFJ.: R$2,44, Total: R$10,19. Em 29/08/2017.

Dcou fé:“§>.“‘___

R-3-209.683— Protocolo e 536.639, em 19 de setembroc de 2018-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professcr Marioc Werneck, 621, 1° andar, Bairro

Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste ato,
representada por seus procuradores Edmil Adib Antdénio, CPF 020.918.508-29,
e Cristina Martins Carneirc, CPF 367.610.058-17, conforme procuragdo

lavrada pelo Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em
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26/03/2018, no 1livro n° 2221 as fls. 63/64. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdc financeira constituida sob a forma de empresa piblica,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste atc, representada por Alexandre Fonseca de S5a,
CPF 289.415.038~5%0. Contrato por instrumento particular de Abertura de
Crédito e MUTUQO PARA CONSTRUGAC DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia de Tempo de
Servico -~ FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de Sdc
Paulo-SP, 23/07/2018. VALCR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de crédito no wvalor de R$6.157.894,042, tendo como objetivo
financiar a construcdo do empreendimento Unipark Residencial Hyde Park -
Médula 1V, composto de 64 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZAGAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora se obriga a concluir as obras no
prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido no croncgrama fisico-financeiro
aprovadc e arquivado em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 24 (vinte e
quatro) meses, contados do primeirc dia do més subsequente & liberagdo da
Gitima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento
para o términc da obra. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO:
Serdc devidos scbre o saldo devedor apurado, Jjurcs & taxa nominal de
8,0000% aoc anc e taxa efetiva de 8,3000% ac ano, acrescidos de atualizacgdo
monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdoc basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
presente contrate. SISTEMA DE AMORTIZAGAC: SAC- Sistema de Amortizagdo
Constante. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: RS$8.296.000,00. GARANTIA: Em
garantia da divida ora confessada e demais ocobrigagdes assumidas a devedora
d4 & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével retro caracterizado. As partes se obrigam pelas demais cliusulas e
condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emclumentos cotados no R-183 da matricula 204.382Z,
conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:

. g . A b
1/4523-7-38. Em 02/10/2018. Dou fé: 4&7/ o N l - 47 ' r

BAV-4-209.683—- Protocclo n® 543.117, em 06 de dezembro de 2018- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contrate adiante registrade sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-209.683, retro. Emcl.: R$31,10, TrJ.: R$9,68, Total:
R$40,78 - QOtd/Cod: 1/4140-0. Em 12/12/2018.

D fé: - »

ou Le GAM..:. /t:(_:, /—.——t

R-5-209.683- Protocolo n° 543.117, em 06 de dezembro de 2018- Transmitente:
MRV Engenharia e Participacdes S/A, com sede em Belc Horizonte-MG, na

Avenida Professcr Marie Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNFJ
08.343.492/0001-20, NIRE 3130002390-7, neste ato, representada por sua
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procuradora WNathalia Rodrigues Ferreira, CPF 080.960.376-63, conforme
procuracdo lavrada pelo Cartério do 9° Oficio de Notas de Belo Horizonte-
MG, em 10/11/2016, no livro n° 2128 as fls. 071/077. ADQUIRENTE: JUNIOR
OLIVEIRA DOS  SANTOS, brasileiro, solteiro, nascido em 22/07/199%94,
secretario, estendgrafo, datilégrafo, recepcionista, telefonista e
assemelhados, CI MG-18.600.510-PC/MG, CPF 124.167.476-06, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Leopoldo de Bulhdes, 586, Pampulha.
Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Miatuo
para Construcfo de Unidade Habitacional, Alienacg8fo Fiduciéria em Garantia,
Fianga e outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, com utilizacfo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS,
datado de 14/11/2018. VALOR DESTINADO A AQUISIGAC DO IMOVEL: R$127.000,00.
VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$11.610, 65. VALOR DO FGTS:
R$2.898,15. VALOR DOS RECURS0OS PROPRIOS: RS$20.185,84. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTO CONCEDIDO PELOQ FGTS: R$23.784,00. AVALIACAO FISCAL:
R$S127.000,00. ITBI no valor de R51.338,02, recolhido junto ao Banco Itanl
S/A, em data de 04/12/2018. Foram apresentadas certidao negativa de débito
fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data- de
08/12/2018, com o n° de contreole 003522, e certidio positiva com efeitos
de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 06/07/2018, em nome da
transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imobiliario - Proposta, Opgdc de Sequro e demais condigdes para vigéncia
do seguro, datado de 14/11/2018, e Anexo II -~ Direitos e Deveres do seu
Contrato. FEmol.: RS$713,44, TFJ.: RS5331,50, Total: R$1.044,94 - 0Qtd/Cod:

1/4540-1. Em 12/12/2018. Dou fe: x ! _.l - 14 ¥, ¢

R-6-209.683- Protocolo n® 543.117% em 06 de dezembro de 2018- Pelo
contrato referido no R-5-209.683, o devedor fiduciante Junior Oliveira dos
Santes, j& qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Larissa Resende Candido de Oliveira, CPF 073.389.366-
09, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n®
9.514/97, transferindo a posse indireta do imével desta matricula a
credora fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
pA DfvIDA: RS80.132,01. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS128.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcdo/legalizacic- 37 - amortizagdo~ 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERfODO DE CONSTRUGCAO: De acordo com o
item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZAGAQ: R$421, 94.
VENCIMENTC DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 15/12/2018. EPOCA DE RERJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
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EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargoc mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICCO LEILAC: R$128.000,00, atualizado
moenetariamente na forma dec item 22 do contrato ora registrado. Comparece no
presente instrumento comc incorporadora, construtora/fiadora e principal
pagadora de todas as obriga¢des assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e
Participagdes §/A, 34 qualificada, renunciando expressamente aos beneflicics
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cddigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as gquais

ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emcl.: R$593,48, TFJ.:
R$228, 68, Total: R$822,16 - Qtd/Ced: 1/4517-%., Em 12/12/2018,
Dou fé: O 1 A" u 4 '

.—{

AV-7-209.4683- Protocolo n° 580.104, em 25 de maio de 2020- CONSTRUGAOC E
HABRITE~SE- Averba-se, a reqgquerimento datado de 13/02/2020, nos termos da
certidio expedida pela Secretaria Municipal de Planejamentc Urbano local,
em data de 15/04/2020, e conforme HABITE-SE n° 12134/201%, de 20/12/2019,
para censtar ¢ lancamento do prédio situade na Rua Dolorita Elias do
Nascimento, n® 220, com a area da unidade de 45,95m? (residencial) e com o©
valor venal da construcdc de RS$13.193,32. Imdvel cadastrado na Prefeitura

Municipal local sob o n° 00-03-0302-14-16-0004-0133. Emol.: RS$111,35,
TFJ.: R$42,90, Total: R$154,25 - Qtd/Cod: 1/4147-5. Numero do Selo:
DRY04220. Cédigce de Seqgurancga: 5965-3417-4605-733%. Em 03/06/202C.

D fé: * A t

Oou e ¢ - ] 4 A

AV-8-2092.68F- Protocole n® 580.104, em 25 de maic de 2020- CND/INSS- Foi
apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 000092020-88888178, referente
& Aarea residencial de obra ncva de 20.345,37m?. Emcl.: R58,84, TFJ.:
R$2,78, Total: RS511,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero deo Selc: DRY04220.
Cédigo.de Segurancga: 5965-3417-4605-7339. Em 03/06/2020.
.. ~

Dou fé: 7: o " \u 4 - ¢

AV~-9-209.683- Protocoloc n® 737.863, em 23 de dezembro de 2024-
CONSCLIDAGCAO DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 23/12/2024, fica consolidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiducidria CARIXA ECONGMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gue ndc houve a purgacdo da mora pelo
devedor  fiduciante Junior Qliveira dos Santos, guande intimado a
satisfazer as prestag¢des vencidas e as que vencessem até a data do
pagamento, ficando a fiduciaria com o Onus decorrente de artigoc 27, da Leil
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAQC: R$133.351, 59. AVALIAGCAQO FISCAL:

R$133.351,59. ITBI no wvalor de R$2.667,03, recolhido junto a CEF, em data
de 12/12/2024. Foram apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a

Continua na ficha 03
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23/12/2024. Emol.: R$2.427,26, TFJ.: RS§1.127,85, IS50N.: RS$45,820,

Seguranga: 6551-9183-6745-6524. Em 10/01/2025.
Dou fé: /\/n.a.,-...: Al Jo g

1° OFICIO DEREGISTRO DEIMOVEIS DEUBERLANDIA-MG
CERTIDAQ DEINTEIRO TEOR
Certifico e dou f&, res termos do art. 19, §1°da Lein® 6,015 de 31 de dezembro de 1873, que a
preserfe copia € reproducio fiel da matricula 209683 (CNM:032136.2.0200683-60).
Uberlandia, 10 de janeiro de 2023,

A presente certiddo foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 22000101 e
Lein® 14 063/2020. Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos timgjus e/, e o arquivo.pdfia podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti gov_br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R527_36- Eecompe: B51.64- Taza de Fiscalizagio: ES1025-I88: R50.55- Valor
final: R539 80

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDCRIA-GERAL DEJUSTICA
1° Oficio de Registro delmoveis
Uberldndia-MG - CNS: 031213-6
SELO DECONSULTA: IMX69464
CODIGO DESEGURANGA: 2866.4666.5006.8640
Quanfdade deatos pralicados: 1
Marcio Ribeire Pereira - Cficial H
Emol R$2900- TFJR$1025-1SSR5 0,55- Valor final R§3980 g A
Consulie a validade deste selo no sie https://selos.tjmg.jus.br

purga da mora, datada de 30/10/2024; e, declaragdo de dispensa da certidio
negativa para transferéncia - do imével, datada de Florianopolis,

RE3.600,91 - 0Otd/Cod: 1/4240-8. Nameroc do Selo: IMKE62456. Codige de

Total:




