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CNM 063776.2.0115263-71

Apartamento sob n° 108, localizado no 1° Pavimento da T¢)RRE “A”, do CONDOMINIO PARQUE
OHARA RNI (EM CONSTRUCAQ), situado a Av. Ferjjando Correa da Costa, n® 5635, Parque
Ohara, Municipio de Cuiaba-MT. Serd composto de:/sala, cozinha e drea de servigo, 02 (dois)
dormitérios e banho, possuira as seguintes‘ areas: 41,990m* de érea privativa coberta, 46,709m?* de area
comum (sendo 10,800m? de drea comum de divisio nZo proporcional correspondente ao direito de uso
exclusivo de uma (01) vaga de estacionamento e 35,909m? de area comum de divisdo proporcional),
totalizando 88,699m* de érea real total, correspondendo uma fragdo ideal de terreno e nas coisas comuns
equivalente a 0,21300 de participagdo condominial e confrontard pela frente com 4rea de circulagéo, pelo lado
direito com escada de emergéncia, pelo lado esquerdo com o apto de final 09 e pelo fundos com érea externa.
Pertence a esse apartamento a vaga de garagem, localizada no estacionamento do condominio denominado
N° 8- TD- TErreo DeSCODEIT0. e ... .cc.ciiiiiiiieicicctecteet ettt ettt st e e e s b e s b e e e s s emernesneshesaresens
PROPRIETARIO: RNI_INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA, inscrita no CNPJ
33.915.025/0001-74, com sede e foro na cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Francisco das Chagas de Oliveira, n® 2500, sala 9K, Higienopolis, CEP 15.085-485, conforme
contrato social datado de 12/02/2019, registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP)
sob NIRE 35.231.645.227, em sessiio de 13/06/2019, devidamente representada conforme clausula 6" por
seus administradores Carlos Bianconi, brasileiro, casado, contador, RG. n° 18.093.810-SSP/SP, CPF/MF
n° 082.620.728-63, Cesar Augusto Signorini Faim, brasileiro, casado, administrador de empresas, RG.
n° 27.695.892-5-SSP/SP, CPF/MF n° 217.826.358-58 e Alexandre Firmo Mangabeira Albernaz,
brasileiro, casado, engenheiro civil, RG. n°® 22.423.983-SSP/SP, CPF/MF n° 215.993.088-19, neste ato
por seus procuradores Ana Paula Quirino de Morais Munia, brasileira, casada, arquiteta e urbanista,
RG. n°® 42.668.783-8-SSP/SP, CPF/MF n°® 361.317.958-00 ¢ Rui Manuel da Silva Gouveia, portugués,
casado, advogado, RG. n° 39.327.421-4-SSP/SP, CPE/MF n°® 251.516.188-06, conforme termos do
instrumento publico de procuragio lavrado no 4° Tabelido de Notas do Municipio de Sdo José do Rio
Preto/SP, (Livro n® 897, paginas 061/070), todos com enderego comercial na Avenida Francisco das
Chagas de Oliveira, n® 2.500, Higienopolis, Municipio de Sdo José do Rio Preto/SP.........cccocviiiiiiininns
FORMA DO TITULOQ: Abertura de matricula nos termos do memorial de Incorporagio que fica
arquivado neste RGL................N° DO REGISTRO ANTERIOR: Registrado sob n° 02 na matricula n®
104.890, Livro 02 aos 27/11/2019, neste RGI......... Protocolado sob o n° 232.987 em 04/07/2022.
Cuiabi-MT., 28/07/2022.

Emolumentos - Toy%iegislro: R$101,90 / Selo Digital: BTV61730 / OS: 1038331

Matricula: R$85,40) /  |Baixa: R$16,50

EU /OF]CIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

Registro transpoftado da matricula n.° 104.890, fls. 01, do Livro 2, de 18/09/2019, deste 5° Servigo

Notarial e Regisiral, Comarca desta Capital-MT:

R.14/104.890 de 25/08/2020 — Protocolado sob n° 217.376 em 21/08/2020.

Hipotecado junto A/Caixa Economica Federal, nos termos do Contrato de Abertura de Credito e Mutuo

para Construgiiod¢ Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si

celebram RNI Jh¢orporadora Imobilidria 448 Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo

empo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, sob n°

-8, expedido pela Caixa Econdmica Federal- CAIXA, Sdo Paulo-SP, em 17/07/2020.
OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI

AV.1/115.2653 de 28/07/2022 - Protocolado sob o n° 232.987 em 04/07/2022.

Procedo ag/Cancelamento da Hipoteca, transportada do registro R.14/104.890, L° 02 aos 25/08/2020
acima cit4do nos termos do Item 1.1 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigag(iés, Recursos do SBPE, n° 1.7877.0174499-0, expedido pela Caixa Econdémica Federal,

./Cuiaba-MT.,, 28/07/2022,
[ Emolumentds } Total da Averbaciio: R$16,50 / Selo Digital: BTV61732 / 0S: 1038331 |
EU / OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

Continua no verso.
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R.2/115.263 de 28/07/2022 - Protocolado sob o n° 232.987 em 04/07/2022.

TRANSMITENTE: RNI_INCORPORADORA IMOBILIARIA_ 448 LTDA, inscrita no CNPJ
33.915.025/0001-74, situada em Avenida Fernando Correa da Costa, 5635, Parque Ohara em Cuiabd/MT,
neste ato representado por seus procuradores INGLIDE MARQUES RODRIGUES, CPF. n°
044.149.711-01 e ROBERTA CRISTINA GABRIEL DA SILVA- CPF n° 839.108.671-20, conforme
procuragio lavrada em 21/05/2021, as folhas 123/132 do Livro 119 do 3° Cartério de Registro Civil de
SHO JOSE O RIO PLEt0f SPcueeeeceeirerctesesnsersscssesensensesisstsessiassssssssssesssasssssssssssststssstsssstssssessnsssessssassasssnsssssssasses
ADQUIRENTE: DIEGO FERNANDO MARINHO, nacionalidade brasileira, nascido em 07/05/1995,
vendedor pracista representante comercial, caixeiro viajante e assemelhados, filho de Nilma da Silva Barbosa
Marinho e Wuilton Marinho Filho, e-mail: DIEGOMARINHO143@GMAIL.COM portador da CNH n°
07041671331, expedida pelo Orgdo de Transito/MT em 27/08/2021 e do CPF. 056.768.251-03, solteiro, declara
nfio conviver em unido estével, residente e domiciliada em Rua Baréio de Melgago, 130, Bloco 12, Apt. 1211,
Porto em Cuiabd — MT
INCORPORADORA: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA, acima qualificada e da
mesma forma representada ......CONSTRUTORA E FIADORA: RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A, inscrita no CNPJ 67.010.660/0001-24, situada em Av. Francisco das Chagas Oliveira, 2500,
Higienépolis em Sdo Jose do Rio Preto/SP, neste ato representada por seus procuradores INGLIDE
MARQUES RODRIGUES, CPF. n° 044.149.711-01 ¢ ROBERTA CRISTINA GABRIEL DA
SILVA- CPF n° 839.108.671-20, conforme procuragdo lavrada em 25/06/2021, as folhas 273/278 do
Livro 119 do 3° Cartério de Registro Civil de S3o José do Rio Preto/SP ..................

AGENTE EMPREENDEDOR E FIADOR: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 448 LTDA,
acima qualificada e da mesma forma representada..........veimimismsisiiisasississsssissessssssssssisisssssssrssisssiasssaens
TITULO: COMPRA E VENDA....... FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno ¢ Mituo Para Construgiio de Unidade Vinculada a Empreendimento com Fianga, Alienagdo
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes- Recursos do SBPE, n® 1.7877.0174499-0, expedido pela
Caixa Econdmica Federal, Agencia Cuiaba-MT, aos 17/06/2022,......VALOR:R$198.000,00 (cento ¢
noventa e oito mil reais)....... FORMA DE PAGAMENTQ: Valor dos recursos proprios:
R$25.740,00,Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$172.260,00.... VALOR DA COMPRA

E VENDA DO TERRENO: R$14.615,59, cujo pagamento sera efetivado mediante crédito bloqueado,

na data 17/06/2022 da contratagdo, em conta n® 4992-003-00005790-8 titula pelo vendedor e liberado
ap6s apresentagdio do presente instrumento.......... DESTINACAO DA OPERACAO: A operagdo ora
contratada destina-se a aquisigdo do terreno objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades
que compdem o empreendimento PARQUE OHARA RNL........ WM
OBRA: O prazo das etapas para as medig3es e para conclusdo da obra ¢ aquele previsto no cronograma
fisico financeiro limitado a 36 (trinta e seis) meses, conforme estipulado no item 15 do presente
instrumento... NUMERQO _DE _UNIDADES INTEGRANTES DO EMPREENDIMENTO: 225
unidades......... CONDICOES: As legais. A vendedora se acha quites com as fazendas Federal, Estadual e
Municipal INSS, FGTS, e quaisquer outros tributos fiscais ou para fiscais, multas e contribui¢des a que
possa estar sujeito.......... AREA ADQUIRIDA: Adquiriu o Apartamento n° 108, localizado no 1°
Pavimento da Torre “A”, do Condomfnio Parque Ohara RNI (em construgfio), situado & Av.
Fernando Correa da Costa, n° 5635, Parque Ohara, Municipio de Cuiaba-MT. Serd composto de:
sala, cozinha, e drea de servico, 02 dormitérios e banho. Pertence a esse apartamento uma vaga de
estacionamento n° 8- TD — Térreo Descoberto, descrito e caracterizado nesta matricula, inscrito no
cadastro da Prefeitura Municipal de Cuiabd sob n° 01.3.33.037.0479.017..........ccccovevenmnnnerenreernencrenesinene

DOCUMENTOS APRESENTADOS PARA O REGISTRO: Comprovante de pagamento do Imposto
de Transmissgo - ITBI — Guia n® 99987571 expedida Prefeitura Municipal de Cuiaba, pago no valor de
R$2.837,70 aos 28/06/2022; Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios sob o n° 530287/2022, expedida
pela Procuradoria Fiscal da Prefeitura Municipal de Cuiaba-MT., datada de 27/07/2022 e vélida até
25/10/2022 Declaragdo, datado de 20/06/2022, no qual o adquirente declara sob as penas da Lei, que ndo
convive em unifo estdvel ¢ que responsabiliza civil e criminalmente. Cépia da CNH n° 07041671331,
expedida pelo Orgo de Trénsito/MT em 27/08/2021, vélida até 04/12/2022 em nome de DIEGO FERNANDO
MARINHO, no qual consta o RG. n° 25957406 exp. SEJSP/MT., e as Certiddes Negativas, expedidas

pela Central Nacional de Ind. de Bens datadas de 28/07/2022, sob n°s:ssisisaisiss

CNPJ/CPF: Cédigo HASH: Horas Resultado:
33.915.025/0001-74 09£2.5cb5.8d60.e3€2.39a3.ac8d.962f.b5c4.6f57.2¢cf0 10:00:14 | Negativo
044.149.711-01 a122.4938.a515.8dbf.4031.5280.¢1b9.2432.2b8.493 1 10:01:08 | Negativo

Continua as fls. 02
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Continuacio da fls. 01 da Mat. R.2/115.263 de 28/0 7/2022./

839.108.671-20 39f6.a2d1.3fb8.442a.cald.e511.cbab.fel3.195e.ca70 10:03:35 | Negativo

056.768.251-03  / 8133.936¢.€93d.8541.cca8.16a5.a552.5e33.¢102.¢b02 10:04:09 | Negativo

Documentos egsds que ficam arquivados neste RGI. Cuiabd — MT., 28/07/2022.

Emolumentos — c&iﬂl do Registro: R$187,68- Selo Digital: BTV61733 / OS: 1038331- Nos termos do artigo 290 da
Lei n® 6.015/1973, 05 emolumentos para a execugdo deste registro foram reduzidos em 50%.

EU 1 KOFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

R.3/115.263 ev28/l]7/2022 - Protocolado sob o n® 232.987 em 04/07/2022.

CONSTITUJCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: DEVEDOR FIDUCIANTE: DIEGO
FERNANDO MARINHO, ja qualificado........... CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto- Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto — Lei n® 1.259 de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia — DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por JEAN
CALMON, brasileiro, casado, filho Fernando Calmon Filho ¢ Maria Francisca Silva, economidrio,
portador da carteira de identidade RG: 12748811, expedida por SSP/MT em 29/09/1997 e do CPF:
701.138.311-53, residente em Cuiaba —MT, na qualidade de Gerente de Carteira PF, conforme
procuragdo lavrada as folhas 112/113, Livro 3523-P em 03/05/2022 ¢ substabelecimento lavrado as
folhas 057/058 do Livro 3525-P em 06/05/2022 ambas do 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF e
substabelecimento lavrado as folhas 110/113 do Livro 162-A, em 17/05/2022 ¢ substabelecimento
lavrado as folhas 120/128 do Livro 162-A, em 18/05/2022 ambas nas Notas do 6° Servigo Notarial e
Registral de Imoveis desta Capital.... CONFISSAO DA
DIVIDA/MUTUOQ/RESGATE/PRESTACOES/DATAS/DEMAIS VALORES/ CONDICOES:
ORIGEM DOS RECURSOS: SBPE......NORMA REGULAMENTADORA: Sistema Financeiro da
Habitagdo — SFH...VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (Custas
Cartordrias: registro e /ou ITBI): R$0,00....VALOR TOTAL DA DIVIDA (
FINANCIAMENTO IMOVEL + FINANCIAMENTO DESPESAS ACESSORIAS):
R$172.260,00...VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$198.000,00......... SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC/ TR
— Sistema de Amortizagdo Constante...INDICE DE ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR:

OFICIAL

TR....PRAZOS TOTAL (em meses): De Constru¢iao: 24/04/2023 ... AMORTIZACAO: 360
meses.....De caréncia: 6 (meses) .. TAXA DE JUROS% : abaixo mencionado
Taxa de Juros Taxa de Juros Balgdo: Taxa de Juros Reduzida
Nominal: % (a.a) 8.6395 8.3712
Efetiva: % (a.a) 8.9900 8.7000
Nominal % (a.m) 0.7176 0.6953
Efetiva % (a.m) 0.7200 0.6976
Encargo Mensal Inicial - | Encargo Mensal Inicial | Encargo Mensal Inicial
(Parcela) com a Taxa de Juros | com a Taxa de Juros
Balg¢do Reduzida
Prestagiio (atj) R$1.718,69 R$1.680,18
Prémios de Seguros —-MIP e | R$48.,46 R$48.,46
DFI:
Taxa de Administra¢io de |R$25,00 R$25,00
Contrato Mensal - TA
Total R$1.792,15 R$1.753,64

VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 15/07/2022..REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com item §..FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA
CONTRATACAO: Débito em Conta Corrente....ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: O
devedor aliena a CAIXA, o imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigagoes
deste contrato, conforme a lei n® 9.514/97, abrangendo acessdes, melhoramentos, construgdes e
instalacdes. A propriedade fiducidria € constituida com o registro deste contrato, tornando o
DEVEDOR possuidor direto e a CAIXA, possuidora indireta do imovel. Nos termos do Contrato de

Cont. a0 verso
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Continuagio verso fls.02 da Matncula n° 115. 263 Livro 02 aos 28/07/2022.
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Cont, da Mat. R.3/115.263 de 28/07/2022.
Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgio de Unidade Vinculada a Empreendimento com
Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras ObrigagGes- Recursos do SBPE, n° 1.7877.0174499-0,
expedido pela Caixa Econdmica Federal, Agencia Cuiabd-MT, aos 17/06/2022..Cuiabd -
MT.,28/07/2022.
Emolumentos — Total do Registro: R$1.929,60- Selo Digital: BTV61733 /OS: 1038331- Nos termos do artigo 290 da
Lei n° 6.015/1973, os emolumentos para a execucilo deste registro foram reduzidos em 50%.

EU OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERI.

AV.4/115.263 de 06/07/2023 - Protocolada sob o n® 242.231 em 05/07/2023. X

Procedo a presente averbagfio a Requerimento da RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 448
LTDA, datado de 16/05/2023, faco constar que o apartamento n® 108, localizado no 1° Pavimento, da
Torre “A”, do Condominio Parque Ohara RNI, descrito e caracterizado nesta matricula, foi
construido e concluido, conforme consta nos Auto de Conclusdo n® 379/2023, Habite-se Total n°
379/2023, Projeto n® 715/2019, Protocolo n® PD0008206/2019, expedido pela Prefeitura Municipal de
Cuiaba-MT, datado de 20/04/2023; Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unifo, expedida pelo Ministério da Economia - Procuradoria Geral da Fazenda Nacional
- Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil - Aferigdo n® 90.002.45211/71-001, emitida em
16/06/2023, as 16:48:55horas, valida até 13/12/2023, Cdédigo de controle da certiddo:
4F16.B1F6.8F06.CC70; Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART, n° 1220200146171, expedida
pelo Conselho de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, pago no valor de R$233,94, registrada em
30/10/2020; Certiddo de Acervo Técnico - CAT, expedida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia do CREA-MT, n° 81997/2023 em 19/05/2023; Certiddo de Acervo Técnico - CAT, expedida
pelo Conselho Renggzl de Engenharia e Agronomia do CREA-MT, n° 82122/2023 em 23/05/2023 e

Planta aprovada pelg)Ptefeitura Municipal de Cuiab4/MT. Documentos esses que ficam arquivados neste

RGI. Cuiaba-MT 7/2023.

Emolumentos: R$9:Ez / Selo Digital: BXE86707 / OS: 1098516 - Nos termos do artigo 43 N° II da Lei n° 11.977/
2009, os emolumentog para exceueiio desta averbaciio foram reduzidos em 50%.
EU /V OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONFERIL

AV.5/115.263 de J4/01/2025 - Protocolada sob o n®251.161 em 10/06/2024.
TRANSMITEN iE DIEGO FERNANDO MARINHO, j4 qualificado....

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo fmancelra sob a forma de cmpresa
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969, alterado pelo
Decreto-Lei n°® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04.........ccccoreierieiirunnnnns
TITULO E FORMA DO TiTULQO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, nos termos do § 7°
Art. 26, da Lei 9.514/1997, procedo a averbagio da Consolidagfio da Propriedade, solicitada através do
requerimento datado de Floriandpolis, 19/12/2024, assinado digitalmente por Milton Fontana - Gerente de
Centralizadora; a requerimento da adquirente, firmado no dia 19/12/2024, e protocolado sob o n® 251.161
em 10/06/2024, instruido com prova da intimagdo do devedor Diego Fernando Marinho, ocorrida aos
18, 19, 20 de setembro de 2024 por inadimpléncia e verificado a ocorréncia do decurso do prazo, da data
da intimagdo até a presente data, sem a purga¢do da mora e, estando comprovado o pagamento do
imposto de transmissdo de bens imoéveis, pela adquirente, aos 18/12/2024 no valor de R$6.050,59(seis
mil, cinquenta reais e cinquenta e nove centavos), conforme Guia de ITBI n° 108898028, emitida pela
Prefeitura Municipal de Cuiaba/MT, documentos estes que ficam arquivados neste RGI; procedo a
averbagiio da transmissiio definitiva a propriedade deste imével com a inscrigio municipal sob n°
01.3.33.037.0479.017 em favor da adquirente Caixa Econémica Federal. O ITBI, foi pago sobre o
valor de R$296.324,15, conforme a guia aqui arquivada. Por forga do que estabelece o artigo 27 da Lei n°
9.514/1997, este imoyel deverd ser oferecido em publicos leildes. Documentos Apresentados para
Averbaciio: Certidges da CNIB - Central Nacional da Indisponibilidade de Bens, datadas aos
14/01/2025

CNPJ/CPF /] /| Cédigo HASH Hordrio | Resultado
056.768.251-03 /] / 5f26.0373.63d4.0463.6392.4915.ba57.8768.d5¢3.2757 15:55:25 | Negativo
00.360.305/000 -0 / f85c.ddf5.4bac.00d1.3328.d7ee.159b.03ad.9321.29d0 15:56:02 Negativo

Documentos essgs/que ficam arquivados neste RGL. Cuiaba-MT, 14/01/2025.
[ Emolumentos: R‘ig’.osmss / Selo Digital: CFS78143 / OS: 1217664 |
EU / A OFICIAL QUE A FIZ DIGITAR E CONF ERI
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