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2° OFICIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO ‘ .

ESTADO DO RIO DE JANEIRO _-‘_Qﬁ

Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013 . {:

CNPJ. 30.590.335/0001-78 . i

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrader
CERTIDAO DE PRENOTAGAO
Titulo : Requerimento (28/01/2025), referente a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE
]
CERTIFICO edouféque nostermos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n® 6015, de f,',
31/12/1973, que o titulo foi prenotado no dia 28/01/2025 sob o N° 240376 . no livro 1-AD. 8 s
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se a certificar a pratica do(s) ato(s) Indicado(s} acima. A comprov agéo de nus reais ou gravames & feita através de cortiddo especifica. '@
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& " Titulo : Requerimento (28/01/2025), referente a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE ' 3

& )

@ CERTIFILC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_240376 . no livro 1-AD, folha .50|
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S [MONTE CARLO, Lt. 6A. o
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0062106-42
CNM: 089060.2.0062106-42

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢, 06 DATA: 29/08/2022

IMOVEL: Constituido pelo Apartamento n°10l1 (Cento e um),
do BLOCO 71 (Satenta e um), em congtrucdo, com direito
a uma vaga_de garagem de n°117 do "RESIDENCIAL MONACO
II", cituado & margem da Estrada Cabe Frio - Retiro,
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo
Frio, Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa
Senhora da Assuncdo, e, bem assim, da fragdo ideal de
0,002793622, que lhe corresponde, do Lote Residencial 6-
A - do Loteamanto denominado "MONTE CARIDO", resultante
do remembramento dos primitivos lotes n®s 6-A, 6-B, 6-C,
6-D e 6-E do mesmo loteamento, resultanda nas seguintes
medidas, caracteristicas: e confrontagdes: 223,49m de
FRENTE para a Rua 3, em trés segmentos, o primeiro
iniciando no ponto 145 até o ponto 144 em curva com
15,72m, que faz confluéncia com a Rua D, o segundo
iniciando no pontoc 144 até o ponto 153 com 1390, 00m,
confrontando Rua 3, e o terceiro iniciando no ponto 153
até o ponto 152 em curva com 17,77m que faz confluéncia
com a Avenida F; 191,97m de FUNDOS em 06 segmentos, o
primeiro iniciande no ponto 157 até o ponto 156 com
15,05m em curva que faz confluéncia com a Rua D, o
segundo no ponto 156 até o ponto 155 com 86,76m
confrontando com a Rua I, o terceiro iniciando no pontec
155 até o ponto 160 com 67,57m confrontando com a Rua I,
o quarto iniciando no ponto 160 até o ponto 166 com
4,04m em curva confrontando com a Avenida F, o dquinto
iniciando no ponto 156 até o ponto 165 com 13,87m em
curva confrontando com Avenida F, o sexto iniciando no
pento 165 até 164 com 4,68m em curva para Avenida F;
161,23m na LATERAL RSQUERDA confrontando com & Rua D,
em 2 segmentos, o primeiro iniciando no ponto 145 até
146 com 151,27m para a Rua D, o segundo iniciando do
ponto 146 até o ponto 157 com 9,96m confrontando com &
Rua D; 153,49m na LATERAL DIREITA em 03 segmentos, ©
primeiro iniciandoc no ponto 152 até o ponto 151 com
33,19m confrontando cam a Avenida F, o segundo iniciando
no ponto 151 até o ponto 163 -com 62,50m confrontando com
2 Avenida F, o terceirc iniciando no ponto 163 até o
ponto 164 com 57,80m confrontande com a Avenida F,

perfazendo uma area total de 34.733,55m?, ingcrito na
PMCF sob o n°196.575-4.  Proprietario: MONACO
INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, con sede na Avenida

Flavio dos Santos, n®444, Floresta, em Belo Horizonte,

Continua no verso...
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CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

( De acordo com o facultado pelo paragrafo Gnico do art. 173 da Lei 6015)

62106

MG, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°24.493.341/0001-04.
Registro Anterior: Matricula ,.n°59.436 de ordem. Cabo

Frio, 29 de agosto de 2022. E q (Valeska M icio
de Carvalho), Escrevente, caonferi e digitei. Ofi,éi%

|
Av.1-62.106. Data:29/08/2022. ANOTACAO DE MEMORIAL DE
INCORPORACAO. Foi registrada sob o R.2 na Matricula
n°59.436 de ordemn, em 15/01/2019, o Mamorial de
Incorpor¢do do, "RESIDENCIAL MONACO I1"”, objetc desta

matricula. Eu,qu[m'm (v Mauricio de Carvalho),
Escrevente, digltel. Ofi1t s

Av.2-62.106. Data:29/08/2022. ANOTACAO DE AFETACRD. 2
requerimento da parte, datado de 06/12/2018, dirigido ao
Oficial do Registro de Imdveis desta Serventia, procede-
se a presente averba¢dc para constar que sobre o imével
abjato desta matricula, bem como a futura construcido
objeto da incorporagdoc registrada no R.2, da matricula
59.436, foi constituido o Patrimdnio de Afetacido, nos
tarmog do Art.31 A da Lai 4591/64. Eu, [ﬂﬁa“ﬂﬁié
(Valedk: ricio de Carvalho), Escrevente, digitei.
Ofic

R.3-62.106. Data:29/08/2022. COMPRA E VENDA. (Protocolo
n®225.257, datado de 10/08/2022). Adquirente: WAGNER DE
SOQUZA GULHARTE, brasileiroc, filho de Silma de Souza
Gulharte, construtor civil, portador da carteira de
identidade n®24.810.749-2, expedida pelo DETRAN/RJ, em
13/07/2021, e inscrito no CPF/MF sob o n°056.812.287-37,
enderego eletrénico: wagner gulharte@hotmail.com,
residente e domiciliado na Rua Abraso Lincoln, 225, Vila
Canaa, Arraial do Cabo/RJ. Transmitente: MONACO
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, ja qualificada
nesta matricula. VALOR: RS$175.000,00, integralmente
recebidos, da seguinte forma: Valor do Financiamento
concedido pela CEF: RS$133.438,56; Valor dos Recursos
préprios: R$27.852,44; Valor dos Recursos da Conta
Vinculada de FGTS: R$0,00: Valor do desconto complemento
concedido peloc FGTS/Unidc: RS$S13.709,00 e Valor da
Aquisigdo do Terrenoc: R$30.262,46. ITBI: Foi apresentado
4 Certiddo de Isencio de ITBI - Projeto Casa Verde e

Continua na ficha 2
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{ De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA: ¢210¢

Amarela, através do processo n®26415/2022, por atender
todos os requisitos do art.12 da Lei n®2.282, de
18/06/2010, alterada pela Lei 2.509, de 12/0%8/2013 e
Decreto S.814, de 27/04/2018, expedida pela PMCF, em
29/06/2022. FORMA DO TITULO: Tudo contorme os termos do
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiduciaria
em Garantiaz, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos,do FGTS, n®8.7877.1440342-7,
datado de 23/06/2022. Eu, (Valeska Mauricio de
Carvalho), Escrevente, conferi e digitei.
Fiscalizagdio Eletr8nico: EEGA 26307 AST{. O Of]

MATRICULA N°

R.4-62.106. Data:29/08/2022. ALIENAGCARO FIDUCIARIA.
{Protocolo n°225.257, datado de 10/08/2022). Czedora
Fiducidria: CAIXA ECONSMICA FEDERAL - CEF, Instifuicao
Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com séde no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ
sob n°00.360.305/0001-04. Devedor(a) (ese) Fiduciante {8):
WAGNER DE SOUZA GULHARTE, 3jia «qualificado nesta
matricula. 0(A) () devedor (a) {es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n°9.514/97, tranufere a CREDORA, em carater fiduciario,
a propriedade resoldvel e & pouse indireta socbre o
imével objeto desta matricula, em garantia do
financiamento concedido pela mesma, no valor de
R§133.438,56, bem como de fiel cumprimento de todas as
obrigacdes, contratuais ou legais, pecuniarias ou ndao,
a ser pago em 360 (trezentos e seasanta) meses, com Taxa
de Juros (3) (a.a.): Nominal de 5,00; Efetiva 5,1161;
com Encargos no periecdeo de amortizacgio: Prestacia mensal
inicial (a+j): R$716,32; Tarifa de Administragdo: R$0,00;
S8aguro: R$28,57; Total: R$744,89; Vancimento do Primeiro
Encargo Mensal em 24/07/2022, tendo as partes atribuido
ao imovel o valor de R$175.000,00 para tins do disposto
no inciso VI, do Artigo 24 da Lei n®8.514/97. Tudo e
demais cléusulas conforme descrito .no contrato Ja
mencionado no R.3 desta matricula. Eu,cjmx“m“'g' (Valeska
Mauricio de Carvalho), Escrevente, conferi e digitei.
Selo da Fiscaliaagio Eletrénico: EEGA 26308 RTG.{ .

Continuta no verso...

Pagma: 3/6

Cartério do 2° Oficio de Cabo Frio - Rua Jorge Lossio, 751 - Centro - Cabo Frio/RJ - CEP 28.907-013

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/#fassinador.onr.ora. br/validate/TUQJX-FD3Z9-BNKD5-W9AZ3.



CNM: 089060.2.0062106-42
CNM: 089060.2.0062106-42

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

{ De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

Vide Protocolo B® 226.503 - 29/09/2022 - Conwengdo de Cond.

Av.5-62.106. Data:14/11/2022. REMICAO de CONVENCAO DE
CONDOMINIO. (Protocolo n°226.503, datado da 29/09/2022) .

Foi

n°2.424, nesta data, a Convencido de Condominio do
"RESIDENCIAL MONACO II", objeto desta matricula, datada
de 29/08/2022. EflpmypuipValeska
Escreventre, conferi e digitei.
Eletronico EEHZ 52106 RPC{. Oficj

|
Av.6-62.106. Data: 15/05/2023. REMICAO DE LANCAMENTO E

HARITE-SE. {Protocolos n°230.537 a 230.539, de
04/08/2023) . Foi conclufida a construcio do tamento
101, do Bloco n°71, do Médule IV, aobjato da presente

tocolo H® 226.502 - 29/09/2022 - Institnigio %EH‘EFEW

registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o

uricio de Carvalhoj,
lo de Fiscalizacio

matricula, tendo © mesme uma Area construida de
50,40B5m?, conforme se infere da cartidio da lancamento
e habite-se, averbada nesta data scbh o Av.441 e
Av.456 da matricula n°59.436, respectivamente.
Observagdoa: A presente averbaclio é feita de acordc com

Art.

publicadec no D.O.E de 089/0S/2011, fls. 19, Eu, Marcos
Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O
Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65585 LVW.

Av.7-62.106. Data:15/05/2023. INSCRIGAO. (Protocolo
n°230.537, datado de 04/05/2023). Contforme requerimento
da parte, datado de 09/05/2023, e instruido da Certidiao
de Lancamento, expedida em 16/03/2023, pela Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Cabo
Frio/RJ, o imével objeto desta matricula encontra-se
atualmente inscrito na PMCF sob o n°198.076-0. Eu,
Marcos Vinicius Paim da Fonseca, Matr. 94/14256,
digitei. O Oficial, Matr. 06/1811. EELY 65421 T2I.

237-A, 81° da Lei 6015/73 e Avisoc CGJ n°®328/2011

Continua na ficha 3
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ate

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
( De acordo com o facuitado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

n°59.436 de ordem, em 15/05/2023, a Instituicgdo

06/1811. EELY 65815 MSR.

87457 FXM.

{Protocolo n©°240.376, de 28/01/2025). Conforme reqguerimento

fiduciaria, no valor de R$181.399,00, ncs termos do & 0 1°

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 28/01/2025,

MATRICULA: 62106 CNM: 089060.2.0062106-42 29/0B/2022

Av.B-62.106. bata:1B8/05/2023. RB{IGKO DE INS'I'I'I'DI@AO DE
CONDOMINIO (PARCIAL). (Protocolo n®°230.536, datado de
04/05/2023). Foi registrada soch o R.460 da Matricula
de
Condominio Pareial do "RESIDENCIAL MONACO II", objeto
desta matricula, datada de 04/04/2023. Eu, Marcos Vinicius
Paim da Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.

Av.9-62.106. Data:29/10/2024. PURGA DE MDORA. (Protocolo
n°237.340, datado de 19/07/2024). Procede-se a presente
averbacio para ficar consignado, gue decorreu o Pprazo
legal de 15 {quinze) dias, apds a publicacdc do edital
online, sem que of{a)(s) devedor fiduciante{s) tenha {m})
efetuado a purgagdc da mora, aludida no paragrafo 5°
mesmo diploma legal. Eu, Marcos Vinicius Paim da Fonseca,
Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr. 06/18l1. EEUM

do

Av.10-62.106. Data:17/02/2025. LOGRADOURO E NUMERAGAO Nos termos
do Art.1279, da CNCGJ/RJ, e instruldo da Guia de IPTU, expedida
PMCE, em 17/02/202%, é& feita a presente averbagdo para constar
gque o imdve. objeto desta matricula encontra-se situado na Rua
T¥és, n°1Bs 2 ——=r- = = o mm e o o= = o= FSHE B2 S H

Av.11-62.106. Data:17/02/2025. CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE.
da
parte, datado de 13/02/2025 A propriedade resoliavel do imével
objeto desta matricula, ficou consolidada em faver da credora
do
artigo 26 da Lei n©®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria
jA
qualificada nesta matricula, instruido vom a notificagdo feita ao
fiduciante WAGNER DE SOUZA GULHARTE, j& qualificado nesta
matricula., ITBI: Foi pago no valor total de R$3.693,73, atraves
da Guia n°00118/202%, em 22/01/202%. Selo Eletrdnico: ECIX 27947
YKK. Ato assinado cletronicamente por Santiago [Luiz Sampaio
Cardoso, Escrevente, matricula n¥: 94/21%68. Oticial: Dr. Renalo
Luiz Gongalves Cabo - Titular, matricula n®: 06/°811,- = =
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Poder Judiciarno- TJERJ
SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL iR RAG A CaFl i s

2° OFICIO DE CABO FRIO Selo de Fiscalzagao Betrdnico

QERTEAQE ONUS REAS | ECIX 27948 ALC
CERTIACO que a presente cdpia € reprodugdo auléniica da
rmatricula a que se refere. extraida nos termos do art. 19 § 9° da Le
6.015/73. dela constando a situagdo juridica e todos os eventuas
dnus e mdisponib:idades que recaiam sobre o mavel. bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais repersecutdrias,
sobre o(s) atuaKis) propretario(s) ou sobre o{s} detentor{es) de
dreitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia antenor Cabo Frig,
17 de Feverero de 2025- Bu. Marcelo Duarte Me#o. escrevente,
proced: as buscas - E eu. Oficial. subscrevo e assino.

{Assinada Digitalmente)

Consulte a vahdade do selo ent
hitps /tww w 3 tjr) jus br/stepublico
-

Emolumentos RS 102,61 Lei 6.370/82 RS2.03 Lei 3.217/99 RS20,52 FUNDPERJ
R$5.13 FUNPFRJ RS5,13 FUNARPEN R 6,15 ISS RS 3.08 - RS147.38
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