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6149 01

P vl 4 Circunscrigao (4° distrito).

IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002603706 do respectivo  terreno
designado por lote G3.A, onde sera construido o Apartamento 201 do Bloco 2
na Avenida Ana Dantas, 1779, empreendimento PORTAL RECANTO DA
ALPINAS, situado em Xerem, 4°. Distrito deste municipio, dentro do perimetr
urbano. inscrito no coédigo imobilidrio n° 4.3.085.313.053, inscrigdo n° 4966462
conforme Memorial de Incorporagdo registrado sob o nimero R2 da matricul
6125, deste RGI, medindo o terreno na totalidade: 50,00 (cingiienta metros) d
frente para Avenida Ana Dantas, 47,68m (quarenta e sete metros e sessenta e oito
centimetros) na linha dos fundos onde confronta com a area G2: 412,48
(quatrocentos e doze metros e quarenta e oito centimetros) na lateral direita ond
confronta com a area G2 e 400,49m (quatrocentos metros e quarenta € nove
centimetros) pela lateral esquerda onde confronta com o lote G3.B, distante
90,00m do inicio da curva de concordancia formada com a Estrada da Adutoral
da Petrobras que fica mais proxima pelo lado esquerdo. Totalizando uma area de
19.331,42m2. PROPRIETARIO:  BRZ _ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A, inscrita no CNPJ, sob o n° 04.065.053/0001-41, situada
na Rua Padre Marinho, n°® 37, 4° Andar - S/401, Santa Ef orizonte
MG. REGISTRO ANTERIOR: MATRICULA 6125 Deste RGI
Duque de Caxias, 31 de agosto de 202Q—FT; -y Ta
Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, matricula 94/4228,\ atriculei.

R-1 - M - 6149 - COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S/A,Ja qualificado nesta
matricula, ADQUIRENTE: LEONARDO CELSO DE _JESUS
VICTORINO, brasileiro, solteiro, agente administrativo, portador da carteira
nacional de habilitagdo n° 05673063101, expedido pelo CNH, em 09/08/2017,
inscrito no CPF/MF sob o n° 129.785.877-84, residente e domiciliado a4 Rua.
Jorge, n° 45-Casa 01, Parque Xerem, nesta cidade. Por instrumento particular,
com forg¢a de Escritura Ptblica, firmado em: 29/06/2020, em 3 vias, das quais
uma fica arquivada neste cartério, juntamente com as documentagdes necessarias
para o presente registro, protocolada em: 03/08/2020 sob o n° 7316, o
transmitente VENDEU ao adquirente o imdvel objeto desta matricula pelo preco
certo e ajustado de R$ 188.000,00 (cento e oitenta e oito mil mil reais), o imposto
de transmissdo incidente sobre a presente transagdo, foi declarado ISENTO, em:
09/09/2020, sob 0 Processo n° 009/007787/2020. Consulta

BIB: 01540.20.09.23.09.538, HASH:
0f6c.2bb0.72a5.382¢.2018.995¢.eb4c.3fba.328d.fe0l, 23/09/2020
respectivamente. Selo de fiscalizagdo eletronica n° ED M. Duque

de Caxias, 23 de setembro de 2020, Fu: >
Flavia Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, Mat. 9474238/, registrei.

R-2-M-6149 -ALIENACAO: DEVEDOR FIDUCIANTE: LEONARDO
CELSO DE JESUS VICTORINO, ji qualificado no R-1, desta matricula;
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com
sede em Distrito Federal - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04 . Pelo mesmo titulo do R1 desta matricula o devedor deu a credora em
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lienagdo fiducidria o imdvel objeto desta matricula mediante as seguintes
ondi¢cdes basicas: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 104.624,00( cento e
uatro reais, seiscentos e vinte quatro centavos) VALOR DA GARANTIA
IDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM LEILAO: R$
188.000,00 (cento e oitenta e  oito mil  reais); PRAZO
ONSTRUCAO/LEGALIZACAO: 12/06/2023; AMORTIZACAO: 360 meses;
AXAS DE JUROS % (a a) : nominal: 5,00: Efetiva: 5,1161; ENCARGOS DO
INANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato; ENCARGOS NO
PER@ODO DE CONSTRUCAO : De acordo com o item 5.1.2: ENCARGOS NO
PERIODO DE AMORTIZACAQ: Prestagdo mensal inicial (a+j): R$561,64;
TARIFA DE ADMINISTRACAO: R$0,00: Seguro: R$25,75; Total: R$ 587,39;
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 27/07/2020; EPOCA
DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 6.3. As demais

23/09/2020 respectivamente. Selo de Fiscalizagdo eletroni ] [ 86 EDZ.
Duque de Caxias, 23 de setembro de 2020_E

(Flavia Rodrigues Freires), Escrevente Substituta, matricu n. 94/4228, registrei.
AV -3 - M - 6149 - EDIFICACAO E HABITE-SE: Foi concluida a construg¢do do

imovel objeto desta matricula, e registrado sob o numero R7 da matricula 6125 o
instrumento de instituicdo e especificagdo de unidades de condominio edilicio. A
presente averbagdo se faz a requerimento de BRZ COSTRUCOES E
INCORPORACOES S/A, ja qualificado no R1, desta matricula, datado de
10/11/221, protocolado em 23/11/2021 sob on° 8137, instruido com a
DECLARACAO DE HABITE-SE TOTAL - CERTIFICADO DE VISTORIA
NUMERO 00004872021, datado de 05/11/2021, assinado por LEANDRO T
GUIMARAES eeretario Municipal de Urbanismo - CREA/RJ 2011135581,
MATRICULA 35.144-0, que fica arquivado neste RGI Selo de fiscalizagdo
eletronica n° EDES 49432 LCN. Duque de Caxias, 01 de dezembro de

—TFa_ . Flavia_Rodrigues Freires, Escrevente
4228, averbei. >

AV-4 - M-6149 3\ NAO PURGA DE\M_&‘F'O Fiduciario devedor:
LEONARDO CELSO DE JESUS VICTORINQO, ja qualificado no R1 desta
matricula, foi mtimado através de Carta de Notificacdo datado de 24/08/2024, e
decorrido o prazo legal, nio compareceu para PURGA de MORA, ou para
prova de ja havé-la feito anteriormente. A presente se faz por Oficio
n® 497189/2024, firmado pela Caixa FEconomica Federal-CEF, em:
01/07/2024, edital publicado nas datas de 10/10/2024, 11/10/2024 e 14/10/2024,
protocolado em: 02/07/2024 sob o n° 9354, que fica arquivado neste RGI.

Selo de fiscalizagcdo eletronica n"EEWI 76163 ORN. Duque de Caxias, 10
de fevereiro de 2025. FEu, (Flavia Rodrigues Freires), Escrevente
Substituta, Mat. 94/4228, averbei.

AV -5-M - 6149 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: A propriedade plena
e dominio do imodvel objeto desta matricula foi consolidado em favor da

»

LContinua eletronicamente ficha 02 ]
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada no R2, desta matricula, por
mmadimmpléncia do devedor fiducidrio que mtimado na forma da Lei, nfo compareceu em
cartorio no prazo legal para purga de mora. A presente se faz atendendo oficio n°
497189/2024. firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, datado de
26/12/2024, protocolado em 15/01/2025, sob o numero 9630, mstruido com a
documentagdo necessaria para a presente averbagfo. Apresentou e fica arquivado o
comprovante do pagamento do imposto de transmissdo, recolhido em 23/12/2024 pelo
DAM n°® 39402129, GUA: n°® 93646/2024, no valor de R$ 5.020.00, Base de Calculo
R$ 251.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronica n° EEWI 76164 PVR. Duque de
Caxias, 10 de feverero de 2025. Eu.,(Flavia Rodrigues Fremwes) Substituta, Mat.
94/4228, averbeil.

CERTIFICO que a presente certiddo de Onus Reais é reprodugdo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art.19, § 1° da Lei n® 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus ou agdes reipersecutdrias e indisponibilidade que recaiam
sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
Rio de Janeiro, 10/02/2025

Poder Judiciario - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Servigo do 7° Oficio de Registro de Imdveis - RJ Selo de Fiscalizagao Eletronico
Flavia Rodrigues Freires - Escrevente Substituta EEWI176165 LSG
Emolumentos..:..R$102,61 Consulte a validade do selo em:
Fundgrat.......... R$ 2,05

Lei 3217. .. R$ 20,52

Fundper;j. ..R$ 513

Funperj... R$ 5,13

Funarpen R$ 6,15

R$ 5,23
. R$ 149,53
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7° OFICIO DE JUS TICA DE DUQUE DE CAXIAS -RJ
Praga Roberto Silveira, n® 11 - 25 de Agosto - Duque de Caxias - RJ - CEP.:25.070-005
CNPJ.: 30.623.227/0001-54

Pedro Lemos Moreira
Oficial
Titulo : Requerimento (26/12/2024), CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, Situado na Av. Ana Dantas, n° 1779- Bloco 02- Apt°.201-
Mantiquira-Duque de Caxias-RJ, referente a CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°9630 em 15/01/2025 , no livro 1-,
folha , foi registrado/averbado em 10/02/2025, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 6149 - Avenida Ana Dantas,N° 1779, APARTAMENTO 201,Bloco 02, lote
G3A,XEREM,Duque de Caxias.
Selo de Fiscalizac&o Eletronico N° EEWI 76164 PVR - AV.5 - Consolidagdo de Propriedade
Selo de Fiscalizagao Eletronico N° EEWI 76165 LSG - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Tipo do Ato Qtde.] Emol. GII;(;IO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua]Acoterj| Total

Averbacao c/
Conteudo 1] 755,47]15,10]151,11 37,79 37,79 45331 0,00 0,0011.042,59
Econémico
Certidao de 1| 3051| 061] 610 152 152 183 000 o000| 4200
Prenotagao
Certidao RGI 1] 102,61| 2,05] 20,52 5,13 5,13 6,15] 0,00 0,00] 141,59
Intimagao / Notif. / 3| 13164] 2:61| 26,31 6,57 6,57 789| 000 000| 18159
Comun. em Geral

----- ISS ----- 52,03

--=-- Total ----- 1.020,23|20,37|204,04 51,01 51,01 61,20] 0,00 0,00|1.459,89
Valor da tabela de Emolumentos ..........ccccceeceunenees 1.459,89
Distribuigao (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00
Consulta B.LB. .............| (RECEITA DE TERCHROS)...: 0,00
Depésito Efetuado : 0,00
Complemento de Deposito.........cuurerrnamenans! 1.468,02
Total : 1.468,02
Diferenca : 0,00

O valor de cobrancga do BIB, é recebido por esta serventia e repassado integralmente ao
CGJ/RJ, referente a consulta ao Banco de Indiponibilidades, conforme provimento
CGJ/RJ n° 67/2009, publicada no D.O de 30/09/2009.

O presente integra o documento nele identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s)
indicado(s) acima. A comprovacio de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao
especifica.

Recibo n° 002858
Recebemos a quantia de R$ 1.459,89 ( um mil e quatrocentos e cinquenta e nove reais e oitenta
e nove centavos ), pelos atos acima discriminados, de LEONARDO CELSO DE JESUS
VICTORINO, cuijo titulo ficara disponivel para entrega a partir de: 15/02/2025.
Duque de Caxias, 10 de Fevereiro de 2025.

FLAVIA RODRIGUES FREIRES - Escrevente Substituta - Matricula 94/4228
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: QQW6U-MR9H7-83S38-GG2B6

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Flavia Rodrigues Freires (CPF 095.323.517-36)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagcao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ QQW6U-MR9H7-83S38-GG2B6

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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