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REGISTRO GERAL
(Art. 173, Paragrafo unico, Lei 6015)

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
Registro de imoveis da 5° Circunscrigad (4°
distrito).

MATRICULA FOLHA
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IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002603706 do respectivo terreno designado por
lote G3. A, onde sera construido o Apartamento 803 do Bloco 02, na Avenida Ana
Dantas, 1779, empreendimento PORTAL RECANTO DAS ALPINAS, situado em
Xerem, 4°. Distrito deste municipio, dentro do perimetro urbano, mscrito no codigo
imobiliario n® 4.3.085.313.079, inscrigdo n° 4966488, conforme Memorial de
Incorporagfo registrado sob o niimero R2 da matricula 6125, deste RGI, medindo o
terreno na totalidade: 50,00 (cinquenta metros) de frente para Avenida Ana Dantas,
47,68m (quarenta e sete metros e sessenta e oito centimetros) na linha dos fundos onde
confronta com a area G2; 412,48m (quatrocentos e doze metros e quarenta e oito
centimetros) na lateral direita onde confronta com a area G2 e 400,49m (quatrocentos
metros e quarenta e nove centimetros) pela lateral esquerda onde confronta com o lote
G3.B, distante 90,00m do micio da curva de concordancia formada com a Estrada da
Adutora da Petrobras que fica mais proxima pelo lado esquerdo. Totalizando uma area
de 19.331,42m? PROPRIETARIO: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S.A, inscrita no CNPJ, sob o numero 04.065.053/0001-41, situada
na Rua Padre Marinho, 37, And 4 S/401, Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 6125, R1 e R2, deste RGI. Duque de Caxias, 08
de feverero de 2021. Eu, Flavia Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, matricula
94/4228. matriculel

R -1 - M - 6432 - COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S A, Ja qualificado nesta matricula.
ADQUIRENTE(s): ISABEL CRISTINA SANTOS CRUZ, brasileira, solteira,
gerente, portadora da cartema de identidade n° 25.729.051-0, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 18/03/1988, inscrita no CPF/MFE sob o n° 113.226.177-59, residente e
domiciliada em Rua Vmte e Dois, Lote 19, Quadra 22, Vila Santa Cruz, Duque de
Caxias - RJ. Por mstrumento particular, com forga de Escritura Publica, firmado em:
19/11/2020, em 3 wias, das quais uma fica arquivada neste cartorio, juntamente com as
documenta¢des necessarias para o presente registro, protocolada em: 04/02/2021 sob
o n° 7640, o transmitente VENDEU (a)(0o)s adquirente(s) o mmoével objeto desta
matricula pelo prego certo e ajustado de R$ 188.000,00 (cento e oitenta e oito mil
reais). O imposto de transmissdo incidente sobre a presente transac¢fo, foi declarado
ISENTO, em: 08/01/2021, sob o Processo n° 009/012689/2020.
Consulta HASH: afa9.2f47.81cd.44e9.bd77.3f2d.d5d5.5¢31.7£36.0692, BIB:
01540.21.05.26.12.687 , em: 26 de maio de 2021, respectivamente. Selo
de fiscalizacfo eletronica n® EDSZ 73302 FBR. Duque de Caxias, 26 de maio de
2021, Eu, Flavia Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, Mat. 94/4228, registrei.

R-2-M-6432 - ALIENACAO FIDUCIARIA: DEVEDOR(A)(ES) FIDUCIANTE
(S): ISABEL CRISTINA SANTOS CRUZ, ja qualificado(a)(s) no R-1, desta
matricula; CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Distrito Federal - DF, mscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04.
Pelo mesmo titulo do R1 desta matricula o(s) devedor(es) deu a credora em alienac&o
fiducidria o 1movel objeto desta matricula mediante as seguintes condigdes basicas:
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 109.248,03 (cento e nove mil, duzentos e quarenta
e oito reais e trés centavos) VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM LEILAO: R$ 188.000,00 (cento e oitenta e oito mil
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reais); PRAZO CONSTRUCAO / LEGALIZACAO: 12/06/2023; AMORTIZACAO:
360 meses; TAXAS DE JUROS % (a a): nominal: 5.00: Efetiva: 5,1161; ENCARGOS
DO FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato; ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2: ENCARGOS NO
PERIODO DE AMORTIZACAO: Prestagiio mensal inmcial (a+j): R$ 586.46; TARIFA
DE  ADMINISTRACAO: R$ 0.00: Seguro: R$ 2557. Totall R$ 612.03;
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 18/12/2020. EPOCA DE
REAJUSTE DOS ENCARGOS: Dc acordo com o item 6.3. As demais condigdces sdo
as constantes do contrato que fica arquivado neste RGI. Selo de Fiscalizagdo
eletronico EDSZ 73303 DIS. Duque de Caxias, 26 de maio de 2021. Eu, Flavia
Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, matricula n. 94/4228, registrei

AV -3 - M - 6432 - EDIFICACAO E HABITE SE: Foi concluda a construgcdo do imovel
objeto desta matricula, e registrado sob o numero R7 da matricula 6125 o mstrumento
de mstituigdo e especificagdo de unidades de condommnio edilicio. A presente
averbagio se faz a requerimento de BRZ COSTRUCOLS L INCORPORACOLS S/A,
ja quahficado no RI1, decsta matricula, datado dc 10/11/221. protocolado cm
23/11/2021 sob on® 8137, instruido coma DECLARACAO DE HABITE-SE
TOTAL - CERTIFICADO DE VISTORIA NUMERO 000048/2021, datado de
05/11/2021, assinado por LEANDRO T GUIMARAES - Secretario Municipal de
Urbanismo - CREA/RJ 2011135581, MATRICULA 35.144-0, que fica arquivado neste
RGI Selo de fiscalizagéo eletrénica n® EDZS 49670 VMJ. Duque de Caxias, 01 de
dezembro de 2021. Eu.Flavia Rodrigues Freires, Escrevente Substituta, Matricula
94/4228, averbei.

AV-4 - M-6432 - NAO PURGA DE MORA: A Fiduciaria devedora: ISABEL
CRISTINA SANTOS CRUZ, ja qualificada no R1 desta matricula, foi intimada por
carta em: 31/10/2023, e ndo compareceu no prazo legal para PURGA de MORA ou
para prova de ja havé-la feito anteriormente. Tudo conforme pedido de mtimagio
firmado pela Caixa Econdémica Federal, em: 29/06/2022, protocolado em: 09/03/2023
sob o n° 822, o edital foi publicado nas datas de 01/11/2023, 03/11/2023
e 06/11/2023 que fica arquivado neste RGI. Selo de fiscalizagéo eletronica n° EETV
17220 YRP. Duque de Caxias, 03 de setembro de 2024. Fu, (Flavia Rodrigues
I'reres), Escrevente Substituta, Mat. 94/4228, averbei.

AVS - M-6432- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: A propriedade plena e
dominio do movel objeto desta matricula foi1 consolidado em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada no R2 desta matricula, por
inadmmpléncia do devedor fiduciario que mtimado pessoalmente em 31 de Outubro
de 2023, ndo compareceu em cartério no prazo legal para purga de mora. A presente se
faz atendendo Oficio numero 288979/2022, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
datado de 28/06/2024, protocolado em 24/07/2024, sob o numero 9393, instruido
com a documentacio necessdria para a presente averbacfo. Apresentou e fica
arquivado o comprovante do pagamento do mmposto de transmissfo, recolhido em
26/06/2024 pelo DAM n°® 39250194 - Guia 91801/2024, no valor de R$ 5.000,00, Base
de Calculo R$ 250.000,00. Selo de fiscalizagdo eletronica n° n°EETV 17222 RIJY.
Duque de Caxias., 03 de setembro de 2024. Eu, Flavia Rodnigues Fremwres, Substituta,
Mat. 94/4228. averbei.

CERTIFICO que a presente certiddo de Onus Reais é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art.19, § 1° da Lei n° 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus ou agdes reipersecutérias e indisponibilidade que recaiam

sobre o imdvel, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
Rio de Janeiro, 03/09/2024

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Senvigo do 7° Oficio de Registro de Iméveis - RJ Selo de Fiscalizagao Hetronico
Flavia Rodrigues Freires - Escrevente Substituta EETV 17221 LSY
Emolumentos..:..R$93,59 Consulte a validade do selo em:
Fundgrat.......... R$ 1,87 http://w w w S.Ejrj.j_us.br/s itepublico
Lei 3217...

..:R$ 18,71 B m
... R$ 4,67 Tl
R$ 4,67
R$ 3,74
ISS....... RS 4,77

Fundper...
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7° OFiCIO DE JUSTIGA DE DUQUE DE CAXIAS - RJ
Praga Roberto Silveira, n® 11 - 25 de Agosto - Duque de Caxias - RJ - CEP.:25.070-005
CNPJ.: 30.623.227/0001-54

Dr. Pedro Lemos Moreira
Oficial Registrador

Titulo : Requerimento (28/06/2024), CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Situado na Av.
Ana Dantas, n° 1779, Apt°. 803 - Bloco 02-Condominio Portal Rec das Alpinas;4°
Dist., referente a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 24/07/2024 , sob o N° 9393 , no livro 1-.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos GI;;IO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| Total
Certidao de Prenotagéo 1 2014] os58| 582 1,45 145 1,74 40,18
Selo de Fiscalizagéo 1 259 o000] o000 0,00 0,00 000 259
wmene ISS wmeee 1,49
----- Total ----- 31,73 0,58 5,82 1,45 1,45 1,74 44,26

IMPORTANTE: Esta certiddo ndao comprova o registro de propriedade do imével.

Rio de Janeiro, 03 de Setembro de 2024.

Pedro Lemos Moreira Monica do Nascimento Moreira
Oficial de Registro de Imdweis Oficial Substituta de Registro de Iméweis
Mat. 06/2726 Mat. 94/4345

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizag&o Hetrénico

EETV 16714 PJF
Consulte a validade do selo em:
http://w ww 3_.tjrj.jus;br/s itepublico
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7° OFICIO DE JUS TICA DE DUQUE DE CAXIAS -RJ
Praga Roberto Silveira, n® 11 - 25 de Agosto - Duque de Caxias - RJ - CEP.:25.070-005
CNPJ.: 30.623.227/0001-54

Pedro Lemos Moreira
Oficial
Titulo : Requerimento (28/06/2024), CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF , Situado na Av. Ana Dantas, n° 1779, Apt°. 803 - Bloco
02-Condominio Portal Rec das Alpinas;4° Dist,, referente a
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°.9393 em 24/07/2024 , no livro 1-,
folha , foi registrado/averbado em 03/09/2024, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 6432 - Avenida Ana Dantas,N° 1779, APARTAMENTO 803,Bloco 02, lote
G3A,XEREM,Duque de Caxias.
Selo de Fiscalizacéo Eletronico N° EETV 17222 RJY - AV.5 - Consolidagdo de Propriedade

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. GI;;IO FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN]|Mutua|Acoterj| Total
é‘fr::’e?dafgonémim 1]721,52|14,43]144 31 36,08 36,08 4329 000| 000] 995,71
gfer:gfa‘;gs 1| 29,14| 0,58| 582 145 145 1,74] o00] o000] 40,18

----- ISS ----- 38,28

----- Total ----- 750,66]15,01]150,13 37,53 37,53 45,03] 0,00 0,00]1.074,17
Valor da tabela de Emolumentos .......ccccccoevuereranee: 1.074,17
Distribuigdo (RECEITA DE TERCEIROS).: 0,00
Consulta B.LB. ............. (RECEITA DE TERCEIROS)...: 0,00
Depésito Efetuado : 0,00
Complemento de Deposito.........ccurrnnsenast 1.079,35
Total : 1.079,35
Diferenca : 0,00

O valor de cobranca do BIB, é recebido por esta serventia e repassado integralmente ao
CGJ/RJ, referente a consulta ao Banco de Indiponibilidades, conforme provimento
CGJ/RJ n° 67/2009, publicada no D.O de 30/09/2009.

O presente integra o documento nele identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s)
indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao
especifica.

Recibo n° 002639
Recebemos a quantia de R$ 1.074,17 ( um mil e setenta e quatro reais e dezessete centavos ),
pelos atos acima discriminados, de CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, cujo titulo ficara
disponivel para entrega a partir de: 24/08/2024.
Duque de Caxias, 03 de Setembro de 2024.

FLAVIA RODRIGUES FREIRES - Escrevente Substituta - Matricula 94/4228
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Cadigo de validacdo: AYWW6-DQWKG-TS84G-ZSLP4

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Flavia Rodrigues Freires (CPF 095.323.517-36)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:
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