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52179

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004824223 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bels,
ona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontag@es: partindo
do marco 2", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela ¢ a Gleba 8.A, distante & 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimte de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
".1B"e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos,
o primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o
segundo do marco "2.1B" até 0 marco "2.1C", medindo3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-A5; desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
".1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de
propriedade dos espélios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechando assim a descrigdo do perimetro com 621,54 metros
- ftagfio essa que correspondera 4 unidade a ser construida, identificada por APARTAMENTO n° 102
do Bloco n° 07, no Térreo, composto de: sala de estar/jantar, cozinha, banho, dois quartos e area
privativa descoberta - com a 4rea privativa coberta de: 40,8200m2, 4rea privativa descoberta de:
15,6700m2, 4rea de uso comum: 48,9629n12, totalizando 4rea real total de 105,4529m2, com direito ao
uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e 183 a 224, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de Incorporagiio de Condominio,
encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n® 49.120, fichas 001 a 030, nos
termos da Lei n® 4.591/64, Lei n” 11.977/09 alterada pela Lei n° 12.424/11, cujo empreendimento se
enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, conforme declarago da Caixa Econdmica
Federal - CEF. Sendo atualmente de propriedade, ma propor¢io de 60% para: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAC()ES S/A, inscrita no CNPJ.n® 08.343.492/0001-20, com sede a4
Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; e na proporgio de
40% para: MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, inserta no CNPJLn®
02.578.564/0001-31, com sede 4 Avenida Bardio Homem de Melo, n* 2222, Belo Horizonte - MG.
FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR. O imével objeto da incorporagiio, foi
adquirido de L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica
de compra e venda lavrada em 31/10/2017, &s folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065 no Cartério
do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n® 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49.120.
Constituido Patriménio de Afetagdo do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, 0s
direitos e obrigagdes vinculados & incorporagdo, bem como os demais bens e direitos a el vinculados,
atado de 02/10/2017, averbada sob o n° 03, em 01/02/2018, na mesma matricul n° 49.12C. A
(Andréa Veras Valnga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI). Oficial do Registro:
e[o Poppe de F]gue:redo Fabido - Mat. 90. 137 da CGJ/RJ).

N.°

CNM n’. 088971.2.0052179-40

Mad.: 94/0425 CoJ/R) Escrevente
Mat.: 94/14610

Av. 01 - Mat. 52.179 em 30/08/2019 - Prot. 104220 em 19/07/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre oimdvel objeto da incorporaglio imobiliiria, foi constituida uma
servidio de passagem de aguas pluviais, como serviente, nos termos da escritwa piblica de
instituicsio de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura publica de rerratificagfio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do livro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4Q8TV-LCGG7-2MKBQ-2ZXFC
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Continuagéo da Matricula 52 | 3%

_Engenharia e Participacdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de

687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justiga de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRV Engenharia e Participages S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras, identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imével caracterizado por 4rea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n° 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (deségile das dguas phiviais) numa

faixa d com 1 05 55m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n®
49.120. (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do
Registro arcelo Poppe de Flguezredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
SELO: EDBL73918LXI |, [ - Jo s Coutinha e
Andréa Veras Valenca Mat: 94/0425 CRIfR)
Escrevente
Mat,; 94/14630

Av. 02 - Mat 52,179 em 30/08/2019 - Prot. 104.220 em 19/07/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF 1 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, iscrita no
CNPJ.n* 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mério Wemeck, n° 621, 1° andar,
Bairro  Estori, Belo Horizonte - MG; constutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001- 31, com sede & Avenida
Bardo Homem de Melo, n° 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estori, Belo Horizonte - MG, conforme
contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de émpreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avencas, que enfre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Caixa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no

Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° . 8.7877.0313895-6, assinado em .| -
22/03/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e miituo para construgdo de

empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avencas, que entre si celebram MRV

Garam‘;a do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, reglstrada sob n" 06, em 18/02/2019, na mesma matricula 49.120.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2358/2018: Isehto. A Escrevenﬁ(ﬂdléa
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Reglstm 'oppe de

Figueiredo Fabido - Mat, 90.137 da CGI/RJ). TR, "\’\éa
JM‘I'lbeMo Substtuin Veras Valenca

. Mgt 34/D425 CeifR) Escrevente
SELO: EDBL 73919 XQK i Mat.: 94/14610

Av. 03 - Mat. 52.179 em 30/08/2019 - Prot. 104.220 em 19/07/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienag@o Fiducidria em Garantia, Fianga e Qutras ObrigagGes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) Recursos do FGTS Com Utilizagao Dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0570591-2, assinado pelas partes
contratantes em 22/04/2019, documentos estes que ficam neste Registro ImobiliArio arquivados como
parte integrante desta, sob o mimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°.
49.120, conforme item 1.7, uma vez que o credor da a divida como quitada. Emolumentos € custas,
assim discrimmados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: R$ 7,32; lei 3217/99 (20%): R$ 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5,08; lei 111/06 (5%) R$ 5,08;
lei 6281/12 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Comple: Municipal n® 240/2018) - R$ 6,18; PMCMV R$
2,03; totalizando: R§ 151,75. A Escrevente: Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da

Andréa Veras Valenga

S 0V
Mat.: 94/14610 Continuagao da Matricula na ficha n.®
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52179

N.°

CNM n’. 088971.2.0052179-40

CNM: 088971.2.0052179-40

REGISTRO DEIMG ElS :
i

Primeira Circunscrigdo de Itabol‘é%ﬁf}:" L

I V—

CGI/RJ). Oficial do Registro%
CGIRI).

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

Jué i Cu.d'.m’uﬁ%l
hat: ::ﬂ}s lell

R. 04 - Mat. 52.179 em 30/08/2019 - Prot. 104.220 em 19/07/2019 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contratc de Compra e Venda dé Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienago Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) Recursos do FGTS Com Utilizagdo Dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0570591-2, assinado pelas partes contratantes em
22/04/2019, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a BEATRIZ FARIA MARTINS SILVA, brasileira,
solteira, nascida em 22/08/1985, professora, portadora da Carteira de Identidade n° 21.461.974-4,

expedida pelo DETRAN/RJ, em 05/05/2009, inscrita no CPF/MF sob o n® 130.287.717-80, residente
e domiciliada na Rua Alziro Antonio de Carvalho, n°. 118, casa 438, Nova Cidade, Itaborai/RJ. pelo
valor de: R$ 147.653,02 (cento e quarenta sete mil, seiscentos e cinquenta e trés reais e dois centavos),
a ser pago da seguinte forma: RS 109.248,14 (cento € nove mil, duzentos e quarenta e oito reais e
quatorze centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 20.594,07 (vinte mil,
quinhentos € noventa e quatro reais e sete centavos), através do valor dosrecursos prépiios;
R$ 7.365,81 (sete mil, trezentos e sessenta e cinco reais e oitenta e um centavos), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; RS 10.445,00 (dez mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisigio do Terreno: R$
11.095,69 (onze mil, noventa e cirico reais e sessenta e nove centavos), Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integramtes do
empreendimento. Foi apresentada a declaragio de isengio do ITBI n°. 691/2019, em 25/06/2019, e
Declaragio de isengdo do pagamento do Laudémio, n® 756/2019 em 16/07/2019. Com as demais
condigbes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de informagdo (busca de,
indisponibilidade de bens), consultas n°s 0156019083054874; 0156019083055916, datadas de
30/08/2019, de resultado negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consulta codigo hash: b99e.b 3830. 6390. 52¢9. 33b6. f8a6. 5817. 8bf3. e5a3. 256d; 66fa. fe73.
6dec. dbea. 63f1. 0265. lef2. 17d2. e6d0. 0627, datadas de 30/08/2019, de resultado negativo.
EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$
779,68; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedi¢do de guias R$ 37,38;
tabel 01.4 (arquivamento) R$ 5,37; distribuigio R$ 69,90; distribuigdo por pessoa: R$ 1,28; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 40,50; PMCMV R$ 15,59; Busca de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 22,18; totalizando: ,20. A Escrevente Andréa Veras Valenca -
Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro (M pe de Figueiredo Fabido -

Mat. 90.137 da CGIRY). ol i Cutinh dSibn

SELO:EDBL 73920 RCC

réa Veras Valenca
Escrevente
Mat.: 94/14610

SELO: EDBL 73921 TSQ .

|R. 05 - Mat. 52179 em 30/082019 - Prot. 104220 em 19/07/2019 - ALIENACAO

FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMYV) Recursos do FGTS Com Utilizagio Dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS Do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0570591-2, assinado pelas partes contratantes em
22/04/2019, acima registrado sob o n°. 04, o imdvel objeto desta matricula foi, pela atual proprietaria, ja
qualificada, alienado em garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; CondicBes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisico de Temeno e
Construgiio de Imével Residencial Urbano; 2- - Ongem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de

Continua no verse
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Continuagdo da Matricula 5 233

Amortizagdo: Price; 4- Valor de Composigo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI); R$ 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessérias):
R$ 109.248,14 (cento e nove mil, duzentos e quarenta e oito reais e quatorze centavos); 6- Valor da
Garantia Fiduciaria ¢ do imovel para fins de venda em publico leilio: RS 143.000,00 (cento e quarenta
e trés mil reais); 7- Prazo total em meses: construgdo/legalizagio: 18/05/2021, de amortizagio de
360; 8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 5,00%; efetiva: 5,1161%; 9- Encargos financeiros: de acordo
como item 5; 9.1- Encargos no periodo de construgo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos
no periodo de amortizagdio: -9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 586,46; 9.1.3- Taxa de
administragdo: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R§ 22,33; 9.1.5- Total: R$ 608,79; 10- Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 22/05/2019; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item
6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos & vista pelo FGTS/UNIAO
(Resohugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Taxa de admnistragio: R$ 2.128,49, Diferencial
na Taxa de Juros: R$ 18.871,51; Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do
Encargo Mensal- Devedora: Beatriz Faria Martins Silva, Comprovada: R$ 2.443,39; Nio
Comprovada: R$ 0,00; Composico de Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedora: Beatriz
Faria Martins Silva, Percentual: 100,00. Forma de Pagamento do Encargo Mensal nadata da

* Contratagdo: Débito em Conta Comente, com as demais condigles constantes do referido

contrato. Realizadas as consultas de informagfo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s
0156019083054874; 0156019083055916, datadas de 30/08/2019, de resultado negativo. Realizada
a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta cédigo hash: b99%e.b 3830,
6390. 52e9. 33b6. Bab. 5817. 8bf3. e5a3. 256d; 66f. f£73. 6dec. dbea. 63f1. 0265. lef2. 17d2.
¢6d0. 0627, datadas de 30/08/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOIL Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 2358/2018: valor do ato R$ 779,68; art. 183 (LRP) prenotagfio -
tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedico de guias R$ 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) RS
5,37, distribuigio R$ 69,90; distribuicdo por pessoa: R$ 1,28; ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018) - R$ 40,50; PMCMYV R$ 15,59; Bga de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$

22,18; totalizando: R$ 954,38. A Escrevente: (Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da
CGI/R]). Oficial do Registro: Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da

CGIR). | vt
Lo réa Veras Valenga
M:ljl - s":?ggf R} A,Yl.d Escrevente

Mat.: 96/14610
SELO: EDBL 73922 JQM

e i
£
Tta

Av.6 - Mat. 52179 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/052020 - AVERBACAO

. INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fornecida pela

Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, e
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, documentos
estes que ficam arquivados sob 6 nimero de protocolo acima, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n° 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgio da unidade resid.enc'}a],
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 102 do BLOCO 07, coma érea privativa
de 40,8200n?, area comum 8,8784m?, totalizando 49,6984n7, encontrando-se na Prefeitura de
Itaborai, cadastrado sob n°. 197290, iscrigio predial n°. 61643 e averbado desde

25/03/2020. entos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: Isento. A
Escrevente > {Dominique Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RI). Oficial do
Registro; Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Dominique Enge| Vieira

' Escrevente Camys Crioghoe Poaats
SELO: EDJY 44482 LYR Madially R S

Continuagdo da Matricula na ficha n.® 005




Valide aqui
este documento

(@]
L
x
N
aQ
g
m
X
=
A
N~
O]
O]
(@]
=
>
'_
[ee]
g
N
7]
o
(o]
2
—
-°.
2
C
o
c
=
Ko}
3]
3
—
(o]
kel
©
£
7]
7]
©
=
7]
Q
=
c
S
(@2}
(]
7]
©
X
£
[}
c
]
o
c
]
Q2
©
[e]
8
c
()
IS
=]
(8]
[e]
©
[]
8
7]
(]
(O]
i)
©
>

CNM n°, 088971.2.0052179-40
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REGISTRO DE IMOVEIS v
F Primeira Circunscrigdo de ItaboraiZR0 = {— 52179 Bi3

’7;\\!. 7 -Mat 52179 em 04/01/2022 - Prot.111.982 em29/092021 - AVERBACAO

INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias e incorporadoras, MRV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob n° 206, em 04/01/2022, na matrisyla n°. 49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.

1794/2020: Isento: crevente: minique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RJ).
Oficial do Registro: >~ (Marce fpe\de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/R)).
TJosé Luiz Chutinko da fva

Tabakdo Substiluto ., .
Mat. 9410425 CGJRJ Dorinigue Engel Ve

ELO: EEAK 80236 SSI screvente
§ Mat. 94/21119

APRESENTADO TITULO -Prot N° 112663 _emJ5 b1/93

Av. 8 - Mat. 52179 em 08/03/2023 - Prot. 117.693 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -
Conforme requerimento apresentado pelas incorporadoras MRV Engenharia e ParticipagBes S/A e
MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, datado de 17/01/2023 e a Certiddo de Remigdo de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeiina Municipal de Itaborai-RJ,
em 17/04/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando que a fragéo ideal referente ao
imdvel objeto desta matricula foi remida através da Decreto 10/2019, em seu artigo 4°, caput, na qual o
proprietario adquirin 0 dominio direto, passando a ser pleno proprietario do imével Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo -
tabela 5.4.3 R$ 0,12; Guias/DOVONR/COAF/DIST: R§ 22,44; selo de fiscalizagiio: R$ 2,49; ki
3217/99 (20%) RS 32,16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; ki 111/06 (5%) RS 8,04; lei 6281/12 (4%) RS
6,43; ISS (Lei Complel Municipal n® 240/2018) RS 8,04; PMCMV RS 3,20; totalizando: RS
22922, A Escrevemﬁil@r (Andréa\ Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n°

124.927.587-37). Oficial do Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRI). Andréa Veras Volengd
Escrevente ks £ S
soa/ia610  Jose Lz ;
: M Tabeldp Sulstihsio
SELO: EEKM 50485 YZD sal 9410825 COfid

Av.09 - Mat. 52179 em 21/06/2023 - Prot. 118,735 em 18/05/2023 - CONVENCAQ DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessérios, os quais ficardo
arquivados sob o mimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que figue
constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o n°. 2.139, em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R3
0,12; selo de fiscalizacio R$ 2,49; Guias/DOV/ONR/COAF/DIST: R$ 22,44; lei 3217/99 (20%) RS
6,61; lei 4664/05 (5%) RS 1,65; lei 111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Compkme;@micipal n® 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV RS 0,65; totalizando: RS 49,26. A

Escrevente: ! éa Yeras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
%ewrggwﬁf%%o Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

Escreventa .
: osé Lutz Coutunle € St
Mat:84/14610 ] ot

SELO:EEKM 56950 BGY Mgt MI425 CGHR)
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) CNM: 088971.2.0052179-40
Continuagéo da Matricula

Av. 10 - Mat. 52.179 em 26/08/2024 - Prot. 121.982 em 01/03/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo tmico, é
procedida a presente averbagéo para cogstar que esta matricula de n°. 52.179 foi renumerada para

olumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°,
: el (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ). <) al do Registro: rcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat.
90.137 da CGIRD). 4 - ac antas de Abren

Escrevente .
at, CIR): 9421300 AR L0
SELO: EAQW 99441 DPH pacn, 6110010

Av. 11 - CNM n° 088971.2.0052179-40 em 26/08/2024 - Prot. 121.982 em 01/03/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio .
463156/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 20/03/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Andrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessérios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo
acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ,
para fins de purga do débito com relagdo a Alienagio Fiducidria registrada acima sob n°. 05 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagiio encaminhada por este registro a devedora fiduciante Beatriz Faria Martins Silva, a saber: 1)
Conforme Oficio Eletronico/RGI r°. 297837/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de
Itaborai/RJ em 27/03/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Alziro Antonio de
Carvalho, n°. 118, Casa 438, Nova Cidade, Itaborai-RJ/ Ap. 102, Bloco 07, Condominio Residencial
Pedra Real, Rua Dona Bela, Aldeia Velha, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou &, que,
em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletronico n® 297837/2024, datado de 27/03/2024, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n° 52585, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio,
com a finalidade de Notificar a Sr".BEATRIZ FARIA MARTINS SILVA, a saber: 1)- No dia
08/04/2024 as 10h28min, cheguei no primero endereco indicado,"AP 102 BLOCO 07
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, RUA DONA BELA, ALDEIA VELHA -
ITABORAI-RJ" sendo recebido pelo Sr. Gustavo Santos (Porteiro), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos
escuro, o qual informou que o Apartamento encontra-se vazio. 2)- No dia 08/04/2024, cheguei no
segundo endereco indicado,'RUA ALZIRO ANTONIO DE CARVALHO, N°118 CASA 438 -
NOVA CIDADE - ITABORAI-RJ", porém nfo encontrei a Sr*. BEATRIZ FARIA MARTINS
SILVA, sendo assim, deixei na caixa do correio, um aviso da Notificagio para seu comparecimento,
neste Servigo Extrajudicial e que retomaria ao local; 3)- No dia 26/04/2024, cheguei no segundo
endereco indicado, RUA ALZIRO ANTONIO DE CARVALHO, N°118 CASA 438 - NOVA
CIDADE - ITABORAI-RJ", sendo recebido pelo vizinho (andnimo), com as seguintes caracteristicas
fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo curto, olhos escuro, o
qual informou que a Sra. BEATRIZ FARIA MARTINS SILVA, mudou-se, estando em lugar ignorado
nio sabido. Itaborai, 26 de abril de 2024. Escrevente Notificador: (a) Paulo Roberto Vieira da Silva
(Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064 CGJ/R])". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVQ", conforme comprova a certiddo datada de 26/04/2024; 2) Conforme Oficio
Eletrénico/RGI 1°, 144191/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em
27/06/2024, foi procedida a notificagiio por E-MAIL para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica Federal, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97, com finalidade de nofificar a devedora
fiduciante Beatriz Faria Martins Silva, através do enderego eletrdnico: beatrizbrunamartins@gmail com,
E-MAIL encammnhado em 27/06/2024 as 13:42h; Resultado: Nao obteve resposta. Consequentemente,
a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO"; ¢ 3) O resultado da mntimagdo por Edital nos termos do
artigo 15 do mesmo Provimento: a devedora fiduciante Beatriz Faria Martins Silva, sendo procedidas as
publicagdes 1°. 1415/2024 em 31/07/2024; n°. 1416/2024 em 01/08/2024 e n°. 1417/2024 em
02/08/2024, todas do sitio www.regisirodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de

Continuago da Matricula naficnane (04
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resultado "POSITIVO", sendo que a referida devedora fiduciante nfio compareceu neste Registro no
prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2090/2023: valor do ato R§ 320,47; art, 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
29,14; Alien. Fiducidria - Intimagio Pessoa: R$ 41,91; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49;
Alien, Fiducidria - Expedic3o de Edital: R$ 41,91; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,18; lei 3217/99 (20%) R$

R$ 9,10 mplementar Municipal n° 240/2018) - RS 22,84; Totalzando: R$ 658,51. O
Escrevente——z7z—— (Moisés Antas de Abreu - CPF n°, 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJRI)/Pficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
CGIRI). . oo gnias de Abre

Mm.m WW

E:
Mat CGIIR: 84121300 Andrie VIS s
SELO: EAQW 99442 BOM o

"ESENTADO TITULO - Prot NP {24292 em 44 144724
Av. 12 - CNM n" 088971.2.0052179-40 em 27/12/2024 - Prot. 124.792 em 11/11/2024 -
CONSOLI])ACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n°. 463156/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 05/11/2024 e 06/11/2024, respectivamente, e a Certiddo de Quitagéio do ITBI
guia 1°. 02769/2024, no valor de R$ 3.726,16, paga na Caixa Econdmica Federal em 05/11/2024,
averba-se, com base na averbagfio acima de n°. 11, para que fique consolidada a propriedade do
imével objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em
Brasilia-DF, iscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
148.678,54 (cento e quarenta e oito mil seiscentos e setenta e oito reais e cinquenta e quatro centavos).
A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da
referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023:
Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagfio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de Fiscalizago:
R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05-(3%) RS 33,88; lei 111/06 (5%) R$ 33,88; lei

6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV RS 13 m ipal i 240/2018) - RS
33,87, Totalizndo: RS 972,88. O Escrebente: ot~ (Moiss

de Abreu - hCPF .
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ . Oficial do Registro: arqgj@é\ oppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

Moisés Antas te Abreu . %@%@s\
Mat. gggm-_ 94/21300

. 13 - CNM n". 088971.2.0052179-40 em 27/12/2024 - Prot. 124.792 em 11/11/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 463156/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 05/11/2024 e 06/11/2024, respectivamente, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 05, em decorréncia da Consolidagio
da Propriedade averbada sob o n°. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n°. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 05.4.3: R$ 14,57; Selo de
Fiscalizagdo: R 3,88, lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05.(5%) RS 33,88; lei 111/06 (5%) R$
33,88; ki 6281/1@‘&@(6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13,55; :

CNM n’. 088971.2.0052179-40
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, € reprodugéo
auténtica da CNM n° 088971.2.0052179-40, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugao de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imovel. ltaborai, aos dois dias do més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e cinco (02/01/2025) as 09:04:47. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n°® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TIERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato |R$98,00 g;;rzge;;’;';If:;g'od;:t‘ﬁf;
Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26239 AJl

Lei n°4.664/05 - 5% R$4,90 =

Lein®111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 - 4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96 3

ISS - 5% R$4,90 [w] oL

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:
Valor Total R$142,73 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




