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Primeira Circunscri¢do de Itaboral-- RJ .

REGISTRO DE IMOVEIS —50;%4.&13&11”.005?35@39—

Itaborai, 01 de agosto de 2018,

N‘O

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,00237 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado
por AREA AD-4 (Lote 4), localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Avenida Flivio Vasconcelos,
zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com a superficie quadrada de 99.540,33m2, medindo
e confrontando: 29,00m pela frente, confrontando com a Avenida Fldvio Vasconcelos; 612,01m pelo
lado direito em quatro segmentos: o primeiro com 207,36m, defletindo a direita encontra-se o segundo
com 13,29m, seguindo o segundo encontra-se o terceiro com 62,93m, defletindo a esquerda encontra-
se 0 quarto com 328,43m, todos confrontando com a Area Remanescente AD-1 (Lote 1),
desmembrada da mesma maior porgio; 211,10m pelos fundos confrontando com o Rio Igud, onde
possui uma faixa non aedificandi, com 50,00m de largura em toda extensdo; 928,26m pelo lado
esquerdo em seis segmentos: o primeiro com 199,68m, defletindo a direita encontra-se o segundo com
58,19m, defletindo a direita encontra-se o terceiro com 230,04m, defletindo a esquerda encontra-se o
quarto com 359,72m, defletindo a esquerda encontra-se o quinto com 36,64m, defletindo a direita
encontra-se 0 sexto com 43,99m, todos confrontando com a Area AD-5 (Lote 5), desmembrada da
mesma maior por¢do. Fragdo essa que corresponde a FRACAO n° 10 da QUADRA "E", integrante
do CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, na qual serd construida a unidade identificada por
CASA n° 10 da Quadra "E", com a drea de 51,60m2, composta de: sala de estar/tv, dois quartos,
sendo um sufte, cozinha, banheiro social, varanda e lavanderia, conforme o projeto aprovado pela
Prefeitura de Itaborai sob n® SF-3155/2016. A 4rea privativa (exclusiva) de: 150,00m2 e érea de uso
comum de: 82,24m2, totalizando 232,24m2, com a seguinte descrigdo da édrea privativa: Com.
150,00m2, medindo e confrontando: de frente 7,50m com a Alameda 2", de findos 7,50m com a
fragdo 19; do lado direito 20,00m com a fragdo 09: e do lado esquerdo 20,00m com a Fragéo 11 -
Memorial de Incorporagdo de Condominio, registrado sob o n® 02, em 12/04/2017, na matricula n°
48.517 - fichas 001 & 015 e revalidado conforme averbagdo de n® 05, em 13/04/2018, na mesma
matricula n° 48.517, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 4.864/65 e Lei n° 11.977/2009, alterada
pela Lei n° 13.274/2016 - Prograna Minha Casa Minha Vida 3. PROPRIETARIA: PROJETO
ITABORAI 2004 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI - EPP, com sede 4 Rua
José Jilio da Cunha Raposo, n° 47, Apto. 1004, Centro, [taborai - RJ e inscrita no CNPJ n°
06.375.222/0001-75. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A maior parte do
imével objeto desta incorporagdo foi adquirida da seguinte forma: 2/10 avos de Conpari Construgdes,
ParticipagGes e Investimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda
lavrada em 16/06/2008, as folhas 197 do livro n® 5.676, ato 081 do Cartorio do 24° Oficio de Notas da
Capital deste Estado e a escritura puiblica de aditamento lavrada em 25/07/2009! as folhas 046 do livro
n° 5.773, ato 022 do mesmo Cartorio, registrada sob n° 07, em 12/08/2008 na matricula n® 9.263; e,
8/10 avos de Francisco Nanci e sua mulher Virginia Maria de Oliveira Nanci, Yolanda Narnci de Abreu,
Fernando Cesar Antunes de Abreu, José Roberto de Francisco e Carmélia Aparecida de Francisco
Ribeiro e seumarido Eledyr da Silva Ribeiro, nos termos da escritura publica de compra e venda lavrada
em 23/08/2007, as folhas 016 do livro 2.178 no Cartorio do 17° Oficio de Niter6i-RJ, registrada sob n°
08, em 11/09/2008 na mesma matricula 9.263. Sendo que a maior porgdo do imével anteriormente foi
desmembrada, conforme averbagdes: n° 10, em 22/07/2009, matricula 9.263, n° 01, em 29/07/2009,
matricula 32.830, protocolo/RGI n° 66.526; n° 01, em 11/06/2014, matricula n° 32.832; e alteragdo da
razio social e o enderego da sede da proprietéria, na averbagdio n® 01, em 25/01/2017, matricula
42.442. A retificagdo de metragem averbada sob n° 01, em 28/03/2017, na matricula de n° 48.517 e o
patrimdnio de afetagdo, com relagéio ao conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos a ela
vinculados, destinando-se unica e exclusivamente a consecugdo da incorporagdo, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, averbado sob o n° 04, em 05/01/2018, na mesma matricula n° 48.517.
Enquadramento como EPP, averbada sob n° 08, em 29/06/2018, na mesma matricula n°
48.517. INCORPORADORA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, com sede & Avenida Rondon
Pacheco, n° 2371, Lidice, Uberlindia - MG e inscrita no CNPJ/MFn°® 16.991.176/0001-92, conforme

CNM n’. 088971.2.0050255-89
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Continuagao da Matricula

escritura publica de Ena.ndado, lavrada em 06/07/2017, as folhas 256/257, do livro n° 04, Ato 211, no

Cartério do Oficio Unico de Tangué - RJ e averbagdo n° 03, em 08/08/2017, na mesma matricula n°

48.517. Alteracdo da sede, averbada sob n° 09, em 29/06/2018, na mesma matricula n° 48.517. A
(K@ﬁl‘bﬁ% Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGI/RI). Oficial do

\ {K‘Mﬁlcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

arlin ?ﬁwges& Silva Oliveira

A Esc‘reveme
t: 94/17997

INDICACAO DE ONUS: A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E
ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

CEF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes
3 e 4, Brasilia-DF, conforme contrato n° 8.7877.0263251-5, datado de 30/01/2018, de abertura de
crédito e mutuo para constm(;ﬁéﬁ’t'i‘e empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras
avencas, que enfre si celebla&?ﬁﬁALIZA CONSTRUTORA LTDA e CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com RecwsoQanSCFundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito no
Programa Minha E\Qﬁlrﬂw‘*\ma - conforme registro n° 07, em 19/06/2018 na mesma

matricula n® 48,517\ <

Av. 01 - Mat. 50.255 em 01/08/2018 - Prot. 99.780 em 26/06/2018 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Certifico que, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagoes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0335551-
5, assinado pelas partes contratantes em 26/04/2018, documentos estes que ficam neste Registro
Imobilidrio arquivados como parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se
nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada
sob o n°. 07 na matricula n°. 48.517, conforne item 1.7, uma vez que o credor da a divida como
quitada. Emolumentos %aﬁtas assim discriminados: Portaria 3210/2017: valor do ato: R$ 97,89; art.
183 (LRP) prenotagao*-stabela 05.4.3: R$ 7,05; lei 713/83 (20%): R$ 19,57, lei 4664/05 (5%) R$
4,89; lei 111/08) -f}"RS 4,89; lei 6281/12 (4%) R$ 3,91; PMCMV R§ 1,95; totalizando: R
140,15. A Eser A (Karolline Borges da Silva Oliveira - Mat. 94/17.997 da CGI/RJ).
Oficial do Reglgy N arcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

F‘\"'

i e Borees a Silva Olver
SELO: ECOL 15367 cQo  Kanline Bugesde i

Mat. 94/17997

R. - 02 - Mat. 50.255 ¢m 01/08/2018 - Prot. 99.780 em 26/06/2018 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, ['ianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS, Contrato n® 8.7877.0335551-5, assinado pelas partes
contratantes em 26/04/2018, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imével objeto desta matricula foi vendido a PATRICK PIRES DE SOUZA,
brasileiro, nascido em 07/06/1993, solteiro, gerente, portador da Carteira de Identidade n°
24.899.183-8, expedida pelo DETRAN/RJ em 20/07/2011, inscrito no CPF/MF sob o n°
149.680.487-26, residente e domiciliado 4 Rua Luiz Thiago Lecker, 21, Engenho Pequeno, Sdo
Gongalo/RJ, pelo valor de: R$ 125.000,00 (cento e vinte ¢ cinco mil reais), a ser pago da seguinte
forma: R$ 66.218,29 (sessenta e seis mil, duzentos e dezoito reais e vinte € nove centavos), através do
financiamento concedido pela CAIXA; R$ 16.561,71 (dezesseis mil, quinhentos € sessenta e wm reais
e setenta e um centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do valor
dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 42.220,00 (quarenta e dois mil, duzentos e vinte reais),
através do desconto complemento concedido pelo FGTS; Valor da Aquisicdo do Terreno RS
11.467,18 (onze mil, quatrocentos e sessenta e sete reais e dezoito centavos); Valor Global de Venda
do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
empreendimento. Foi apresentada a Declaragfio de Isengfo de ITBI, n° 381/2018 em 05/06/2018.
Com as denais condicdes constantes do referido contrato. Realizada a consulta de informag&o (busca
de indisponibilidade de bens), consulta n° 0156018080129946, datada de 01/08/2018, de resultado
negativo. Realizada a consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta c6digo hash:
d171. 3028. 5193. 4070. 63f8. 0c2d. 7leb. 8c02. dc7c. Obl1. datada de 01/08/2018, de resultado

Continuagao da Matricula na ficha n°
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negativo. EMITIDA A DOI.  Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do
ato R$ 750,69; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,05; tabela 01.5 - expedi¢ag de guias
RS 18,00; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5,17; distribuicio R$ 53,88; PMCMYV R$ 15,22\
Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 10,68; fotalizando: R$ 860,69. A Escrevenid
(Karoline Borges da Silva Oliveira- Mat. 94/17.997 da CGIJ/RJ). Oficial do Registrq}

)

{Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Kaolie Boge 5\33" Iﬁ"'ia ;
Escrevente
SELO: ECOL 15468 HJY Mat. 94/17997

R. 03 - Mat. 50.255 em 01/08/2018 - Prot. 99.780 em 26/06/2018 - ALIENACAO FIDUCIARIA
- Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagéio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0335551-5, assinado pelas partes
contratantes em 26/04/2018, acima registrado sob o n°. 02, o imével objeto desta matricula foi, pelo

‘atual proprietario, ja qualificado, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJMEF sob o n° 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicio de
Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sistema de
Amortizaggo: Price; 4- Valor de Composigio dos Recursos: jd descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00; 5.1- Valor
Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$ 66.218,29
(sessenta e seis mil, duzentos e dezoito reais e vinte e nove centavos); 6- Valor da Garantia Fiduciaria e
do im6vel para fins de venda em publico leilio; RS 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais); 7~
Prazo total em meses: construgdo/legalizagdo: 31, amortizagdo: 360 (trezentos e sessenta); 8- Taxa de
juros % (a.a): nominal: 4,5000%; efetiva: 4,5939%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item
S; 9.1- Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo
de amortizagio: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j): R$ 335,51; 9.1.3- Tarifa de administragdo: RS
0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 15,74; 9.1.5- Total: R$ 351,25; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
25/05/2018; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado € pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugéo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Taxa de administragio: R$ 2.176,57, Diferencial na Taxa de Juros: RS
18.823,43; Composicdo de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor:
Patrick Pires de Souza, Comprovada: R$ 1.405,03, Ndo Comprovada: RS 0,00; Composi¢do de
Renda para fins de Cobertura Securitéria - Devedor: Patrick Pires de Souza: Percentual: 100,00; Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigdes constantes do referido contrato, com as demais condigdes constantes do referido
contrato, Realizada a consulta de informagdo (busca de indisponibiidade de bens), consulta n°
0156018080129946, datada de 01/08/2018, de resultado negativo. Realizada a consulta na Centra]
Nacional de Indisponibilidade de Bens, consulta codigo hash: d171. 3028, 5193. 4070. 63f8. Oc2d.
71eb. 8c02. 4c7c. Obll, datada de 01/08/2018,: de resultado negativo. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 3210/2017: valor do ato R$ 750,69, art. 183

(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R} 7,05; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 18,00; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,17; distribuicio R$ 53,88; PMCMV R$ 15,224 Busca de Indisponibilidade -

Provimento 072/2009 R$ 10,68; totalizando: RS 860,69. A Escreve: -iWi " (Karolline Borges da
(Marcelo Poppe de

AU
Figuet Fabido - Mat. 90.137 da CGJI/RJ). P\ e
greitedo Rabily~ Mar 20 - ) ' Rarolinc Borges da Silva Oliveira

Escrevente

SELO: ECOL 15469 BZE WA Mat. 94/17997
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Continuagao da Matrfcu%NM: 088971.2.0050255-89

Av.4 - Mat. 50255em13/07/2020 - Prot. 107305 em 08/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a copia autenticada da
Certido fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n° SF-3155/2016 em
data de 26/05/2020, e Termo de Habite-se n.° 044/2020, datado de 11/03/2020, expedido pela
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo, ambas secretarias da Prefeitura Municipal de
Itaborai/RJ, documentos estes que ficam arquivados sob o nimero de protocolo acima, como parte
integrante ¢ complementar desta, averbou-se sob o n° 172 em 06/07/2020, Protocolo n° 107.01 8, na
matricula 48.517, atendendo ao que foi solicitado no processo acima mencionado, a construgio da
unidade residencial, objeto desta matricula, identificada por CASA 10 da QUADRA E, com um total
construido de 51,60m2, com a superficie de 232,24m2, enco rando-se na Prefeitura de Itaborai,
cadastrado sob o n° 197589-001, inscrigio n° 61874 ¢ averb '}g; desde 04/05/2020, Emolumentos e

/'f-‘ = (Andrea Veras Valenga
/’." | Poppe de Figueiredo

- Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
Fabifio - Mat. 90/137 da CGJ/R)).

wc““- LT T ] l
Towai o263 Andria Verss Vaen @
SELO: EDJY 43764 RZJ mat 94/14610

AV- 05 -Mat. 50255 em 05/07/2021 - Prot. 107.450 ¢m 22/07/2020 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado pela proprietaria e incorporadora, arquivado
sob o protocolo acima mencionado, averba-se a INDICACAO DA INSTITUICAO DO
CONDOMINIO PORTAL DOS IPES I, registrada sob n° 176, em 05/07/2021, na matricula n°.
48.517., Emolumeptos e custas, assim discriminados: Portaria 2881/2019: Isento. A
Escrevene: (Andrea Veras Valengca - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RI]). Oficial do

Registroy/ S ~~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90/137 da CGJ/RJ).
losé Luiz\(outinho da\{ifva Andréa Veras Valena
Tabelido Subslituto Escrevente
A2t - 9410425 CGJRJ Mat. 94/14610
SELO: EDUP 67803 ZAE

APREENA TITULO -PRLN 22 0206 s a2 -

Av. 06 % Mat. 50.255 em 30/09/2024 - Prot. 121.206 em 11/12/2023 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico, é procedida
a presente averbagio para constar que esta matricula de n°. 50.255 foi renumerada para CNM n°,
088771.2.0050255-89. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
tmico. A Escrevente: ! (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat.

94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Reglstma_%_ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido -
Mat 90.137 da CGJ/RJ).

Renata das Chagas Marins Aadvéa Vonas Valenga
Mat: CGIR: 84/12203 nost 9A14010
SELO: EAUX 33280 RZW

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0050255-89 em 30/09/2024 - Prot. 121.206 em 11/12/2023 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n’.
436505/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 20/12/2023 e 28/08/2024, respectivamente, assinado de forma digital pela
gerente Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o
numero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n’.
0272917 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima
sob n°. 03 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros
interessados e estabelecer o termo para a Consolidagédo da Propriedade pelo Fiduciario, averba-se o
resuttado da notificagdio encaminhada por este registro ao devedor fiduciante Patrick Pires de Souza, &
saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 270874/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justica de Itaborai/RJ em 29/12/2023, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Casa 10, da
Quadra E, Condominio Portal dos Ipés I, Avenida Flavio Vasconcelos, Venda das Pedras, Itaborai/R], &

Continuagdo da Matricula na ficha n® c I 5




Valide aqui
este documento

m
a
)]
<
d
=
o
Q
(9]
<
>
|—
I
m
o
Q)]
I
~
=~
(2]
(6]
o]
°
—
-Q.
(@]
—
Q
—
c
°
O
o
3
—
[e]
©
©
£
n
7]
©
=
n
o
=
c
=]
(@]
[0}
(7]
©
X
=
o
c
o
©
c
]
2
©
O
=
C
()
£
3
(6]
(]
©
[0
-
0
()
[}
S
©
>

CNM n°. 088974.2.0050255-89

N.°

2 P -;4’:‘3‘:? .
REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0050255:89
Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ :
Cartorio do 2° Oficio de Justiga «~ = .

Continuacio do CNM de n°. 088971.2.0050255-89
saber: "CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de

Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 270874/2023, datado de 29/12/2023,

protocolado neste Registro de Titulos ¢ Documentos sob o n° 52297, para dar cumprimento ao
solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, a saber:
1)- Deixando de Notificar o Sr. PATRICK PIRES DE SOUZA, pois o enderego indicado para a
Notificagdo, atualmente por notdrio saber, situa-se em area de alta periculosidade, dominada pela agdo
de traficantes, com criminosos transitando e portando, de forma ostensiva, armas de fogo, razio pela
qual deixei de proceder sua intimagdo de forma pessoal pois o Notificado encontra-se, em lugar
inacessivel. Itaborai, 15 de Janeiro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva
(Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 15/01/2024; 2- Conforme Oficio
Eletrdnico/RGI n°. 270870/2023, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
01/04/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos de
Sdo Gongalo/RJ, no seguinte endereco: Rua Luiz Thiago Lecker, 21, Engenho Pequeno, Sdo
Gongalo/RJ, 4 saber: "Certiddo - CERTIFICO e dou f&, que dirigi-me ao endereco situado na Rua Luiz
Thiago Lecker, 21, Engenho Pequeno, SZo Gongalo/R], procedendo & 1° diligéncia no dia
12/03/2024 4s 08h38m, sendo que ndo foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de
um local de alta periculosidade. Dado o insucesso em proceder 4 notificagio do requerido pelo fato do
mesmo estar em local inacessivel, dou por assim dizer o encerramento desta certiddo como
NEGATIVA. Sio Gongalo, 12 de Margo de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes. (Richard
da Silva Lopes - Mat: 94/23.400. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO",
conforme comprova a certiddo datada de 12/03/2024; 3- Conforme Oficio Eletrénico/RGI n°.
270873/2023, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Patrick Pires de Souza, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 270873/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em
01/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagéio por Carta
AR/MP, a primeira: Cédigo BR 88627435 0 BR; Destinatério: Patrick Pires de Souza; Enderego: Rua
Luiz Thiago Lecker, 21, Engenho Pequeno, CEP: 24471-630 - Sdo Gongalo/RJ; Unidade de Entrega:
CDD Sao Gongalo - Sdo Gongalo/RJ em 16/04/2024; Resultado - Motivo de Devolugao: Mudou-se.
Consequentemente, a notificagéo foi de resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
270875/2023, intimag#o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Patrick Pires de Souza, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 270872/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de ItaboraiRJ, em
01/04/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a notificagsio por Carta
AR/MP, a primeira: Cédigo BR 88627434 6 BR; Destinatario: Patrick Pires de Souza; Enderego:
Avenida Paiva, 558, Casa 15, S/N, Vila Lage, CEP: 24426-148 - S@o Gongalo/RJ; Unidade de
Entrega: CDD Sdo Gongalo - S@o Gongalo/RJ em 22/04/2024; Tentativas de Entrega: 1* 16/4/24
12:41h; 2* 18/4/24 13:14h; 3* 22/4/22 1431h; Resultado - Motivo de Devolugfio: Ausente.
Consequentemente, a notificaggo foi de resultado "NEGATIVO"; 5- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
270875/2023, intimag#o encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Patrick Pires de Souza, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICAGAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, através
do Oficio n°. 270875/2023, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ, em
01/04/2024, nos termos do artigo 1,453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta
AR/MP, a primeira: Codigo BR 88627433 2 BR; Destinatario: Patrick Pires de Souza; Enderego:
Avenida Flavio Vasconcelos, 00, casa 10, quadra E, Condominio Portal dos Ipes I: 24802-365 -
Itaborai/RJ; Unidade de Entrega: CDD Itaborai - Itaborai/RJ; Tentativas de Entrega: 1* 16/4/24 15:08h;
2* 17/4/24 15:46h; 3* 18/4/22 15:16h; Resultado - Motivo de Devolugéo: Ausente. Consequentemente,
a notificagio foi de resutado "NEGATIVO"; 6- Conforme Oficio Eletrbnico/RGI n°. 270870/2023,
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Continuagéo da Matricula

expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 01/04/2024, foi procedida diligéncia
pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sio Gongalo/RJ, no seguinte
enderego: Avenida Paiva, 558, Casa 15 S/N, Vil Lage, Sio Gongalo/RJ, a4 saber: "Certiddo -
CERTIFICO e dou f&, que dirigi-me a0 enderego situado na Avenida Paiva, 558, Casa 15, Vila Lage,
Séo Gongalo/RJ, procedendo i 1° diligéncia no dia 09/03/2024 4s 09h59m, Chamei vérias vezes, mas
ninguém atendeu, sendo assim, deixei um convite solicitando o comparecimento do mesmo ao cartorio até
o dia 12/03/2024; procedendo & 2° diligéncia no dia 21/03/2024 s 18h28m, sendo que, ao chegar ao
local, falei por trés do portdio, com uma pessoa que ndo se identificou, somente dizendo que era o atual
morador, 0 mesmo informou que o notificado, nfio reside mais no enderego mencionado. Dado o
msucesso em proceder a notificagdo do requerido pelo fato do mesmo ndo ter comparecido ao cartério
até a data estipulada e por estar em local incerto, dou por assim dizer o encerramento desta certidiio como
como NEGATIVA. Séo Gongalo, 21 de Margo de 2024. Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes.
(Richard da Silva Lopes - Mat: 94/23.400. Consequentemente, a notificagio foi de resultado
‘NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 21/03/2024; 7- Conforme Oficio
Eletronico/RGI n°. 270870/2023, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em
01/04/2024, foi procedida diligéncia pelo Cartério do 1° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de
Sdo Gongalo/RJ, no seguinte endereqo: Rua Luiz Thiago Lecker, 21, Engenho Pequeno, Séo Gongalo/RJ,
a saber: "Certiddo - CERTIFICO ¢ dou &, que ao dirigi-me ao enderego sittado na Rua Luiz Thiago
Lecker, 21, Engenho Pequeno, Sdo Gongalo/RJ, procedendo a 1° diligéncia no dia 12/03/2024 as
08h38m, sendo que ndo foi possivel dirigir-me ao enderego mencionado, pois se trata de um local de alia
periculosidade. Dado o insucesso em proceder & notificagdo do requerido pelo fato do mesmo estar em
local inacessfvel, dou por assim dizer o encerramento desta certiddo como NEGATIVA. Sio Gongalo,
12 de Margo de 2024 . Escrevente: (a) Richard da Silva Lopes. (Richard da Silva Lopes - Mat;
94/23.400. Consequentemente, a notificagdo foi de resutado "NEGATIVO", conforme comprova a
certiddo datada de 12/03/2024; 8- O resultado da intimagéo por edital nos termos do artigo 15 do mesmo
Provimento: o devedor fiduciante Patrick Pires de Souza, sendo procedidas as publicagdes n°. 1440/2024
em 04/09/2024; n’. 1441/2024 em 05/09/2024 e n° 1442/2024 em 06/09/2024, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "POSITIVO", sendo
que o referido devedor fiduciante nio compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 29,14; Alien Fiduci4ria - Intimagio
Pessoa: RS 83,82; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 23,49; Selo de Fiscalizagdo: RS 5,18; lei 3217/99
(20%) RS 63,30; lei 4664/05 (5%) R$ 15,82; lei 111/06 (5%) RS 15,82; lei 6281/12 (6%) R$ 18,96;
PMCMV RS 6,30; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 15,82; Totalizando: R$ 457,72.
A Escrevente: \Q:& (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGI/RD). Oficial do Registro:%‘ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRY).
Renatadas Chagas Mains %“W
Escrevente
Mat: OGURJ: 94112200 Mo, C414310

SELO: EAUX 33281 QJJ
KESENTADO TITULO- Prot N° 125,203 em 12 11224

Av. 08 - CNM n°. 088971.2.0050255-89 em 27/12/2024 - Prot. 125.208 em 12/12/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio n®. 436505/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora Caixa Econdmica
Federal em 09/12/2024 e 10/12/2024, respectivamente e a Certiddo de Quitagio do ITBI guia n°.
02929/2024, no valor de R$ 3.260,15, paga na Caixa Econdmica Federal em 06/12/2024, averba-se,
com base na averbagdo acima de n°. 07, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta
matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, mstitui¢do financeira sob a forma de
empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPI/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 130.022,26 (cento e trinta
mil, vinte e dois reais e vinte e seis centavos). A credora fiducidria, ora adquirente, deverd promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato: R$ 663,06; art. 183 (LRP) prenotagfo - tabela
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05.4.3:R§ 14,57; Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 135,53; lei 4664/05 (5%) RS
33,88; lei 111/0§ (5"/3) RE 33,88; lei 6281/12 (6%) R$ 40,66; PMCMV R$ 13,55; ISS (Lei
Complementar Mg lpatn §40/2018) - R$ 33,87; Totalizando: R$ 972,88. A Escrevente:

(Renata, d‘@;& Ma fins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do
Re:gistm‘.“‘s"a \" (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ.
' Renala das Chagas Marins
Escrevents
Mat.: CGURJ: 94/12203

SELO: EEVZ 25850 ULM

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0050255-89 em 27/12/2024 - Prot. 125.208 em 12/12/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 436505/2023 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pela credora Caixa
Econdmica Federal em 09/12/2024 e 10/12/2024, respectivamente, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagdo Fiducidria, acima registrada sob o n°. 03, em decorréncia da Consolidago
da Propriedade averbada sob o n°. 08, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei
n’. 9.514/97, e no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2690/2023: Valor do ato: R$ 562,23; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: RS 14,57; Selo de
Fiscalizagdo: RS 3,88; lei 3217/99 (20%): R$ 115,37; lei 4664/05 (5%) R$ 28.,84; lei 111/06
28,84; lei 6281/12 (6%) R$ 34,62; PMCMV R$ 11,53; ISS (Lei Complementar Mufj}
240/2018) - RS 28,84; Totalizando: RS 828,72. A Escrevente: > (Renata das Cha i
- CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da CGI/RJ). Oficial do Regul'h‘b’”f G P
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ.

Renata das ‘
Chagas Marins

SELO: EEVZ25851 JSF Mat: CGUR': 12203
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, é reprodugao
auténtica da CNM n° 088971.2.0050255-89, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imoével. ltaborai, aos dois dias do més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e cinco (02/01/2025) as 09:09:36. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2690/2023 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato  |R$98,00 . o P
— S Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Lein®3.217/99 - 20% R$19,60 EEVZ 26240 GQY

Lei n®°4.664/05 - 5% R$4,90 i

Lein°111/06 - 5% R$4,90

Lein®6.281/12 -4% R$5,88

Lein®6.370/12 - 2% R$1,96

ISS-5% R$4,90

Selo de Fisc. R$2,59 Consulte a validade do selo em:

Valor Total R$142,73 https://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




