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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigio [ Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 47.344 001
REGISTRO GERAL

DATA: 08 DE MARCO DE 2013.
IMOVEL: Casa n® 01 do “EDIFICIO CIDADE GEBARA 17 instituido sobre o lote n° 652 do

loteamento “Bairro Cidade Gebara A”, localizado em Aldeia Velha, expansiio da zona urbana do 3°
distrito deste municipio, com drea construida de 66.16m? de uso residencial, de 1° categoria, cadastrado
na PMI! sob o n® 106288-001 e la averbado desde 24/01/2013, com inscrigiio predial n® 49.106, quec em
seu todo tem a superficie de 450,00m?, com as seguintes metragens ¢ confrontagdes: 15.00m de frente
com a Rua “14"; 15,00m pelos fundos com o lote n® 673; 30,00m pelo lado direito com o lote n® 653 e
30,00m pelo lado esquerdo com o lote n® 651. Correspondente a fracfio ideal de 225.00/450.00 avos do
terreno ¢ drea de utilizagio privativa de 225,00m?, constituido de uma area de uso exclusivo que mede:
7.50m de frente para a Rua 14; 7,50m de fundos confrontando com parte do lote 675; pelo lado direito
tem 30.00m confrontando com o lote 653; 30,00m pelo lado esquerdo confrontando com a casa 02.
PROPRIETARIA: JG & G EMPREENDIMENTOS LTDA ME, inscrita no CNPJ sob n®
15.625.161/0001-48, com sede na Rua Artur Souto, s/n, quadra 15, lote 198, sala 108, Manilha, na
cidade de Itaborai/RJ. FOR ©O: Lote adquirido da Segemco Empreendimentos
Construgdes ¢ Terraplenagem [tda.. nos termos da escritura pdlblica de compra € venda lavrada em
27/06/2012, as 15h30min, ato n® 086, folhas 190/191, livro n® 307 ¢ Escritura piblica Declaratdria

lavrada e 1!];’081‘20[2 ato n® 066, folhas 135, livro n® 309, ambas nas Notas do 6° Oficio de Sdo
Gongalo/ n® 01 e averbagio n® 02 (construgdo), matricula n® 47.019, Ficha 001, em
27/08/201 pectivamente. Condominio Registrado sob o n® 04, matricula n® 47.019, em

08/03/2013{ : , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva - Escrevente - Cad. 94/11062,
digitei. Eu, , Denise da Silva Pereira Romiio - Substituta - Cad. 94/4620, conferi ¢ subscrevo.

R.01_- Mat.47.344 (Prot.64.885 de 17/04/2013). Data: 07 de maio de 2013, COMPRA E VENDA.
C nnmrme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade Isolada e Miituo com
Obrigagdes ¢ Alienagiio Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual — FGTS — Programa Minha
Casa, Minha Vida com Utilizaglio do FGTS (n° 8.4444.0313779-0), com forga de Escritura Puablica,
datado e assinado pelas partes contratantes em 16 de abril de 2013, em 04 (quatro) vias de igual teor, o
imével objeto desta matricula foi vendido para MARCOS ANTONIO SANTOS DE LIMA, brasileiro,
nascido em 26/04/1974, filho de Antonio Carneiro de Lima e Dilene Santos de Lima. professor de Auto
Escola, portador da carteira de identidade n® 00491421237, expedida por DETRAN/RY, em 23/12/2011 ¢
do CPF n" 014.328.177-10, casado no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
e seu conjuge IONE SOUSA RAMOS DE LIMA. brasilcira, nascida em 19/02/1967, filha de José
Gongalves Ramos e Iraci de Sousa Ramos, professora, portadora da carieira de identidade n”
04313985679, expedida por DETRAN/R] em 23/01/2013 e do CPF n® 015.652.457-09, residentes e
domiciliados em Rua Madeira de Freitas, 1397, L14 QD 156, Jardim Catarina em Sao Gongalo/RJ, pelo
valor de R$140.000,00, sendo: 25.427.00 de recursos proprios; R$2.573.00 dos recursos da conta
v nn.ulqa,ia_gﬁ_l_{;l‘s R%112.000.00 do financiamento concedido pela CEF, O Impeosto de Transmissio

“imer vivos” devido ao J'HI.:II'IILIpID de Itaborai foi pago no valor de R%$3.500.00 (valor tributado:
R$140.000.00). em 11/04/2013, conforme DAM n® 209516/2013, que fica aqui arguivado, juntamente
com uma via do referido contrato e demais documentos necessarios. Emolumentos pagos pelo recibo n®
10.064 e complementar n® 10.267 - R$688.76. sendo: R$548,49 (Tab.05.1 - Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n°
01 — Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15.49 (Tab.05.4 - Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n> 03); R$43.,90
I‘MIf'f)l')l.f'l)istrihuii;ﬁu (Tab.01 - Tab.1$ - Lei n® 6.370/12 n® 05); R$7.58 (Tab.01 - Tab.16 - Lei n®
: » R$62.03 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.05 - Obs.8%) -
Ba\.u de _caleulo: RS 140.0004 i nnsuliE': JG & G Empreendimentos Lida. ME - BIB n°

5

. Arianna Cunha de Figueciredo da Rosa - Escrevente -
 Depise da Silva Percira Romfo - Substituta - Cad. 94/4620,

L-uni'l.-ri e fmhs.'crcvo_ ]
1 Ri

R.02 - Matd7344 (Prot.64.885 de 17/04/2013) Data: 07 de maio de 2013. ALIE "AO
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 01, o imdvel objeto
desta matricula foi por Marcos Antonio Santos de Limea ¢ sen ednjuge fone Sousa Ramos de Lima, antes
gualificados, dado em garantia & CAIXA ECO 1ICA FEDERAL - CEF, institui¢dio financeira sob

Confiniag no verso.
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a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilia - DF, inserita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04. Valor da
Operagiio: R$112.000.00, Desconto: R$0,00. Valor Total da Divida: R$112.000,00. Financiamento do
Imovel: R$112.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria: R$145.000,00, que serd pago no prazo de 360
meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais € SuCessivos,
vencendo-se o primeiro em 16/05/2013, a taxa anual de juros: nominal de 6,6600% e efetiva de 6.8671%
e com as demais cliusulas e condigbes constantes do mesmo. Emelumeptos pagos pelo recibo n® 10.064
e complementar n° 10.267 - R$568.23. sendo: R$548,49 (Tab.p5.1 - /l'ab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 —
Artige 290, Lei 6.015/73) R$8,78 DOI (Tab.01 - Tab.16 - Lei 6.370/12 n” E R%10,96 (PMCMVW).

Isenta dos acréscimos (Tab.05 - Obs. 8%) - Base de cilculo: R$14{11000400. Eu, __, Arianna Cunha de
Figueiredo da Rosa - Escrevente - Cad. 94/15588, registrei. Eu, 42 . Denisdlda Silva Pereira Romio

- Substituta - Cad. 94/4620, conferi e subscrevo. m

Av.03 - Mat.47.344. (Prot.72.168 de 14/08/2017). Data: 20 de setembro de 2017. Certifico e dou € que,
conforme Oficio n® 22809/2017 — SIALF — GIGAD/RJ, datado de 03/08/2017, expedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, averba-se nestn matricula que, em atendimento ao que foi requerido, FOI
INTIMADO o Sr. Marcos Antonio Santos de Lima no local indicado, que aceitou copia ¢ exarou
lciéncia. Emolumentos pagos pelo recibo n® 20.302 - sendo: Prenotacfio: R$27.95 = R$20,57 (Tab.20.4 -
Lei 6.370/12 n® 03); R$4.11 - FETJ; R$1,02 - FUNDPERI; R$1,02 - FUNPERI; R$0.82 - FUNARPEN;
R$0.41 - PMCMYV. Averbacio: R$157.23, sendo: R$95,10 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R$10,06
lab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04); R$21,03 (FETJ); R$5.25 (FUNDPERJ): R$5{25 Sj;'UNF‘ERJ): R$4.20
FUNARPEN): R$1,90 (PMCMV) e R$14,44 (Acoterj e Mutua/OQutros). Eu, 1%~ | Tatiana Aparecida

le Sousa da Silva - Substituta - Cad. 94/11062, averbei, conferi ¢ subscrevo. | et ve Facaizscso Eiowtnico
ECDJ 00421 KWG

Av.04 - Mat.47.344. (Prot.73.057 de 04/06/2018). Data: 13 de julho de 2018. Certifico e dou f& que.
conforme oficio n® 7604/2018 - SIALF - GIGAD/RJ datado de 28/05/2018, expedido pela Caixa
Feonomica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao que foi requerido, foi
enviado so endereg¢o indicado intimagdio por AR, tendo sido devolvido a este RI, com a assinatura da
Sra. Vilma de Sousa Ramos em 19/06/2018. Tendo ainda me dirigido ao enderego do imével por trés
vezes, sendo: dias 18/06/2018 as 12h23min, 22/06/2018 as 14h30min e 25/06/2018, as 11h, estando o
fiduciario ausente em todas as tentativas, sendo assim, DEIXEI DE INTIMAR Marcos Antonic Santos
de Lima ¢ seu conjuge lone Sousa Ramos de Lima, por estarem ausentes em local incerto, nfio sabido,
ignorado ou inacessivel, razio pela qual deverfio ainda serem intimados por edital. Emolumentos pagos
pelo recibo n® 21.335 - sendo: Prenotacfio: R$28.76 = R$21,17 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03): R$4,23 -
FETJ): R$1,05 - FUNDPERJ; R$1.05 - FUNPERJ; R$0,84 - FUNARPEN; R$042 - PMCMYV.
Averbaciio: R$146,97, sendo: R$97,892 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n® 01); R$10,35 (Tab.16 - Lei n°
6.370/12 n® 04); R$21.64 (FET1): R$5.41 (FUNDPERJ); R$5.41 (FUNPERJ); R$4.32 (FUNARPEN) e
R%$1,95 (PMCMV). Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.

94/1 1062, averbei, conferi elsubscrevo. Seio do Fiscalizacho Elelrénics
ECQC 04117 LRP

Av.05 - Mat.47.344. (I'rot.75.216 de 16/12/2019). Data: 03 de abril de 2020. Ceriifico e dou (& que;
conforme Oficio n® 136939/2019 - GIGADVR] datado de 05/12/2019, expedido eletronicamente pela
Caixa Beondmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ae que foi requerido.
dirigi-me ao endere¢go do imoOvel nos dias 03/02/2020 s 10h12min, 06/03/2020 as 13h00min e
09/03/2020 as 11hD3min, em todas as tentativas os devedores estavam ausentes. Ao enderego indicade
foi enviada intimagiio por AR, com tentativa de entrega nos dias 30/01/2020 as 15h38min, 03/02/2020
as 12h59min ¢ 05/02/2020 as 13h19min, com devolugiio a este RI com a indicagfio de “Ausente”, em
03/02/2020. Sendo assim, DEIXEI DE INTIMAR o Sr. Marcos Antonio Santos de Lima e seu cOnjuge a
Sra. lone Sousa Ramos de Lima. por estarem ausentes. em loecal ignorado, incerto, inacessivel e nio
sabido. razio pela qual deverfio ainda serem intimados por edital. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23852 - sendo: Prenotacio: R$30.94 = R$21,98 (Tab.20.4 - Lei 6.370/12 n® 03): R$4,.39 - FET); R%1.09
- FUNDPERJ; R$1,09 - FUNPERI: R$0,87 - FUNARPEN; R$0,43 - PMCMYV e R$1.09 - ISS
Aneg ; RS158.27, sendo: R$101,67 (Tab. 204 - Lei 6.370/12 n® 01); R$10,74 (Tab.16 - Lei n®
6.3 1® 04); RE22.48 (FETJ); R$5.,62 {%’HRJ): R$5.62 (FUNPERD): R$4.49 (FUNARPEN);
Z

R$2.03 (PMC vy e R$5.62 55). Euw, « Viviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevenle -
Cad. 94/16024, Yyerbei. Eu, . Thaiane irros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
conferi. E cu A ['abe ¢ Oficial, subscrevo. Sei de Fiscslirachs £hetrancs

EDJQ 55768 PXQ

Bt
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigio [—— Matricula Ficha
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ 47.344 002
REGISTRO GERAL v
Continuacfio da Matricula n® 47.344 ﬁ" \

Av.06 - Mat.47.344. (Prot.78.561 de 13/10/2022). Data: 06 de fevereiro de 2023. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 316263/2022 - CESAV/BU, datado de 11 de outubro de 2022, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos do
Ttaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 10/11/2022 as 14h45min, cheguei no enderego do iméwfl, ndo sendo
possivel proceder a intimagdo de forma pessoal, pelo fato do enderego tratar-se de drea de nsco, est?blfd_o
em lugar inacessivel”. E pele Registro de Titulos e Documentos de S#@o Gongale/RJ (1° Oficio): “Dirigi-
me ao enderego indicado nos dias 23/11/2022 as 07h15m, 30/11/2022 &s 18h30m ¢ 03/12/2022 as
09h18m, em todas as tentativas o Sr. Marcos Antonio Santos de Lima e a Sra. Jone Sousa Ramos de
Lima estavam susentes. Dado o insucesso em proceder a notificagfio pelo fato do mesmo estar em local
ipnorado™.  Ainda, foi solicitada intimagio por edital, sendo  publicada no site
www.registrodeimoveis.org.br  nos dias  05/01/2023, 06/01/2023 e 09/01/2023; os quais ndo
comparcceram no prazo legal de 15 (gquinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s)
relotiva (s) a (s) intimagio (Bes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 27.701 - sendo: Prenotagdo:
R$37.03 = R$26,28 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,25 (FETI); R$E1,31 (FUNDPERJ); R$1.31 (FUNPERJ);
RS$1,05 (FUNARPEN); R$0,52 (PMCMV); ¢ R$1,31 (ISS); e Averbacdo: R$171.38. sendo: R$121,57
(Tab. 204 - n° 01); R$2431 (FET]):; R$6,07 (FUNDPERI); R$6,07 (FUNPERJ); R$4,86
(FUNARPEN); R$2,43 (PMCMV); e R$6,07 (ISS). Eu,m Erika Azevedo Monteiro - Escrevente -
Cad. 94/20119, averbei e confcri. E cu, _ Aldaleia Machado Ferrcira de Macedo - Substituta Legal

- Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagho Eletibako
. . EEKG 43417 CDF

Av.07 - Mat.47.344. (Prot.79.604 de 11/08/2023). Data: 09 de janeiro de 2024. Certifico e dou fé que,
conforme Oficio n® 398914/2023 - CESAV/BU, datado de 04 de agosto de 2023, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 05/09/2023 as 10h30min, cheguei no enderego do imodvel, a fim de
intimar o Sr. Marcos Antonio Santos de Lima ¢ a Sra. lone Sousa Ramos de Lima, nfo sendo possivel
proceder a intimagfio de forma pessoal, pelo fate do enderego tratar-se de drea de risco, estando em lugar
inacessivel”. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Sio Gongale/RJ (1° Oficie): “Dirigi-me ao
enderego indicado no dia 23/09/2023 as 09h24m, o local encontra-se fechado e vazio, estando em local
ignorado™.  Ainda, foi solicitada intimago por edital, sendo publicada no site
www registrodeimoveis.org.br nos dias 08/11/2023, 09/11/2023 e 10/11/2023: os quais ndo
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s)
relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 28.944 - sendo: Prenotacio:
R%41.70 = R$27,83 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.56 (FETI); R51,39 (FUNDPERJT); R§1,39 (FUNPERJ):
R$1.11 (FUNARPEN); R$0,55 (PMCMYV): R$1,39 (ISS) e R$2,48 (Selo); ¢ Averbagio: R$973.99,
sendo: R$689,02 (Tab. 20.3 - n® 01); R$137,80 (FETI); R$34.45 (FUNDPERI); R$34,45 (FUNPERT),
R$27.56 (FUNARF ; R$13,78 (PMCMV), R$34,45 (ISS) e R3248 (Selo). Base de calculo:
R%252.059.34. Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei e conferi. |
cu, (1, Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo,
Selo de Fiscallzagéo Eletrbnico
l i EEKF 41216 KEW

Av.08 - Mat.47.344. (Prol.80.797 de 03/07/2024). Data: 04 de dezembro de 2024. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n® 493784/2024 - Portal de Documentos S.A, datado de 20 de setembro de 2024,
expedido eletronicamiente pelo Portal de Documentos S.A, averba-se nesta matricula que, em
atendimento ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e
Documentos de [taborai/RJ (2° Oficio): 1) No dia 01/10/2024 as 10h07min cheguei no endereco do
imével e procurei Notificar o Sr. Marcos Antonio Santos de Lima e seu cénjuge a Sra. Ione Sousa
Ramos de Lima, todavia constatei nos arredores do enderego: "Casa n® 01 do Edificio Cidade Gebara
1. Instituido sobre o Lote n® 652, Bairro Cidade Gebara A, 3% Distrito de ltaborai/R). mures pichados
com siglas de organizagdes criminosas. avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos, dreas demarcadas
pela agdo do trafico de drogas. ruas desertas com barricadas e uma transeunte que estava passando pelo
local. que nilo quis se identificar. disse nio conhecer os devedores ou qualquer familiar e ainda alertou

CORITIEa 1O VErSo.
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Matricula n® 47 344, Ficha 002, de 08/03/2013.

acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas, raziio pela qual deixei de proceder as
intimagdes de forma pessoal, pois os Notificados encontram-se, em lugar inacessivel. Ainda. foi
solicitada intimagfio por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias
08/10/2024, 09/10/2024 e 10/10/2024; o qual ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta
Serventia para purgar a mora e a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimag8io (Ges). Emolumentos pagos
pelo recibo n® 30.379 - sendo: Prenotaglio: R544 .22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03): R§5.82 (FETI):
R$1,45 (FUNDPERY); R$1.45 (FUNPERJ); R$1.74 (FUNARPEN): R$0.58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e
R$2,59 (Selo); e Averbagfio: Averbaciio: R$1.034.34, sendo: R$720,52 (Tab. 20.4 - n® 01); R$144,30
(FETI): R$36,07 (FUNDPERJ); R$36.07 (FUNPERJ); R$43,29 (FUNARPEN): R$14.43 (PMCMV);
R$36,07 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de cdleulo: R$263.949.97. Eu, %.. Tatiana, Aparecida de Sousa

\

A

da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062. averbei e conferi. B ew. . Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. de Fiscatizagso Elatrénce
EEUW 39583 PIW

A
Av.09 - Ma = (Prot.81.513 de 23/12/2024). Data: 08 de Jjaneiro de 2025, CONSOLIDACAO
DE PRQ[RIEIDA_DE. Conforme Contrato mencionado no regisiro n 02 e requerimento datado de
20/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgacio do débito por parte do fiduciante, apos ser devidam e inti r edital
veri ficou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiducidria C :
- CEF. antes qualificada, pelo valor de R$158.504.00. O imposto de transmiss@io “inter vivos” devido
a0 Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.962.60 (Valor Tributado: R$158.504,00), em
15/03/2024, conforme GUIA n® 00478/2024. que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pet.o rr;cibo
n® 31.432 - sendo: Prenotaciio: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R85.82 (FETJ): R$1.45
(FUNDPERJ); R§1,45 (FUNPERJ); R$1.74 (FUN RPEN); R$0,58 (PMCMV): R$1.45 (ISS) e RSZ‘S‘)
(Selu‘): e -Avgrgggﬂu: R$950.75. sendo: R$663.05 | [Tab. 20.4 - n® 01); R$132.61 (FETJ): RSEIJ-:IS
rH_F!\._nDPl'-:RJ}: R$33,15 (FUNPERJ); R$39,78 (FUNARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33.15 (ISS) e
R$2,59 (Selo). Base de cdlculo: R$158.504,00, Eu, _Y" |, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi, E eu, - Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio de Fiscalizagho Eletrénics
EEWE 90188 ZFT




