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v 94904

CNi n’. 088971.2,0054904-13

REGISTRO DE IMOVEIS R 088971.2.0054904-13

Primeira Circunscri¢do de Itaborai - RJ . 54904 1

Itaborai, 10 de Maio de 2022

Imével: FRACAO IDEAL de 0,002372757 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, da rea
de terras proprias, desmembrada de maior porgdo, identificada por GLEBA 02, cora a superficie de
42.237.27m2, localizada em VENDA DAS PEDRAS, a Rua Licival Morerra, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens, caracteristicas e confrontagdes: partindo do poato
3 ao ponto 3.A, com 12,00m pelo lado da frente com a Rua Licival Moreira; deste ponto 3.A ao ponto
4.A, passando pelo ponto 4, ccn 459,05m pelo lado direito em dois segmentos, o primeiro deste ponto
3.A ao ponto 4, mede 36,00m com a Area n° 05, anteriormente desmembrado da mesma maior porgdo
e 0 segundo, perpendicular ao primeiro, do ponto 4 ao ponto 4.A, mede 423,05m com parte do imével
do espolio de Manoel Antonio de Novaes ou sucessores; deste ponto 4.A ao ponto 6.A, com 99,90m
pelo lado dos findos com parte da Gleba 03, desmembrada da mesma maior porgdo; e deste ponto
6.A ao ponto 3 (mnicial), passando pelo ponto €.B, cora 475,71m pelo lado esquerdo, em dois
segmentos, o primeiro deste ponto 6.A ao ponto 6.8, mede 422,71m com parte do imovel do espdlio
de Jeison da Costa Anfunes ou sucessores e o segundo perpendicular ao primeiro, do ponto .6.B ao
ponto 3 (inicial), mede 53,00m com a Gleba 01, desmembrada da mesma maior porgdo, fechando a
descrigdo do perimetro - fragho essa que corresponderd 4 unidade a ser construida, integrante do
CONDOMINIO PORTAL VEREDAS DO CAMPO, identificada por APARTAMENTO n° 504,
na Torre n° 05 do Tipo I, constituida de um apartamento composto de uma sala para dois ambientes,
estar/jantar, drea de circulag@o, um banho social, cois quartos e uma cozinha conjugada com 4rea de
servico, tendo a 4rea privativa total de 48,61m2, 4rea de uso comum total de 108,1136m2, -drea real
total de 156,7236m2, com direito a0 uso de uma vaga descoberta para a guarda de veiculos de
pequeno porte - cujo Memorial de Incorporagdo Imobilidria de Condominio, apresentado e arquivado
sob Protocolo/RGLn® 106.510 e registrado sob n° 03, em 27/04/2020, na matricula n® 50.670 - fichas
001 a 008, nos termos das Leis n°s 4.591/64, 4.864/65, 6.015/73, 10.406/02 e 11.977/09, alterada
pela Lei n° 13.274/16 - Programa Minha Casa Minha Vida - Faixa 2. PROPRIETARIA,
INCORPORADORA E  CONSTRUTQRA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
CONSTRUCOES S/A, inscrita no CNPJ.n° 04.065.053/0001-41, com sede 4 Rua Padre Marinho, n°
37, 4° andar, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG. FORMA DE AQUISICAO E REGISTRO
ANTERIOR: A 4rea na qual foi registrada a incorporagdo foi adquirida de Projeto Itaborai 2004
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura piblica de compra e venda lavrada em
14/08/2019, as folhas 101/102, do livro n° 698, ato n° 063 e escritura publica declaratoria lavrada em
15/10/2019, as folhas 125, do Ivro n® 698, ato n® (076, ambas no Cartério do Segundo Oficic de
Itaborai-RJ e registrada sob n°® 02, em 16/10/2019, na matricula n® 50.670. O Patrimdnio de
Afetagdo do Incorporador, Protocolo/RGL.n® 106.732: averbado sob o n° 04, em 27/04/2020, na
mesma matricula n° 50.670. O enquadramento do, empreendimento no Programa Minha Casa, Minha
Vida - Faixa 02 (dois), tendo como agente fnanceiro a CAIXA ECONC)MICA FEDERAL,
Protocolo/RGL.n® 106.817: averbado sob o n° 05, em 27/04/2020, também na mesma matricula n°
\ Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGI/RI). Oficial do
Ifardelo Poppe de Figueired Fabidio - Mat. 90.137 da CGZ/RI).
Dominigue Engel Vietra
Escrevente :
Mat. 9424119
Av. 01 - Mat, 54.904 em 10/052022 - Prot.114.074 em 12/04/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasilia-
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Continuagdo da Matricula 54 AN

DF, conforme Contrato de Abertura de Crédito. e Mutuo Para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio Com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Com
Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, Contrato n® 1.7877.0065059-3,
assinado pelas partes contratantes em 22/07/2020 - conforme registro n° 06, em 23/10/2020 na
a n° 50.670. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. A
{(Dominique Engel Vieira- Mat. 94/21.119 da CGJRIJ). Oficial do
* (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
j“ﬂﬁf;w?i%ominw Engel Vierra

- 94 JRJ
s WA MCMOGCOR  Errvare

SELO:

Av. 02 - Mat. 54.904 em 10/05/2022 - Prot. 114.074 em 12/04/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo Para Construgéo de
Unidade Vinculada a Empreendimento - Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgfio de Unidade Vinculada a Empreendimento Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagdes - Recursos SBPE, Contrato n° 1.7877.0163740-0, assinado pelas partes contratantes em
31/03/2022, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados, sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca,
acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°. 50.670, conforme item 1.1 do referido
contrato, uma vez que a credora dé a divida como quitada. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121,57; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 8,76; lei
3217/99 (20%) R$ 24,31; lei 4664/05 (5%) R$ 6,07; lei 111/06 (5%) RS 6,07; lei 6281/12 (4%) R3
4,86, 1SS (Lei Municipal n° 240/2018) - R$ 6,07; PMCMV R$ 2,43; totalizando: R$

180,14, (Dominique Engel Vierra - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: Y e de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RD).
José Luiz (1
Tabebdo .
Mat - 04/042° Dominique Engel Vieira
SELO: EEBW 81536 KO Escrevente
Mat. 94/21119

R. 03 - Mat. 54.904 em 10/05/2022 - Prot. 114.074 em 12/04/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de Unidade Vinculada
a Empreendimento - Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno € Mutuo para Construgdo de Unidade
Vinculada a Empreendimento - Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Recursos
SBPE, Contrato n° 1.7877.0163740-0, assinado pelas partes contratantes em 31/03/2022,
apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficaré arquivada neste Registro, o imovel objeto
desta matricula foi vendido 2 PEDRO JUNIOR SENA, brasileiro, nascido em 07/07/1979, servidor
ptiblico estadual, filho de Maria José de Sena e Jos¢ Pedro Filho, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n° 02559687670, expedida por DETRAN/RJ em 29/09/2017, inscrito no CPF/MF sob o
n° 087.682.077-19, com endereco eletrdnico: p.juniorsena@gmailcom, casado sob o regime da
Comunhiio Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, em virtude de sentenga expedida pelo Juiz de
Direito Dr. Almir Carvalho, em 19/09/2015, com a conversdo de unido estavel em casamento, em
consondncia com o art. 8° da Lei 9.278/96 e art. 1.726 do Codigo Civil, estabelecendo como
inicio dos efeitos da unifio estavel o dia 24/10/2005, e seu conjuge GISELE SOUZA DE ARAUJO,
brasileira, nascida em 07/01/1988, do lar, fiha de Ana Lucia de Abreu Souza e de Marcos Dias de
Araujo, portadora da Carteira de Identidade n° 21.098.061-1, expedida pelo DETRAN/RJ em
17/11/2014, inscrita no CPF/MF sob o n° 12511 1.947-67, enderego  eletrdnico:
giselesdearaujo@bol.com.br, residentes e domiciliados na Av. Pres. Ivan Mundin, Lote 32, Quadra
125, Casa 01, Aracatica, Maric4, RJ, pelo valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), a
ser pago da seguinte forma: R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais), através do valor dos recursos
préprios; R$ 0,00 (zero), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS dos
compradores; R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais), através do financiamento concedido
pela CAIXA; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 11.721,42 (onze mil, setecentos e vinte e
um reais e quarenta e dois centavos). O ITBI foi pago através da guia n° 00580/2022 no valor de RS
6.008,12 na CEF em 08/04/2022. Realizadas as consultas de informagao (busca de indisponibilidade
de bens), consultas n’s 01560.22.05.10.51.935, 01560.22.05.10.36.949, 01560.22.05.10.10.954,

Continuagso da Matricula na ficna ns_ OO0




Valide aqui
este documento

)
<t
©
|
z
=
N
Q
O
>
>
>
S
(m)
©
9]
X
X
<
3
2}
8]
o)
k)
—_
Q
o
—
o
—
c
o
o
)
=
—
o
gl
@
£
2
(2]
Y
=
723
o
E=]
<
=)
()
o)
n
©
X
<
o
c
o
°
o
@
=
©
o
L
c
@
E
=)
3]
o)
©
o)
2
[%2]
)
9]
o
©
>
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e 94904

Continuagio da matricula de n° 54904

datadas de 10/05/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consultas cédigos hash: 445. dd61. 43¢c8. 57e6. 1f09. b53d. 63ba. f3b7.
d65e. ¢127, 16ea. e48b. 2869. c279. 9413. 3750. c4b7. £2d2. 7b41. d51b, c5b4. 2733. e3b4. 07ea.
OeBa. 3da0. dc98. f06d. f176. ebl2, datadas de 10/05/2022, de resultados negativos. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato: R$ 1.003,43; art, 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 8,76; tabela 01.5 - expedi¢do de guias R$ 29,76; tabela 01.4
(arquivamento) RS 6,42; Distribuigdo: 117,08; Distribuigdio por pessca: R§ 3,85; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 52,64; PMCMV: R$ 20,32; Busga de Indisponibilidade -
Provimento 072/2009 R$ 39,76; totalizando: R$ 1.282,02. A Escrevente: _(Dominique Engel
Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: (Mageels Pbppe de Figueireds
Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ]).

Domi xquz‘Enge Vietra

.7 : 1
SELO: EEBW 81537 ANW Mat. 1‘ 9

R. 04 - Mat. 54904 em10/052022 - Prot. 114.074 em 12/04/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgiio de
Unidade Vinculada a Empreendimento - Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgéio de Unidade Vinculada a Empreendimento - Alienagdo Fiducidria em Garantia ¢ Outres
Obrigagdes - Recursos SBPE, Contrato n° 1.7877.0163740-0, assnado pelas partes contratantes em:
31/03/2022, acima registrado sob o n°. 03, o imodvel objeto desta matricula foi, pelos atuais
proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita ro
CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04; Confissio da Divida/Mutuo/Resgate/Prestagdes/Datas/
Demais Valores/Condigdes: 1- Origem dos Recursos: SBPE; 2- Norma Regulamentadora: Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH; 3- Valor de Financiamento para Despesas  Acessorias (custas
cartordrias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00 (zero); 3.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imévs.
+ Financiamento para Despesas Acessdrias): R$ 192.000,00 (cento e noventa e dois mil reais); 4-
Valor da Garantia Fiducidria para fins de venda em piblico leilio: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenia
mil reais); 5- Sisterma de Amortizagéo: Price/TR - Tabela Price; 5.1- Indice de Atualizagdio do Saldc
Devedor: TR; 6- Prazos: 1- De Construggo: 28/08/2023; 2- De Amortizagfio; 360; 3- De Caréncia: 0;
7- Taxa de juros % (a.a): 7.1-Taxa de Juros Balcdo: nominal: 8,6395%; efetiva: 8,9900%; 7.2- Taxa
de Juros Reduzida: nominal: Ndo se Aplica; efetiva: Ndo se Aplica; 8- Encargo Mensal Inicial: 8.1-
Encargo Mensal Inicial - Taxa de Juros Balcdo: Prestagdo (a+j): RS 1.495,33; Prémios de Seguros: R¥
64,20; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal - TA: RS 25,00; Total: R$ 1.584,53; 8.2- Encargc
Mensal Inicial Taxa de Juros Reduzida: Prestagdo (atj): Ndo se Aplica; Prémios de Seguros: N#o se
Aplica; Tarifa de Administragéo de Contrato Mensal -TA: Nao se Aplica; Total: Ndo se Aplica; 9-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/05/2022; 10- Recalculo dos Encargos: De acordo com @
item 8; 11- Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagio: Débito em Contz
Corrente; Composicdo de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedora: Gisele Souza de Araujo, Comprovada: R$ 0,00; N&o Comprovada: 0,00 e Devedor: Ped-a
Junior Sena, Comprovada: R$ 9.115,61; N&o Comprovada: R$ 0,00; Composicdo de Renda para Fis
de Indenizagdo Securitéria - Devedora: Gisele Souza de Araujo, Percentual: 0,00 e Devedor: Ped-o
Junior Sena, Percentual: 100,00, com as demais condigBes constantes do referido contrato. Realizadas
as consultas de informagéo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°s 01560.22.05.10.51.935,
01560.22.05.10.36.949, 01560.22.05.10.10.954, datadas de 10/05/2022, de resultados negatives.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: f445.
dd61. 43c8. 57e6. 1f09. b53d. 63ba: 3b7. d65e. ¢127, 16ea. e48b. 2869. ¢279. 9413, 3750. c4b7.
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Continuagao da Matricula 5%) O\Y4

£d2. 7b4l. d51b, c5bd. 2733. e3b4. 07ea. Oc8a. 3dal. dc98. f06d. f176. ebl2, datadas de
10/0512022, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolumentos ¢ custas, assim discriminados:
Port. 1863/2021: valor do ato: R$ 1.003,43; art. 183 (LRP) prenotag8o - tabela 5.4.3 R§ 8,76; tabela
01.5 - expedicdo de guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; Distribuigéo: 117,08;
Distribuigio por pessoa: R$ 3,85; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R§ 52,64;
PMCMV: R$.20,32; B ¢ Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 39,76; totalizando: R$
1.282,02. A\ Escrevente: (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro: e de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Dominique Engel Vieira JaéTLua'z_CuSmggm
e Mat, 940425 CGJIRJ

SELO: EEBW 8153 Mat B4r31119

Av.05 - Mat. 54.904 em13/12/2022 - Prot. 116.418 em 19/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da proprietaria, construtora e
Incorporadora, datado de 03/10/2022, foi averbada sob o n° 372, em 13/12/2022, na matricula mée
n° 50.670, a consirugio da unidade residencial, integrante do Condominio Portal Veredas do Campo,
identificada por: TORRE 05 - APARTAMENTO 504, com a area privativa de 48,61nY, drea
comum de 12,447, area de lazer coberta de 4,74n?; totalzando 65,79m?, encontrando-se na
Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 202355, inscrigdo predial n°. 64.817, averbado desde
19/08/2022. lumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. A
Escrevente: (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do

Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Aanre Ferreira da Costa Roza
Gl EEE;L:W Jose Lz Coutinfo da Sifva
. Mat.; 3421718 Tabehdo Substitut
SELO: EEFI 29428 ECE Mai 9410425 CGUR)

Av.6 - Mat. 54904 em 01/03/2023 - Prot. 117.794 em 01/02/2023 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietaria, construtora e incorporadora, BRZ Empreendimentos
> Construgdes S.A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO

RESIDENCIAL PORTAL VEREDAS DO CAMPO, conforme o registto n® 425, em
11/03/2023, na matricula n° 50.670 (Incorporagdo). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.

1952/2022: Isento. A Escrevente: réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ - CPF n°
13827 35120, el do Reginn: lo Poppe de Figueiredo Fabiso - Mat. 90.137 da
CGI/RI). .
-y
T 0
it Andréa %msn':’e
SELO: EEKM 49827 EDP MEE?&‘}? 4610

Av.7 - Mat. 54904 em 01/03/2023 - Prot. 115.787 em 01/09/2022 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietiria, construtora e
incorporadora, BRZ Empreendimentos e Construgdes S.A, datado 03/10/2022, e demais documentos
aecessdrios que serdo arquivados sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para
que fique constando que a Convengdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VEREDAS DO CAMPO, encontra-se registrada sob o n°. 2.129, as Fichas 001 4 007, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, desde 01/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
valor do ato R$ 20,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) RS 4,04;
el 4664/05 (5%) R$ 1,01; lei 111/06 (5%) R$ 1,01; lei 6281/12 (4%) R$ 0,82; ISS (Lei
Conm}em{f@micipal m° 240/2018) - R$ 1,01; PMCMV R$ 0,40; totalizando: R§ 28,54. A

Escrevente: réa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do Registro: elo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
Andréa Veras Valenga  jose L1z Coutinkoda S
Escrevente Tabehdc Substituto
SELO: EEKM 50245 MTM Mat.: 94/14610 Mal Qaifers nRe

APRESENTADO TITULO - Pt N*$.23 98 o d fodf OM

Continuagao da Matricula na fichan.*_(AD3
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Primeira Circunscrigéo de Itaborai - RJ_. .
Cartorio do 2° Oficio de Justica

REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.005rf-f45;§

Continuac¢éio do CNM de n°. 088971.2.0054904-13

Av. 08 - Matricula 54.904, em 26/08/2024 - Prot. 121.983, em 01/03/2024 - RENUMERACAQ
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ n° 143/2023, artigo 2°, paragrafo tnico, €
procedida a presente averbaglo para constar que esta matricula n°. 54904 foi renumerada
para CNM n° 088971.2.0054904-13. lumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143./2023,
artigo 2°, paragrafo tnico. A Escrevente#$# (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-06
- Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do Registrag arcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.
90.137 da CGJ/RI). . 2 da Costa Roze
™ e

SELO: EBCH 52629 ZJE  Ma: #2718 m,mma

Av. 09 -CNM n°. 088971.2.0054904-13 em 26/08/2024 - Prot. 121.983 em 01/03/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Ofizio r°.
463030/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 20/03/2024, assinado de forma digital pela gerente Flavia Aadrade
Bezerra de Melo, e demais documentos necessdrios, que ficam arquivados sob o ntimero do prctocols
acima, nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2¢17 da
CGIJ/RJ, para fins de purga do débito com relagéio a Alienagio Fiduciaria registrada acima sob . 04 2
dar publicidade 4 existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiducidrio, averba-se o resultado da
notificagdio encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Pedro Junior Sena e Gisele Souza
de Araujo, a saber: 1 - Conforme Oficio Eletronico/RGI 1. 297818/2024, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 27/03/2024, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s) endereso(s;:
Apartamento 504 Torre 05 do Tipo I do Condominio Portal Veredas do Campo, Rua Licival Mcreia,
Localizado em Venda das Pedras, Itaborai/RJ, a saber: "CERTIDAO - Certifico e dou f&, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo
Oficio/Eletrdnico n° 297818/2024, datado de 27/03/2024, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 52587, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF,
nos termos do artigo 26 da Lein® 9.514/97, foi procedida diligéncia no enderego mencionado no oficio,
com a finalidade de Notificar o Sr. PEDRO JUNIOR SENA e a Sra. GISELE SOUZA DE ARAUJO,
a saber:1) - No dia 08/04/2024 as 09h30min, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pelo 3:.
Rafael (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40 anos, de média estatura,
cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. PEDRO JUNIOR
SENA e a Sra. GISELE SOUZA DE ARAUIJO, mudaranrse, estando em Ingar ignorado nfio sabido.
Itaborai, 08 de Abril de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva. (Marcos Paule
da Costa Siva - Matricula 94/15197).". Consequentemente, a notificagio foi de resultadc
'NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada de 08/04/2024; 2- Conforme Oficic
Eletronico/RGI n°. 297820/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, cor
finalidade de notificar os devedores fiduciantes Pedro Junior Sena € Gisele Souza de Araujo, a sater:

'RESULTADO DE NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 297820/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Ttaborai/RJ em 26/03/2024, nos termos do artigo 1.453, §2° do CNCGIR], foi
encaminhada a notificagéo por cartas AR/MP, cédigo BR 97708653 2 BR, Destinatério: Gisele Souzz
de Arayjo - Enderego: Avenida Presidente Ivan Mundin 00, Lote 32, Quadra 125, Casa 01, Aregatiba,

CEP: 24901-645 - Maric&/RJ; Unidade de Entrega: CDD Marica - Maric&/RJ em 09/04/2024;

Resultado Negativo - Motivo: Assinatura do recebedor ndo confere com a do contrato.
Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", 3- Conforme Oficio Eletr6nico/RGI n°.

297820/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de rctificar
os devedores fiduciantes Pedro Junior Sena e Gisele Souza de Araujo, & saber: "RESULTADO DE
NOTIFICAGAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria Caixa
Econbmica Federal, através do Oficio n°. 297820/2024, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica

CNM n°, 088971.2.0054904-13

N.°

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0054904-13

Continuagéo da Matricula

de ItaborailRJ em 26/03/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, fi encaminhada a
notificagdo por cartas AR/MP, codigo BR 97708652 9 BR, Destinatério: Pedro Junior Sena - Enderego:
Avenida Presidente Ivan Mundin 00, Lote 32, Quadra 125, Casa 01, Aragatiba, CEP: 24901-645 -
Maric4/RJ; Unidade de Entrega: CDD Marica - Maric&/RJ em 09/04/2024; Resultado Negativo - Motivo:
Assinatwra do recebedor nfo confere com a do contrate. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "NEGATIVO"; 4- Conforme Oficio Eletr6nico/RGI 1P, 297819/2024, expedido pelo Cartério
do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 03/04/2024, foi procedida diligéncia pelo 1° Servigo Notarial e
de Registro da Cidade de Marica/RJ, no seguinte enderego: Avenida Presidente Ivan Mundin (Presidente
Ivan Mundin) do Lote 32 da Quadra 125, Casa 01 - Aragatiba - Marica/RJ, 4 saber: "OCORRENCIAS
- Fui informado por um morador que PEDRO JUNIOR SENA - CPF 087.682.077-19 ¢ a Sra. GISELE
SOUZA DE ARAUIO - CPF 125.1 11.947-67, MUDARAM deste endereco, em diligéncia em data de
11/04/2024, as 09:00hs. CERTIFICADO - Certifico e dou £, que deixei de proceder a presente
notificagdo em virtude da ocorréncia supra assinalada e da impossibilidade de saber onde se encontravam,
que nos termos do pardgrafo 1° do art. 160 da Lei 6.015/73, o teor deste certificado faz parte integrante
do registro supra. Marica, 11 de Abril de 2024. Eu (a) Elzabeth P. P. S& Rego - Elizabeth P. P. Sa Rego,

Substituta Mat. 94/0121, lavrei o presente. A presente ndo contém emendas nem rasuras..

Consequentemente, a notificagdo foi de resuttado "NEGATIVO", conforme comprova a certidio datada

de 11/04/2024; S- Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°. 144185/2024, expedido pelo Cartério do 2°

Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 27/06/2024, foi procedida a notificagio por E-MAIL para dar

cumprimento ao solicitado pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n°

9.514/97, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Pedro Junior Sena e Gisele Souza de

Araujo, através dos enderegos eletrdnicos p-juniorsena@gmail.com e giselesdearaujo@uol.com.br,

E-mail encaminhado em 27/06/2024 4s 13:34h; Resultado: Nio obteve resposta. Consequentemente, a

notificagdo foi de resultado "NEGATIVO". 6- O resultado da intimag@o por edital nos termos do artigo 15

do mesmo Provimento: aos devedores fiduciantes Pedro Junior Sena e Gisele Souza de Araujo, sendo

procedidas as publicagdes . 1415/2024 em 31/07/2024; r°. 1416/2024 em 01/08/2024 e 1417/2024

em 02/08/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de

resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes nfio compareceram neste Registro

no prazo legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emohmentos e custas, assim

discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato R$ 226,93; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela 5.4.3 R$

29,14; Alien Fiducidria - Intima¢#o Pessoa: R$ 83,82; Alienaggio Fiducidria - Expedico Edital RS 41,91;

Guias/DOT/ONR/COAF/DIST: RS 23,49; Selo de Fiscalizagéio: RS 5,18; lei 3217/99 (20%) RS 81,05;

le1 4664/05 (5%) R$ 20,26; lei 111/06 (5%) R$ 20,26; lei 6281/12 (6%) RS 24,30; PMCMV RS 8
ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 20,26; Totalizando: R$ 584,65, A Escreventé%
(Karine FCHS da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial de’

Registr arcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGI/RJ). eingForrus da Cost Rozz
indhta Yeus Yoenga :
ELO;: EBCH 52630 IWR Tabelid Substituta Mat 421710
- Mat. pi/14610

APRESENTANO TITWO - Pai 1124 31 2w 18402,

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0054904-13 em 09/01/2025 - Prot. 124.877 em 18/11/2024 -
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
Oficio r°. 463030/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 14/11/2024, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n°. 02764/2024, no valor de
R$ 6.240,75, paga na Caixa Econdmica Federal em 13/11/2024, docmmm:.os estes que ficam
arquivados digitalmente neste Registro Imobilidrio sob o nimero de protocolo acima, averbela-se, com
base na averbagdo acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével objeto desta
matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio ﬁnamfeira so!} a ﬁ)m‘a
de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$ 249.261,89 (dtfzeptos e
quarenta e nove mil duzentos e sessenta e um reais ¢ oitenta e nove centavos). A cre.dora ﬁfimléna, o:;a
adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal .
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$ 755,47,
art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 15,25; Selo de Fiscalizagéio: R$ 4,07; lei 3217/99 (20%):
RS 154,14; lei 4664/05 (5%) RS 38,54; lei 111/06 (5%) RS 38,54; lei 6281/12 (6%) R$ 46,24,

Continuagéo na ficha n."_Oq__
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PMCMV R$ 15,41; 1€ plementar Municipal n° 240/2018) - R$ 38,54; Totalizando: RS
1.106,20. O Escrefe i (Moisés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGI/RI)/&H il do Registro: (Marcelo Poppe de Figueredo Fabido - Mat.

L
90.137 da CGI/RR)s ichs Antas de Adr
¢ » j réa ‘Verasbs‘l’mafemiwﬂ
Mat, CGJIR.: 9412130 abelia Su

m 94/14610
SELO: EEVZ 27177 HIF

Av. 11 - CNM n". 088971.2.0054904-13 em 09/01/2025 - Prot. 124.877 em 18/11/2024 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado, juntamente
com o Oficio n°. 463030/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora Caixa
Econdmica Federal em 14/11/2024, documentos estes que ficam arquivados digitalmente neste Registro
Imobilidrio sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula o Cancelamenio da Alienaggio
Fiducidria, acima regjstrada sob o n°. 04, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lein®, 9.514/97, ¢
no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor
do ato: R§ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: R$
4,05; ki 3217/99 (20%): R$ 141,90; lei 4664/05-(5%6rR$ 35,47; lei 111/06 (5%) RS 35,47; ki
6281/12 (6%) RS 42,56; PMCMV R$ 14,18 yplementar Municipal n® 240/2018) - R$
35,47; Totalizando: R$ 1.018,61. O Escrevente: 27z ;
178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RY) Oficial do Registro: (Marzelo Poppe de
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ o
Ml s e Audi Vs Vil

CGIRY: 94121300 Mat.: 94/14610

CNM n’. 088974.2,0054904-13
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3° da Consolidagado Normativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certidao de inteiro teor, é reprodugao
auténtica da CNM n° 088971.2.0054904-13, Fichas 001 a 004. Fica
ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a reprodugéo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é suficiente para fins
de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o
imoével. ltaborai, aos dez dias do més de janeiro do ano de dois mil
e vinte e cinco (10/01/2025) as 13:47:54. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na CGJ/RJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenga, Tabelia
Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento EletrOnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judicidrio - TJERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizag&o Eletronico

Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEVZ 27631 GON

Lein®4.664/05 - 5% R$5,13

Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12 -2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13 "p 1

Selo de Fisc. R$2,71 Consdulte a validade do selo em:

Valor Total R$149,43 https://iw w w 4 tjrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




