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REGISTRO DE IMOVEIS  — \Gha088071 3005322312

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ 53223

Itaborai, 23 de Fevereiro de 2021

53223

Imével: FRACAO IDEAL de 0,002372756 do respectivo terreno, coisas € partes comuns, da area
de terras préprias, desmembrada de maior porgdo, identificada por GLEBA 02, com a superficie de
42.237,27m2, localizada em VENDA DAS PEDRAS, 4 Rua Licival Moreira, zona urbana do primeiro
distrito deste municipio, com as seguintes metragens, caracteristicas e confrontagdes: partindo do ponto
3 a0 ponto 3.A, com 12,00m pelo lado da frente com a Rua Licival Moreira; deste ponto 3.A ao ponto
4.A, passando pelo ponto 4, com 459,05m pelo lado direito em dois segmentos, o primeiro deste ponto
3.A ao ponto 4, mede 36,00mcoma Area r° 05, anteriormente desmembrado da mesma maior porgéo
e 0 segundo, perpendicular a0 primeiro, do ponto 4 ao ponto 4.A, mede 423,05m com parte do imove!
do espolio de Manoel Antonio de Novaes ou sucessores; deste ponto 4.A ao ponto 6.A, com 99,90m
pelo lado dos fundos com parte da Gleba 03, desmembrada da mesma maior porgdo; e deste ponto 6.A
ao ponto 3 (inicial), passando pelo ponto 6.B, com 475,71m pelo lado esquerdo, em dois segmentos, o
primeiro deste ponto 6.A ao ponto 6.B, mede 422,71m com parte do imbvel do espolio de Jelson da
Costa Antunes ou sucessores ¢ o segundo perpendicular ao primeiro, do ponto 6.B ao ponto 3 (inicial),
mede 53,00m com a Gleba 01, desmembrada da mesma maior por¢do, fechando a descricdo do
perimetro - fragdo essa que correspondera & unidade a ser construida, integrante do CONDOMINIO
PORTAL VEREDAS DO CAMPO, identificada por APARTAMENTO n° 801, na Torre n° 13,
do Tipo I, constituida de um apartamento composto de uma sala para dois ambientes, estar/jantar, drea
de circulagdio, um banho social, dois quartos e uma cozinha conjugada com é4rea de servigo, tendo a area
privativa total de 48,61m2, drea de uso comum de 108,1136m?2, drea real total de 156,7236m2, com
direito a0 uso de uma vaga descoberta para a guarda de veiculos de pequeno porte - cujo Memorial de
Incorporagdo Imobilidria de Condominio, apresentado e arquivado sob Protocolo/RGL.n® 106.510 e
registrado sob n° 03, em 27/04/2020, na matricula n° 50.670 - fichas 001 a 008, nos termos das Leis
n’s 4.591/64, 4.864/65, 6.015/73, 10.406/02 ¢ 11.977/09, alterada pela Lein® 13.274/16 - Programa
Minha Casa Minha . PROPRIETARIA, INCORPORADORA E CONSTRUTORA: BRZ
EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES S/A, inscrita no CNPJ.n° 04.065.053/0001-41, com
sede & Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Santa Efigénia, Belo Horizonte - MG. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: A 4rea na qual foi registrada a incorporagéo foi adquirida
de Projeto Itaborai 2004 FEmpreendimentos Imobilidrios Ltda, nos termos da escritura publica de
compra e venda lavrada em 14/08/2019, s folhas 101/102, do livro n® 698, ato n® 063 e escritura
plblica declaratoria lavrada em 15/10/2019, as folhas 125, do livro n® 698, ato n® 076, ambas no
‘Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 02, em 16/10/2019, na matricula n°
50.670. O Patriménio de Afetagdo do Incorporador, Protocolo/RGI.n 106.732: averbado sob o n® 04,
em 27/04/2020, na mesma matricula n° 50.670. O enquadramento do empreendimento no Programa
Minha Casa, Minha Vida - Famxa 02 (dois), tendo como agente financero a CATXA ECONOMICA
FEDERAL, Protocolo/RGI.n°® 106.817; averbado sob o n® 05, em 27/04/2020, também na mesira
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matricula n° 5670. A Escrevente; Andréa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial
do Registro: (MarceldPdppe deal Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
¢ Valenga
ol Colinhoda s AR9TE8, YECT0 2

Tebelifo Substituto
Mat.: 94/0425 CGJ/R)

Av. 01 - Mat. 53.223 em 23/02/2021 - Prot. 108.949 em 16/12/2020 - AVERBAC:\O
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, 4 credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEEF, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia-
DF, Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgio de Empreendimen:o
Imobilidrio Com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, Que Entre Si Celebram BRZ

EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S/A e CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Com
Continua no verso

Mat. 94/14610
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Continuagéo da Matricula 5322%

Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida, assinado pelas partes contratantes em 22/07/2020 - conforme registro n° 06, em
23/10/2020 na mesma matricula n° 50.670. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.
2881/2019: Isento. Escrevente: Andréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/R).
pe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).

ras Valenca
Mat,: 94/0425 CGJ/R) Mdréats\::uente ¥

SELO: EDOQ 62450 OVR Mat, 94/14610

Av. 02 - Mat. 53.223 em 23/02/2021 - Prot. 108.949 em 16/12/2020 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0932607-0, assinado pelas partes
contratantes em 18/11/2020, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte infegrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n°. 06 na matricula n°.
50.670, conforme item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora dé a divida como quitada.
Emolumentos e custas, assim discrimmnados: Portaria 2881/2019: valor do ato: R$ 105,64; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 05.4.3: R$ 7,61; lei 3217/99 (20%): R$ 21,12; lei 4664/05 (5%) R$ 5,28;
lei 111/06 (5%) R$ 5,28; lei 6281/12 (4%) RS 4,22; PMC 2,26; ISS (Lei Complementar
Municipal n° 240/2018) - R$ 5,66; totalizando: R$ 157,07. A Escrevente: (Andréa Veras
Valenga - Mat. 94/14.610 da CGIJ/RJ). Oficial do Registro: celo Poppe de

Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). Andréd Veras VEDS8 st Luz Coutinkode Sl

screvente Tabeli%o Substituto
Mat. 9414610 Mat.: 94/0425 CGJ/R)

SELO: EDOQ 62451 WZL

R. 03 - Mat. 53.223 em 23/02/2021 - Prot. 108.949 em 16/12/2020 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciiria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagGes - Programa Casa Verde
e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0932607-0, assinado pelas partes contratantes
em 18/11/2020, apresentado para registro em trés vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro,
o imdvel objeto desta matricula foi vendido a EDILENE BATISTA DA COSTA ARRUDA,
brasileira, nascida em 14/04/1963, servidora publico municipal, portadora da Carteira Funcional n°
264494, expedida pelo Conselho Federal de EnfermagenmyR] em 16/05/2006, inscrita no CPF/MF
sob o n°® 763.954.487-49, casada sob o regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, conversdo de Unido Estdvel em casamento, em consondncia com o art. 8°da Lei n°
9.278/96 e art. 1.726 do Cédigo Civil Sentenga expedida pelo Juz de Direito Dr. Almir Carvalho da
2" Vara de Familia da Comarca de Itaborai/RJ, em 09/11/2013 (data do registro do casamento),
estabelecendo como inicio dos efeitos da Unido Estavel o dia 10 de outubro de 2009. Processo n°
19346 (2° via), e seu conjuge EDECI DA SILVA ARRUDA, brasileiro, nascido em 18/02/1974,
portador da Carteira de Identidade n® 10.061.456-9, expedida pelo DETRAN/RJ em 22/04/2016,
mscrito no CPF/MF sob o n° 032.396.967-46, residentes e domiciliados na Avenida Presidente
Medici, Lote 19, Itamarati, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), a ser
pago da seguinte forma: R$ 118.131,10 (cento e dezoito mil, cento € trinta e um reais e dez centavos),
através do financiamento concedido pela CAIXA; RS 89.333,90 (oitenta e nove mil, trezentos e trinta
e trés reais e noventa centavos), através do valor dos recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através do
valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$ 2.535,00 (dois mil, quinhentos e trinta e cinco
reais), através do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAOQ; Valor da Aquisigio do
Terreno: R$ 11.721,42 (onze mil, setecentos e vinte um reais e quarenta e dois centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes
do empreendimento. Foi apresentada a guia de ITBI DAM n° 2020/014741 com Data de Emisséo:
03/12/2020; com Vencimento em 02/01/2021, conforme art. 3° da Lei Complementar Municipal n°
258/2019, com Valor de Avaliagdo: R$ 210.000,00, sendo o valor do imposto de R 5.257,16.
Realizadas as consultas de informagbes (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n°s
0156021022313872, 0156021022321904, 0156021022352908, todas as consultas feitas em
23/02/2021 de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de

Continuagao da Matricula na ficha "-°_Q@QL
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Bens, consultas codigos hash: 632d. 6779. ee83. 19db. 6317. aaca. 3aa7. acda. 3482. 4d40; 9518.
4a7b. Offb. 855d. d957. 8e9d. aff7. 3a58. b50a. 5b68; 4b7e. Sde4. a7ct. 46dd. cf89. ebec. dfic.
7a9f 9435. 927¢c, todas datadas de 23/02/2021, de resultados negativos. EMITIDA A
DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato R$ 871,86; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicdo de guias RS 38,82; tabela 01‘4.
(arquivamento) R$ 5,58; distribui¢do: R$ 87,12; distribuigdo por pessoa RS 4,90; ISS (Lei

53223

Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 45,54; PMCMV R$ 17,58; Busca de disponibilidade -

Provimento 072/2009: RS 11,52; totalizando: RS 1.113,57 revente: (Andréa Veras

Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ). Oficial do Registro ¢ (Marcelo Qfogal?se‘.%felf iredo
i e

Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). ) dl&ﬁifeas s

Mat. 9414610

SELO: EDOQ 62452 WEG

R. 0'4 - Mat. 53.223 em 23/02/2021 - Prot. 108.949 em 16/12/2020 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras ObrigagGes - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, Contrato n° 8.7877.0932607-0, assinado pelas partes
contratantes em 18/11/2020, acima registrado sob o 1°. 03, o imovel objeto desta matricula foi, pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiducidria, & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasflia - DF, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04; CondigSes do Fimanciamento: 1- Modalidade: Aquisigdo de
Terreno e Construgio de Imovel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS/UNIAQ; 3-
Sistema de Amortizagio: Price; 4- Valor de Composico dos Recursos: ja descritos no registro acima;
5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00;
5.1- Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias: R$
118.131,10 (cento e dezoito mil, cento e trinta e um reais e dez centavos), 6- Valor da Garantia
Fiducidria do imével para fins de venda em publico leilio: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais); 7-
Prazo total: 7.1- Construgio/legalizagdo: 28/08/2023, 7.2- Caréncia: 0; 7.3- Amortizagdo: 241 meses;
8- Taxa de juros % (a.a): nominal: 7,00%; efetiva: 7,2290%; 9- Encargos financeiros: de acordo com o
ftem 5; 9.1- Encargos no periodo de construgéo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no
periodo de amortizago: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j) RS 914,12; 9.1.3- Taxa de administragéo:
R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: R$ 97,79; 9.1.5- Total: R$ 1.011,91; 10- Vencimento do Primeiro Encargo
Mensal: 21/12/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos
devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unifio (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de admnistragdo: R$ 4.939,99, Diferencial na Taxa de Juros: RS
2.335,38; Composigdo de Renda Inicial dos Devedores para Pagamento do Encargo Mensal -
Devedor: Edeci da Silva Arruda, Comprovada: R$ 0,00, Nao Comprovada: 0,00, e Devedora: Edilene
Batista da Costa Arruda, Comprovada: R$ 3.407,43, Ndo Comprovada: 0,00; Composicéo de Renda
para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Edeci da Silva Arruda, Percentual: 0,00 e Devedora:
Fdilene Batista da Costa Arruda, Percentual: 100,00; Forma de Pagamento do Encargo Mensal na data
da Contratagio: Débito em Conta Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato.
Realizadas as consultas de informagSes (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n’s
0156021022313872, 0156021022321904, 0156021022352908, todas as consultas feitas em
23/02/2021 de resultado negativo. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consultas cédigos hash: 632d. 6779. ee83. 19db. 6317. aaca. 3aa7. acda. 3482. 4d40; 9518.
4a7b. 9fb. 855d. d957. 8e9d. aff7. 3a58. b50a. 5b68; 4b7e. Sded. a7c6. 46dd. cf89. ebec. df7c.
7a9f 9435, 927c, todas datadas de 23/02/2021, de resultados negativos. EMITIDA A
~ DOL Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 2881/2019: valor do ato RS 871,86; art. 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 7,61; tabela 01.5 - expedicdo de guias R$ 12,94; tabela 01.4
(arquivamento) R$ 5,58; distribuigdo: RS 87,12; distrbuicio por pessoa R$ 4,90; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 45,54; PMCMV R$ 17,58; Busca de Indisponibilidade -

CNM n’. 088971.2.0053223-12

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AC7ES-HQHWU-2X9M3-BF 389
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Continuagdo da Matricula 53223

Provimento 072/2009: R$ 11,52; totalizando: R$ 1.087,69. A
Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RJ). Oficial do Registr

i Poppe d
Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RJ). WA e

Jmémlﬂfu;o mmﬂ;ﬂ dréa Veras Valenga
Mat.: 94/0425 CGJ/R) Escrevente

Mat. 94/14610
SELO: EDOQ 62453 SVY

Av, 05 - Mat. 53.223 em 13/12/2022 - Prot. 116.418 em 19/10/2022 - AVERBACAO
INDICATIVA - CONSTRUCAO - Conforme requerimento da proprietiria, construtora e
Incorporadora, datado de 03/10/2022, foi averbada sob o n® 372, em 13/12/2022, na matricula mée
n° 50.670, a construgdo da unidade residencial, integrante do Condominio Portal Veredas do Campo,
identificada por: TORRE 13 - APARTAMENTO 801, com a 4rea privativa de 48,61m?, 4rea
comum de 12,44m?, drea de lazer coberta de 4,74m?, totalzando 65,79n?, encontrando-se na
Prefeitura de Itaborai, cadastrado sob n°. 202620, mnscricdo predial n°. 65.082, averbado desde
19/08/2022. lumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: Isento. A
Escrev, D%rg(arme Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do

Registro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
~anne Ferreva da Costa Roza 2 tnko da Stbva
e }as:;.;ehggn Substituto
SELO: EEFI 29195 VFK MaL: U2ATI8 Mat 94/0425 CGIRY

Av.6 - Mat, 53223 em 01/03/2023 - Prot. 117.794 em 01/02/2023 - AVERBACAO
INDICATIVA - A requerimento da proprietéria, construtora e incorporadora, BRZ Empreendimentos
e Construgdes S.A, foi procedido o registo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO
RESIDENCIAL PORTAL VEREDAS DO CAMPO, conforme o registro n° 425, em
01/03/2023, na matricula n® 50.670 élncorporaqéo}. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port.

1952/2022: Isento. A Escrevente; réa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RT - CPF n°
124.927.587-37). Oficial do Régstro: (Marclik) Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

L Andréa Veras V. Jose Lutz (outuko da Sifva
Escrevente Tabehdo Substituto
Mat.; 94/14610 Mat 94/0425 CGIR}

SELO: EEKM 495%4 SJV

Av,7 - Mat. 53223 em 01/03/2023 - Prot. 115.787 em 01/09/2022 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado pela proprietéria, construtora e
incorporadora, BRZ Empreendimentos e ConstrugGes S.A, datado 03/10/2022, e demais documentos
necessarios que serfio arquivados sob o namero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para
que fique constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL
VEREDAS DO CAMPO, encontra-se registrada sob o n°. 2.129, as Fichas 001 4 007, no Livro 3 -
Registro Auxiliar, desde 01/03/2023. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021:
valor do ato R$ 20,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0,06; lei 3217/99 (20%) R$ 4,04;
lei 4664/05 (5%) R$ 1,01; lei 111/06 (5%) RS 1,01; lei 6281/12 (4%) R$ 0,82; ISS (Lei

Complemer unicipal n° 240/2018) - R$ 1,01; PMCMV R$ 0,40; totalizando: R 28,54. A
Escrevente: réa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do 0! arcelo Poppe de Figueitedo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
O i iras Vot 5D
M?%Tﬁg‘tgm lose Lutz (outunko da S¥éon
SELO: EEKM 50012 ZPL " M. A
APRESERTADO TITLLO - Fret N 1284 >0 03lasl 24

Av. 08 - Mat. 53.223 em 01/08/2024 - Prot. 121.463 em 08/01/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo unico, €

’_Escrevente
Mat. CGJIRJ: 94/21300 Continuagao da Matricula na ficha n.® (25
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Cartério do 2° Oficio de Justiga -

Continuagdo do CNM de n°. 088971.2.0053223-12
Mat. 94/21.300 da CGI/RJ). Oficial do Reg'sWWo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGJ/RJ). qeras
P g
SELO: EBCH 50387 EXF

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0053223-12 em 01/08/2024 - Prot. 121.463 em 08/01/2024 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°.
444841/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal em 26/01/2024 e 29/04/2024, respectivamente, assinado de forma digital por
Flavia Andrade Bezerra de Melo, e demais documentos necessarios, que ficam arquivados sob o
nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento
n°. 02/2017 da CGIJ/RI, para fins de purga do débito com relagdo a Alienag8io Fiducidria registrada
acima sob n°. 04 e dar publicidade a existéncia do procedimento em curso, assegurar direitos de
terceiros nteressados e estabelecer o termo para a Consolidagdo da Propriedade pelo Fiduciario,
averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro aos devedores fiduciantes Edilene
Batista da Costa Arruda e Edeci da Silva Arruda, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI n°.
281617/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 31/01/2024, foi
procedida diligéncias nos seguintes enderegos: Avenida Presidente Medici, NR. 00, Lote 19, Itamarati,
Itaborai-RJ / Apartamento 801, Torre 13, Tipo I, do Condominio Portal Veredas do Campo, Rua
Licival Moreira, localizado em Vendas das Pedras, Itaborai-RJ, a saber: "CERTIDAQ - Certifico e dou
£, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justiga de Itaborai - RJ, encaminhado
pelo Oficio/Eletronico n® 281617/2024, datado de 31/01/2024, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n® 52410, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa Economica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foram procedidas diligncias nos enderecos
mencionados no oficio, com a finalidade de Notificar a Sra. EDILENE: BATISTA DA COSTA
ARRUDA e o Sr. EDECI DA SILVA ARRUDA, a saber:l) - No dia 06/02/2024 as 12h40min,
cheguei no primeiro enderego indicade ou seja "APARTAMENTO 801 TORRE 13 TIPO I DO
CONDOMINIO PORTAL VEREDAS DO CAMPO RUA LICIVAL MOREIRA LOCALIZADO
EM VENDA DAS PEDRAS ITABORAI RJ", sendo recebido pelo Sr. Fabiano Silva (Porteiro), com
as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda,
cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que a Sra. EDILENE BATISTA DA COSTA
ARRUDA e o Sr. EDECI DA SILVA ARRUDA, mudaram-se, estando em lugar ignorado néio sabido;
2) - Me dirigi a0 segundo enderego indicado no dia 16/02/2024 as 09h10min e procurei Notificar a Sra.
EDILENE BATISTA DA COSTA ARRUDA ¢ o Sr. EDECI DA SILVA ARRUDA todavia constatei
nos arredores do segundo enderego ou seja: "AVENIDA PRESIDENTE MEDICI NR 00 LOTE 19
ITAMARATI ITABORAI RJ 24876045", muros pichados com siglis de organizagdes criminosas,
avisos para ligar Pisca alerta dos veiculos, areas demarcadas pela agdo do trafico de drogas, ruas
desertas com barricadas e um transeunte que estava passando pelo local, que nfo quis se identificar,
disse nfo conhecer a Sra. EDILENE BATISTA DA COSTA ARRUDA e o Sr. EDECI DA SILVA
ARRUDA ou qualquer familiar ¢ ainda alertou acerca de ser inseguro transitar por aquelas redondezas,
razio pela qual deixei de proceder as intimagGes de forma pessoal, pois os Notificados encontram-se,
em lugar inacessivel. Itaborai, 16 de Fevereiro de 2024. Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da
Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Mat. 94/15197 CGI/RJ)". Consequentemente, a
notificagdo foi de resuttado "NEGATIVO", conforme comprova a certiddo datada de 16/02/2024; 2)
Conforme Oficio Eletronico/RGI n°. 297638/2024, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 26/03/2024, foi procedida a notificagiio por E-MAIL, com finalidade de notificar os
devedores fiduciantes Edilene Batista da Costa Arruda e Edeci da Silva Arruda, através do endereco
eletrénico informado, edilenecosta2234(@gmail.com, para dar cumprimento ao solicitado pela Caixa
Econdmica Federal, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, tendo como resultado: Sem retorno.
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "NEGATIVQ", 3) Conforme Oficio Eletrdnico/RGI
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Continuagdo da Matricula

CNM: 088971.2.0053223-12

n°. 129739/2024, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Edilene Batista da Costa Arruda e Edeci da Silva Arruda, a saber;
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora
fiducidria Caixa Econdmica Federal, através do Oficio n°. 129739/2024, expedido pelo Cartério do 2°
Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 20/05/2024, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi
encaminhada a nofificagdo por Cartas AR/MP, a primeira: Codigo BR 97709794 6 BR; Destinatario:
Edeci da Silva Arruda; Enderego: Avenida Presidente Médici, 00, Lote 19, Itamarati, CEP: 24876- 045,
[taborai/RJ; Unidade de Entrega: AGC Visconde de Itaborai - Itaborai/RJ em 20/06/2024; Resultado -
Motivo de Devolugdo: Nao Procurado; e a segunda: Cédigo BR 97709793 2 BR; Destinatario: Edilene
Batista da Costa Arruda; Endereco: Avenida Presidente Médici, 00, Lote 19, Itamarati, CEP: 24876-
045, ItaboraiRJ; Unidade de Entrega: AGC Visconde de Itaborai - ItaboraiRJ em 20/06/2024;
Resultado - Motivo de Devolugdio: Ndo Procurado. Consequentemente, a notificaciio foi de resultado
"NEGATIVO"; 4) O resultado da intimag&o por edital nos termos do artigo 15 do mesmo Provimento:
aos devedores fiduciantes Edilene Batista da Costa Arruda e Edecida Silva Arruda, sendo procedidas as
publicagdes n°. 1398/2024 em 08/07/2024, n° 1399/2024 em 09/07/2024; e n°. 1400/2024 em
10/07/2024, todas do sitio www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificagdo foi de
resultado "POSITIVO", sendo que os referidos devedores fiduciantes nio compareceram neste Registro
no prazo -legal para satisfazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 2090/2023: Valor do ato R$ 180,07; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$
'29 14; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: R$ 83,82; Alien. Fiducidria - Expedigdo de Edital RS
41,91; GlnﬁSfDOIfONRfCOAFfDIST RS 23,49; Selo de Flscahzagﬁo R$ 5,18; lei 3217."99 (20%} RS

(Marcelo Poppe de F]guen'cdo Fabﬁo - Mat 90. 137 da

CGJ/RJ). Antas de Abreu A/alem
Molsagscreveme Wq}lﬂs W8
Mat, CGJIR1: 94/21300 Qa0
SELO: EBCH 50388 RUV

APRESENTADO TITULO- Prot N°425323 _em oot 2y

Av. 10 - CNM n°. 088971.2.0053223-12 em 27/02/2025 - Prot. 125.399 em 02/01/2025 -
CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento apresentado e o Oficio r°.
4448412024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiducidria Caixa
Econdmica Federal, respectivamente, em 18/02/2025 e 30/12/2024 e a Certiddo de Quitagéio do ITBI
guia n°. 03216/2024, no valor de R$ 5.467,85, paga na Caixa Econdmica Federal em 26/12/2024,
averba-se, com base na averbago acima de n°. 09, para que fique consolidada a propriedade do imével
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lotes 3 e 4, em Brasilia-
DF, mnscrita no CNPJMF sob o n°. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o valor de R$
218.346,16 (duzentos e dezoito mil trezentos e quarenta e seis reais e dezesseis centavos). A credora
fiducidria, ora adquirente, devera promover os leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei
Federal n°. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2838/2024: Valor do ato: R$
694,25; art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela 05.4.3: R$ 15,26; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,06; ki
3217/99 (20%): RS 141,90; lei 4664/05 35348; lei 111/06 (5%) RS 35,48; lei 6281/12 (6%)
RS 42 ,56; PMCMV RS 14,18; IS (Lel C mtar Municipal n° 240/2018) - R$ 3547

; (Moisés Antas de Abreu - CPF n°.
. Oficial do Regis%ﬂ\darceb Poppe de

178.276. 027 03 - Mat 94;’21 300 da
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ,

Moisés Antas de Appey, vaw
SELO: EEWJ 77405 BLF Mt CGIR): 94121309 Tk 9418810

Av, 11 - CNM n", 088971.2.0053223-1? em 27/02/2025 - Prot. 125.399 em 02/01/2025 -
LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento apresentado e o Oficio .
4448412024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, expedidos pela credora fiducidria Caixa

Continuagdo na ficha n.°




Valide aqui
este documento

o)
o)
Pee)
L
o
™
=
)
X
a
g
I
c
T
[%2)
w
N~
O
<
)
O
o
ke
—
S
2
o
—
c
c
g
o
2
—_
o)
o
@
£
)
)
T
=
(2]
o
=
=
>3
o)
G
o
©
X
£
o
c
o
s
c
@
L
©
o
L
[
@
S
3
0
o
s,
o)
)
[%2]
o
(o)
o
©
>

“CNM n’, 088971.2,0053223-12

NO

{‘ ,wer" R q S

s 'h-'m ‘ L _-.j-:,..‘ wh

' T W CNM: 088971.2.0053223-12
REGISTRO DE IMOVEIS"

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ . "
" Cartorio do 2° Oficio de Justica ! ]

Continua¢dio do CNM de n°. 088971.2.0053223-12

Econdmica Federal, respectivamente, em 18/02/2025 e 30/12/2024, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienagfio Fiducidria, acima registrada sob o n°. 04, em decorréncia da consolidagdo .
. da propriedade averbada sob o n°. 10, nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art, 26 da Lei
°. 9.514/97, € no Art. 1.488 da CNCGIJ/RJ. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2838/2024: Valor do ato: R$ 694,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabe[a 05.4.3: R$ 15,26; Selo de

Fiscalizagio: RS 4,06; i 3217/99 (20%):RS 141,90; i 4664/ 48; ki 111/06 (5%) R$
35,48; ki 6281/12 (6%) RS 42,56; PMCMV RS 14,18; ei Complemertar Muricipal 1°
240/2018) - R$ 35,47; Totalizando: RS 1.018,64. O Eschevente;/ Sz ) (Moisés Anias de
Abrew - CPF 1. 17827602703 - Mat 9421369 da CGJR)). Ofical do
Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). Moisés Antas de Abreu
: Escrevente
Agdis Veras Velongs Mt CGIRJ: 421300

SELO: EEWJ 77406 TFU R 1010

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdadigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducido auténtica da CNM n° 088971.2.0053223-12, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, énus reais e
restricbes sobre o imodvel. ltaborai, aos dez dias do més de margo do ano
de dois mil e vinte e cinco (10/03/2025) as 08:46:15. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa Veras Valenca,
Tabelia Substituta, Matricula n® 94/14610, subscrevo e assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragéo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2838/2024 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ao |R$102,61 g;gige;sg;g:;f; Sustea
Lein®3.217/99 - 20% R$20,52 EEWJ 77303 SGM

Lei n°4.664/05 - 5% R$5,13 Sl
Lein®111/06 - 5% R$5,13

Lein®6.281/12-4% R$6,15

Lein®6.370/12-2% R$2,05

ISS - 5% R$5,13 -

Selo de Fisc. R$2,71 Consulte a validade do selo en:
Valor Total R$149,43 https://w w w 4 jrj.jus.br/Portal-

Extrajudicial/consultaselo/




