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LIVRO REGISTRO GERAL “FICHA: 01
C.L.
INSCRICAO

MATRICULA N° 107.849 | DATA 25/02/2010

IMOVEL - Fragao ideal de 0,002004 do respectivo terrena, que correspondera ac Apartamento
1103 do Bloco “03”, com direito a uma vaga de garagem e sua correspondente fragio ideal de
0,000227 do terreno, do edificio em construcéo situado na RUA FERNAO CARDIN N° 61, medindo
o terreno designado por Lote 6 do PAL 16.064, onde figura o prédio n® 161 da RUA Fernao Cardin
(a ser demolido), 182m20 de frente para o terrenc da Linha Auxiliar (Rede Ferroviaria Féderal);
101mB0 nos fundos, dando frente para a rua Ferndo Cardin, 10m80 em curva e §3m50 em reta,
com frente para o Logradouro projetado; 12m80 em curva; 91m00 em reta, mais dois segmentos
de 30m00 + 72m00.

PROPRIETARIA - CHL LXI INCORPORAGOES LTDA, com sede nesta cidade, CNPJ/MF n°
10.234.658/0001-11.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Corumbau Construtora e Incorporad
escritura do 15° Servigo Notarial desta cidade, Livro n® 2271, Fls. 046, de 13/1
Livro 2 Ficha 01, Matricula n® 42.425-A, no ato R. 2, em 11/12/2009. O cia

AV. 1 — 25/02/2010 - CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGC
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 5, da matricula n® 42.425-A, nesta data

Certifico, a fim de tornar gertg que-e-sdificio em construgdo do qual faz parte a unidade objeto
desta matricula, tomara o M57161 pela RYA FERNAO CARDIN; e nzo n° 61 como constou
no “caput” desta. O Qfici {” 4

R. 3 —26/08/2010 — HIPO'

e 827). 2

Nos termos do Instrumento Particular datado de 30/03/2010 a CHL LXI Incorperagtes Ltda., acima
qualificada, deu o imovel objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, em garantia de
financiamento no valor de R$26.642.486,00, incluindo outras unidades, com prazo total de 24
meses, a contar do dia 1° {primeiro} do més subseqiente ao término da obra definido no
Cronograma Fisico-financejfo & de Desembolso do empreendimento, pagaveis na forma do titulo, e
demais clausulas e condigdeg constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade das unidades

AV. 4 - 10/09/201¢ - TERMO DE OBRIGACAO DE URBANIZACAO — (Prot. 333.529).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 07/05/2010, instruide por certiddo n® 083.352
da Secretaria Municipal de Urbanismo datada de 03/03/2010, para declarar que foi assinado em
25/02/2010, o Termo de Obrigagao de Urbanizago, de acordo com a certiddo n° 083.352,
datada de 03/03/2010, do seguinte teor: "TERMO DE OBRIGACAO DE URBANIZACAQ, que
com o Municipio do Rio de Janeiro, assina CHL LXI INCORPORAGCOES LTDA. Aos 25 dias do
més de fevereiro do ano de 2010, na Coordenadoria Geral de Planejamento Urbano da
Secretaria Municipal de Urbanismo, presentes a Coordenadora , ALICE AMARAL DOS REIS,
neste ato representando o Municipio do Rio de Janeiro doravante simplesmente denominado
MUNICIPIO, compareceu (ram): CHL LXI INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cidade na
Praia de Botafogo n® 228/16° andar — parte — Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n°
10.234.658/0001-11, neste ato representada por JOSE DE ARIMATHEA RAYOL PRATI,
brasileiro, casado, arquiteto, identidade n® 3258604, expedida pelo IFP, CPF n® 434.030.777-72
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MATRICULA N° 107.849 FICHA - 01 - VERSO

TACIANA VIEIRA LHAMAS, brasileira, viluva, identidade n® 00542787703, expedido pelo
DETRAN/MG, CPF n°® 029.021.066-61, ambos residentes e domiciliados nesta cidade, conforme
procuracao lavrada no 15° Oficio de Notas, Livro 2389, Fis. 43, de 23/02/2010, na qualidade de
proprietério (s) do terreno onde existe o prédio n® 161 designado por lote 6 do PAL 16.064 da rua
Ferndo Cardim, devidamente registrado no 6° Oficio de Registro de Imodveis na matricula 42.425-A,
adiante penas denominado (s) OUTORGADOQO (S) para assinar(em) o presente TERMO DE
OBRIGACAO DE URBANIZAGAO pela qual declara (ram) aceitar por si herdeiros ou sucessores
mediante as seguinte clausulas: PRIMEIRA: Foi submetido a aprovagdo projeto para
desmembramento no imével acima citado. SEGUNDA: Pelo presente Termo o (s)
OUTORGADQ(S) se obriga (m) a urbanizar a Rua Ferndo Cardim, em toda a sua largura, na
extensdo de 140,00m (cento e quarenta metros) correspondente a dimenséao da testada do terreno
até o eixgc da rua Degas, conforme PAA 11.673, de acordo com o despacho de 11/01/2010 da
Coordenadoria de Licenciamente de Empreendimentos Vinculados & Politica Habitacional, as fls.
27. PARAGRAFO UNICO: As Obras de urbanizaglo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos Orgéos responsaveis & sua aprovagao,
no ambito de sua competéncias. TERCEIRA: a inadimpléncia da obriga¢do assumida na clausula
SEGUNDA e em consonancia com os termos de seu § Unico importard na ndo concessao de
“habite-se” para qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagio e aceitaglo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importancia
devida aoc MUNICIPIO, em decorréncia do presente TERMO, sera inscrita com divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescida das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao
més, fazendo-se a cobranga em processo de execugdo, com o apoio no paragrafo 2° do Art® 2° da
Lei Federal n°® 6830 de 22/08/80, sobre o débito ajuizado, incidindo honorarios de advogado de
20% (vinte por cento). QUINTA: O(s) OUTORGADO(S) compromete(m)-se a respeitar e fazer
cumprir, integralmente, as obrigacbes assumidas pelo presente TERMO, renunciando ao direito de
pleitear do MUNICIPIO qualguer indenizacao relativamente ao estabelecido neste Termo, pondo,
desde ja a salvo de quaisquer duvidas ou contestagdes futuras. SEXTA: Dentro do prazo de 05
(cinco) dias contados de sua assinatura, o presente TERMO devera ser publicado, em extrato
(Artigo 441 do Regulamento Geral do Cédigo de Administragéo Financeira e Contabilidade Publica
do Municipio do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221, de 18/09/81) no Diario Oficial as
custas do(s}) OUTORGADO(S). SETIMA: O(s) OUTORGADO(S) obriga(m)-se a providenciar, por
sua conta, a averbacac do presente Termo no Registro de Iméveis competente. OITAVA: Para a
publicagdo e averbagdo previstas neste Termo, o MUNICIPIO fornecera, ao(s) OUTORGADO(S)
independente de requerimento, certiddes, copias auténticas ou extratos desse instrumento. NONA:
Em caso de qualquer davida relativa ao presente Termo, ¢ foro da Aglo sera o da cidade do Rio
de Janeiro, renunciando of{s) OUTORGADO(S) a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
DECIMA: O(s) OUTORGADO(S) apresentou (aram} neste ato a documentagéo exigida por lei e
que atesta o atendimente das condigbes juridico-pessoais indispenséaveis a lavratura do presente
Termo. E, para a firmeza do que acima ficou convencionado lavrei as fls. 054/054v do Livro n° 02
de folhas soitas de Urbanizagdo o presente TERMO DE URBANIZAGAQ que tem forca de
escritura publica, para que produza todos os efeitos legais, o qual depois de lido e achado
conforme e assinado pelas partes interessadas e por mim, Heliete Costa Soares, gerente,
matricula 11.156.864-1, que o escrevi por havegf sido designada para este fim. Dispensada a
apresentagdo de testemunhas nos termos da 952/1981 ALICE AMARAL DOS REIS; CHL
LXI INCORPORACOES LTDA; JOSE DE RAYOL PRATI, TACIANA VIEIRA

Certlf co que nos termos do requerimento de 07/05/2010 |nstrU|do por certiddo n® 057679, de
07/04/2010, da Secretaria Municipal de Urbanismo, para declarar que de acordo com o PAL n°
47.472, aprovado em 23/03/2010, o terreno designado por lote 6 do PAL 16.064, acima descrito foi
desmembradoc nos seguintes lotes: Lote 1, de 2® categorta onde figura o prédio n°® 161 da rua
Ferndo Cardim, a ser demolido, medindo 75m91 de frente; 91m00 de fundos por onde faz testada
para a rua Projetada do PAA 4.864: 203m860 a direita em 03 segmentos de: 101m60 onde parte faz
testada para a Rua Gandavo; mais 72m00 mais 30m00; 216m88 & esquerda em 05 segmentos de
43mB2 mais 15m64 mais 82m78 mais 61m84 por onde faz testada para a rua Homero Dornelas,
mais 12m80 em curva subordinada a um raio interno de BmO0...........ccovivviniiii e

{CONTINUA NA FICHA 02)
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' REGISTRO GERAL FICHA: 02
oL
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CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 107.849, LIVRO 2.

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002004 do respectivo terreno, que correspondera ao Apartamento
1103 do Bloco “03”, com direito a uma vaga de garagem e sua correspondente fragdo ideal de
0,000227 do terreno, do edificio em construgdo situado na RUA FERNAO CARDIN N° 161

concordando com o alinhamento da rua Projetada do PAA 4.864 e Lote de 4a categoria do PAL
47.472, destinado a equipamento urbano comunitario publico, com 895m50m?, situado na esquina
da rua Ferndo Cardim, lado impar, com a rua Homero Dornellas, lado oposto a EF.CB. {linha
auxiliar), j& doado ao Municipio do Ric de Janeire pelo Termo de Doagédo de Lote n® 004/2010
assinado em 26/02/2010, medindo: 17m59 de frente para aMa Fermndo Cardim; 15m64 de fundos;
43m82 & direita; 48m38 a esquerda em 02 segmentos de 80 em curva subordinada a um raio
interno de 6m00 mais 37m58, confrontando aos fundos Lote 1 do mesmo PAL
47.472 a esquerda com a rua Homero Dornelas. O Ofigj

AV. 6 — 10/09/2010 — CONSIGNACAQ.
Certifico, a titulo de esclarecimento, para declarar: 1) qUe face ao desmembrgmento a que se
refere o ato AV. 5, as fragbes |dea|s constantes do “caput’ desta Matricula, correspondentes ao
apartamento 101 e respectiva vaga de garagem, passaram a incidir sobre ¢ Lote 1 do PAL 47.472
descrito no atoc AV. 5; 2) que o Lote do referido PAL A7.472, destinado a Equipamento Urbano
Comunitario Publico, ja foi objeto de doa e hunigjpio do Rio de Janeiro, de acordo com o
Termo datado de 26/02/2010, confor Jerjidao n® 083.3Y6, de 07/04/2010, hoje registrado sob o
n® R. 1 da Matricula n® 109.533. 0 Q

AV. 7 - 26/0212011 - RETIFICACKD) :
Certifico que, nos termos do requenmento de 03/05/2010 instruido pelo memorial descritive de
03/05/2010, ficam retificadas as metragens do imédvel objeto desta matricula, que passa a medir ¢
seguinte: 77,34m de frente para a Rua Ferndo Cardim; 88,67m de fundos em 2 segmentos de
74,53, mais 14,14m por onde faz testada para a Rua Projetada do PAA 4864; 198,61m a direita
em 3 segmentos de 100,85m por onde faz testada em parte para a Rua Gandavo (area hoje
ocupada pela comunidade Ferndo Cardim), mais 72,14m, mais 25,62m e 213,27m a esquerda
em 8 segmentos de 43,82m, mais 15,64m, mais 37,48m, mais 41,00m, mais 25,49m, mais
24,97m, mais 11,37m por onde faz testada para a Rua Homero Dornelas (area hoje ocupada
pela comyhidade Ferndo Cardim), mais 13,50m em curva subordinada a um raio interno de
6,00m ¢ alinhamento da Rua Projetada do PAA 4864, e n3o como constou.

AV. 8 - 24/11/2011 - DEMOLICAQ — {Prot. 352.306).

Certifico que, nos termos do requerimente de 06/10/2011, instruido pela certiddo 23/0181/2¢10, de
03/11/2010, da SMU da Prefeitura desta cidade e CND n° 002102C11-1706009%, de 27/09/2011,
do INSS, fica averbado que foi concedida licenga para demolicdc do prédip 161, constante

(CONTINUA NO VERSO)
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:MA'I;RiCULA_N°. 107.849 FICHA - 02 - VERSO

*F 12, e demais documentos probantes,
v ll'.'"m‘ll""'

AN
AV. 10 - 27/06/2012 — CANCELAMENTO "my'
Fica cancelada a hipoteca de que trata o ato R-3, &m wrt s
termos do instrumento particular de 29/10/2010. O Oficial. |

que ora se arquivam nesta serventia, CHL
CHL LXI INCORPORAGOES S/A. O Oficial.

R. 11 — 27/06/2012 - COMPRA E VENDA - {Prot. 353.221) .} H UM

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica :!»- z de 29/10/2010, CHL LXI
INCORPORAGOES S/A, ja qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo prego de
R$144.600,00, sendo R$17.450,18 por recursos proprios, R$18.570,21 por saldo da conta
vinculada do FGTS e R$108 579 61 pelo financiamento da credora a DANI|ELE RIBEIRO

domiciliada nesta mdade tendo o lmposto de transmissdo sido pag
1.609.303, em 09/09/2011, e folha suplementar de 17/01/2012. O Oficial. |

R. 12 — 27/06/2012 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 353.221). .
Pelo instrumento particular da Caixa Econdémica Federai/CEF de 29/10/. V ANIE LE RIBEIRO

SOARES, ja qualificada, na gualidade de devedora fiduciante, pelo valor de R$108.579,61, alienou
fiduciariamente o imoével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor,
que devera ser pago em 300 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 1? em 29/11/2010, no
valor de R$1.193,73, sendo a taxa nominal de juros de 8,5563% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 8,9001% ao ano, constando ainda, ¢ prazo de caréncia de 60 dias para efeito de
intimacdc de devedora fiduciante e que para efe 9 detleildo dart® 24, VI, Lei 9514/97), foi atribuido
ao imével o valor de R$144.600,00. O Oficial. } I |

AV. 13 - 30/07/2012 - CONSTRUCAO — (Prot. 362.361).

Certifico que, nos termos do requerimento de 15/06/2012, instruido pela certiddo 23/0143/2012,

de 13/06/2012, da SMU da Prefeitura desta cidade e CND 001682012-17060327, de 06/07/2012,

do INSS, fica averbado que foi concedida licenga para construgdo do grupamento com

30.576,31m2 de area total construida e 497 vagas de~garagem descobertas, o qual faz parte o
j

imével objeto desta matricula, concedida com os favorgs da lei complementar 97/09; tende o
“habite-se” sido concedido em 12/06/2012. O Oficia

>

AV - 14 - M - 107849 - INTIMACAO: Prenotaco n® 492420, aos 26/09/2023. De ‘acordo_com a
notificagéo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEE, ja qualificada,
entregue em 18/12/2023, por Registro de Titulos e Documentos desty cidade, resu_ltando
"positiva" foi intimada a devedora DANIELE RIBEIRO SOARES, ja g icada, para guxtar as
obrigagbes relativas a alienagéo fiduciaria em garantia que grava o el desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbag&o concluida aog B8/02/2024, por Darlaine
Santino (22814). Selo de fiscalizag3o eletronico n® EERM 80948 DPB-

Alaxandpé Jor e

Ferrenra

(CONTINUA NA FICHA 3)
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AV - 15 - M - 107849 - INTIMACAO: Prenotacdo n° 504096, aos 23/07/2024. Pelos
requerimentos de 23/07/2024 e 19/08/2024, formulados pela credora, e confoerme documenios
hoje arguivados, foi solicitada ac Registro de Imdveis e f8ita pelo Registro de Titulos e
Documentos a intimacgao pessoal da devedora DANIELE RIBEIRO SOARES, ja guzlificada, para
quitar as obrigacdes da alienagéo fiduciaria em garantia qyeg grava o imovel desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 30/09/2024, 01/10/2024 e 02/10/2024, na forma do
art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluidd acs 12/11/2024, por Fabio Silva
(6481). Selo de fiscalizagéo eletrénico n°EEVD 17549 v \Jorge Ferrena

AV - 16 - M - 107849 - INSCRICAQ E CL: Pre cao n° 509575, aos 12/12/2024. De acordo
com o titulo e demais documentos acostados/ inclusive a certiddo municipal, o imovel desta
matricula esta inscrito no Municipio do Rio defJaneiro sob o n° 3.176.036-6, e CL (Codige de
Logradouro) n® 07.160-5. Averbagao concluidalao 08/01/2025, por Luan Oliveira (23146). Selo
de fiscalizagao eletronico n® EEVR 22310 TFA.

RE JHRus o
Escrevente Substituto
J2229Y

AV - 17 - M - 107849 - CONSOLIDACA E_PROPRIEDADE: Prenotacao n® 509575, aos
12/12/2024. Pelc requerimento de 12/12/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26. §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja gualificada, ficando a m a com a obrigagac de
promover leildo publico do imével dentro de B0 dias contados da datag dolregistro (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel: R$161.326,88. Bage defcalculo do imposto de
transmissdo: R$223.233,65, guia n® 2.695.033. Averbagéo concluida ao 08/01/2025, por Luan
Oliveira (23148). Selo de fiscalizagio eletrdnico n® EEVR 22311 F ]

AV - 18 - M - 107849 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDA
509575, aos 12/12/2024. Fica cancelada a propriedade fiduciaria otﬁjeto do R-12 desta matricu
face a autorizacdo dada pela credora, no requerimento do AV-17. Averbacdo concluiga
08/01/2025, por Luan Qliveira (23146). Selo de fiscalizacio eletrénico n° EEVR 22312 HIX,

CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da matricula 107849, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imoével. Busca realizada
as do dia . Expedida em 08/01/2025.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagdo Betronico

Fundgrat.......... R$ 1,96

FETJ ..ouuee. :R$ 19,60 EEVR 22313 JTI
Fundperi........... R$ 4,90

Funperi............. R$ 4,90

Funarpen......... R$ 5,88 ¥
ISS....ovrrrrrrrrr: R$ 5,26 =i yLH,
ot RS 443,00 Consule & vaidade do selo am

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTZM4-UVNCE-Y44HL-QDV2V

L Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a _|
emissao de certidoes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.



