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Apartamento 401 do Bloco 10 do prédio em construgao
situado na Avenida Canal do Anil n®1057, na freguesia de
Jacarepagu&, e correspondente frag@o ideal de 0,002981 do
respectivo terreno designado por lote 22 da quadra 2 do
PAL 18328, que mede em sua totalidade 96,00m de frente,
84,00m de fundos, 123,00m de um lado e 96,00m do outro,
confrontando pele lado esquerdo com o lote 21 e pelo lado
direito com o lote 23, ambos do mesmo logradouro e de
propriedade de Jose Padilha Nunes Coimbra ou sucessores,
e confrontando nos fundos com o lote 19 da Via Serviente
8 do PA 5596 de propriedade de Maxemino Marandino ou
sucessores. INSCRIGAO FISCAL (MP): 0387490-6 CL 10061-0.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIQS S/ R CNPJ
09.625.762/0001~-58, com sede em Sao Paulo/SP, que
adquiriu o terreno por compra a Lafargeholcim (Brasil)
§/A, pela escritura de 15/02/28 do 12° oOficio, 1livro

3506, f£1.02, registrada = O7T/L3Y 2018 com o n®l4 na
matricula 134296. Ri i‘;éﬁﬂ"zg de outubro de 2018.--
Bfiseu da Silva

O Oficial
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056.0 -

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 26/03/2018
com o n°l5 na matricula 134296 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 16/02/2018, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo caso ndo comercialize no
minimo 60% das unidades e/ou ndo consiga, por qualquer
motivo, financiamento destinado & construcdo; e gque ©
empreendimento tera 45 vagas de garagem, sendo 11 vagas
destinadas a PNE (Portadores de Necessidades Especiais),
todas descobertas e situadas na area externa. As vagas
nd3oc se vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso
do condominio. Ficando ressalvado que se trata de obra
-projetada e_pendente de regularizacdo registral, no que
Segue RO VErs©
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tange a sua conclusido. CUMPRE. CERTIFICAR  que das
Certiddes da Procuradoria Geral do Municipio, 4° Oficio
de Protestos, 1 ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, Justicga
Federal, Feitos Trabalhistas, Agbes Trabalhisztas,
Distribuigdes Civeis do TJ de Sdo Paulo e da Justiga
Federal de Sao Paulo, constam distribuicgdes contra TENDA
NEGOCIQS IMOBILIARIOS S/A, e que da Certidio Estadual de
Distribuigbes Civeis do TJ de S3o Paulo, constam
distribuigdes contra os diretores RODRIGO OSMO, CPF
268.209.818-04, e ALEXANDRE MILLEN GRZEGORZEWKI, CPF
134.858.688-50, distribuigdes estas que ndo se referem ao
imével objeto da incorporagdo nem s&o0 impeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragaoc constante do
mesmo. RESTRICOES: A  INCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - P.M.C.M.V., INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1
) EMPREENDIMENTO DESTINADO A FAMILIAS DAS FAIXAS 1,5 E 2;
2)AS UNIDADES 101, 104, 105 e 108 DOS BLOCOS 1 E 3, E A8
UNIDADES 104, 105 E 108 BLOCO 4, ATENDERAO
EXCLUSIVAMENTE A FAIXA 2; VALOR DE VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDEF R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 25 de oyutubrfo de 2048, ——————— e

O Oficial

Eliseu da Silyq
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/004f.0 ~

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 26/03/2018 com o n°l6 na
matricula 134296, a constituicgdo do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento, ermos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4581 de 16/4%% e Janeiro, 25 de

outubro de 2018.-——-=—==- o g e e e e e e e e

O Qficial

Eliset da Silya
8°0ﬂCEISubsft
CTPS: 54596 /0nss -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BV9YW-YAUEK-QCUSX-PC6RZ

Segue na ficha 2




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°’ANDAR

2247343/0008
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA ————— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
447632 ‘7 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacgdo da ficha 1
AV - 3 RETIFICAGCAO: Consta averbada em 02/08/2018 com o n® 17 na

matricula 134296, através do requerimento de 03/04/2018,
a RETIFICAGAO ao MEMORIAL DE IN ORARCAO na alinea 'g'
4o art. 32 da Lei 4591/64, st ¢ da Bubstituicddb do
quadro VI da Nbr. Rio d de outubro de 2018.-~-
O Oficial

r
Elisewda Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

BIPOTECA (P.M.C.M.¥.): Foi hoje registrado com © n® 20 na
matricula 134296, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbdvel dada
por TENDA NOGOCIOS IMOBILIARIOS S/A em favor do CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$8.696.732,15, neste valor
incluindo olutros iméveis, gendo-se © contrato pelas
demais cléusulas e condi pantes do titulo. Rio de
Janeiro, 25 de gutubr0 de 2048 ~<A—————m————m— e e

O Oficial

— 7
Eliseu da Silya
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /00556-b *

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 22/02/19,
prenetade em 15/03/192 com o n° 1855073 a £1.251v do livre
1-J3s, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOCMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 22 de margo de 2018.---————-————rm—o———m oo mm o

O Oficial A ALt - ECWMS55474 UTK
p—— _

Gloria de
10°* Oficial Substliuto
CTPS: 61786/015-R3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BVOYW-YAUEK-QCU8X-PC6RZ
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COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentoc particular

gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E

VENDA do imbével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S.A., anteriormente qualificada, em favor de CAMILA DA
Segue no verso
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SILVA PERDIGAO HERCULANO, brasileira, solteira, auxiliar
administrativo financeiro, identidade DETRAN/RJ
235151776, CPF 129.990.927-25, residente nesta cidade,
pelo prego de R$166.987, 96, sendo R$4.101, 66 com
utilizagfo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$12.499,00 na forma de desconto. O pagamento do imposto
de transmissdo foi isento pele Certificado Declaratério
constante da guia n°® 2240961, com base na Lei 5065/2009.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$166.987,96. Rio de Janeiro, 22 de margo de 2018, ————c-_

O Oficial ECWM59486 BY.J
Rocha de Carvaho

10°* Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

ALIENACAO FIDUCIARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacido 5, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARTA do imével feita por CAMILA DA
SILVA PERDIGAO HERCULANO em favor de CAIXA ECONOMIQA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia—-DF, para garantia da divida no  valor de
R$132.740, 30, regendo-se o] contrato pelas demais

cladusulas e condigdes constantes do titulo. Incorrendo a
devedora em mora apds © prazo de caréncia de 30 dias para
intimag3#io e consolidando a propriedade em favor da
credora, €& atribuido o valor de R$188.000,00 -para o
leildo publico. Valor atribuido para base de calculoc dos
emolumentos: R$132.740,30. Rio de Janeiro, 22 de margo de
20019, m o e e

0 oficial f W ECWM59489 ROV

10° Oficial Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
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P.M.E.M.V.: Foi hoje averbado com o n® 22 na
matricula 134296, instruido pela certiddo n°® 80/0031/2019
de 09/09/2019 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
Segue na ficha 3
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CONSTRU(;EAD doé imdvel, Tendo s5ido o 'hébifé-§é" concadida
em 09/09/19. Rio de Janeiro, 23 de janeiro de 2020.,———————

0 Oficial 4 ] fit~_<= .

VAt

/ Glonia Maria Rocha da Carvaho
10° Ofictal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 9 CANCELAME.NTO Pelo requerimento de 21/11/19, prenotado em
' 21/11/19 com o n® 1895548 a fl. 209 do 1livro 1-J%, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 2 de AFETACAO; em
virtude da concessdo do ‘'habite-se’'. Rio de Janeiro, 23
de janeiro de 2020.-=—————— e

0 Oficial EDHILS87727 BCV

10’ Oﬂclal Subtmuto
CTPS: 81786/035-RJ

AV - 10 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 26/09/2024,
prenotado em 27/09/2024 com o n®2220045 a £1.181v do
livro 1-MQ, instruido por Certiddo Negativa do' 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
26/09/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMACAO da fiduciante
CAMILA DA SILVA PERDIGAO HERCULANO, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimagdo,
publicado por meio eletrdnico em 14/11/2024, 18/11/2024 e
19/11/2024, através da Central de Servicos Eletrdnicos
dos Registradores de Imdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por . sclicitacgao do
fiducisrio realizada em 12/11/2024 no Sistema Eletrdnice,
mnos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
piazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
Gltima publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiducidria, registradoe com ¢ n®07. Valor

atribuido para base de célculo dos emolumentos:
Segue no verso
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R$6.329,17. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 2024.-———mem——

i1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEVU19485 KUD

AV - 11

CONSOLTDACAD DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019)datado de 06/02/25, prenotado
em 17/02/25 com o n°® 2247343 a fl. 262v do livro 1-MT,
fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdvel em
favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdoc de promover o leildo Piblico do imével dentro
de 30 (trinta) dias -contados da data da averbacio, tendo
em vista gque a fiduciante CAMILA DA SILVA PERDIGAOQ
HERCULANO, anteriormente qualificads, mesmo depois de
intimada para pagar a divida no prazo de 15 {quinzg)
dias, contados da data da intimacdo averbada com o n° 10,
bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O imposto de transmissio foi isento pela guia
n® 2782502 em 16/01/25, tendo como base legal as leis
1.364/88, art.7°, inc. XITI e 2.277/94, art. 8°. vValor
atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$195.971,28. Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2025.---—

1° Oficial. Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES . Mat. 06743 ! EEWMB1837 LAQ
M e —

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONGMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para Dbase
de célculo dos emolumentos: R$132.740,30. Rio de

Janeiro, 24 de fevereiro de 2025.—w=m—mmme oo

EEWM81839 VPQ

1= Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 05743 !

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia & reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art.

19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 24 de fevereiro de 2025.
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REGISTRADOR ~ ud pecanna, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2247343 em
17/02/2025, no Tivro 1-MmT, folha 262v, foi registrado/averbado em
24/02/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

xxx** EM O L UMENT O § xxxxx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
GUIA DO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,84
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,90
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 102,61
** ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 319,07
LEI 4664/05 79,76
LEI 111/06 79,76
LEI 6281/12 95,72
LEI 691/84 - ISS 85, 64

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

447632 - AV.11l, AV.12
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:

bttps:/Avww3.tirj.jus.brfsitepublico

f

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 8655/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.298,08, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 24/02/2025, acima discriminados.

,fzb@lta-:>

v

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




