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Apartamento 204 do Bloco 4 do prédio em construgio
situado na Rua Mirataia n°245, na freguesia de
Jacarepagua, com direito a 1 vaga de garagem, coberta ou
descoberta, situada indistintamente no pavimento térreo
dentre as vagas de n®s 5 a 11, 16, 19 a 26 e 29 a 46, ou
no edificio—-garagem dentre as vagas numeradas de 01 a 33
no subsolo, 01 a 43 em cada um dos 2°, 3°, 4° e 5°
pavimentos, e 01 a 50 no 6° pavimento, e correspondente
fragdo ideal de 0,002724 do respectivo terreno designado
por lote 1 do PAL 49135, que mede em sua totalidade
18,55m de frente em dois segmentos de: 3,47m em curva
subordinada a um raio externo de 206,25m, mais 15,08m em
curva subordinada a um raio externo de 72,25m; 23,42m de
fundo, confrontando com o prédio n® 290 da Rua Oswaldo
Lussac; 375,82m & direita em treze segmentos de: 71,63m,
mais 12,30m em curva subcrdinada a um raio externo de
12,15m, mais 22,62m, mais 12,29m em curva subordinada a
um raio interno de 12,15m, mais 16,01lm, mais 4,70m em
curva subordinada a um raio externo de 4,65m, mais 2, 79m,
mais 41,48m, mais 76,68m, mais 5,25m, mais 5,00m, mais
30,12m, mais 74,95m, todos confrontando com o lote 2 do
PAL 49135 de propriedade de SPE Mirataia Incorporadora e
Construtora Ltda; 385,00m a esquer&a em deois segmentos
de: 215,90m, mais 169,10m, confrontando o primeiro
segqmento com o n°® 111 da Rua Paulo Moreira da Silva e com
&rea a ser doada ao Municipio do Rio de Janeiro do PAL
35974 e o segundo segmento com o© n° 255 da Rua Paulo
Moreira da Silva. Este lote é& atingido por uma ‘Faixa Non
Aedificandi com largura variavel de 1,30m a 3,40m; por
uma Faixa Non Redificandi com 1,30m de largura; por uma
Faixa Non Aedificandi com 1,50m de largura, por duas
Faixas Non Aedificandi com 3,60m de largura e por cinco
Faixas Non Aedificandi com 3,40m de largura. INSCRIGAO
FISCAL: 2993569-9 (MP), CL 01856-4. PROPRIETARIA: SPE
MIRATATIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, CNPJ
12.593.582/0001-46, com sede nesta cidade, que adquiriu
Segue no verso
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em maior porgdo ppr spdélio de Manoel Ornellas
da Silva, através\dafe de 08/02/11 do 1%° Oficio,
livro M-434, £1.41,~ a em 10/03/11 com © n°l na
matricula 358091. Rio dd Jgngiro, 04 de agosto de 2021.---
0 Oficial

Adenilson Francisco Henrizv

8° Oficlal Subatituto

. CTPS 49000/033-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 09/08/2018

com o n°2 na matricula 446774, o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 10/04/2018, dele <constando que O
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdo casce ndo comercialize no
minimo 60% das unidades, e/ou, a hipdétese de ndo ter sido
contratada financiamento suficiente a sua construgdo, com
garantia de repasse aos adquirentes finais das unidades
e, também, com prazo para amortizagdo do financiamento,
pela tomadora-incorporadora; e que o empreendimento tera
368 vagas de garagem, sendo 46 vagas descobertas situadas
no pavimento térreo numeradas de 01 a 46, das gquais 12
vagas (n°s 01 a 04, 12 a 15, 17, 18, 27 e 28) s&o
destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE),
e 322 vagas situadas no edificio-garagem, das quais 272
vagas sd3o cobertas e 50 vagas s&o descobertas, dividas
dentro do edificio-garagem da seguinte forma: Subsolo -

33 vagas cobertas numeradas de 01 a 33; Térreo — 43 vagas
cobertas numeradas de 01 a 43; 2° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 3° pavimento - 48 wvagas
cobertas numeradas de 01 a 48; 4° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 01 a 49; 5° pavimento - 49 vagas
cobertas numeradas de 0l a 49; e 6° pavimento - 50 wvagas

descobertas numeradas de 01 a 50, ficando ressalvado que -

se trata de obra projetada e pendente de regularizagdo

registral, no gque tange a sua conclusao. CUMPRE

CERTIFICAR que da certidado do 3° Distribuidor constam
Segue na ficha 2
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distribuigdes contra a incorporadora SPE MIRATAIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA; que das certiddes do
ISS, da P.G.M., dos 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores, de
Agbes Trabalhistas do TRT, da Justica Federal/RJ, da
Secretaria Municipal de Fazenda de Belo horizonte/MG, do
Poder Judici&rio do Estado de Minas Gerais, da
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, do Tribunal de
Justica de Belo Horizonte/MG, de Acgdes Trabalhistas do
TRT/MG, e da Justiga Federal/MG, constam distribuicdes
contra a sbécia CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, CNPJ
03.633.447/0001-96; que das certiddes do 3e e ge°
Distribuidores, e de Débitos Tributarios da Fazenda
Estadual de Minas Gerais, constam distribui¢Ses contra a
sb6cia CONSTRUTORA REAL S/A, CNPJ 10.414.342/0001-01;
distribuig¢fes estas que n3o se referem ao imével objeto
da incorporagdo nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo. CONDIC
OES: A INCORPORADORA DECLARA QUE © EMPREENDIMENTO ESTA
ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, DEVENDO SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO
DESTINADO A FAIXA.\ 3 (RENDA DE 6 A 10 SALARIOS MINTMOS);

E 3) 110 DAS 368 UNIDADES, PODERAO

SER COMERCIALIZADAS 1| DO FROGRAMA, COM OS BENEFIcIOS
DO DEC.33.642/% ABER: BLOCO 1: APT°S 201/801,
206/806, 307/80Y N/ 5 BLOCOS 2, 3 E 4: APT®°S

201/801, 206/806,7207Y80Y Ef212/812. Rio de Janeiro, 04
de agosto de 2021, . ——————F——f
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O Oficial
Adenilson Francisco Hennizr
8° Oftolat Substltuto
GTRE 45000/033-RJ
AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 09/08/2018 com o© n°3 na

matricula 446774, a constituicio do patriménio de
AFETAGAO para o empreendimento, nos termos do disposto no
Segue no verso
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Art. 31-A da Llei 1$712/64. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 2021, --f—-—F-F—f--rmmmmrmmm e e m e
0 Oficial

Adenilson Francisco Henrig:
8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 3

SERVIDAQ: Consta registrada em 09/08/2018 com © n°4 na
matricula 446774, através de escritura de 20/04/18 do 12°
Oficio, livro 3510, £1.010, e declaratdria de 19/07/18 do
12° oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do
Lote 1 do PAL 49135 onde serid edificado o RESERVA
MIRATAIA I em favor do Lote 2 do PAL 49135 onde sera
edificado o© RESERVA MIRATAIA IT, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, obijetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o transito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietarios, sendo certo gque
essas servidbes abrangerdo exclusivamente as seguintes
dreas de uso comum do prédio serviente: edicula social
composta def kall, sanitdrios masculino e feminino,
fitness e kijds;| edicula de servigo composta de vestiario,
refeitério, ¥o e sanitério adaptado a PNE, &rea de
recreacgao |
playground,

composta de quadra esportiva,
petd care e area de circulacgdo entre
estas Aareas, igadas ao RESERVA MIRATAIA II
através de um nternco. Rio de Janeiro, 04 de
agosto de 202Y. ——4——4——f -

O Oficial

Adenilson Francisco Henrizr
8° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R.!

AV - 4

SERVIDAO: Consta registrado em 09/08/2018 com o n°4 na

matricula 446773, através de escritura de 20/04/18 do 12°

Oficio, livro 3510, £f1.010, e declaratdria de 19/07/18 do

12° Oficio, livro 3510, £1.120, a SERVIDAO predial do

Lote 2 do PAL 49135 onde serd edificado o© RESERVA

MIRATAIA II em favor do Lote 1 do PAL 49135 onde sera
Segue na ficha 3
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edificado © RESERVA MIRATAIA I, instituida por SPE
MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA, objetivando
permitir o acesso, a utilizagdo e o tr&nsito de hoje para
sempre, pelos futuros proprietdrios, sendo certo que essa
serviddo abrangera exclusivamente as seguintes Aareas de
uso comum do prédic serviente: edicula social composta de
saldo de fe lavabo, sanitério, sanitario
adaptado a PN hurrasqueira; &rea de recreacgdo
descoberta col isgtina e drea de circulaclo entre
estas Aareas, igadas ao RESERVA MIRATAIA I
através de um pOsE tgdrno. Rio de Janeiro, 04 de

agosto de 2021.-f———d-mrdmm e e

O Oficial

Adenilson Francisco Henriy
&° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-R.

AV - 5

SERVIDAO: Consta registrada em 01/07/2019 com o n°6 na
matricula 446774, uma SERVIDAO de passagem tempordaria de
faixa de terreno de 292,25m de comprimento por 4,00m de
largura em toda a extensdo, acompanhandoe o gradil de
divisa e pasggsando pelo lote objeto da presente,
instituida SPE MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA
LTDA, em fa imével situado na Rua Mirataia n°181,
objeto da mg 16773, , onde ser& edificado o RESERVA
MIRATAIA II scritura de 28/05/19 do 12°
Oficio, livrp 9% onde encontra-se descrita e
caracterizada\g brvigdo. fJRio de Janeiro, 04 de agosto de

O Oficial

Adenilson Francisco Henriz
6° Oficial Substitut:.
CTPS 49000/033-Ks
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AV - 6

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n® 8 na matricula

446774, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por SPE

MIRATAIA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA(anteriormente

qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
Segue no wverso
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00.360.305/0041-0 em Brasilia/DF, pelo valor
de R$53.00C.0 lor incluindo outros imdvels,
regendo-se © C demais clausulas e condigdes

Janeiro, 04 de agosto de

0 Oficial

Adenilson Francisco Henrigr
8° Dficial Substituto
CTPS 46000/033-R.

AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 11/06/21,
prenctado em 07/10/21 com o n® 20023364 & f1.105v do livro
1-10, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do em virtude da quitacgdo
dada pela credora FEDERAL. Rio de
Janeiro, 06 de de - e e e e e e e i
0 OficiaT EDZTIZ0647 BUX

Eliseu da Silve

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
R - 8 COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento particular

que serviu para a averbag¢do 7, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por SPE MIRATAIA INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA, (anteriormente qualificada), em favor
de: 1)GABRIELA DOS SANTOS CHAVES, brasileira, solteira,
ndo convivente em unido estavel, agente administrativo,
identidade DETRAN/RJ 269257093, CPF 146.718.347-40; e, 2)
JULIO CESAR PONTES BODOYRA, brasileiro, solteiro, nao
convivente em unido estavel, vendedor, identidade
CNH/DETRAN/RJ 07397810360, CPF 166.020.197-75, ambos
residentes nesta cidade, pelo prego de R$240.000,00,
sendo R$8.289,43 com utilizacio do Fundo de Garantia por
Tempo da Servigo. O imposto de transmissao foi isento
pela guia n® 2428998, com base na Lei n® 5.065/08. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$240.000,00. Rio de Janeiro, 06 de dezembro de 2021 .=————
Seque na ficha 4
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0 Oficial ‘ - EDZI20651 QZH
Bliseu da Silva
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ
R - 9 ALTENAQAO  FIDUCTARIA: (P.C.V.A.) P&l ihStrumento

particular que serviu para a averbag¢do 7, fica registrada
a ALIENACAO FIDUCIARIA do imbével feita por GABRIELA DOS
SANTOS CHAVES e JULIO CESAR PONTES BODOYRA, em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no wvalor
de R$167.319,18, regendo-se o© contrato pelas demais
clausulas e condig¢gdes constantes do titulo. Incorrendo os
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimagdo e consolidando a propriedade em favor da
credora, & atribuide o¢ valor de R$240.000,00 para o
leildo publico. Valor atribyi ara base de calculo dos
emolumentos: R$167.319,18 eiro, 06 de dezembro

4 Ol //
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

O Oficial . EDZI20655 NKL

AV - 10 CONSTRUGAO: Foi hoje averbado com o n®° 10 na matricula
446774, instruida pela certid3o n° 07/0345/2023 de
12/12/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do imével, tendo
sido o "habite-se" concedide em 11/12/23. Ric de Janeiro,
31 de Yaheitd de 2024 ,~===m=me——— e e

AV - 11 INTIMACAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 25/07/2024,
prenotado em 26/07/2024 com o n®2206840 a fl.6v do livro

’ Segue no verso
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CNM:089425.2.0462949=82

"1-MP, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 15/08/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento- CGJ n°
02/2017 a INTIMAGCAO dos fiduciantes GABRIELA DOS SANTOS
CHAVES e JULIO CESAR PONTES BODOYRA, anteriormente
qualificados, realizada através de. Edital de Intimacgido,
publicado por meio eletrdnico em 24/09/2024, 25/09/2024 e
26/09/2024, através da Central de Servicos Eletrdénicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n®°56/2018, feita por solicitacido do
fiduciario realizada em 23/08/2024 no Sistema Eletrdnico,
nes termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido o e-mail
enviado na forma do $4°-B do artigo antes citado, para
pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da data
da terceira e Gltima publicagdo do Edital, dos, encargos.
vencidos e n3o pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacido fiduciéria,
registrado com o n®°09. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$12.051,37. Rio de Janeiro, 28

de. outubro de 2024 .<s=cc=remmmToomcm—————————————————

:1° Oficlal Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEUX55563 AXC

AV - 12 ggg;gﬁ;ggg&g_gg_ggggg;gg@gﬂi Pelo requerimento eletrénico
(Pro¥imen€o GNJ nh° B9/2019y datado de 18/12/24

prenotado em 19/12/24 com o n° 2237371 a f1. 204 do liv;o

1-MS, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do

imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
anteriormente qualificada, ficando a mesma i

obrigag¢do de promover o leildo piblico do
de 30 (trinta) dias contados da data da
em vista que os fiduciantes GABRIELA DOS SANTOS CHAVES e
JULIO CESAR PONTES BODQOYRA, anteriormente qualificados
mesmo depois de intimados Para pagar a divida :
15 (quinze) dias, contados da data da
Segue na ficha 5
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no prazo de
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Continuacdo da ficha 4
com 0 n® 11, Dbem como das despesas decorrentes, . nac
cumpriu o contrato. O imposto de transmissdo foi pago
pela guia n® 2769783 em 16/12/24. Valor atribuido para
base de cédlculo dos emolumentos: R$249.908,76. Rio de

06 de janeiro de 2025, mmmem e
*1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat 06743

EEVU25208 OW.JT

AV - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
" DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 09 de
ALIENAGCAC FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base

de célculo dos emolumentos: R$167.319,18. Rio de

Janeiro, 06 de janeiro de 2025.-—we—emmemmmmccm e P — e

EEVU25210 BNZ

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 |

Valide este documento clicando no link a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/Z69C4-A8AWB-77TJV-SAHQ2

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpia é reprodugédo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de janeiro de 2025.
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9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS -RJ - (slE/5x

CNPJ:30.715.031/0001-90 <

Jda/ié(m Jdg/ed mena’ej ;. QERMAC

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2237371 em
19/12/2024, no Tlivro 1-mMs, folha 204, foi registrado/averbado em
06/01/2025 com os seguintes atos:

Descricgdo otd. Valor
*kk*x B M O L UMENT Q § *%%%%

CONSOL. DE PROPRIEDADE {(Tabela 20.3-1-8) L 721,52
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAOQ 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31, 64
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-*) 1 98, 00

*x*x ACRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 316,43
LEI 4664/05 79,10
LEI 111/06 79,10
LEI 6281/12 94,93
LEI 691/84 - ISS 84,93

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

462949 - AV.12, AV.13
SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizaggo Eletronico
Consulte a validade do selo em:
htips://www3.tirj.jus.br/sitepublico

EEVU25208 QWJ - EEVU25210 BNZ

i (51

ela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

A presente certiddo integra o documento n

Recibo n° 824/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.278,68, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/01/2025, acima discriminados.

(e,
S

¥4 5" Oficial Substituto; MONICA GRISTINA CARVALHO ROCHA - CTPS 09831/085-RJ

Av. Nilo Pe¢anha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




