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SEXTO SERVICO m' o
REGISTRAL DE IMOVEIS i} lmmﬂl
Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

] C.L. 08.015-0
MATRICULA N° 132.975 DATA 09/03/2022 INSCRICAQO 0.311.201-8

IMOVEL - Fragdo ideal de 0,002859 do respectivo terreno onde figura o prédio n° 853 (a ser

demolido), pela Rua da Regeneragio, que corresponderd ao APARTAMENTO 1208 do BLOCO
01, do edificio em construgéo situado na RUA SARGENTO SILVA NUNES N° 250, que mede de
frente para a Rua da Regeneragdo do vértice | ao vértice J mede 8m16 em curva interna
subordinada a um raio de 7mQ0, do vértice J ao vértice A mede 4m29 em reta, do vértice A ao
vértice B mede 6m10 em curva interna subordinada a um raio de 7m00, do vértice B ac vértice C
mede em reta de 65m00; pelo lado esquerdo — sentido de quem de dentro do terreno olha para
frente do lote, para a Rua Sargento Silva Nunes, do vértice | ao vértice H mede 86m35; pelo lado
direito - sentido de quem de dentro do terreno olha para frente do lote, do vértice C ao D mede
64m00 e confronta com o n°® 765 da Rua da Regeneragéo; nos fundos do vértice D ao E mede
22m00, do vértice E ao F mede 11m54, do vértice D ao vértice F confronta com o n® 285 da Rua
Teixeira Ribeiro, do vértice F a0 G mede 22m00 e confronta com os n.°s 265 e 275 da Rua Teixeira
Ribeiro, do vértice G ao H mede 49m96 e confronta com o n° 254 da Rua Sargento Silva Nunes
com numeragio suplementar pela Rua Teixeira Ribeiro n°® 251.

PROPRIETARIA — CCISA64 INCORPORADORA LTDA, com sede em S&c Paulo — SP, CNPJ n°
35.576.105/0001/78.

TITULO AQUISITIVO -/Adquirido de Brasif S/A Administrag@o e Participagoes, através da escritura
de compra e venda {do AI0® Servico Notarial desta cidade, Livro n® 7836, Fls. 171/173, de
26/05/2021, reglstrad ng/ Livre n° 2, Ficha 01 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato R.9, em
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EONSIGNACAO.

AV. 2 - 09/03/2022 - TERMO DE AFETAGAO.
Cgrtiﬁco, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo |

nsd al pelo I:XDEm:‘a“t‘.L‘

AV. 3 - 09/03/2022 — ENQUADRAMENTO.
Certifico, due o empreendimento do qual faz parte o imovel objeto desta matricula, &

VERDE E AMARELA,
20/07/2021. O OflClaI

Responsével pelc Expadients
0

AV.4 - 09[03!2022“ =T hMO DE COMPROMISSO.
Certifico, conforme consta averbado no-Livro 2, Ficha 03, da Matricula n° 15.138-A, no ato AV.13,
em 20/07/2021, que a proprietaria €
respensabiliza pela averbacao da de
concess&o do habite-se. O Biaiahre g

Wpelo Expadiante
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MATRICULA N° 132.975 FICHA 01 VERSO

AV. 5 — 09/03/2022 — REABILITACAO DE USO DO SOLO.

Certifico, conforme consta averbado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.138-A, no ato
AV.15. em 21/09/2021, e que de acordo com a lLicengca Ambiental Municipal da Secretaria
Municipal de desenvolvimento Econdmico, Inovagao e Simplificagio, da Prefeitura da Cidade do
Rio de Janeiro, de 05/07/2021, que fica ateslada a recuperagio da area considerando os
parametros da Resolugéo CONAMA n° 420/2009: “a éarea foi classificada como AREA
REABILITADA (AR) PARA USO DECLARADO - RESIDENCIAL/ICOMERCIAL, conforme
Resolugdo Conama n°. 420/2009, e ficam proibidos a captagdo e o uso de agua subie anea,
provenientes deste lote e de seu entorno, para quaisquer fins” de acordo com ¢
ambientais elaborados pela Subsecretaria de Meio Ambiente - SC/SUBMA, reabilitang

residencial o empreendimento localizado na Rua Sargento Silva Nunes N° 25%3 (gg,%a
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AV. 6 — 09/03/2022 — HIPOTECA.
Certifico, conforme consta registrado no Livro 2, Ficha 03 verso, da Matricula n® 15.7138-A, no ato

R.18, em 16/11/2021, que a CCISA64 INCORPORADORA. LTDA, anteriormente glalificada, na
qualidade de devedora, deu os iméveis que integram o memorial de incorporagac registrado Livro
2, da matricula n® 15.138-A, no ato R. 10, em 20/07/2021, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERALICEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida de R$45.867.324,00, que devera ser paga na forma do titud, §om os
reajustes monetarios e encargos constantes do contrato; e que para fins do artigo 148/
Civil, fica fixado em R$77.209.000,00 o valor de todos 0s iméveis hipoteciaipegbo Oficig

ndre lekge Ferreira
Rasponss ! pei§ Expedienia
M a9

AV. 7 — 05/08/2022 - DEMOLICAO - {Prot. 472.603}.
Certifico, nos termos do requerimento de 17/02/2022, instruido pela certiddo n® 23/0027/2022, da

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econbmico, Inovagéo e Simplificagéo, Subsecretaria de
Controle e plcencua_mentp Urbanistico, Coordenadoria Geral de Licenciamento e Fiscalizag#o,
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3 — Méier, datada de-25/01/2022, que
1.230,00m’%,
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AV. 8 — 16/03/2023 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - (Prot. 4 @ B}
ertifico que, fica o iméve! objeto desta matricula desligado da hipote¢a devidamente transportada
hara o ato AV.8, conforme instrumento particular da Caixa Econdmicg/Federal/CEF, de 06/05/2022.
Selo de fiscalizacdo eletrénico n® EEIW59609 ECB. O Oficigl

dredoyat :
bio B pad

yg;—reira
BME

Responsave!
R. 9 - 16/03/2023 - COMPRA E VENDA - (Prot. 478.569). -

os termos do instrumento particular da Caixa Econérmhica Federal/CEF, contrato n®
1 7877.0147281-8, de 06/05/2022, CCISAG4 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,
endeu o imével objeto desta matricula a MARCELO DE FREITAS ALVES, brasileiro, divorciado,
brquiteto, CPF n® 080.150.777-45, residente e domiciliado em Belford Roxo/RJ, pelo prege de
2$220.000,00, sendo R$47.267,17 por recursos préprios e R$172.732,83 pelo financiamento) da
redora; tendo o imposto de transmiss&o sido declarado isento, com base na Lei n® 5.6
onforme guia n°® 2.482.133, emitida em 27/06/2022. Valor atribuido para base de cadiculg dos
dmolumentos: R$220.000,00. Selo de fiscalizagio eletrénico n® EEIW59610 EHF. O Oficiafl.

(CONTINUA NA FICHA 02)
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CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 132,975, LIVRO 2

IMOVEL - Fracio ideal de 0,002859 do respectivo terreno, que "c'é‘n-'esbohdég_a. a0,
APARTAMENTO 1208 do BLOCO 01, do edificio em construgfo situado i RUA: SARG :
SILVA NUNES N° 250.

R. 10 — 16/03/2023 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 478.569).

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atos AV.8 e R.9, MARCELO DE FREITAS
ALVES, anteriormente qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel objeto desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ -00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, para garantia do pagamento da divida no valor de R$172.732,83, regendo-se o
contrato pelas de clausulas e condigtes constantes do titulo. Incorrendo ao devedor em mora
ap6s o prazo de Larépcia de 30 dias para intimacao e consolidacao da propriedade em favor da
credora; fica atripuidg o valor de R$220.000,00, para fins de leildo publico. Valer atribuido para
base de calculo Hos/emolumentos R$172.732,83. Selo de fiscalizagdo eletronico n® EEIW59611
BCC. O Oficial.

AV. 11 — 16/08/2023 - HABITE-SE.
Certifico, que o “HABITE-SE” do imdvel objeto desta matricula foi concedido em 07/06/2023,
conforme certiddo n® 23/0181/2023, Proc. 23/440025/2021 e expedida em 07/06/2023, da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagdo e Simpjificacdo, Subsecretaria de
Controle e Licenciamente Urbanistico, Coordenadoria Geral de Lice
Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizacdo Urbanistica 3 — Méier, laverbado no Livro 2, Ficha
02, da Matricula n® 132.839, no ato AV.11, em 16/08/2023. O Oficia

Responssa o5!6 Expadierts
Mat. 9h122208

AV -12 - M - 132975 - INTIMACAOQ: Prenotacéo n® 502204, aos 03/06/2024. Pelo requerimento
de 3_1/05!2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pejeRegistro de Titulos e Documentos a intimacéo pessoal do
deve_dqr MARCELO DE FREITAS ALVES, ja qualificado, para quitar as obrigagdes da alienacdo
ﬁdgc!érta em garantia que grava of imovel desta matricula, restando infrutifera, e publicados
editais em 10/09/2024, 11/09{2024 e 12/09/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei

9.514/97. Averbag&o concluidd ags 22/10/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscali
eletronico n°EEVD 13822 TDX: B e, Iscalizacéo

(CONTINUA NO VERSOQ)
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MATRICULA N° 132.975 FICHA 2 VERSO

AV - 13 - M - 132976
21/11/2024. Nos termos do requerimento de 14/11/2024, inst
que nesta data, ficam retificados, o CL para o n° 08.143-0 e a |
do imovel objeto desta matricula. Registro concluido, 3
(23473). Selo de fiscalizagéo eletrénico n® EEVR 18218 va

RIGAO paraon® 3.467.731-0
024 por Kataryna Braga

Mad. 94122299

AV - 14 - M - 132975 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagido n® 508774, aos
21/11/2024. Pelo requerimento de 14/11/2024, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.
26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matgcula em nome

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada, ficando a mesma 3 obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registrg (art. 27 da Lei
9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$228.495,05. Base de calculg do imposto de

transmissio: R$228.495,05, guia n° 2.759.533. Averbac&o concluida ap 1/12/2024, por

0 4
Kataryna Braga {23473). Selo de fiscalizacéo eletrénico n®° EEVR 1%2'; )?a -. L —

Mal. 94/22299
CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica da matricula 132975, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca
realizada as do dia . Expedida em 11/12/2024.

Poder Judiciério - TJIERJ
Corregedoria Geral de Justica

Emolumentos: R$ 98,00 Selo de Fiscalizagao Hetrénico

Fundgrat.........: : R$ 1,96

FETJ ..o :R$ 19,60 EEVR 18221 ACX
Fundperij..........: :R$ 4,90

Funper;............: :R$ 4,90

Funarpen........: :R$ 5,88

ISS..cc :R$ 5,26

ot RS 145300 Consulte 3 valdade do selo e

http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissao de certidoes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.




