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COMARCA DA CAPITAL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragio de 0,003107 que corresponderi ac
Apartamento 301 do Bloce 08 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,
( Empreendimentc denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') m
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 45.053, de 2°
Categoria, com #4rea de 16.757,10m2 e Aarea total construida de

15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com os sequintes limites e
confrontagdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio
externo de 180,44m, mais 19,50m em curva subordinada a um raio
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em
trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m &
esquerda, Este Lote & atingido por uma FNA com 3,80m de largura,
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco = Estrada da Pedra,
confrontando pelc lado esquerds com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com o lote destinade ao Equipamento Urbanc; tende o referido
imével: Area Privativa Principal 43,08m2; Area de Uso Comum :

46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo o empresndimento 213
vagas de garagem, todas livres e descocbertas sendo 10 vagas ( vagas
de nimero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiéncia. A
utilizacdo das vagas seri por ordem ds chegada, tendo em vista que o
namerc & inferior ao nimero de unidades ANEONOMEE , - oo vinsiviiiiiess

PROPRIETARIA/INCORPORADORA - BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, com sede em Belo Horizonte, inscrita no CNPJ/MF sobh o n°
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdo do terreno por extingic de
condominio de SAL PARTICIPACAC E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5798, f1s.090/093, reqistrada sob o R-1 da matricula 256621 em

14/05/2017, memorial de incorporagdo registrade sob o R-2 da ‘citada
matricula em 14/09/2017, retificado sob o AV-7 da citada matricula
e S TP L C e R i B L S
AV - 1 - M - 257956 - GRAVAME: De conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel
configura como futura unidade auténoma, est

projetada e pendente de regularizagdo regiastraj,
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OFILI

AV - 2 - M - 257956 - AFETACAO: Consta averPsd
matricula. 256621 em 14/08/2017 que:Pelo Requerimenth de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, & quali cada, submeteu
2 incorporagido do Empreendimente do qual o imével desta matricula
faz parte @o regime de.afetagdo, ‘conforme previsto nos artiges 31-A e
sequintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio. de
afetagio o conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, o0s direitos =
obriga¢des vinculadas & incorporacido imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente a
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consecucao da Incurpnragaa do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos a3 adquirentes e manter-se-3c apartados,
tornando-se& incon N\ em relacdo aos demais bens, direitos e
nhrlgacﬂes do patfrimdnig g:ral dﬁi incorporadera.Rioc de Janeirso, RJ,

A3 : Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 25p621, em ldfﬂﬁiiﬁl? gue: Pelo Termo de
Urbanizacdo n°011/2017,\[datado de 01,09.2017, lavrado as fls.056/056v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanisme, passado por certiddo n°085,337, datada de
01.09.2017, verifica-se gue de acordo com o Processo
n°02/230,035/2016 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumem
1) SAL PARTICIPAGAO E ADMINISTRAGAC DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente 3 dimenzdo da
testada do terrenc até a Rua Aloysio Branco ( Jornalista), conforme
PAR 8358 de acordo com o despacho de 15/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamentoc e Fiscalizacdo/GPS, As f1s.33. PARAGRAFO ONICO: As
obras de urbanizagdo deverdo atender ao gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas
pelos &rgios responsaveis & sua aprovagdo, no dmbite de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagd3o assumida na
cliusula segunda, & em consondncia com os termos de seu paragrafo
tnico, importard na ndc concessdo de "habite-se" para qualquer
edificacde que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em questdac. QUARTA:
Qualguer importdncia devida ac Municipio em decorréncia do presente
Termo sera inscrita come divida ativa de sua Fazenda Pablica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranga em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
da Lei Fedetal n®6.,830, de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado
incidinde honoradrics de advegado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciande ao direito de
pleitear do Municipio qualgw€r “Njndenizagado relativamente ao
estabelecido neste termo, pondy, desde\jd a salvo de gualquer ddvidas
ou contestagdes futuras. Demays congigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, RJ, 15/05/2018. O OFfcIAwMCF.d sivemComa

AV - 3 - M - 2579

Cuﬁ&ta averbado sob o AV-5 da

matricula 256621 em 14!ﬂ9!2517 q d: De acordo com Requerimento de
04/09/2017, capeando declaragaoc de‘enquadramentn da Caixa Econémica
Federal datada de 14/07/2017, verifica-se que o Memorial de
Incorporacda objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito
du Programa Minha Casa Minha Vida - BMCMV, instituide pela Lei

L977/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndc alienar
qualquar das unidades por valor superior a esse declarado, por ndo se
enquadrar nc dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida.Ric de Janeiro,
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i Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27 JEIEGI? que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com (Jarantia Hipotecdria e outras avengas para
construgdo de empreendimento imobiliadrio datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA jé
qualificada deu dentre outros os iméveis objetc do Memorial de
Incorporagdo objeto do R-2 desta matricula em 1* tnica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNEJ/MF sob o n°®00.360. SGEXUGDI 04, tendo como FIADOR:

DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Hnrizonte!HE inscrita

no CNPJ/MF sob o n®16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacdes constantes no citade contrato, sende valor da
Garantia Hipotecdria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Eunatrucﬁquegallzagan 36 meses;
Amortizacgdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de B,0000%: Taxa de
Juros Efetiva de B,3000%; Sistema de Amortizacdo: SAC; a liberagado
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administracdo e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifagsde dervigos do credor, sende ¢ saldo devedor atualizade pelos
critlrlas fidgdos no citado contrato, forma de pagamento e demais

'ﬁﬁhgfﬁh do titulo.Rio de Janeire, RJ, 15/05/2018., ©

by - 257955 ~ CONVENCAO DE COWDOMINIO: Foi hoje registrada na

iar n®24%0, a Convencdc de condominio do im&vel desta

g 20677 GNC) .Ric de Janeire, RJ, 15/05/2018. 0O

H - ggzgss ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
desligade da garantia hipoteciria objeto do AV-
qutorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
07/12/2017, gue hoje se uiva. (Prenotagdoc n°668111 de 03/05/2018)

(Sele de fiscalizagdo °ECHB 90268 RPQ), Rio de Janeiro,
RJ, 15/05/2018. O OFILIA

R -8 - M - 257956 = C E VENDA:Pelo instrumento particular de

07/12/2017, a proprietéa j& qualificada,vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem cqyo o apartamento a ser nele construido a
AMAURY DE ARAUJO JUNIOR, brasileiro, secretirio, solteiro, maior,
identidade CNH n®01778595751, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n®

Continua no verso...
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088,170,937-93, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$144.000,00(sende com utilizagdo recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$39,.056,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°2180568. (Prenctagdo
n°"668111, em 03/05/201B) (Selo ‘de fiscalizacdo /€ Snica n"ECNB
90269 IGG). Rio de Jameire, RJ, 15/05/2018, O OFIQ

R-9 - M- 257956 -~ ALIENACAO PIDUCIARIA:Pelo inApryfeMel $8HPtcular
datado de 07/12/2017, o adquirente do R-B, deu a ffagdo do terreno
desta matricula, ‘bem como o apartamente a ser nelg construido em
alienagio fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$101.315,26, a ser paga em 360
prestacdes mensais e oconsecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1° em#9{01/2018, no valor de R$538,40, & taxa nominal
de 4,5000%a.a., 3 de 4,5839%a,2 e nas demais condigdes
constantes do t panotagho n"668111, de 03/05/2018) (Selc de
fiscalizagio Elptrénific nf’ECNB 90270 OVS) . Rioc de Janeiro, RJ;

AV - 10 - ¥ - DCAD: Pelo requerimento de 25/05/2020,
capeando Certiddo : Secretaria Municipal de Urbanismo n°
80/0010/2020, de 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/230031/2016; o imowvel da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tends msido o "habite-se"
concedide em 22/05/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, forme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.0.E em 21. enctagdc n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagio n’EDKQ 7623% TFTT). Rio de Janeiro, RJ,

02/06/2020.0 PFICIA F, da Silvers Costa
_{ Substitula
Mat.: D417810

AV - 11 - M - 257?55.”7 m:m acordo com o Oficio n°491397/2024,
de 13/06/2024, pmrmﬂido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

i4 qualificada, foi Yintimado(a) o(a) devedor(a) AMAURY DE ARAUJO
JUNIOR, CPF/MF sob o n° 088.170,937-93, conforme notificagdo entregue
pelo Registro de Titulos e Decumentos desta cidade, digitalizado nesta
serventia, resultando "positiva", para guitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia gue grava o imdvel desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos gue ndo
ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n°728282 de 14/06/2024, Selc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 87779 WCD. Ato concluido aos 25/09/2024 por Lais Cabral ().

AV - 12 - M - 257956 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 26/12/2024, hoje arguivade, verifica-se que face ao Artigo 26,
piragrafoc 7°; da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem 2
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imbvel desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -

Seque 55 15.2
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Df, CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildc piblico do imbvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n®2774638.

Prenctacdao n®735750 de 17/01/2025. Selo de fiscalizacdo eletrfnica
n°EEQJ 29856 QIE. Ato concluido aos 04/02/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

AV - 13 - M - 257956 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacio de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciiria objeto da presente matricula.

Prenotagcdc n°®735750 de 17/01/2025. BSelc de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEQJ 29857 RTK. Ato concluido aos 04/02/2025 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 05/02/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:08h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$513 | R$ 5,13 6.15

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletrénico

EEQJ 29858 WZH
.

Consulte a validade do selo em:
http:/Amwww4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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