LT SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0125324-24 :
y— REGISTRAL DE IMOVEIS | T
Ses ooumone Comarca da Capital - RJ. : ; g
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
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MATRICULA N°. 125.324 | DATA 25/07/2019  |INSCRIGAO

IMOVEL - Frag#o ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2® categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 203 do Bloco “05”, do edificio em construgao situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m 484'32m. O =
grupamento possuird 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento d 1§y tod: ‘

THA

vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a velcul
utilizagao pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sel

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

portadores de necessidades especiais — PNE).

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3516, Fis. 105/109, de 07/12/ s atificada por outra
¢ ro n® 2, Ficha 01,

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNAGCAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE IN¢

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 125.010{ ¢

&fina Bustos Cardoso ;

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO.

3 pstituld
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da g.lm;:ir;mﬁo Imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetacéio, observando a fegra constante dos Art’s 31- o 0
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, £g il

& i syné Bastos Cardoso
fitial Substituta

AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO. a2l 93733
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AV.4, em

31/01/2019, uma declaracio da Tenda Negécios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a avgrpar a “DEMOLICAO” do Galpdo

situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagéo do :
(A
i i gy
[/

Qficial Substituta
Mat. 94/2894

(CONTINUA NO VERSO)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/P6CLB-8F JBV-VEWTT-LAV4A
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R. 4 — 29/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045).
Nos tarmos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasflia - DF., CNPJ n°® 00.360.305/0001-04 em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S#o Paulo — SP
CNPJ n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tendé
S.A., com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total'de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqUente a liberagao da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento,  pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do me , sendo o valor da totalidade
das unidades autbnomas a serem construidas no terreno do emprgendirhento, objetg da garantia
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinquenta e, noye mi e qualrotentos reais); e
demais cldusulas e condigdes constantes do titulo. O Ofigjal ' / '

Al [P~ TER CHAVES
1H H\Oficial Substituto
n Mat. 4472920
AV. 5 — 03/07/2020 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA f ”
Certifico, que fica o imével objeto desta matricula desligado da hipoteca, de que trata o ato R4,

em virtud

e quitagao dada pela credora, conforme Instrumento Particular da Caixa Econdmica
mtado de 30/10/2019. Selo de fiscalizagdo eletrénico n° EDKA23464 HGC.

.zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
- : ata . o
Nos termos do instrumento particular da Caixa Econdémica Federal/CEF de 30/10/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, j& qualificada, vendeu o imovel objeto desta matricula pelo
preco de R$149.670,01, sendo R$22.633,44 com recursos proprios, R$7.909,36 com recursos
da conta vinculada ao FGTS, R$3.257,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$115.870.21 através do financiamento da credora, a 1- CARLOS PAULO DE SOUZA,
porteiro, CPF n® 126.012.547-50 e sua mulher SONIA APARECIDA IDALINO DE SOUZA,
auxiliar geral, CPF n° 095.079.187-36, brasileiros, casados pelo regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade e 2- CARINA
IDALINO DE SOUZA, brasileira, solteira, assistente de yenda, CPF n°® 173.109.407-84,
residente e domiciliada nesta cidade; tendo o imposto de gmissdo sido declarado isento
com base legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n° 2.291/ 483 erjitida em 12/11/2019. Selo
de fiscalizagdo eletrdnico n° EDKA23465 CDD. O Oficial. 4 I Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

R. 7 — 03/07/2020 — ALIENAGAO FIDUCIARIA — 8. TU3T: 894

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/10/2019, 1- CARLOS
PAULO DE SOUZA e sua mulher SONIA APARECIDA IDALINO DE SOUZA e 2- CARINA
IDALINO DE SOUZA, todos ja qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor
de R$115.87021, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em
garantia do empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestacdes mensais
e sucessivas, vencendo a 1* em 01/12/2019, no valor de R$759,91, sendo a taxa nominal de
juros de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 6,6971% ao ano, constando ainda,
o prazo de caréncia de 30 dias para efeito de intimag&o dos devedores fiduciantes e que para
efeito de leilfo (art® 24, VI, lei 9514/97), foi atribuido ao '4- q valor de R$169.000,00. Selo

X istina Bastos Cardosy
de fiscalizagdo eletrénico n° EDKA23466 GEI. O Oficial , m o
s ’ at. 94/2894

(CONTINUA NA FICHA 2)
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SEXTO SERVICO

REGISTRAL DE IMOVEIS
Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.324 | DATA 25/07/2019  [INSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 125.324, LIVRO 2.
]MOVEL - Apartamento 203 do Bloco “05”, do edificio situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 8 — 03/07/2020 — AVERBACAO DE CLAUSULA — (Prot. 448.103).

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, supra, e, em
vitude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$57.909,36 na aquisicio do imovel objeto desta
matricula, 0 mesmo nao podgri ser alienado no prazo minimo de 3 anos, a contar da data do
contrato, se a negociagdo fpy fe com o FGTS. Selo de fiscalizagdo eletrénico n°
EDKA23467 CCD. O Oficial. fzabel Cristina Bustos Cardost

Oficial Substituta

Mat. 94/2894
RMO DE AFETACAO — (Prot. 448.103).

mento particular que serviram de base aos atos, AV-5, R-6, R-7 e
objeto do ato AV-2. Selo de fiscalizagdo eletrénico n°

[zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta

4/2894
AV. 10 — 05/08/ — RETIFICACAQ - (Art. 213, item 1.a da Lei n® 6.015/73, altera la Lei
10.931/2014).

Certifico que, fica retificado o "caput” desta matricula que a descrigdo do imoével é: Fragao ideal
de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2* categoria do PAL 49211 (onde
existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 203 do
Bloco “05”, do edifici nstruglo situado na RUA SILVA VALE N°. 579, e ndo como

cansiou. O Oficia. 1zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV. 11 - 09/0 —~ DEMOLICAQ — (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a
licenga para DEMOLICAO do prédio ndo residencial (galpao) com area de 4.150,00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagio da demoligho /gdo concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico n° EDPG 93131 DBA. O Oficia

; % Bastos Cardos
ubstituta

'Mat. 94/2804

AV. 12 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO — (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento residencial muitifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de &rea total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagdo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sid¢)concedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdao Eletrénico n® EDPG 92891 CAF. O

o abel Cristina BusihCONTINUA NO VERSO)
Oficial Substitute
Mat. 94/2894
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093617.2.0125324-24

MATRICULA N° 125.324 FICHA 2 VERSO

AV - 13 - M - 125324 - INTIMACAO: Prenotagio n® 504684, aos 06/08/2024. Pelo requerimento
de 06/08/2024, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao
Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimag&o pessoal dos
devedores CARLOS PAULO DE SOUZA, CARINA IDALINO DE SOUZA e SONIA APARECIDA
IDALINO DE SOU. 3\ qualificados, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em
garantia que grava 6vel desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
09/10/2024, 10/10/2024 ¢ 11/10/2024, na forma do art. 26, §4° e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbagdo concluida\aog 22/11/2024, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EEVD 19446 WBF,

AV - 14 - - 125324 - INSCRICAO: Prenotag3o n° 510001, aos
26/12/2024. acordo com o titulec e demais documentos acostados,
inclusive a ertiddc municipal, o© imével desta matricula esta

inscrito no unicipio de Rio de Janeirc sob o n® 3.422.152-3.
Averbacdo concluida aos 11/02/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrdnice n°EEWJ 29225 CWB.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitutse, 22299 - - - - -

AV - 15 - M - 125324 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotacio n°
510001, aos 26/12/2024. Pelo requerimento de 26/12/2024, hoje
arquivado e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE dd. imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja& gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagdc de promover leildo piblico de imével dentro de 60 dias
contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Valor declarado do imével: R$176.041,65. Base de calculo do imposto
de transmiss3o: R§$176.041,65, guia n® 2.775.694. Averbacdo concluida
aos 11/02/2025, por Joao Ribeiro (22419). Sele de fiscalizacao
eletrénico n°EEWJ 29226 NHE. Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 — - — - = = = = = - = =

AV - 16 - M - 125324 - CANCELAMENTO DE PROPRIEADE FIDUCIARTIA:
Prenotagdo n®° 510001, acs 26/12/2024. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria objeto do ato R-7 desta matricula, face & autorizacdo dada
pela credora, no requerimento do AV-15. Averbac3o concluida aos
11/02/2025, por Joac Ribeireo (22419). Selo de fiscalizagdo eletrdnico
n°EEWJ 29227 LLC.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - = = = = = = = = = - — - - - = = = -

CERTIACO que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula 125324, extraida nos termos
do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagio
de acgbes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada &s do
dia . Expedida em 11/02/2025.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: B 98,00 Selo de Fiscalizagio Betronico
- R$ 1,96 EEWJ 29228 VKP

Consulte a vaildade do selo em:
http://ww w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a
emissdo de certidbes eletronicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.
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