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-| credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de empresa
1 publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n°
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IMOVEL: Constituide pelo APARTAMENTO N° 407, do BLOCO 05, do Condominio
Residencial Multifamilinr “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”, situado na Rua Dalva
Raposo, Maria Paunla, GLEBA RIC., em zona urbana, no 2% Distrito deste Municipio,
correspondendo a fragio ideal de 0,00321624 do terreno onde assenta o edificio, o qual tem as
seguintes medidas e confrontagdes: 100,75m de frente, confrontando com a Rua Dalva Raposo;
aos fundos com 126,15m, confrontando com a Gleba R1F; no lado direito com 131,24m, em trés
alinhamentos, o primeiro com 30,61m, o segundo com 36,71m e o tlerceiro com 63,92m, nos
alinhamentos primeiro e segundo, confrontando com a Gleba R1B e no terceiro confrontando com
a Gleba R1G; no lado esquerdo com 108,81m, em trés alinhamentos, o primeiro com 42,45m o
segundo com 11,24m, o terceiro com 55,12m, no primeiro alinhamento confrontando com a Gleba
RID e Gleba RIE. nos alinhamentos segundo e terceiro confrontando com a Gleba RIE, |
perfazendo uma drea total de 11.397.39m* INSCRICAO MUNICIPAL N° 854.327-000. | .
PROPRIETARIO(S): CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 32.013.661/0001-48, com sede na Estrada Velha de Marica, |
n® 1.058, Maria Paula, em Niter6i/BJ. REGISTRO ANTERIOR: Mairicula n® 12.276 desta 4°
Circunscri¢io de Sdo Gongalo/RJ. Sdo Gongalo, 30 de junho de 2021. Eu, /Z2& , Paloma Pereira
Souza Rufino Martins, Oficial de registro, assino.s—s—rs. s s s s s s s s s s v s s s s s s s s s v

Av. 01 &VEJRBAEEG DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.373 de 31.05.2021 — Procede-se a
presente averbagdio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Codigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricula, se trala de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange & sua conclusfo. 580 Gongalo, 30 de junho de 2021. En, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ., Paloma Pereira Souza Rufino Martins,
Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDLC 83125 HVEG. EMOLUMENTOS: RS110,10 + REZ2 02 (20%-FET.0)

[DISTRIBUICAD) + RS0, W{FEJWAQ.‘MJJ-HISE Oy ek ok e _de el __e__ i __ ke ke

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.373 de 31.05.2021 - Por requerimento de
16.10.2020, a CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ji
qualificada, autorizou esta averbagio para constar que a incorporagiio imobilidria do R.04 da
matricula n® 12.276 desta 4" Circunscrigio de 530 Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “RESIDENCIAL DI CAVALCANTI”. foi submetido ao REGIME DE
AFETACAO, previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64, alterada pela Lei n®
10.931/04. Sfio Gongalo, 3 de junho de 2021. Eu,’ . Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, , Paloma Pereira Souza Rufino Mamns, Oficial de registro, assino,
SELO ELETRONICO N EDUC 85176 CLO, EMOLUMENTOS RS110,10 + RS22,02 (20%-F_E.T.J) + RS5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50
(8- FUNPERI) + RS440 (%-FUNMARPEN) + RS220 (2%-PMOCMC) + RE224 (I155) + RSO00 (DISTRIBUICAD) + RS0.00
{I‘RENHTAQ.;.G_J=R$151,96\.."-—"-" _________________ ko W w kN W _k_k__S__ ke R_ Wk W_w__k___w__w__&

Av. 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 29.373 de 31.05.2021 — Procede-se 4|
presente averbagiio nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imével objeto,
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes *: em Brasilia - DF, em

parantia do_pagamento da divida confessada no valor de R$5.663.211.00, conforme o R.98 da
Confinua no verso




Cartorio do 6° Oficio de Justica-RJ
Senvigo do Registro de Imdweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13150 / CNM: 090779.2.0013150-17 / Recibo: 279602 / Data da Certidao: 03/01/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/X9FB5-B2NX7-SY8RE-A2FGH

REGISTRO GERAL

CARTORIO
—— MATRIGULA ——— . F—— FICHA

'l:lCIO 13150 1+ o1

SAD GONGALO

matrjcula n° 12.276 desta 4° Circunscrigiio de Sfo Gongalo/RJ. Siio Gongalo, 30 de junho de 2021.
Bu, M , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, <23€, Paloma Percira Souza

Rufino Martins, Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO K* EDUC 88127 NOJ. EMOLUMENTOS: R$110,10 +
RS22,02 (20%-F.ET.J) + R$5,50 (S%-FUNDPERJ) + RS5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4,40 (45 FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P M.CMC) + R$2,24
(155) + RS0,00 (nlsmEBiJmﬂm b RS0,00 (PRENDTACAD) = RE151 06,5 %+ 4 s s _# s s 5 s . 8 % 3 _b_ s 5 % _s_s_o_5_+
Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.373 de 31.05.2021 - Por requerimento
datado em 28 de abril de 2021, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa ¢
cancelamento da HTIPOTECA DE 1° GRAU. objeto da Av. 03 desta matricula, contraida por
CAC RESIDENCIAL M CAVALCANTI INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualifi

que ora se faz para todos os efeitos legais. Sio Gongalo, 30 de junho de 2021, Eu, \
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, 2z, Paloma Pereira Souza Riufino

Martins, Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO N° EDUC 88128 FHS. EMOLUMENTOS: RS110,10 + R§22,02
(20%-F ET.) + BR85.50 (9%-FUNDPERI) + B8, 50 (3%-FUNPER]) + B34 40 ($%-FUNARPEN) + REZ 20 (2%-F.M.C M. ) + RE2 24 (155) +
|t oo fD[STRl'EUE{:AD} + R$0,00 {mmn‘mhn =REIS] 6 F F R R S SR R B ek

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29.373 de 31.05.2021 - Por instrumento particular datado em
28 de abril de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61,

contrato n® B.7877.1129163-6, ora arquivado, LARISSA MOURA SOUZA DE MELO,
rasileira, nascida em 09.11.1999, solteira, maior, auxiliar de escritdrio, portadora da carteira de
identidade n°® 29.677.316-1. expedida pela SECC/RJ, em 24.11.2017, inscrita na CPF/MF sob o n”
130.243.647-30, residente e domiciliada na Rua Teodoro da Silva, n” 63 B, Cantagalo, em
literdi/RJ, adquiriu de CAC RESIDENCIAL DI CAVALCANTI INCORPORADORA SPE
TDA, ji qualificado, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$133.000,00, pagos da
guinte forma: R$17.111,19, através de recursos proprios; R$27.420,00, através de desconto
cedido pelo FGTS e R$ RR.468.81, através de financiamento garantido por alienacio fiducidria,
oncedido pela CAIXA ECDNﬁM'ICA FEDERAL - CEF, institui¢iio financeira sob forma de
mpresa piiblica unipessoal, vinculada ap Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n*
360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %%, em Brasilia - DF, O
mposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itai, agéncia 2979, em 10.06.2021, no valor de
$2.627.94 pela guia n® 2472/2021, g ra se arquiva, tendo sido avaliado por R$133.000,00.
Gon alo, 30 de junho de 2021. Eu, , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.
eu Paloma Pereira Souza Rufino Martms Oficial de registro, assino. SELO ELETRONICO N°
EMOLUMENTONS: REET0AT + R30.00 (20%-F E.T.J) + RE000 (5%-FUNDPERI) + RE0,00 (5%-FUNPERD) + R30,00
4%-F|JNARI'I:.N'] RE0,00 (2% M.CM.C) + RS0,00 (155) + RS181 68 (DISTRIBUICAO) + RS0.00 fmmmmﬁm RS1OSZ15%=%te
R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, L ARISSA
MOURA SOUZA DE MELO, j4 qualificada, deu em ALIENACAO I]DULL&R.[A o imavel
bbjeto desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
ho CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Banedrio Sul, Quadra 4, lotes %,
bm Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$88.468.81. para
pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de
R$505,51, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de
5 2500% e efetiva de 5.3781%. calculados segundo o Sistema de Amortizagiio - PRICE, sendo a

5.06.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 27, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo

%poca do recdlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeire encargo mensal em

Contirua na proxima ficha
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de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfo |
pago, para-expedicio da intimaciio, e que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante
transfere a propriedade do imdwvel para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,
com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a
soluglio final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em piblico leildo: R$133.000,00.
Demais clausulas e condigies no instrumento ora registrado. Sio Gongalo, 30 de junho de 2021.
Eu, ', Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, ~#— _ Paloma Percira Souza

Rufino Martins, Oficial de Regisiro, assino. sELO ELETRONICO N° EDUC 88130 LUK. EMOLUMENTOS: R$624,15
+ RE0,00 (20%-F.E T.J) + RS0, (F%-FUNDPERI) + RS0,00 (3%-FUNPERT) + RE0M0 (4%-FUNARPEN) + RED,00 (2%-P M.CM.C) + RE0,00
(155) + R50,00 (DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = RE638,16. 9% _%_#_#_5_5_s_s_a_s_ 5 _#_8_ s % s 4 s b s 4 85

. municipalidade sob o n® 854,327-211, com drea privativa edificada de 45,18m?, drea comum de

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 31.240 de 11.10.2022 — Por Instrumento
Particular de Convengiio de Condominio, datado em 06 de setembro de 2022, de acordo com a Lei
n® 4.591/64 e consoante o disposto nos artigos 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406/02, o

0 SIDENCIAL DI CAVALCANTI, teve registrada em 04.01.2023, sua
Convengiio de Condominio sob o n® de ordem 204 do Livro 03-Auxiliar, desta 4°
Circunscrigiio de Sao Gongalo/RJ. Sio G 04 de janeiro de 2023. Eu, _@—L Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E euy—{"", Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

A55iN0. SELO ELETRONICO N° EEIN 44923 FAG. EMOLUMENTOS: RS20,19 + RS4,03 (20%-F.E.T.J) + RS1,00 (% FUNDPERT) +
B$1,00 {5%-FUNPERT) + R50,80 (4%-FUNARPEN} + ES0,40 (2%-P.MC.MV) + RS0.41 (I55) + RS000 (PRENOTACAD) = 527,837 —*—*—

Av. 08 — CONSTRUCAO - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Por requerimento datado de 25.10.2023
¢ certidio comprobatdria de averbagio n® 373/2023, expedida em '10 de novembro de 2023 pela
Secretaria Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAO do imével N°_401 =
APARTAMENTO 407 do B 05 da Rua Dalva Raposo, Maria Paula, inscrito na

12,98m* e drea averbada de 58,16m?, sobre a GLEBA RI1C. Averbado na PMSG pelo processo n®

10409/19 em 07.06.2023. 8do Go 28 de margo de 2024. Fu, 9]} __, Elenimara Oliveira dos
Santos, escrevente, digitei. E eu, = Francisco Percira Rufino Junior, Oficial Substituto,
Esﬁiﬂ.ﬂ. SELO ELETRONICO N EERN G0 SR % b bR A AR R AR e

Av. 09 - HABITE-SE - Prot. 32.348 de 20.10.2023 - Pelo mesmo requerimento constante na Av.
08, instruido da carta de habite-se n” 0060/MFO/2023, expedida em 07.06.2023, pela Secretaria
Municipal de Administragdo da PMSG, procede-se 4 presente averbagio, para constar gue de
| acordo com as informagdes do processo n® 10.409/2019, o imdvel objeto desta matricula, esta
| concluido e pode ser utilizado/ocupado. Sdc Gpnegaly, 28 de margo de 2024, Eu, ﬂ_ Elenimara
| Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial

| Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EESA 39557 NCO! EMOLUMENTOS: R$138,25 + R$27,65 (20%-FET.J) + R$6,91
1 %-FUNDFERY) + R3691 ($%FUNFERD) + RS5,33 (4% FUNARPEN) + RSET6 (2%-PMCMV) + RSZLE7 (IS5) + RELOD

[ (ISTRIBUICAG) + RE2,59 (SELO) + RS0,00 (PRENOTACAD) = REIDT A7 5 ¥t b bt o_ v m_v_s_t w_ e v o _m 4 4 e s b

Av. 10 — INTIMACAQ - Prot. 32.943 de 04.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
| ECONOMICA FEDERAL — CEF n® 485581/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengfio ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimagio em face da devedora
fiduciante, LARISSA MOURA SOUZA DE MELQ, ji qualificada, pelo fato de estar em local |

Continug no vars
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| incerto ¢ oulro inacessivel, realizada nos dias 27/06/2024 ¢ 09/08/2024, conforme as certiddes de

notificagdo, registro n°® 236004 e 236942, expedidas pelo Cartorio de Registro de Titulos e
Documentos do 17 Oficio de 8o Gongalo/RJ e no dia 02/07/2024, conforme certiddo de notificacio,
registro n® 85823, no livro B-497, expedida pelo Cartdrio do 12° Oficio de Justiga de Miterdi/RJ,
tendo sido publicado o edital para esta finalidade em 04.09.2024, 05.09.2024 e 006.09.2024,
considera-se constituida a mora na data da dltima publicagfio, na foxma do artigo 26, § 4% e 26-A,
da Lein” 9.514/1997. Sio Go@i? de dezembro de 2024, Eu, , Thais Ribeiro Fernandes

Eiras, escrevente, digitei. E eu Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino.
S'Bm Ewmﬁ”m N‘w Wl ok E bR E ke kb b kb Rk b @& h_ b e bk W

Av. 11 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 33.615 de 27.11.2024 — Por
requerimento datado de 25 de novembro de 2024, procede-se & presente averbagiio para constar que,
realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face da
devedora fiduciante, LARISSA MOURA SOUZA DE MELO, ji qualificada, sem que houvesse
purgagiio da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, |
pelo valor declarado de R$138.402,93, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, a qual, deveri promover os leildes piblicos disciplinados no
artigo 27 da referida lei. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco CEF, em 22.11.2024,
no valor de R$2.815.44 pela guia n® 7096/2024, que ora s¢ arquiva, tendo sido avaliada por:

R$138.402,93. Sdo0 Go =7 de dezembro de 2024, Eu, (/. , Thais Ribeiro Fernandes Eiras, .
| escrevente, digitei. E eu, Francisco Pereira Rufino himor, Oficial Substituto, assino. sgvo
ELmﬁN]m H'w A N _ e W N _ L F_E_ & N W W W B S __S_S__ sk S_ kb

Av. 12 - BAIXA DA ALIENACAO FIDUCIARIA - Prot. 33.615 de 27.11.2024 - Pelo mesmo

requerimento constante na Av.11, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,

autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAQO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta

matricula, contraida por LARISSA MOURA SOUZA DPE MELO, ja qualiﬁci&, o que ora se faz

para todos os efeitos legais. Sdo Gongalo, @z&mbﬂl de 2024, Eu, . Thais Ribeiro
FIS.

Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, , Francisco Pereira Bufino Junior, Oficial
Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEVY 38742 R . T S




