Valide aqui
este documento Praca Dr. Luiz Palmier, 30 loja, CENTRO, Sao Goncalo / RJ
E-mail: ww w .4oficiosg.com.br

Telefone: (21)2712-2446

Cartério do 4° Oficio-RJ
Senvigo do Registro de Imdweis

Gilberto Gongalves Augusto
Oficial

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 64518 / CNM: 093401.2.0064518-93 / Recibo: 199379 / Data da Certidao: 14/02/2025.

Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcdes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imoével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 14 de fevereiro
de 2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EEWD 74796 VGD

Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C2EUT-6WBAT-LL5CZ-9TGF5
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IMOVEL: FRACAO TDEAL de 0,00214 que corresponders ao apartamento n® 911 da
Torre 03, do Empreendimento RESIDENCIAL “JARDIM CENTRAL 2”, a ser construido
no terreno sito a Avenida José Mendonga de Campos onde existiu o antigo prédio n® 402,
Mutondo, zona urbana do 1° distrito deste municipio de Sdo Gongalo/RJ, medindo dito
terreno: 68.50m de frente, confrontando com a Avemida José Mendonga de Campos,
72.00m de fundos com trés alinhamentos, o primeiro com 13,04m, o segundo com 52.54m,
e 0 terceiro com 6,42m todos confrontando com a drea remanescente onde existiu o prédio
n” 448. Do lado direito 81.20m em quatro alinhamentos. o primeire alinhamento com
45,55m, o segundo com 7,60m, e o terceiro com 17,40m, e o guarto com 10,65m. O
alinhamento primeiro confrontando com Manoel Alvaro Luquez, os sepundo e terceiro
alithamentos, confrontando com Aloisio Lopes Barbosa ¢ o quarto alinhamento
confrontando com a drea remanescente onde existiu o prédio n® 448. Do lado esquerdo
72,00m, em dois alinhamentos, o primeiro com 68,60m ¢ o segundo com 3.40m. O
alinhamento primeiro confrontando com parte do lote 02, onde existe o prédio n® 378, c o
segundo alinhamento confrontando com a drea remanescente onde existe o prédio n® 448,
perfazendo uma area total € 5.256,00 m*. O empreendimento possui 537 unidades. sendo
5?2 unidades residenciais (174 em cada bloco) e 15 lojas no _pavimento térreo, tendo
ainda, 530 vagas para estacionamento ¢ guarda de automdveis de passeio, sendo 522 vggg-
no embasamento _do prédio para apartamentos e 08 vagas exiernas para as lojas.
PROPRIETARIA: M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., CNPJ n°
15.027.172/0001-26, com sede & Avenida Presidente Kennedy, 735/501, Estrela do N
nesta cidade.- REGISTRO ANTERIOR: R:06/Matricula 52.693(Aquisigio da=Fs
do Cartdrio do 2° Oficio desta comarca, Livro 1008, fls. 09/12 de 12.06.2019),
R:07(Memorial de incorporagdo)/Matricula 52.693, de e Iﬂ.ﬂ&l.zﬂi@
respectivamente, deste registro.- Sio Gongalo, 29 de julho de ¥
Andréig ] 500 José Mantetro

Eu digitei, ipes: Eu, Oficial, subscrevo: :
. Escréven reVEnTE SUmTituto

e ———— 13 -

AV:01 — ONUS HIPOTECARIO — Certifico e dou fé, qu¢das 522 unidades integrantes
do empreendimento, foram dados em HIPOTECA DE 1° GRAU, conforme R-09 da
matricula 52.693, em 18.05.2020, pela M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA., acima qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia/DF. no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPI/MF sob o n® 00.260.305/0001-04, cm
virtude de concessio de abertura de erédito no valor de RS 48.106.644,84,
meses, tendo como objetivo financiar a construgio do emp mento objeto da

O .de julho de 2021.-
(D)

revents ;
Continua no vl 94/13996 Escrevents Substiuto
hdat, = wlie fd
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AV: 02 — BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 178.584 de 30.06.2021.- Por insitrumento
particular com forga de escritura piblica, que fica arquivado. firmado em 14.06.2021, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou a baixa e cancelamento_da hipoteca
constante da AV:01, acima, e objeto do R:09 /matricula 52.693, tio om relagio
ao imovel objeto desta matricula, 0 que ora se faz para todog-gsEleitos legais.- Sdo

Gongalo, 29 de julho de 2021.- SELO: EDUB31933KDR Francisco José ﬂfqr:rm
Eu digitei, A e Eu, Oficial, subscreva: £ Escrevants Substitutd
/ //_,-"'.’.’ Bian. = Jla /g8

R:03 — COMBRA b3 VESIA — Prot. 178.584 de Jémﬁ: Por instrumento particular
com forca de escritura publica, gue fica arguivado, firmado em 14.06.2021, RODRIGO

NEPOMUCENO, filho de Maria Joaquina Nepomuceno, brasileiro, nascido em

31.07.1993, diretor de empresas, email nepomucenarodrigo3i@gmail.com, portador da

CNH n® 07345640195, expedida pelo DETRANRJ, em 15122020, ¢ do CPF

132.570.967-04, solteiro, ndo possui unifio estivel, ¢ residente e domiciliado em Rua

Francisco Muratori, 12, Brasilindia, em S#o Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de

R$ 270.000,00, adquiriu de M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., ja

qualificada, o imével objeto desta matricula.- Valor de venda do terreno {fragio): R$

5.883,73. Valor Base de Cilculo dos Emolumentos: R$ 270.000,0 consulta n®

D174921071237824 de 12.07.2021. Sdo Gongalo, 29 de .4 : b z

EDUB319340BM i’ﬁ%
Eu digitei, e Bu, Oficial, subscrevo; : A 3sihnEga

R:04 — ALIENACAOFIDUCIARIA - Prot 198 e 30.06.2021.- Pelo mesmo

instrumento constante do AV:02, RODRIGO NEPOMUCENO . jd gualificado deu em
parantia da divida confessada, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, também ji
gualificada, o imdvel objeto desta matricula, pagavel da seguinte forma

Valor da Divida: RS 216.661,57

Sistema de Amortizagiio: SAC/TR- Sistema de Amortizagfio Constante

Prazo de Amortizagiio: 420 meses.-

Taxa de Juros % (a.a) Nominal 6,2574, e Efetiva 6.4400

Encargo Mensal Total: R$ 1.708,5%

Vencimento do primeiro encargo mensal- 15.07.2021

Epoca do reajuste dos encargos: De acordo com o item 8

NCORPORADORA CONSTRUTORA e FIADORA, doravante denominada
CONSTRUTORA M&P CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, ji

Continua na ficha 02 @
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CARTORIO DO 4° OFICIO
=7
ualificada. Demau. cldusulas e c:andu;ﬁcs no referido contrato ongalo, 29 de julho
de 2021. . José Monterro
Eu duj,m:i i Aralie i R : : bstituto

AV:05 — RESULTADO DA NOTIFICACAO D EDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 192.523 de 29.07.2024 - Por documento de intimagiio de devedor em mora, Oficio n®
504221/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 25.07.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 19 Oficio de Justiga de S&o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 236990 de 05.10.2024, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAO do(s.aas) referido(s,a,as) devedor(es,a.as) f'dumml RODRIGO
NEPOMUCENO, referente ao contrato de financiamento com alienagi drig objeto do
R:04, desta matricula. - Sao Gongalo, 02 de dezembro de 2024. SELO: RA6MDT.

Eu Souza digitei, e eu, autorizado subscrevo

40 Oficio de S80 Gongale Mat_: 94700878
AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICACAQ EDITALICIA - Prot. 192,523 de 29.07.2024.-
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagfes dos editais no site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 17.10.2024, 18.10.2024 e 21.10.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
RODRIGO NEPOMUCENO, ji qualificado, no contrato de financiamenio com ahena-;ﬁc
fiduciéria objeto do R:08, desta matricula, uma vez que, até a presente data, _

compareceu(ram) ao Cartorio para purgacfo da mora, decorrido
estabelecido_no paragrafo 1° do Art. 26 da Lei 9.514/97. - Sdo Gongalg

2024. SELO: EEVS41847PFE.

Eu, ﬂa};ﬁ i5 Souza  digitel, € eu, autorizado subscrevo l;ﬂ’n-' i Jaaéﬂn@’

40 Oficio de S8o Gongalo

AV:07 - CERTIDAO FK—ﬂFiCID =
financiamento com alienagig fid

ertifiCo e dou fé, que 3 Torreto registro no contrato de

aria objeto do da AV:06 desta mairicula & o de n° R-04 e
o, 11 de fevereiro de 2025.

O Autorizado -

VIDE YERSO
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AV:08 - CONSOLIDACAOQ DE PROPRIEDADE.- Prot. 195133 em 29.01.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-504221/2024 em 28.01.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagiio do recolhimento do 1TBI, conforme guia n®174/2023,
que fica arquivado, tendo em vista a regular intimagdo/notificagiio do(s) devedor{es)
fiduciante(s) RODRIGO NEPOMUCENO (BIB 0174925012916528 ) para pagamento das
prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos
incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria. objeto
do R:04, desta matricula, sem gue a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos
termos do pardgrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imovel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF.- Valor declarade R$ 281.740,39 .Valor base de cal
R$ 281.740,39 -Sd0 Gongalo, 12 de fevereiro de 2025.SELO: EE
B 1T digitei, e eu, Autorizado subscrevo
Meatta

Escrevente
Matr. 94/17718




