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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citagcdes de acbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imoével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situacdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 20 de fevereiro
de 2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e
digitei.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certiddo de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 102,61 x 1 = 102,61.
Emolumentos: R$ 102,61 | Fetj: R$ 20,52 | Fundperj: R$ 5,13 | Funperj: R$ 5,13 | Funarpen: R$ 6,15 | Pmcmv: R$ 2,05.

Iss: R$ 2,13 | Selo: R$ 2,71 | Total: R$ 146,43.
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Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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IMOVEL: Rua Tenente José Moura e Silva, n® 756 APT® 101, zona urbana. 1° distrito deste
municipio. inscrito na PMSG sob o n® 854964-002, com acesso pela drea de uso comum de
frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva, corresponde a essa unidade uma fragiio ideal
exclusiva de: 27,16/291.60 avos, com frente de 5,70 metros linear confrontando com area de
uso comum de frente para as vagas 01 e 02, lado direito  com 9,55 metros linear confrontando
com area de uso comum (corredor de acesso as unidades), fundos de 5.70 metros linear sendo
3.16 metros lincar confrontando com drea de uso comum (escada) e 2.54 metros linear
confrontande com o Apto 103, e lado esquerdo  com 9.55 metros linear ¢onfrontando com o
lote 27. Com direito a 01 vaga de garagem que ficara no pavimento Térreo, VAGA N2 01, com
area de 2.30x4.50 m?® sendo 2.30 metros linear confrontando com a Rua Tenente Jose Moura e
Silva, lado esquerdo com 4,50 metros linear confromtando com a vaga n® 02, fundos com 2,30
metros linear confrontando com drea de uso comum e lado direito com 4.50 metros linear
confrontando com lote 27.- AREA DE USO COMUM AS UNIDADES APTO 101, 102, 103,
201, 202, 203, 301, 302 ¢ 303 - tendo 2.95m de frente para a Rua Tenente Jose Moura e Silva ;
12,15m nos fundos confrontando com os iméwveis n® 756 apto 101, n® 756 apto 102 e drea de uso
comum as unidades n® 756 apto 101, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302 e 303; 10,60m pelo lado
esquerdo em 03 alinhamentos sendo 17 de 4,50m, o 2° de 4.60m. ¢ o 3" de 1.50m. confrontando
o 17e¢ o0 2 com vagas 01 ¢ 02 exclusivas as umdades apto 101 ¢ apto 102, e o 3% confronta com
o lote 27; 10,60m pelo lado direito em 03 alinhamentos, sendo o 1% de 4.50m, o 2" de 4.60m e
o 3 de 1,530m, confromando o 1° ¢ 0 2° com vagas 03 ¢ 04 exclusivas as unidades apto 103 e
apto 201 e o 3° confronta com o lote 28C.- ACESSO AS UNIDADES APTO 101, 102, 103,
201,202, 203, 301, 302 e 303 — tendo 1.20m de frente para drea de uso comum as unidades
Apto 101, 102, 103, 201, 202, 203, 301, 302 ¢ 303 que da aceso a Rua Tenente Jose Moura e
Silva; 4.36m nos fundos confrontando com o imdvel n® 756 apio 103 ; 11,95m pelo lado direito
confrontando com os imdveis n” 756 apto 102 e apto 103;15.11m pelo lado esquerdo  em 03
alinhamentos, sende o 1% de 9.55m, o 2% de 3,16m e o 3° de 2,40m, confrontando o 1° e o 2°
com o imovel n® 736 apio 101 e 0 3° com o imovel n® 756 apto 103.- Cujo terreno designado
pelo lote 28-D). resultante do desmembramento do lote 28, do loteamento denominado “Vila
Conceigdo”™. Bairro Mutuapira, no seu todo mede: 12.15m de frente, confrontando com a Rua
José Moura e Silva, 12.15m nos fundos. confrontando com o lote 28-E. 24.00m do lado direito.
confrontando com o lote 28-C, 24.00m do lado esquerdo, confrontando com o lote 27,
perfazendo uma drea total de 291,60m*.- PROPRIETARIA: NEWLAR CONSTRUTORA
LTDA EPP, estabelecida na Rua Dr. Feliciano Sodré, n® 78 . 14" andar, sala 1114 parte,
Centro, 580 Gongalo RJ. inserita no CNPJ n® 2913884 1/000 | -4—="Repgistro Anterior:
R:01/Matricula 64175, Livro 02, em 26.02.2021, deste regisges™ Sdo Gongalo. 08 de junho de
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R:01 - COMPRA E VENDA- Prot, 186,220 de 26.0).2023 .- Por instrumento particular firmado
em 09032023, com forga de escritura publica, que fica arquivado. IMEGO DE SOUZA
MENDONCA, nacionalidade brasileira. nascidofa) em 29/10/199%9, teemico de eletricidade
eletronica e telecomunicagdes, filho de: Patricia ¢ Souza Machado e Claudio Marcio Leris de
Mendoncas, e-mail: ndo possui. portador(a) de Carteira de Identidade n® 284219953, expedida
pelo DETRAN/R] em 30/092010 e do CPF 159.429.647-26. solteiro{a). residente e
domiciliado(a) em R Ramos Coelho, 265, Trindade em Sao Gongalo/RJ. O comprador declara
ndo viver em unido estavel. por COMPRA ¢ pelo prego de RE 147.000.00. adquiriu de
NEWLAR CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ 20.138.841/0001-41. situada em R
Doutor Feliciano Sodré, N® 78, 14 Andar Sala 1414, Centro em S8o0 Gongalo/RJ, e-mail:
fernando.dutrai@gfeonsultores.com.br, BIB n® 0174923040608254, gerado em 06.04.2023.- O
im{wct objeto desta matricula.- O ITBI foi pago pela guia n=-1246/20235, valor base de calculo

e ablico.- Sdo Gongalo. 06 de abril de

D..a - SELO: EF ! _,_._-—-—m_
Digitado por F e do-2iG 122 7 &uhsm-
e ) #t - _'iﬁl_‘m B4/0087R

E:02 - ALIENA AD FIDUCTARIA- Priy” 186.220 de 26.01.2023 -Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiducianie, DIEGO DE SOUZA MENDONCA, ja qualificado, deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula. & credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa pablica, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4. em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no valorde RS 111 387,70
para pagamento no prazo de 360 meses. em prestagdes mensais e consecutivas de R$ 596,42,
calculadas pelo Sistema de Amortizagiao PRICE. 4 taxa nominal de juros de 4.5000% aa.,
correspondente a taxa efetiva anuval de 4,5939% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
14.04.2023 - Epoca de recilculo dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido,
para o5 fins previstos no- § 27, art, 26, da Lei 9514/97. o praro de caréncia de 30 dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. para expedicio da
intimagio.- Que em virtude da garantia fiduciaria. o devedor fiduciante. transfere a propriedade
do imdvel para a credora fiducidria. permanccendo ele devedor fiduciante com a posse direta do
imével em nome da credora fiducidria, e estd com a posse indireta, até solugfo final da divida.-
Valor da garantia fiduciaria, ¢ do imé ara venda em pablico leildo: RS 147.000,00.- Demais
i | onglHA6 de abril de 2023 -

Francison Jm Hﬂﬂtﬂﬂf
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AV:03 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVOQ) —
Prot. 193.783 de 21.10.2024 - Por documento de intimagfio de devedor em mora, Oficio n®
528309/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 21.10.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartdrio do 17 Oficio de Justica de S80 Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n” 237901, Protocolo n® 289149, de 30.10.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAOQ do(s,aas) referido(s.a,as) devedor(esaas) fiduciante(s),
DIEGO DE SOUZA MENDONCA, referente ao contrate de financi fFhento com alienacio
fiducidria objeto do R:02, desta matricula, restando, ainda ser mesmo nofificado via
EDITALICIA - Sio Gongalo, 18 de Dezembro de 2024, SELO: 43081PKD.

Eu g doe (Anjos cios Sailigitel, e eu, autorizado subscrevo
e
Y - A ety f
AV:04 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDITALICI t. 193.783 de 21.10.2024 -

Por Editais Eletrinicos de n®s 1484/2024, 1485/2024, 1486/2024, publicados em 05.11.2024,
06.11.2024, 07.11.2024, respectivamente, que ficam arquivados. averba-se ter sido NEGATIVA
o resultado da notificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s) DIEGO DE SOU :
qualificado. no contrato de financiamento com alienaciio fiducidria obj€to do R:02, desta

purgacio da mora, decormdo, portanto, o prazo Ie estabelecido no _
Lei 9.514/97 .- Sfo Gongalo, 18 de Dezembro de 2024. SELO: EEVS438%

AV:05- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 195228 de 03.02.2025.-Por
requerimento  firmado em  31.01.2025, pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes comprovagio do recolhimento do TTBI, conforme guia n® 355/2025, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intima¢lo/notificaciio dos devedor(es) fiduciante(s),
DEGO DE SOUZA MENDONCA, j4 qualificados, para pagamento das prestagies vencidas e
as que se vencessem até a dala do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao
contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:02 desta matricula,
sem que o mesmo tenha purgado a mora no prazo legal. fica, nos termos do pardgrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto
desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor:
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