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Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacdes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre
o imoéwel. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sao Gongalo, 09 de janeiro de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.
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Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua ltaocara, /n °, FRACAQO IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 503,
do BLOCO 03, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I7, ¢
ainda em construgdo sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rie Alcintara.
Lado direito com 258.88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61.68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
area “1B” e o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, ¢ o terceiro com 10.36m.
O primeito e o segundo alinhamento confrontando com a érea “1AB”, € o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcdntara, perfazendo uma area total de 14.032,95
m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O_grupamentlo possui um cstacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sdo destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado

Cidade de Sdc Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ so

O , Livro 02, !
globiliaria), deste registro. Sio Gongalo, 30 il de _

. digitei, e eu, Autorizado subscrevo :

= ¥ 7 %

£ A4 g18472
‘01 - TRANSPORTE — REGIME DE AFETAC ifico que consta da
AV :02/Matricula mie, 62.290, averbagfio de 28.06.2019, de que #'Incorporagiio do referido

empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetagdio, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimnio de
afetagdo, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes vimulax}os a
incorporagiio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se i
exclusivamente, a Fonsecuglio da incorporagio do dimento ¢ 4 en
j#rias aos futuros adquirentes e manter-

unidades i
Gongalo, 30 de abril de 2020.
, digitei, e eu, Autonzado subscreve f‘?
Fo

AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEDIFIC
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbaciio de 23.09.2049, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trechd 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua Itavcara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua ltaocara (Rio ltaccara), Largura: 3,60m,

Continua no verso ! n ]
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W I , digitei, e eu, Autorizado subscrevo

Extensdo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8.09m a 9.08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua Itaocara: Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo:
12.26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaocara; Trecho 3 -
Largura: 3,375m, Bhtepsio: 47.12m, Eixo da FNA com distincia variavel de 7,85
8.60m dos : ote I-M da Rua Itaocara; Extensfio toial :

Sy 3 ,60m. S0 Gongalo, 30 de abril de 2020.
digitei, e eu, Autorizado subscrevo

AV:03 - RANSPORTE — HIPOTECA de 1° GRAU = ico que conforme
R:04/Matricula mie, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto d matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, C
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de
contrato de a a de médhﬂ € mutuo para Construgio de

alo, 30 de abril de 2{'-*21}.

Praal e prne

A {]4 BAIKA DE HIPOTECA - Prot. 174235 d:<2 03.2 instrurmento
particular com forga de escritura pablica, firmado em 27.1 9, que fica arquivado, a
Calxa Ex:mmnnca :rdt:ml CHPJ 00.360, B{ISFUGI]I 04, aulnnz:}u a baixa e cancelamento da

(e a-‘rml de 2020. SELO: EDKP908371S0).
, digitei, € eu, Autorizado subscrevo _

cum forga de escritura publica, firmado em 27.12.2019, fica arquivado, RAFAELE
SILVA DE LACERDA, nacionalidade brasileira, nascida em 05/06/ 1997, auxiliar
administrativo, portadora de CI n® 303886311, expedida por DETRAN/RJ em 21/08/2013
e do CPF 175.095.127-43, solteira, residente e domiciliada em R S Jose, 1, Ca 1,
Pitangueiras em Rio de Janeiro/RJ, por COMPRA ¢ pelo prego de RS 119.599.99, sendo
R$ 24.406.38 por recursos proprios, R$ 77.255.61. por financiamento concedido pela
credora, RS 0,00 por recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ R$ 17.938,00 valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS adquiriu de CONSTRUTORA TENDA
S/A, com sede € foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5°

Continua na ficha 02 ’ T"'n
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andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricul
ITBI foi pago pela guia n® 144/2020, no valor de 264,41 e fica arquivado. Valor
cialculo dos emolumentos R$ 119.367,39, atribuido pelc poder pablico.

Ul'?492ﬂﬂ4l -
Sao Gongalb, J0 def abril de 2020. SEI_.D: EDKI‘!H]EHPAP

, digitei, e eu, Autorizado subscrevo _F?
il /

R:06 - "ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 174.234 de 12.0 = Por instrumento
particular firmado em 27.12.2019, com forga de escritura publica; que fica arquivado, a
devedora fiduciante, RAFAELE SILVA DE LACERDA, ji qualificada, deu em
ALIENACAQ FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 77.255,61, para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagdes mensais e
consecutivas de RS 432,14, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE 4 taxa nominal
de j juros de 5,00% aa., correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 24.01.2020.- Epoca para recalculo dos encargos: de acordo com
o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, 0
prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento d{l primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedigio da intimagio. Que em virtude da garantia fiduciaria, o
devedor fiduciante, transfere a propriedade do imével para a credora fiducidris
permanccendo ele devedor flducinnte: com a posse direta do iméwci em nome da creddrg
fiducidria, e e Y AT
fiduciaria: RE .40 Il .00.- Demais cliusulas e :.undlg:

Hat.

AV:07 - HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Cara de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ac 12 = 10.741.80m?) + dreas comuns (edicula de lazer =
91.70m?: re Ao = 4.03m?; inistra = 30.82m?*;. casa de bom = 23.71m? castelos
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizacio Eletrbnico
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EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposto na averb n® 08 da matricula

62.290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022, ) . A
Fu yj _sigitei, ¢ eu, autorizado subscrevo rresoo José Monter 1/
vanie substituto
{_’/"’,’B’ LG ] P T B R |
AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 184 884 de 21.11.2022 - Por documento de intimagdo de devedor em mora, Oficio n®
3238512022 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL. em 17.02.2022, acompanhado da Certidio do
Cartorio do 1° Oficio de Justiga de S&o Gongalo = Registro de Titulos e Documento — Registro n®
281137 de 03.01.2023. averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a.as)
referido(s.a.as) devedor(es.a.as) fiduciante(s) RAFAELE SILVA DE LACERDA, referente ao
contrato de financiamento com alienacdo fiduciaria objeto do R:06, dest ila, restando,
ainda ser a mesma notificada via EDITALICIA.- S3o Go de junho de 2023,
SELO: EENN82661TAH F José Montewrs
Eu dlgltﬂl. e eu, autorizado subscrevo, = I;I-::E:]-;?;l m:}

AV:09 - RES{JLT.!&}D DA NUTIFIEA!;‘EH'EBTﬂIIﬁ;’ — Prot.186.257, de 29.03.2023 -
Por requerimento da eredora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jomal *REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL™, em 25.01.2023, 26.01.2023 e 27.01.2023 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagiio do(s) devedor{es) fiduciante(s)
RAFAELE SILVA DE LACERDA ja qualificados, no contrato de financiamento com alienagéo
fiducidria objeto do R:06. desta matricula, uma vez que, alé a presente data, o{s) mesmo(s) nio
compareceu(ram) ao Carldrio para purgacio da mora. decorrido azo legal
mmbclcmd:} no pardgrafo 1o Art. 26 da Lei 9.514/97.- 580 Gongales de junho de 2023

= {..74_’/
"' = __,—'—"'___

AV:10 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 193.515 de 02.10.2024.- Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
5238942024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 01.10.2024, acompanhado
de Certiddes do Cartdrio do 1° Oficio de Justica de S3o Gongalo — Registro de  Titulos e
Documento — Registro n® 237635, Protocolo n® 288884, de 18.10.2024, averba-se ter sido
NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es,aas) fiduciante(s),
RAFAELE SILVA DE LACERDA, referente ao contrato de financiamento com alienagio

e fra asm Montewo
j I
Bt 94,/00878 ﬁ:

™

=t
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tificado via

fiduciaria objeto do R:06, desta matricula, restando, ainda ser
EDI TALICIA - Séo (.mnq:alﬂ 18 de Dezembro de 2024, SELO: E
P e coofligitei, e eu, autorizado subscrevo _

' 1 fned oreiro
L r suus.ft".ﬁ';ﬂg;r

= i a
AV II - RESULTﬁDﬂ DA NOTIFICACAO EDIT thC[A\-’(ni 193.515 de 02.10.2024.-
Por Editais Eletrfnicos de n®s 1485/2024, 1486/2024, 1487/2024, publicados em 06.11.2024,
07.11.2024, 08.11.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido MEGATIVA
o resultado da notificacio do(s) devedor(es) fiduciante(s) RAFAELE SILVA D CERDA ja
qualificado, no contrato de financiamento com alicnagiio fiduciaria obj de R:06, desta
matricula, uma vez que. até a presente data, ofs) mesmo(s) ndo com [ ) ao Cartdrio para

purgacio da mora, decorrido, portanto, o ral"a 1° do Art. 26 da

Lei 9.514/97.- Sdo Gongalo, 18 de Dezembro de 2024. SELO: EEVS
EU o o e oos Suudigitel, € eu, autorizado subscrevo /
hﬁ a ~ /1 f”
; e i ( / f Mat: gn.rnna?a

AV:12 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 194.636 dc 16.12.2024.- Por
requerimento  firmado em 13.12.2024, pela credora fiduciiria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa pablica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4. lotes comprovagio do recolhimento do ITRBI, conforme guia n® 5374/2024, que ficam
arquivados, tendo em vista a regular intimagdo/notificagdo dos devedor(es) fiduciante(s),
RAFAELE SILVA DE LACERDA, ja qualificados, para pagamento das presiagdes vencidas e
as que se vencessem até a data do pagamento e demais encargos incidentes, referentes ao
contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06 desta matricula,
sem que o mesmo lenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do
artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97 CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imébvel objeto
desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEILERAL Valor:
R% 137.310,73, BIB n® 0174924121637577, 16.12.2024, Sdo Gnncalo

SELO: EEVS43765MER.- I
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