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639.591.867-20.- Registro A
Sao0 Gongalo, 08 dp

IMOVEL: Rua Macaé n® 435, zona urbana, 1? distrito deste municipio, inscrito na PMSG sob
o n® 063871-000, correspondendo a fragdio ideal de 117,72/360,00 avos, medindo de seu uso
exclusivo: 6,60m de frente para a Rua Macaé, 3,.94m nos fundos, confrontando com a servidio
dos prédios 435 —casa 2 e 435 —casa 03, por 21,15m do lado direito, em 03 alinhamentos, o
12 de 4.06m. o 2° de 2.36m e o 3° de 14.73m, confrontam com a fragio do prédio 435 — casa 01
e 15,98m do lado esquerdo, em 02 alinhamentos, o 1" de 1.20m e o 2° de 14.78m que
confrontam com a servidio dos prédios 435 casa 02 e 435 casa 03.- Cujo terreno designado
pelo lote 29 da gquadra 115, do loteamento denominado Bairro Trindade, no seu todo mede:
12.00m de frente, igual dimensfiio nos fundos onde se encontra com o lote 08, 30,00m do lado
direito, confrontando com o lote 30, 30,00m pelo lado esquerdo, confrontando com o lote 28,
com a drea de 360,00m?.- PROPRIETARIO: OZEAS FREIRE DE AZEVEDO, brasileiro,
pedreiro, casado pelo regime da comunhiio de bens, com EDITH DE ABREU AZEVEDO,

fbro de 2016.-
Haril) Autorizado
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R:01 — PARTILHA/HERANCA- Prot. 161.613 de 21.09.164 Por Carta de Sentenga Civel,
passada e assinada em 25.06.16, pelo Juizo da 6" Vara de £ivel desta comarca, extraida dos
autos do inventirio, processo n°® 0055259-17.2010.849.0004, dos bens deixados por
falecimento de Orzéas Freire de Azevedo, julgada por sentenga de 25.07.16, que transitou em
julgado, os herdeiros: EDILZA AZEVEDO DA VA, brasileira, casada com Moacyr
Mendonga da Motta pelo regime da separagfio legal de bens, C.I n® 04236681-5, do IFP, CPF n*
005.741.697-41, residente e domiciliada na Rua Raul Penido n" 121, Brasilindia, nesta cidade,
ELCIO DE ABREU AZEVEDO, brasileiro, casado com Téania Maria dos Santos Azevedo
pelo regime da comunhfio parcial de bens, C.I n® 83006334-3, do [FP, CPF n® 422.609.227-91,
residente e domiciliada na Av. Imboasst n® 331 apt® 201, bl. 01, Rua A, Bosssi, nesta cidade,
ELCIR DE ABREU AZEVED, brasileira, casado com Mana Lucia Duarte Pinheiro
Azevedo pelo regime da comunhfio parcial de bens em 28.09.84, C.I n” 04382841-7, do IFP,
CPF n® 021.050.237-11, residente e domiciliado na Rua Itaperuna, lote 22 da quadra 15, nesta
cidade, JOCILEIA DE ABREU AZEVEDO, brasileira, casada com Venceslau Percira da
Cruz pelo regime da comunhio de bens em 27.11.76, C.I n® 83012026-7, do IFP, CPF n"
422.713.807-82, residente e domiciliada na Rua Caruari, lote 19 da quadra 119, Trindade, nesta
cidade, OZEMIR DE ABREU AZEVEDO, brasileiro, solteiro, C.I n® 066130444, do IFP,
CPF n” 799.065.677-91, residente ¢ domiciliada na Fua Tuiuti n® 474, Bairro Antonina, nesta
cidade, em virtude de HERANCA ¢ pelo valor de RS 45.000,00, houveram do espblio de
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OZEAS FREIRE DE AZEVEDO, CPF n® 639.591.867-20, (BIB n® 0174916100723243, gerado
em 07.10.16), o imdvel objeto desta matricula. - Ng proporgiio de 1/5 parte pargs#da um dos 05
herdeiros.- S3o de novembro de 2014 ELO: EBUY 4074418

Wutﬂﬁmin e i Moraes Lug

Mat. 94704991 ) \

R: 02 - PARTILHA/HERANCA 1/5 - Prot- 181.045, de 18.01.2022.- Por escritura de
Inventario e Partilha, lavrada no Cartério do RCPM 4° Distrito da 1* Circunscrigdo de S0
Gongalo/RJ, Livro 149, fls. 68/71, Ato 015, de 21.10.2021, dos bens deixados por
falecimento de Jocilea Azevedo da Crue, falecida em 22.05.2021; Viavo-Meeiro:
VENCESLAU PEREIRA CRUZ, brasileiro, viavo, que declarou nfio possuir vinculo que
constitua unifio estivel, aposentado, nascido em 03.11.1955, natural deste Estado/RJ, filho
de Geraldo Cruz e Maria Barbara Sanches, portadora da carteira nacional de HabilitagSo n®
00164553603, expedida pelo DETRAN/RJ em 15.08.2016 e do CPF sob o n® 422.606.397-

04, enderego eletrbnico: venceslaucruz@email com, residente ¢ domiciliado na Rua
Caruaru, n® 19, Trindade, Sdo Gongalo/RJ; Herdeiros filhos: CINTHIA CRUZ

AZEVEDO, brasileira, professora, nascida em 02.06.1980, natural deste Estado/RI, filha
de Venceslau Percira da Cruz e Jocilea Azevedo da Cruz, portadora da carteira nacional de
Habilitagio n® 02885563909, expedida pelo DETRAN/RJ em 22.08.2017 e do CPF n*
080.352.767-51, enderego eletronico:cinthiacemol(@gmail.com, casada, (desde 04.11.2000,
pelo regime da comunhfio parcial de bens com Herlon de Souza Azevedo, brasileiro,
comerciante, nascido em 09.11.1977, portador da carteira nacional de Habilitagiio n®
00118996073, expedida pelo DETRAN/RJ em 25.09.2017 e do CPF n® 076.460.697-28,
conforme consta na certidiio de casamento expedia em 17.08.2021 pelo RCPN do 3°
Distrito de Sdo Gongalo/RJ, no Livro B-34, fls. 137v°, Termo 13164), residente e
domiciliada na Rua Vitoria, n® 845, Trindade, Sdo Gongalo/RJ, e LINCOLN AZEVEDO
DA CRUZ, brasileiro, analista de sistemas, nascido em 19.12.1977, natural de Sio
Gongalo/RJ, filho de Venceslan Pereira da Cruz e Jocilea Azevedo da Cruz, portador da
carieira nacional de Habilitagio n® 00255500890, cxpedida pelo DETRAN/RI em
26.07.2017 e do CPF n® 075.205.167-92, enderego eletrénico: Lincoln.cruzi@gmail.com,
casado ( desde 03.05.2003, pelo regime da comunhfio parcial de bens com Lucienc Vargas
dos Santos da Cruz, brasileira, do lar, nascida em 25.07.1975, portadora da carteira de
identidade n® 10.109.336-7, expedida pelo DETRAN/RJ em 27.06.2005, e do CPF n®
044.014.837-58, conforme consta na certidio de casamento expedida em 06.08.2021 pelo
RCPN do 1° Distrito de Sio Gongalo/R] no livio B-0050, fls. 194, Termo 17962),
residente e domiciliado na Rua Caruaru, n® 19, Trindade, Sdo Gongalo/RJ, em virtude de

CONTIMUA NA FICHA 02
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HERANCA e pelo valor de R$4.000,00, houveram do espélio de JOCILEA AZEVEDO
DA CRUZ, (CPF 422.713.807-82), (BIB n® 0174922020145402), 1/5 partes do_imdvel
objeto desta matricula, na proporgio de 1/10 para o vitivo ¢ 1/20 para cada herdeiro filho.-
Valor base de cilculo dos emolumentos R$4.641.04, atribuido pelo plblico.

Confirmagio da escritura 7532546 em 18.01.2022.-580 Gongalo, ﬂ3 de-fetieteiro de 2022 -
'-"'.EL{} EDUB 53374 ERD.-

digitei, e eu, Autorizado subscrew

pstituts

t“f:n;:an;nm

R:03 - COMPRA E VENDA- Prot. 181.975 de 05.04.2022.- Por instrumenio particular
firmado em 25.02.2022, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, SERGIO
CORONHEIRO NASCIMENTO, brasileiro, nascido em 28/05/1982, gerente, portador de
Carteira de Identidade n” 133738682, expedida por IFP/R] em 28/05/1999 ¢ do CPF
(94,196.397-70, filho de Ludario Nascimento ¢ de Maria Leonor Monteiro Coronheiro, email
sergiocoronheirof@gmail.com, solteiro, nfo convivenle em Unifio Estivel, residente e
domiciliado na Rua laperuna, 1.24 Q15, Trindade em 530 Gongalo/RJ., por COMPRA ¢ pelo
preco de R$ 210.000.00, adquiriram de Edilza Awevedo da Silva, brasileira, nascida em
06/07/1953, pensionista, portadora de Carteira de Identidade n® (042366815, expedida por
IFP/RJ em 12/12/1995 e de CPF 005.741.697-41, filha de Oseas Freire de Azevedo e de Edith
de Abreu Azevedo. email edilzaazevedo62031@gmail.com, casada no regime de separagio
legal de bens, neste ato assistida por seu cinjuge Moacyr Mendonga da Molta, brasileiro,
nascido em 02/01/1939, aposentado, portador da Carteira de Identidade n® 020302410, expedida
por DETRAN/R] em 09/10/2012 e do CPF 283.986.967-53, filho de Miguel Vieira da Motia e
de Olivia Luiza Mendonga Motta, email edilzaazevedo62031@gmail.com, resideniecs e
domiciliados na Rua Prof. Raul Penido, 121, Brasilindia em Sio Gongalo/RJ, e Elcio de Abreu
Azevedo, brasileiro, nascido em 12/10/1954, aposentado, portador de CNH n® 00296083052,
expedida por DETRAN/R) em 28/08/2019 e do CPF 422.609.227-91, filho de Ozeas Freire de
Azevedo e de Edith de Abreu Azevedo, email elcioabrenicm(@@yahoo.com.br, casado no regime
de comunhfio parcial de bens, neste ato assistido por seu conjuge Tania Maria dos Santos
Azevedo, brasileira, nascida em 12/05/1956, do lar, portadora de Carteira de Identidade n®
299482208, expedida pelo DETRAN/RI em 27/11/2019 e do CPF 517.627.307-15, filha de
Petronilho dos Santos e de lolanda Ferreira dos Santos, email elcicabreviem(@yahoo com_ br,
residentes e domiciliados na Rua Sa Carvalho, 1385, Apio 201, Brasilindia em S&o Gongalo/RJ
e Elcir de Abreu Azevedo, brasileiro, nascido em 19/03/1958, auxiliar de escritorio, portador de
CNH n® 05538132296, expedida por DETRAN/R]I em 25/08/2016 e do CPF 021.050.237-11.
filho de Oseas Freire de Azevedo e de Edith de Abreu Azevedo, email prelcir@yahoo.com.br,
casado no regime de comunhfo parcial de bens, neste ato assistido por seu cdnjuge Maria Lucia
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Duarie Pinheiro Azevedo, brasileira, nascida em 23/06/1967, do lar, portadora da Carteira de
Identidade n® 104504030, expedida DETRAN/RJ, em 28/08/2007 e do CPF 044.014.147-80,
filha de Luis Duarte Pinheiro e de Expedita Maria de Jesus, email mchecheli@gmail.com,
residentes e domiciliados na Rua Macaé, L27 Q.122, Trindade em S&o Gongalo/RJ, Ozemir de
Abreu Azevedo, brasileiro, nascido em administrador, portador de CNH n°® 01596362183,
expedida por DETRAN/RI em 05/09/2018 e do CPF 799.065.677-91, filho de Ozeas Freire de
Azevedo e de Edith de Abreu Azevedo, email mateuscol9@yahoo.com.br, solteiro, ndo
convivenle em Unifio Estavel, residente ¢ domiciliado na Rua Tuiuti, 474, Casa Frente,
Antonina em Sdo Gongalo/RJ, Venceslan Pereira da Cruz, brasileiro, nascido em 03/11/1955,
aposentado, portador de Carteira de Identidade n® 0208265298, expedida por DETRAN/EJ em
22/10/2001 e do CPF 422.606.397-04, filho de Geraldo Cruz e de Maria Barbosa Sanches,
email venceslaucruzi@gmail.com, vidvo, nfo convivente em Unifo Estivel, residente e
domiciliado na Rua Caruaru, L.19 Q.119, Trindade em S3c Gongalo/RJ, ¢ Cinthia Cruz
Azevedo, brasileira, nascida em 02/06/1980, professora, portadora de CNH n® 02885563909,
expedida por DETRAN/R] em 22/08/2017 e do CPF 080.352.767-51, filha de Venceslau
Pereira da Cruz e de Jocilea Azevedo da Cruz, email cinthialindona@hotmail.com, casada no
regime de comunhfio parcial de bens, com Herlon de Souza Azevedo, brasileiro, nascido em
09/11/1977, vendedor, portador de CWNH n® 00118996073, expedida pelo DETRAN/R] em
25/09/2017 e do CPF 076.460.697-28, filho de Joao de Azevedo e de Maria Jose de Souza
Azevedo, email herlonfox@hotmail.com, residentes e domiciliados na Rua Vitoria, 8435,

“Trindade em Sfio Gongalo/RJ, e Lincoln Azevedo da Cruz, brasileiro, nascido em 19/12/1977,

analista de sistemas, portador de CNH n® 00255500890, expedida por DETRAN/RJ em
26/07/2017 e do CPF 075.205.167-92, filho de Venceslau Pereira da Cruz ¢ de Jocilea Azevedo
da Cruz, email lincoln.cruzi@gmail.com, casado no regime de comunhfio parcial de bens, neste
ato assistido por seu cdnjuge Luciene Vargas dos Santos da Cruz, brasileira, nascida em
25/07/1975, do lar, portadora de Carteira de Identidade n® 101093367, expedida por
DETRAN/RI em 27/06/2005 e do CPF 044.014.837-58, filha de Espedito Vargas dos Santos e
de Florisvalda Gloria dos Santos, email luvscruzi@gmail.com, residentes e domiciliados na Av.
Dezoito do Forte, 695, BL.3 A201, Mutua em Sdo Gongalo/RJ.- O imdvel objeto desta
matricula.- O ITBI foi pago pela gma n® 9544"20’22 valor base de cilculﬂ dos emolumentos R$

181.832 de 18.03.2022.- Pelo mesmo instrumento
acima, o devedor fiduciante bhﬂ(rlﬂ CORONHEIRO NASCIMENTO, ji qualificados,
deram em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imdvel objeto desta matricula, a credora fiducidria

Continua na ficha 03
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa
publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada no
valor de R$ 168.000,00 para pagamento no prazo de 360 meses, em presiagies mensais e
consecutivas de RS 1.384,90, calculadas pelo Sistema de Amortizagio PRICE, a taxa nominal
de juros de 8.6395% a.a., correspondente a taxa efetiva anual de 8.9900% a.a.- Vencimento do
primeiro encargo mensal: 20.03.2022.- Epoca de recalculo dos encargos: de acordo com o item
4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 29 arl. 26, da Lei 9514/97, o prazo de
caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e niio
pago, para expedi¢gio da intimagdo.- Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor
fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora fiducidria, permanecendo ele
devedor fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e estd com a
posse indireta, at¢ solugfio final da divida.- Valor da garantia fideciaria, e do imovel para venda
em piblico leildo: A ), i : :c;ﬁu, no rcfcndn instrumento.- Sio

C‘r?qq:alu 23 de c Y077, ( ;"'_-: isco José Montewro

AV:05 - Ltnum DE CREDITO 1 94.1&!110 CCI - Prot. 181.975 de 18.03.2022.-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444.1756489-1, Série 0222, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, representativa do crédito garantido por alienagio fiducidria objeto do registro R:035,
acima, que tem como devedor, SERGIO CORONHEIRO NASCIMENTO, ja qualificado, e
como cusmdiante {"ﬂi}{h ECONOMICA FEDERAL.- [ -HIS cliusulas ¢ condigbes no

5o P ‘ = - [ g ]
y - -
ya oS

AV:06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 193.605 de 08.10.2024 - Por documento de intimacio de devedor em mora, Oficio n®
525387/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 22102024,
acompanhado da Certidio do Cartério do 1* Oficio de Justica de S8o Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 237726 e protocolo n® 288978 em 22.10.2024, averba-se ter
sido NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor(es,a.as) fiduciante(s)
SERGIO CORONHEIRQ NASCIMENTO, referente ao contrato de financiamento com

L
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VERSO
alienacfio fiducidria objeto do R:04, desta matricula, restando, ain o mesmo notificado
via EDITALI - 8fio Gongalo, 17 de dezembro de 2024. 8 f ?}E&’CX .
E #ditei, e eu, autorizado subscrevo / tl )
har M}uugm H-J

_ Matr-Q4/177"

AV:07 - RESULTADO DA NGT[F[CACED EDITALICIA = Prot. 193.605 de 08.10.2024.-
Por Editais Eletrénicos de n®s 1484/2024, 1485/2024, 1486/2024, publicados em 035.11.2024,
06.11.2024 e 07.11.2024, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da notificaglio do(s) devedor{es) fi ducrame(s} SERGIO
CORONHEIRO NASCIMENTO, ja qualificado(s),
alienagdo fiducidria objeto do R:02, desta matricula, uma vez que, até presente data, o{s)

5

no contrato de fipgnciamento com

dezembro de 2024.- SELO: EEVS42973IW1L.
Ene— == i_ltigiu:i, ¢ cu, autorizado subscrevo

Matr. 94/17718

AV:08 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 195151 em 29.01.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRJ-525387/2024 em 29.01.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagio do recolhimento do ITBI, conforme guia n®250/2025,
que fica arquivado, tendo em wvista a regular intimagdo/notificaglio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) SERGIO CORONHEIRO NASCIMENTO (BIB 0174925012937436 ) para
pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento ¢ demais
encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiduciaria,
objeto do R:04, desta matricula. sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica,
nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514. de 20.11.97. CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE, o imdvel objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA
ECGN{:IWCA FEDERJ\L - FFF Valm declarado R$ "'29 13?Ir 13 T -ba

de calculo




