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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

73.266

CNM: 097006.2.0073266-31

- MATRICULA-

LMal¥i LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
6* ‘rg FLS. | MATRICULA
Ao Alvorada, 27 de marco de 2018 4 73.066

IMOVEL: CASA 02, do Condominio Residencial Costa, que recebeu o namero 96 da Travessa
Gutemberg, com entrada pela mesma Travessa, constituida de 02 dormitérios, sala, cozinha,
banheiro, circulagdo, area de entrada, area de servige e poco de luz, com a area privativa de
57,77 m* area de usc comum de 1,43 m® perfazendo area real total de 59,20 m2
correspondendo-lhe a fracio ideal de 0,500, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio e no terreno do condominio, este constituido do terreno denominado FRACAO K,
com area de 292,50m? constituido de parte da Chacara (P/04), da guadra 24, no quarteirfio
formado pelas Travessa Gutemberg, Rua Marques de Qlinda, Rodovia Frederico Dihl e Rua
Vilela Tavares, do loteamento Vila Aparecida, situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona
urbana, medindo 9,00 m de frente, por 32,50 m da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo
nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NO, com a Travessa
Gutemberg; pelos fundos, ac SE, com a Frag&o B; por um lado, ao NE, com a Fragéo J; e, pelo
outro lado, ao SO, com a Fragéo L; distante 94,00 m da Rodovia Frederico Dihl. A esta unidade
cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: 146,25 m?, medindo quatro metros e
cinquenta centimetros (4,50m) de frente, por trinta e dois metros e cinquenta centimetros
(32,50m) da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da
frente, dividindo-se: pela frente, ao NO, com a Travessa Gutemberg; pelos fundos, aoc SE, com
parte da Fracao B; por um lado, aoc SO, com a Fracao L; e pelo outro lado, ac NE, com a area
exclusiva da casa n®, 01 do condominio; distante 98,50 m da esquina da Rodovia Frederico Dihl.
AREA DE CONSTRUC}AO area de 59,20 m#, medindo 4,50 m de frente, ao NO, em divisa com
a area de jardim; 6,95 m (1,18 m + 2,45 m + 3,32 m), de fundos, ao SE, em 3 segmentas, sendo
o 1°, no sentide SO-NE, com 1,18 m; 0 2°., no sentido NO-SE, com 2,45 m; e o 3°., no sentido
SO-NE, com 3,32 m, todos em divisa com quintal; 17,30 m (5,75m + 1,50m + 1,50m + 1,50m +
7,05m) por um lado, ao NE, em 5§ segmentos, sendo o 1°., no sentido NO-SE, com 5,75m, em
divisa com drea de construgdo da casa n°. 01 do condominio; o 2°., no sentido NE-SO, com
1,60m; o 3°,, no sentido NO-SE, com 1,50m; 0 4°,, no sentido SO-NE, com 1,50m, sendo os trés
ultimos em divisa com pogo de luz; e 0 5°., no sentido NO-SE, com 7,05m, em divisa com area
de construgdo da casa n°. 01 do condominio; 11,85 m pelo outro lado, ao SO, em divisa com
parte da Fragio L. AREA DE POGO DE LUZ: 2,25 m?, medindo 1,50 m de frente, ao NO, em
divisa com construgéo; 1,50 m de fundos, ao SE, em divisa com construcio, 1,50 m, por um lado
a0 SO, em divisa com construgédo; 1,50 m, pelo outro lado, ac NE, em divisa com pogo de luz da
casa 01 do condominio. AREA DE JARDIM 40,50 m? medindo 4,50 m de frente, ao NO, no
alinhamento da Trav. Gutemberg; 4,50 m nos fundos, ac SE, em divisa com area de construgio;
9,00 m, por um lado, ao SO, em divisa com parte da Fracio L; 8,00 m pelo outro lado, ao NE, em
divisa com éarea de jardim da casa n°. 01 do condominio. AREA DE QUINTAL: 44,30 m?,
medindo 6,95 m (1,18 m + 2,45 m + 3,32 m) de frente, ac S, em 3 segmentos, sendo o 1°,, no
sentido SO-NE, com 1,18 m; o 2°,, no sentido NO-SE, com 2,45 m, e 0 3°,, no sentido SO-NE,
com 3,32 m, todos em divisa com a area de construgiio; 4,50 m nos fundos, ac SE, em divisa
com parte da Fragao B; 9,20 m, por um lado, ao NE, em divisa com o quintal da Casa n°. 01 do
condominio; 11,65 m, pelo outro lado, ao SO, em dlwsa com parte da Fragdo L.

PROPRIETARIO: PAULO RENATO DA COSTA, identidade n®. 7004066631, inscrito no CPF/MF
sob n° 239.794.960-15, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n®.
6.515/77, com ROSANGELA VIEIRA DA COSTA, identidade n°. 3018050462, inscrita no

Continua na folha 1 verso.
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CPF/MF sob n® 508.036.200-63, brasileiros, comerciarios, domiciliados na Rua Vicente Marciglia

Filho, n° 266, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-2, AV4, R-5, AV-6, e AV-7-70.085, do Livro 2-RG deste Oficio

Imobiliario.

Protocolos n®s. 145.940 e 146.061, de 28/02/2018 e 13/03/2018, respectivamente. ' ,
Raphael Detoffdl Baptista

Registrador ifuto
Emal: Abertura de matricula: R$ 19,00 (0001 .03 070001 7.80092 = R$ 2 70} Processamento eletrénico de dados: R 4,60 (000]1 .0F 1700003.45532 = RS | 40)

AV-1-73.266, em 27 de margo de 2018. CONVENCAO DE CONDOMINIQ: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n° 2.560, o registro

da Convengac Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo

com a Lein® 4.591/64.

Protocolos n"s. 145940 e 146.061, de 28/02/2018 e 13/03/2018, respecﬁvamente@
stit

Raphael Detoft ki

Reg&strador 3

Emol: Averbagfio sem valor declarade: RS 34 20 (0001 04 0700017 20844 = RS 3 30) Processamento cletrbuico de dados: RS 4760 {0001.01.1700003 .455:?3 =RS$ 1.40)
R-2-73.266, em 17 de junho de 2019. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: PAULO RENATQO DA COSTA, CNH n° 00314266208, inscrito no CPF/MF
sob n° 239794.960-15 e sua esposa ROSANGELA VIEIRA DA COSTA, identidade n®.
3018050462, inscrita no CPF/MF sob n® 508.036.200-63, brasileiros, vendedores de comércio
varejistas e atacadistas, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Vicente Marsiglia Filho, n®. 266, Jardim Dona Leopoldina, em
Porto Alegre, RS.

ADQUIRENTE: JENIFFER NELI GONCALVES, brasileira, solteira, maior, auxiliar gerente,
identidade n°. 81101880861, inscrita no CPF/MF sob n° 025.827.490-52, domiciliada na Rua
Dezoito de Julho, n®. 92, Umbu, em Alvorada, RS,

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imdvel, mituo e alienagao fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitagéo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH com utilizagéo do FGTS do(s) devedor(es) n°.
8.4444 2060048-4, firmado em 04.06,2019, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada pefa Lei n®.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragfes.

VALOR: R$ 145.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00.

OBJETO: 100% do imoével. /
Protocolo n® 151.956, de 11/06/2019

Eu. José Danile Couto de Va 2
Registrador Substituto -

Emal: (PMCMV - DESDONTO DE 50% gitiro d agd: RS 430,70 (000},08.0700017.03718 = RE 49,50} Processamento eletrdnico de dados: RS
2,50 (0001 .01.1900005.00699 = R¥ 1.40)

R-3-73.266, em 17 de junho de 2019{/ ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento paricular acima refjistrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imédvel acima matriculado, com todas as suas
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul. Quadra_ 04, lote 3/4, em Brasilia. DF.. dando-se o
&7
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partes avaliam o imével em R$ 145.000,00 pars
OBSERVACAOQ: Recursos da conta )

Protocolo n® 151.956, de 11/06/29%%3

Eu, José Danilo Couto de Vargas AAégietes
Registrador Substituto - - /'/

Emot: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%Y Regifroledm valor decls
(0001,0),1900005.00700 = RS 1,40)

desdobramento da posse, tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 103.840,19, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com
vencimento da primeira prestagdo em 08.07.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apés a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora teré o direito de expedir a intimag#o. As
ns de venda em publico leil&o.

inculada do FGTS da COMPRADORA: R$ 7.909.84.

AV-4-73.266, em 13 de fevereiro de 2@5.

propriedade fiduciaria constante do R-3-73.266.

oferecido em publico leiléo.

Registradora Substuta -

..........

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

IA: Conforme requerimento para consolidagéo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima j& qualificada, datado de 06.02.2025, instruido com prova de intimacg&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos -
ITBI, , arquivados . neste . Registro .de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscnta no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 150.238,92, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00. Fica cancelada a

CONDICAO: Confarme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser

Protocolo n°. 184.570, de 07/02/2025,
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, ragdora Substituta, conferi e assino.(Sara SLSC)

Ultimo ato: Av-4
A presente é reprodugdo fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.
Alvorada, 17 de fevereiro de 2025 as 15:31:19. Certidio valida até 19/03/2025.

Total: RS 56,20

Certiddo Matricula 73.266 - 3 paginas: R$ 25,60 (0001.03.2300001.13423 = RS 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0001.03.2300001.13422 = R$ 4,20)
Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0001.01.2300001.51848 = R$ 2,10)
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